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VORWORT

Immobilieninvestitionen sind Langstreckenldufer. Besitzer denken nicht in Jahren, sie denken in Jahr-
zehnten. Nachhaltigkeit lautet deshalb unser Schliisselbegriff fir eine erfolgreiche Kapitalanlage:
Standorte mit dynamischem Bevélkerungswachstum, effiziente und zukunftssichere Energietréger,
hochwertige Ausstattungsdetails, starke Mietnachfrage und eine langfristig positive Wertentwick-
lung — das ist umfassende Nachhaltigkeit. Die LEWO Unternehmensgruppe ist Ihr erfolgreicher An-
sprechpartner im Bereich Immobilien in Leipzig, Markkleeberg, Potsdam & Chemnitz. Die Unterneh-
mensgruppe ist auf die Entwicklung von Immobilienprojekten und die damit verbundene langfristige
und ganzheitliche Betreuung dieser ausgerichtet. Innerhalb der LEWO Unternehmensgruppe ist die
LEWO AG als Bautréger fir die Projektentwicklung, den Neubau sowie die Sanierung von Denk-
malimmobilien zustdndig. Gemeinsam mit der LEWO Immobilien GmbH werden unsere Projekte
durch eine kompetente Hausverwaltung mit allumfassendem After-Sales-Management betreut. Ein
hauseigenes Facility-Management-System mit angeschlossenem Gebéudeservice sowie ein eigener
Vermietungsservice sorgen fir eine bestmégliche Verwaltung. Zahlreiche Immobilienprojekte — mit
tausenden von Wohneinheiten — haben wir erfolgreich am Markt platziert und schaffen dabei Wohl-
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fihlorte fir unsere Mieter und lieb gewonnenes Eigentum fir
unsere stolzen Investoren. Daran arbeiten tagtéglich insge-
samt iiber 90 Mitarbeiter, die das Wissen aus den Bereichen
Architektur, Bau, Sanierung, Verwaltung, Betriebswirtschaft,
Vertrieb und Marketing sowie zahlreichen Gewerken ver-
einen.

Dank unserer iber 29-jéhrigen Erfahrung am Immobilien-
markt basieren all unsere Projektentwicklungen auf durch-
dachten Konzepten, die immer nah am Markt sowie lang-
fristig ausgerichtet und nachhaltig sind. Dabei schaffen wir
Werte, die bleiben.

STEPHAN PRAUS
VORSTAND LEWO AG
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Die LEWO AG entwickelt nachhaltige und zukunftssichere Immobilien-
investments in ausgewdhlten Lagen - immer marktgerecht und ener-
getisch effizient. Von Beginn an erarbeiten Projektteams bestehend
aus Architekten, Fachplanern und Maklern funktionale, marktgerechte
Grundrisse, die den heutigen Anspriichen an zeitgemdfen Wohnraum
entsprechen. Dabei steht die langfristige Ausrichtung der Kapitalanlage
im Fokus.

Mit unserer 29-jahrigen Erfahrung im Bereich Revitalisierung, Sanierung
und Neubau von Immobilien profitieren unsere Projekte von einer star-
ken Marktkenntnis. Durch innovative Technik erhalten alle Héuser ein
auf das Projekt abgestimmtes Energiekonzept. Dank der Mischung aus
Fachkenntnis und der Liebe zum Detail, entstehen Immobilien, die sich

langfristig und erfolgreich am Markt behaupten kénnen.

Die bestm&gliche Pflege des Obijekts steht im Mittelpunkt unserer tég-
lichen Arbeit. Unser Rundum-Servicekonzept gewdhrleistet eine wirt-
schaftliche und nachhaltige Immobilienbetreuung und beinhaltet weiter-
hin die aktive hauseigene Wohnungsvermietung sowie einen eigenen
Gebéudeservice mit einem Team von qualifizierten Handwerkern. Das
heif}t kurze Wege und kostengiinstige Leistungen.




WIR SIND DIE VERBINDUNG
ZWISCHEN EIGENTUMER
UND MIETER

Die optimale Pflege Ihrer Immobilie
steht im Mittelpunkt unserer taglichen
Verwaltungsarbeit. Mit unserem Rund-
um-Servicekonzept sind wir ein Binde-
glied zwischen Mietern und Eigenti-
mern. Dabei haben wir immer eines im
Blick: Das Wohl unserer Mieterinnen
und Mieter und die Zufriedenheit aller
Investoren.

PURA, Leipzig
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DAS ANCEBOT
IM UBERBLICK

Anlagetyp

Neubau

Initiatorin | Verk&uferin | Bautrégerin

LEWO Dreizehnte Sidprojekt AG & Co. KG
Karl-Tauchnitz-Str. 21, 04107 Leipzig

Anschrift Bauprojekt

Am Pleiendamm 2-8, 04416 Markkleeberg

Standort | Lage

Markkleeberg bei Leipzig

Angebotene Gebdude

1 Mehrfamilienhaus mit 4 Eingéngen

Anzahl Wohneinheiten

91 Wohnungen, 52 Garagenstellplétze und 39 AuBBenstellpléitze

Wohnfldchen

Wohnflachen ab ca. 42 m2

Kaufpreise

6.790 €/m?

Kaufpreise Stellplatz

29.900 € je Garagenstellplatz, 14.900 € je AuBBenstellplatz

Einkunftsart Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung gem. § 2 Abs. 1 Nr. 6,
§ 21 Abs 1 Nr. 1 EStG
Erwerbsnebenkosten ca. 8 % des Kaufpreises, (5,5 % Grunderwerbsteuer, 2,5 % Notar-

und Grundbuchkosten, Kosten fir Finanzierungsgrundschuld, Stand:
01.01.2024) zzgl. Bereitstellungszinsen

Erhaltungsricklage

0,25 € /m2 pro Monat

Verwaltungskosten

WEG-Verwaltung: 25,00 € zzgl. MwSt.
Servicepool-Verwaltung: 28,00 € zzgl. MwSt.

Baujahr

ab 2025

Bauphase

2025-2027

Bezugsfertigkeit

angestrebte Bezugsfertigkeit 31.12.2026 %,
garantierte Bezugsfertigkeit 31.10.2027*

Gesamtfertigstellung

31.12.2027*

Abschreibung

Degressive Abschreibung (5 %) gem. § 7 Abs. 2, EStG (i. d. F. des

Artikels 4. des Wachstumschancengesetzes)

Baubegleitung

Das Bauvorhaben wird durch den TUV-Siid begleitet.

Energieausweis Effizienzklasse A+

QNG & ecoen)
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* mafigeblich sind die Fristen im notariellen Kaufvertrag | ** Vorbehaltlich: Prifung auf technische Umsetzbarkeit
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Wenn sich Risiken realisieren, kann dies zur Krise fihren.
Das chinesische Zeichen fiir Krise besteht aus den Zeichen
Gefahr, aber auch Chance. Wer in Immobilien investie-
ren und dabei Krisen vermeiden will, darf nicht nur die
Chancen sehen, sondern muss auch die Gefahren, d.h.
die damit verbundenen Risiken kennen. Mit diesem Kapi-
tel will der Verk&ufer den Erwerber méglichst umfassend
auch Uber oftmals unwahrscheinlich, jedoch potenziell
denkbare Risiken bei der Investition in eine Immobilie auf-
klaren.

Nachfolgend werden daher zehn der wichtigsten Fak-
toren zur Beurteilung der Chancen und Risiken bei
Immobilieninvestitionen dargestellt. Essenziell fir ein
erfolgreiches Immobilieninvestment sind demnach zu-
verléssige Vertragspariner, eine rechtssichere Ver-
tragsgestaltung, ein daverhaft nachgefragter Stand-
ort, moderne Haustechnik und hohe Bauqualitéit, ein
durchdacht nachhaltiges Nutzungskonzept, eine
ordentliche Verwaltung, eine weitsichtige Pflege- und
Erhaltungsplanung, eine gréBmagliche Kostentrans-
parenz sowie eine solide Finanzierung und die opti-
male Ausnutzung von steuerlichen Vorteilen. Dabei
ist zu beriicksichtigen, dass die entsprechende Beurtei-
lung immer nur eine Bestandsaufnahme darstellen kann
und zukinftige Betrachtungen lediglich Prognosecharak-
ter haben. Insbesondere ist dabei zu beachten, dass die
dargestellten Risiken auch kumuliert, d.h. gehauft
auftreten kdnnen. Konkret ist denkbar, dass ein Investor
im unginstigsten Fall durch die gleichzeitige Realisierung
mehrerer Risiken in den persénlichen Vermégensverfall
gerdt. Hohe Fremdfinanzierung kann bspw. dazu fihren,
dass die Einnahmen die Ausgaben einschlieBlich Zinsen
und Tilgung nicht decken und der Ké&ufer nicht in der Lage
ist, die so entstandene Unterdeckung durch sein persén-
liches, ggf. sich auch verschlechterndes Einkommen und/
oder Vermégen zu finanzieren bzw. auszugleichen.

Fir eine Immobilieninvestition ist die Wahl des richtigen
Partners von grofler Bedeutung. Dies gilt sowohl fir die
Verkdufer- als auch fir die Kauferseite.

Die LEWO Dreizehnte Sidprojekt AG & Co. KG (nach-
folgend nur der Verkdufer genannt) schliefit und halt
daher nur Vertréige mit Kéufern, bei denen die Annahme
gerechtfertigt ist, dass die fir die Investition erforderlichen
Eigenmittel zur Verfigung stehen und auch etwa einge-
plante Fremdmittel zugesagt sind. Umgekehrt offenbart
der Verkéufer seine wirtschaftlichen Verhéltisse sowie
seine Leistungsfahigkeit unter anderem durch die in der
Vergangenheit allein oder mit Kooperationspartnern re-
alisierten Referenzprojekte, die zum Teil auch in diesem
Prospekt abgedruckt sind.

Die fir die Verwaltung des Objektes (Wohnungseigen-
timergemeinschaft, Sondereigentumsverwaltung sowie
Geschéftsfihrung des Servicepools) vorgesehene Haus-
verwaltung LEWO Immobilien GmbH ist mit dem Ver-
kaufer wirtschaftlich und personell verflochten, wodurch
einerseits eine reibungslose Zusammenarbeit und Kom-
munikation méglich ist, andererseits jedoch auch Interes-
senkollisionen nicht ausgeschlossen werden kénnen. Bei
Insolvenz des Verk&ufers hat der K&ufer nach Bildung des
kaufgegensténdlichen Wohn- und Teileigentums sowie
der Eintragung einer Auflassungsvormerkung im Grund-
buch grundsétzlich die Sicherheit auf Ubertragung des
erworbenen Obijektes im jeweiligen Bauzustand. Die
dingliche Sicherung durch eine Auflassungsvormerkung
beinhaltet jedoch keine Sicherung des Anspruches auf
Fertigstellung der BaumafBnahmen. Wenn der Verkéufer
mit der Fertigstellung der BaumaBBnahmen in Verzug ge-
rét, ist es dem Erwerber aufgrund des seit 01.01.2018 gel-
tenden § 650u Absatz 2 BGB aufgrund der Einheitlichkeit
des Vertrages ggf. nicht mehr méglich, sich nur teilweise,
d.h. vom baurechtlichen Teil des Bautréigervertrages zu
|6sen. Demnach wdére nur noch ein Gesamtriickritt vom
Vertrag méglich, wodurch der Kéufer auch seinen durch
Vormerkung  gesicherten  Eigentumsverschaffungsan-
spruch verlieren wiirde. Der Ké&ufer hétte in diesem Fall
nur noch einen Geldanspruch auf Riickzahlung seiner ge-
leisteten Zahlungen, welcher bei Zahlungsschwierigkeiten
des Verkaufers, insbesondere im Insolvenzfall, ungesi-
chert ist. Von einem Riicktritt wére in diesem Fall abzura-
ten. Der K&ufer misste stattdessen am Vertrag festhalten,
auch wenn die Baustelle zwischenzeitlich stillsteht und
weitere Nichterfillungs- und Verzugsschdaden auflaufen.



Wenn der Verkaufer leistungsunféhig ist, misste der Er-
werber je nach Rechtsgestaltung in Absprache mit dem
Insolvenzverwalter und den ibrigen Investoren die Errich-
tung teilweise oder vollsténdig in eigener Verantwortung
durchfishren lassen. Die Kosten hierfir kann er im Wege
des Schadenersatzes oder der Minderung verlangen
bzw. gegen den Kaufpreis stellen. Im Falle der Insolvenz
des Verkdufers kann dies jedoch dazu fihren, dass die
Restleistungen oder Méngel gerichtlich festgestellt wer-
den missen, um letztendlich lastenfreies Eigentum zu er-
halten. Hierdurch kann es zu einer Erhdhung der Kosten
durch  Sachverstdndigengebihren,  Ersatzvornahmen,
Rechtsstreitigkeiten und insgesamt des Herstellungsauf-
wandes oder sogar zu Abstimmungsschwierigkeiten mit
weiteren Investoren/Miteigentimern kommen. Dies kann
weiter dazu fishren, dass die Baumaf3nahmen erheblich
verspdtet und im Extremfall Gberhaupt nicht durchgefishrt
werden, mit der Folge, dass der Kaufer die Zinsen und
Tilgung fiir eine ggf. bereits anteilig aufgenommene Kauf-
preisfinanzierung bzw. die gesamte Darlehenssumme
(zuriick) zu zahlen hat, ohne dass Mieteinnahmen fliefBen.

Zu potenziell entstehenden Rechtsstreitigkeiten wird dar-
auf hingewiesen, dass der Verkaufer fir eine Teilnahme
an Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucher-
schlichtungsstelle grundsétzlich nicht zur Verfigung steht.
Sofern keine auBergerichtliche Verstéindigung erzielt wer-
den kann, welche der Verkéufer selbstverstandlich jeder-
zeit anstreben wiirde, verbleibt demnach der ordentliche
Rechtsweg.

Mit dem vorliegenden Prospekt wird der Kauf von Woh-
nungs- und Teileigentum im Sinne des Wohnungseigen-
tumsgesetzes (WEG) angeboten. Der Erwerber wird
daher Mitglied der Wohnungseigentimergemeinschaft,
bestehend aus den Eigentimern des auf dem Grund-
stick Am PleiBendamm in 04416 Markkleeberg zu er-
richtenden Gebdude. Es wird ein Verwaltervertrag fir
das Gemeinschaftseigentum geschlossen, in welchen der
Erwerber eintritt (siehe hierzu , 6. Verwaltung”). Daneben
besteht fir den Erwerber die Méglichkeit mit der fir das
Gemeinschaftseigentum vom Verkéufer bestellten und be-
auftragten Hausverwaltung auch einen Verwaltervertrag
fir das jeweilige Sondereigentum abzuschlieBBen (siehe
hierzu , 5. Nutzungskonzept” und , 6. Verwaltung”) oder
einem Servicepool beizutreten, in welchem die Sonder-
eigentumsverwaltung mit beauftragt wird.

Der hier angebotene Erwerb einer neu zu bauenden
Eigentumswohnung in einem Mehrfamilienwohnhaus mit
Garagen- und AuBBenstellplétzen erfolgt im Wege eines
Bautrdgerkaufvertrages zu einem Festpreis. Bei einem ge-
trennten Kaufangebot zur Kaufannahme besteht die Ge-
fahr, dass im Falle der Nichtannahme die Angebots- und
ggf. Finanzierungskosten beim Anbietenden frustriert sind.
In Anbetracht des im Rechtlichen Konzept erlguterten auf-
grund dem Séchsischen Naturschutzgesetz bestehenden
Vorkaufsrecht wird Kaufinteressenten empfohlen, mit dem
Verkéufer Ricksprache dariiber zu halten, wie eine siche-
re Finanzierung zum Eintritt der Félligkeitsvoraussetzung
des Kaufpreises ohne Risiken fiir die Parteien dargestellt
werden kann. Konkret kann im Kaufvertrag ein Zeitpunkt
der Félligkeit des Kaufpreises vereinbart werden, der
einerseits Sicherheit hinsichtlich des Vorkaufsrechts bietet,
andererseits dem K&ufer auch ausreichend Zeit gewdhrt,
die Finanzierung zu sichern und entsprechende Auszah-
lungsvoraussetzungen (z.B. zur Eintragung einer Siche-
rungsgrundschuld zugunsten der finanzierenden Bank)
zu schaffen.

Nach dem Bautrdgervertrag erhélt der Erwerber eine
schlisselfertig neu hergestellte  Wohnung ggf. nebst
Teileigentumseinheit, wobei das Risiko von Kostenstei-
gerungen oder anderen Baurisiken grundsétzlich der
Verkaufer tréigt. Zahlungen an den Verkéufer erfolgen
unter Beachtung der Erwerbersicherung nach der Mak-
ler- und Bautréigerverordnung (MaBYV). Dies bedeutet,
dass der Erwerber nur in der Hohe Zahlungen zu leisten
hat, wie auch Bauleistungen durch den Verkéufer er-
bracht wurden. Kontrolliert und bescheinigt werden diese
Bauleistungen durch einen vom Verkéufer beauftragten
Bausachverstdndigen (siehe hierzu ,4. Qualitdt der Bau-
maBnahmen”). Der Verkdufer steht nach der Planung
zum Prospekterstellungszeitpunkt fir die potenzielle Be-
zugsfertigkeit des Sondereigentums bis zum 31.10.2027
bzw. dem im Notarvertrag bezeichneten Termin ein. Die
vollstéindige Fertigstellung ist nach der Planung zum Pro-
spekterstellungszeitpunkt bis spétestens 31.12.2027 her-
beizufihren. Zur Bezugsfertigkeit ist darauf hinzuweisen,
dass diese nicht gleichbedeutend ist mit dem Mietbeginn.
Der tatséichliche Mietbeginn ist, auch bei Erteilung einer
Vollmacht zur Erstvermietung, i.d.R. spéter, um eventuel-
le Restarbeiten/Méngel in den Wohnungen im Zeitraum
zwischen Bezugsfertigkeit und Fertigstellung abarbeiten
zu kénnen. Dies hat ein Erwerber einzukalkulieren. Hinzu
kommt, dass sich die Fertigstellungsfrist um den Zeitraum
verldngern kann, in dem sich der K&ufer mit der Zahlung
in Verzug befunden hat und zwar um den Zeitraum der



zwischen der Félligkeit und dem Eingang der Kaufpreis-
raten beim Verkéufer gelegen hat. Die AuBenanlagen hat
der Verkéufer unter Beriicksichtigung der Witterungsbe-
dingungen fertigzustellen.

Der Kaufer erhélt eine Sicherheit fir die rechtzeitige Her-
stellung des Vertragsobjektes ohne wesentliche Méngel
in Form eines Einbehalts von 5 % des Kaufpreises bei
der ersten Abschlagszahlung oder einer entsprechen-
den Sicherheit. Diese Fertigstellungssicherheit gem. §§
632a, 650m BGB schlieBt nicht aus, dass Vertragssts-
rungen eintreten und das Vertragsobjekt nicht rechtzeitig
hergestellt wird, obwohl der Erwerber Zahlung an den
Verké&ufer leistete. Der Anspruch des Erwerbers auf ver-
tragsgerechte, also fristgerechte und mangelfreie Erfil-
lung ist beim bautenstandsabhéngigen Zahlungsmodell
- wie hier - nur in Héhe von 5 % (§§ 650u Absatz 1,
Satz 2, 650m Absatz 2 BGB) gesichert. Zur Abmilde-
rung dieses Risikos muss immer darauf geachtet werden,
dass tatséichlich nur der Gegenleistung angemessene
und in der Folge nur so hohe Ratenzahlungen geleistet
werden, wie diese auch in Form von werterhhenden
Bauleistungen in das Vertragsobijekt investiert wurden.
Zur Vermeidung ungesicherter Vorleistungen kénnte
auch eine Vollzahlung erst mit Ubergabe und Abnahme
des Obijektes statuiert werden. Dies ist hier nicht der Fall,
da der Verkéufer in diesem Fall das gesamte Bauvor-
haben vorfinanzieren misste, was nicht méglich ist bzw.
zu einer erheblichen Verteuerung des Gesamtbauvor-
habens fihren wiirde. Risikomindernd wiirde auch die
Vereinbarung eines Kindigungsrechts aus wichtigem
Grund hinsichtlich des baurechtlichen Teils zugunsten
des Erwerbers wirken. Zu beriicksichtigen ist, dass auch
dadurch das Risiko, dass Herstellungsanspriiche gegen-
Uber einem leistungsunfdhigen Verkéufer nur bedingt
oder gar nicht durchgesetzt werden kénnen, nicht be-
seitigt wird.

Bei der Sicherung nach der MaBV durch Zahlung des
Kaufpreises nach Baufortschritt ist also zu bericksichti-
gen, dass nur die Sicherheit besteht, dass Zahlungen von
der Fertigstellung und der Beseitigung von wesentlichen
Méngeln abhéngig gemacht werden kénnen. Gleiches
gilt fur die zuvor erwdhnte Fertigstellungssicherheit ge-
mafB §§ 632a, 650m BGB in Hohe von 5 % des Kauf-
preises, wenn diese durch Einbehalt von den Raten oder
Stellung einer Sicherheit durch den Verkdufer realisiert
wird. Sobald vollsténdig gezahlt bzw. die Sicherheit
zuriickgegeben wurde oder weitergehende Anspriiche

gegen den Verkdufer entstehen (z.B. Schadenersatz
wegen der mit dem Ankauf verbundenen Nebenkos-
ten, wegen eintretender Verzégerungsschéden, wegen
Miet-/Nutzungsausfalls, wegen entgangener Steuer-
vorteile, wegen Mangeln nach vorbehaltloser Abnahme
oder fir Finanzierungsaufwand im Falle der Vertrags-
rickabwicklung), trégt der Kéufer ebenfalls das Risiko
der fehlenden Leistungsféhigkeit des Verkaufers.

Auch im Falle der Zusicherung der Bezugsfertigkeit kann
sich die Baudurchfihrung verzégern, bedingt durch
Sonderwiinsche, Streik oder eine von der Berufsver-
tretung der Arbeitgeber angeordnete Aussperrung im
Betrieb des Verkéufers oder einen unmittelbar fir ihn
arbeitenden Betrieb, durch héhere Gewalt, von der zu-
stéindigen Beh&rde bzw. durch berufssténdische Vereini-
gung bzw. hier dem Deutschen Wetterdienst bestimmte
und anerkannte Schlechtwettertage, Baueinstellung
aufgrund &ffentlich-rechtlicher oder gerichtlicher Ent-
scheidungen etc. Sobald der Verkéufer nach Fertigstel-
lung des Bauwerks dem Kéufer eine angemessene Frist
zur Abnahme setzt, ist der Kaufer gehalten, sich notfalls
unter kostenpflichtiger Hinzuziehung von Bausachver-
standigen zur Fertigstellung und Méngelfreiheit zu Gu-
Bern, da anderenfalls unter gewissen Voraussetzungen
eine Abnahmefiktion eintreten kann. Als potenziell nach-
teilige Rechtsfolge ist der Ubergang der Gefahr (bspw.
bei Verschlechterung des Werkes) und der Beweislast
(bspw. fir Méngel) zu nennen. Nach Abnahme ge-
widbhrleistet der Verk&ufer dem Erwerber finf Jahre or-
dentliche Mdangelbeseitigung auf seine Bauleistungen
am Gebdude. Die ab Abnahme bestehenden Gewdéhr-
leistungsanspriiche kénnen verloren gehen, wenn der
Verkéufer wahrend dieser Zeit in Insolvenz gerét. Der
Ké&ufer hat dann die potenzielle Mglichkeit, Anspriiche
wegen mangelhafter Bauleistungen direkt gegeniber
den bauvausfihrenden Firmen geltend zu machen. Der
Wert eines solchen abgetretenen Anspruchs héngt vom
Einzelfall ab. Wenn der Verkdufer insolvent ist, kann
sich dies einerseits auch auf die Leistungsfahigkeit und
Solvenz der am Bau beteiligten Firmen niederschlagen,
andererseits kénnen Zahlungsprobleme des Verkéufers
dazu fihren, dass den am Bau beteiligten Firmen selbst
offene Forderungen zustehen, die sie auch gegeniber
den Forderungen der Erwerber geltend machen kénnen.
Hierbei kann es sich um Zuriickbehaltungsrechte oder
Aufrechnungsrechte handeln, wenn ein Kéufer oder die
Wohnungseigentimergemeinschaft aus abgetretenem
Recht Méngelanspriiche geltend macht.



Die Baugenehmigung war zum Zeitpunkt der Prospekter-
stellung beantragt, aber noch nicht erteilt. Der Verkéufer
geht davon aus, dass die Gebé&ude und Auflenanlagen
(sowie Stellplatze) wie geplant, ggf. mit kleinen Auf-
lagen und Anderungen, wie im Prospekt beschrieben,
gebaut werden kénnen. Der Verkéufer fihrt das Bau-
vorhaben in eigenem Namen und auf eigene Rechnung
durch. Steuerliche Abschreibungen fiir den Kaufgegen-
stand werden von ihm nicht in Anspruch genommen. Der
Verkéufer haftet jedoch nicht fiir das Eintreten der vom
Kaufer erwarteten steverlichen Abschreibungsméglich-
keiten und Ziele.

Dem Erwerber ist es bei einem vertragsgerechten Ver-
halten durch seinen Vertragspartner nach dem Gesetz
grundsatzlich nicht gestattet, die Authebung des Bautrd-
gerkaufvertrages zu verlangen oder den Ricktritt vom
Vertrag zu erkléren. Solche Méglichkeiten bestehen in
der Regel nur, wenn sich der Verkdufer seinerseits ver-
tragswidrig verhdlt. Griinde, die in der Person des Erwer-
bers liegen, zum Beispiel Finanzierungsschwierigkeiten
oder einseitige Motive in der Person des Kaufers, zum
Beispiel der im Nachhinein auftretende Wunsch, die Er-
werbskosten fir eine andere Vermégensanlage oder die
private Lebensfihrung zu verwenden, gestatten diesem
hingegen nicht den Ricktritt vom Vertrag. Den Erwerber
trifft deshalb das Risiko, dass er am Immobilienkauf fest-
halten muss, auch wenn er aufgrund persénlicher oder
wirtschaftlicher Verhdltnisse daran nicht (mehr) festhal-
ten will. Kaufinteressenten, welche ihre Wohnungsei-
gentumseinheit nicht selbst vermieten oder selbst nutzen
wollen, kénnen in einem zwischen dem Verkéufer und
LEWO Immobilien GmbH zu grindendem Servicepool-
Gesellschaftsvertrag beitreten, womit auch der Auftrag
zur Verwaltung des Sondereigentums verbunden ist. Die
LEWO Immobilien GmbH tbernimmt hierbei sowohl die
Sondereigentumsverwaltung als auch die Geschéfts-
fohrung des Servicepools. Zu dem nach Kaufvertrags-
abschluss noch gesondert zu erklérenden Beitritt zum
Servicepool und der damit bestehenden Gesellschafter-
stellung des Erwerbers in der Servicepool GbR ist Nach-
folgendes zu beachten. Fiir Handlungen des Geschéfts-
fihrers der GbR haftet die Gesellschaft. Das gleiche gilt
fur Rechtsgeschdafte, die der Geschéftsfishrer im Namen
der GbR abschlieBt. Fir Verbindlichkeiten der Gesell-
schaft haftet der jeweilige Gesellschafter mit seinem
Privatvermégen. Der Geschdftsfihrer der Gesellschaft
sollte daher bei Rechtsgeschéften die Haftung auf das
Vermégen der Gesellschaft beschrénken oder eine Haf-

tungsvereinbarung nach MafBgabe der Beteiligungsan-
teile der Gesellschafter anstreben. Der Erwerber tragt
jedoch das Risiko, dass sich der Geschdftsfihrer an die-
se noch ausdriicklich auszusprechenden Vorgaben nicht
halt oder nicht halten kann. Ferner gibt es gesetzliche
Verpflichtungen, fiir die der Gesellschafter und damit die
Gesellschaft unbeschréinkt haften. Die Konsequenz ist,
dass der Servicepoolteilnehmer persénlich wegen For-
derungen in Anspruch genommen werden kann, die ge-
geniber der Gesellschaft bestehen und die in der Héhe
nicht auf das Gesellschaftsvermégen und den Gesell-
schafteranteil des Gesellschafters beschrénkt sind. Der
Gesellschafter muss dann gegeniiber der Gesellschaft
oder den weiteren Gesellschaftern Ausgleichsanspri-
che geltend machen, die mit dem Risiko verbunden sind,
dass die Gesellschaft oder die weiteren Gesellschafter
mangels Zahlungsfahigkeit keinen Ausgleich leisten kén-
nen oder einen solchen nicht freiwillig leisten. Im prak-
tischen Fall realisiert sich das dargestellte Risiko in der
Regel nur, wenn die Einnahmen des Servicepools nicht
ausreichen, damit der Geschdftsfihrer Verbindlichkeiten
der Gesellschaft begleichen kann. Dieser Risikoiberle-
gung schlieBt sich die Uberlegung an, dass die Einnah-
men der Gesellschaft generell geringer sein kénnen als
die Ausgaben. Bspw. kénnen durch Leerstand oder zah-
lungsunwillige/-unféhige Mieter die laufenden Miet-
einnahmen eine geringere Hohe erreichen als die Sum-
me der Betriebskosten und Erhaltungsaufwendungen.
Neben dem Risiko einer Inanspruchnahme von dritter
Seite kann es in diesen Féllen Konstellationen geben,
in denen sich die Gesellschafter freiwillig zu nicht ge-
schuldeten Beitréigen und Bareinlagen verpflichten oder
schon aufgrund Gesetzes weitere, nicht vorgesehene
Beitréige leisten missen. Es ist auch denkbar, dass die
Unterdeckung zu einem Austritt einer Vielzahl von Ge-
sellschaftern fihrt und somit ggf. eine wirtschaftlich sinn-
volle Fortfihrung des Servicepools nicht mehr méglich
ist. Diese Szenarien kénnen bis zum Fall der Insolvenz
der Gesellschaft fortgefihrt werden. Auch in diesem Fall
riskiert der Erwerber Nachzahlungsverpflichtungen, die
er nicht erwartet hat.

Zur konkreten rechtlichen Ausgestaltung des Angebots
wird auf den gesonderten Gliederungspunkt , Das recht-
liche Konzept” in diesem Prospekt und auf die spéitestens
zwei Wochen vor Beurkundung vom Notar zur Verfi-
gung zu stellenden Vertragsentwiirfe und Urkunden
verwiesen. Weitergehende Fragen zum rechtlichen Kon-
zept sowie daraus resultierenden Risiken kénnen vom



Verkdaufer und missen auch vom beurkundenden Notar
beantwortet werden.

Der Wert einer Immobilie héngt zum groBen Teil vom
Standort ab. Hierbei wird unterschieden zwischen Aktiv-
rdumen (es ziehen mehr Leute in die Gegend) und Pas-
sivriumen (es ziehen aus der Gegend mehr Leute weg).
Gleichzeitig ist weiter zu unterscheiden zwischen dem so
genannten Makrostandort (Stadt, in welcher sich die In-
vestition befindet) und dem so genannten Mikrostandort
(Stadtteil/Gegend, in dem sich die Immobilie befindet).

Bemerkenswert an der vorliegenden Immobilie ist die
Lage im begehrten Siden von Leipzig zwischen dem
Markkleeberger und dem Cospudener See; ca. 12 Auto-
minuten von der Leipziger Innenstadt entfernt. Das Umfeld
des Hauses, in dem sich die angebotenen Wohnungen
befinden sowie die Entwicklung der Mieten und Immobi-
lienpreise kénnen sich in Abhdngigkeit von Infrastruktur-
maBnahmen oder soziokulturellen Entwicklungen in der
N&he oder auch allgemein konjunkturellen Schwankun-
gen zum Vorteil, aber auch zum Nachteil verdndern. Dies
kann erhebliche Auswirkungen auf die Werthaltigkeit
der Immobilie haben. Gleiches gilt fir den Anschluss der
Wohnimmobilie an den &ffentlichen Nahverkehr.

Der angebotene Standort nebst dortiger Infrastruktur ist
im Prospekt eingehend beschrieben. Kaufinteressenten ist
zu empfehlen, das Umfeld und den Standort persénlich
zu besichtigen.

Der Wert einer Immobilie héngt wesentlich vom nachfra-
georientierten und modernen Wohnverhéltnissen ange-
passten Zuschnitt sowie den Ublicherweise gewiinschten
Ausstattungsmerkmalen ab. Daneben ist selbstversténd-
lich auch die Bauqualitét fir die Werthaltigkeit des Invest-
ments entscheidend. Der Verk&ufer verpflichtet sich, den
Vertragsgegenstand entsprechend der Baubeschreibung
und den Bau- und Aufteilungsplénen herzustellen. Er
schuldet die Herstellung so, dass sich die Wohneinheiten
fir die gewdhnliche Verwendung zu Wohnzwecken eig-
nen und eine Beschaffenheit aufweisen, die bei Werken
gleicher Arterwartet werden kann. Die Bauqualitét, spezi-
ell die vertragsgeméfe Umsetzung der Baubeschreibung
sowie der Ausstattung wird wéhrend der Bauausfihrung

durch ein internes und ggf. externes Qualitétsmanage-
ment Uberwacht. Trotzdem ist nicht auszuschliefien, dass
beim Bau offensichtliche oder verdeckte Mangel auftre-
ten. Der Kaufer tréigt deshalb insbesondere das Risiko,
dass auch nach Abnahme des Vertragsgegenstandes und
Bezahlung des Kaufpreises bauliche Méngel am Objekt
entdeckt werden, die die Geltendmachung von Gewéhr-
leistungsanspriichen oder MaBBnahmen zur Méngelbe-
seitigung durch den Kéufer oder ggf. die Eigentimerge-
meinschaft nétig machen. Die Errichtung des Neubaus
erfolgt entsprechend der zum Zeitpunkt der Erteilung der
Baugenehmigung geltenden Vorschriften unter Einhaltung
der bei Ausfihrung der Arbeiten geltenden Regeln der
Technik sowie den Bestimmungen der Landesbauordnung
Sachsen. Die baubegleitende Qualitétskotrolle erfolgt
durch ein dazu anerkanntes Unternehmen. Das Bauvor-
haben wird dazu stichprobenartig auf die Konformitét der
Bauausfihrung mit den genannten Plénen bzw. Unter-
lagen und mit den aufgefihrten technischen Vorschriften
Uberprisft. Dazu finden wéhrend der Bavausfihrung Bau-
stellenbegehungen durch den Sachverstéindigen (z.B. des
TUV) in Abstimmung mit dem Aufiraggeber statt.

Sofern quantitative Anderungen der Wohnflache von
bis zu 2 % und der Raumaufteilung eintreten, haben
diese nach der vertraglichen Gestaltung keinen Ein-
fluss auf den Preis und auf den sonstigen Vertragsinhalk.
Kaufpreisminderungen sind demnach erst angezeigt,
wenn diese Toleranzschwelle von 2 % iberschritten ist.
Die Wohnflachenberechnung erfolgte nach der Wohn-
fldchenverordnung (WoFIV), wobei Balkone und Terras-
sen mit der Hélfte ihrer Grundfléiche angesetzt werden.
Der Verkdufer weist dazu ausdriicklich darauf hin, dass
der Gesetzgeber durch eine Regelung im Rahmen der
Wohnfléchenverordnung eine andere Fléchenberech-
nung (Ansatz der Balkone miti.d.R. V4 ihrer Grundfléche)
vorschreibt, welche nach dem Wortlaut der Verordnung
nur fir preisgebundenen Wohnraum verbindlich ist. Zur
Vermeidung von Unsicherheiten bei der Berechnung von
Balkon-, Loggien- sowie ggf. Terrassenfléchen ist nach
den Pldnen im Ergebnis vorgesehen, dass vorgenannte,
dem Vertragsgegenstand zugeordnete Bereiche bei der
Wohnfléchenermittlung zu 50 % anzurechnen sind. Der
Kaufer wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der
Vermietung und Nebenkostenabrechnung auch fir nicht
preisgebundenen Wohnraum eine Fléchenberechnung
nach der WoFIV ohne Einschrédnkung méglicherweise
bindend sein kann. Einem nicht eigennutzenden Er-
werber wird empfohlen, eine entsprechende Regelung



in den Mietvertrag aufzunehmen. Der Ké&ufer verzichtet
ausdriicklich auf Anspriiche gegeniiber dem Verkéufer,
welche sich aus der zukiinftigen Anwendung der WoFIV
ergeben kénnen.

Die Wohnanlage wird gem&f3 Baubeschreibung ener-
getisch nach dem aktuellen Gebédudeenergiegesetz
(GEG 2020) entsprechend den erhéhten Anforderun-
gen KW 40" ausgeristet. Die zugrunde liegenden
baulichen Anforderungen sind relativ neu, aufwendig
und teuer. Neben den Anforderungen an eine erhéhte
Waérmedémmung an der Fassade und speziellen Isolier-
glasfenstern (dreifach) missen hierzu auch die techni-
schen Parameter der Heizung und Warmwasserversor-
gung durch qualifizierte Fachplaner ermittelt und in der
Ausfishrung beriicksichtigt werden. Dementsprechend ist
in der Baubeschreibung vorgesehen, das Objekt durch
Erd- oder Luftwérmepumpen zu versorgen. Zur Errei-
chung der nach GEG 2020, KW 40 erforderlichen
Bilanzwerte wird die Eignung ergdnzender Erzeuger
aus regenerativer Energie (Solarthermie, Photovoltaik)
geprift. Hieriber ist nach Ermittlung der mafigeblichen
Parameter durch die Fachingenieure bauherrenseitig
noch zu entscheiden. Am Ende wird die Wohnanlage
eine hochmoderne Heizanlage erhalten. Der Wérme-
schutznachweis wird auf Basis GEG 2020 entsprechend
den Anforderungen KIW 40 in der zum Zeitpunkt der
Genehmigung geltenden Fassung gefiihrt. Die Bundes-
regierung hat das ,Qualitétssiegel Nachhaltiges Ge-
bdude — Neubau von Wohngebduden” aufgelegt. Um
dieses Ziel zu erreichen, wurde ein Fachplaner frihzeitig
gebunden, welcher auch wéhrend des Bauprozesses
beteiligt ist. Ziel gem&fB Baubeschreibung ist es, von der
Bauvorbereitung bis zur Ubergabe an den Kaufer in en-
ger Abstimmung mit Fachplanern am ,QNG-Siegel” zu
arbeiten. Ob dieses erreicht wird, héngt auch von forma-
len Anforderungen, z.B. der Zertifizierung von Baustof-
fen ab und kann nicht garantiert werden. Der Verkéufer
strebt vorrangig die Errichtung eines klimafreundlichen
Neubaus an, womit eine KfW-Férderung (Programm
297/298) in Betracht kommt. Das KfW-Programm hat
den Stand 09/2023, wobei eine Haftung fir das Fort-
bestehen dieser Férderung, ausreichende Mittel in den
Férdertopfen oder die tatséchliche Hohe der férderféhi-
gen Kosten iber den gesamten Angebotszeitraum nicht
Ubernommen werden kann. Der Verk&ufer kann nur die
versprochene Bauqualitét erbringen, jedoch nicht fir
eine energiepolitisch motivierte Férderfahigkeit oder bi-
rokratiebediirftige Zertifikate einstehen.

Zur konkreten Umsetzung des Heizungskonzeptes priift
der Verkéufer zum Zeitpunkt der Prospekterstellung die
Erzeugung von Warme/Warmwasser fir die Wohnan-
lage im sog. Contracting-Modell. Der Energieversorger/
Contractor stellt dabei die warmeerzeugenden Bauteile
zur Verfigung und liefert Wérme an das Leitungsnetz der
Eigentimergemeinschaft. Zur Erreichung der nach GEG
erforderlichen Bilanzwerte wird — wie ausgefihrt — die
Eignung ergénzender Erzeuger aus regenerativer Energie
(Solarthermie, Erd- bzw. Luftwdrmepumpe, Photovoltaik)
geprift. Ggf. wird die Dachfléche des zu errichtenden
Bauwerks dem Contractor fir die Errichtung einer So-
larthermie- und/oder Photovoltaikanlage vermietet. Die
Entscheidung, ob eine Solarthermie- und/oder Photo-
voltaik errichtet wird, liegt beim Contractor. Die Art der
Beheizung hat unterschiedlichste Vorteile (z.B. geringere
Herstellungskosten, hohe Umlageféhigkeit auf die Mieter,
Servicebetrieb etc.) aber auch Nachteile (Abhdngigkeit
vom Contractor, ggf. erhthte Betriebskosten etc.), wozu
der Verkéufer bei Interesse befragt werden sollte. Sofern
kein Contractor gewonnen werden kann, errichtet der
Verkéufer eine Wérmeerzeugungs- und Warmwasseran-
lage, die in diesem Fall in das Eigentum der Wohnungs-
eigentimergemeinschaft ibergeht. Da zumindest bei der
Neuvermietung von Neubauten Energieausweise vorge-
legt werden missen, ist Erwerbern zu empfehlen, hierzu
mit dem Verkaufer spatestens bei der Ubergabe Rick-
sprache zu halten.

Zur individuellen Beschreibung des Anlageobiektes, den
konkreten Pléinen und Grundrissen, der Baubeschreibung
und Ausstattung sowie der den Bau begleitenden Quali-
tatskontrolle durch einen Sachversténdigen wird auf die
weiteren Ausfihrungen in diesem Prospekt verwiesen.

Die angebotenen Eigentumseinheiten eignen sich alle
samt sowohl| zur Selbstnutzung als auch zur Vermietung.
Die in der Teilungserklérung als Wohnungen bezeich-
neten Sondereigentumseinheiten dienen ausschlieBlich
Wohnzwecken. Eine andere Nutzung, insbesondere zur
Ausiibung eines Gewerbes oder dls freiberufliche Praxis
oder als Biro, ist nur mit schriftlicher Einwilligung des Ver-
walters zuldssig; diese kann unter Auflagen und/oder
jederzeit widerruflich erteilt und darf nur aus wichtigem
Grund verweigert werden. Vermietete Eigentumswohnun-
gen haben gegeniber selbstgenutztem Wohneigentum
im Verkaufsfall den Nachteil, dass diese — wenn sie nicht



wieder entmietet sind — fir die Kgufergruppe Selbstnutzer
in der Regel ausfallen. Deshalb kommen vermietete Eigen-
tumswohnungen in erster Linie fir andere Kapitalanleger
in Betracht, die dann einen Rentabilitétsvergleich mit al-
ternativen Kapitalanlagen anstellen, was bei nicht ausrei-
chend langer Haltedauer zur deutlichen Absenkung des
erzielbaren Verkaufspreises gegeniiber der investierten
Gesamtsumme (Kaufpreis, Neben- und Finanzierungs-
kosten etc.) fihren kann. Eine vermietete Eigentumsein-
heit ist deshalb eine vor allem langfristig zu betrachten-
de Bindung und Verpflichtung. Da im Gesamtkaufpreis
unter anderem auch Kosten fir Vertrieb und Marketing
enthalten sind, kann der heutige Erwerbspreis bei einem
zukiinftigen Weiterverkauf neben der dann ereut féllig
werdenden Grunderwerbsteuer sowie der Notargebih-
ren etc. unter Umsténden nicht in gleicher Hohe realisiert
werden, wodurch sich die Gesamtrentabilitét schmdlern
kann. Hinzu kommt, dass bei einer Weiterveré&uBBerung
fir den Zweiterwerber potenzielle Gewdhrleistungen ent-
fallen und es sich nicht mehr um einen ,Erstbezug” han-
delt, weshalb der zu erzielende Verkaufspreis bei einer
kurzfristigen WeiterverduBBerung ggf. auch niedriger sein
kann als der hier angebotene Kaufpreis. Unter Umstéin-
den ist bei einer WeiterverguBBerung auch eine verkirzte
Restlaufzeit der Servicepoolbindung preisbildend. Das ist
bei einer Nutzung der Wohnung zum Zwecke der Kapi-
talanlage einzukalkulieren.

Sofern der Kaufer beabsichtigt, in den eigenen Lebens-
mittelpunkt zu investieren, d.h. die Wohnung selbst zu
nutzen, sollte er dies dem Verkéaufer vor Kaufvertragsab-
schluss mitteilen, da den zur Kapitalanlage vorgesehenen
Wohnungen zur Renditesicherung ein Beitritt zu einer
Servicepoolgesellschaft angeboten wird, der fir einen
Selbstnutzer keinen Sinn ergibt und daher auch nicht
méglich ist. Beziiglich etwaiger Sonderwiinsche bei der
Raumaufteilung oder der Ausstattung des Erwerbers ist zu
beachten, dass diese vom Verkéufer im Bautrdgerkauf-
vertrag u.a. aufgrund des geplanten ziigigen Baufort-
schritts ausgeschlossen sind. Eigenleistungen des K&ufers
sind vor Besitzilbergang nur nach Genehmigung des Ver-
kéufers und in Abstimmung mit diesem zul@ssig. Gleiches
gilt fir Arbeiten durch vom Kéufer beauftrage Dritte.

Entscheidet sich der Kéufer dagegen fir die Vermietung,

kommt es fir seine Kapitalanlage wesentlich auf die Ver-
mietbarkeit bzw. den Mietertrag der Eigentumswohnung
an. Aufgrund der Lage, der Wohnungszuschnitte, des
Energiekonzeptes sowie der Architektur geht der Ver-
kéufer von einer potenziell guten Vermietbarkeit der
Eigentumswohnungen aus. Gleichwohl bestehen eine
Reihe von Risiken, die mit der Vermietung des Wohnungs-
eigentums verbunden sind. Der K&ufer als Vermieter tréigt
grundsétzlich das Risiko, dass seine Wohnung ganz oder
zeitweise nicht vermietet werden kann und dass es auf-
grund mangelnder Bonitdt des Mieters zu Mietausféllen
und weiteren finanziellen Belastungen des Vermieters
(z.B. Kosten etwaiger Rechtsstreite, Schénheitsreparatu-
ren etc.) kommen kann. Der K&ufer tréigt deshalb das Risi-
ko, dass er eventuell nicht die erwarteten Mieteinnahmen
erzielt. Mieter kénnen zahlungsunwillig oder zahlungsun-
fahig sein. Gleichzeitig ist in die Rentabilitétsberechnung
einzustellen, dass nicht alle Bewirtschaftungs- und Be-
triebskosten (z.B. Verwaltungsgebihren) auf den Mieter
umgelegt werden kénnen.

Die Kaufer, soweit sie nicht Selbstnutzer sind, kénnen des-
halb einer Servicepoolgesellschaft birgerlichen Rechts
beitreten. Nach dem zum Prospekterstellungszeitpunkt
geplanten Rechtlichen Konzept sind dazu nach Kauf-
vertragsabschluss noch einmal gesonderte (Beitritts-)Er-
klarungen abzugeben und ggf. in Empfang zu nehmen.
Hintergrund und Zweck dieses Zusammenschlusses ist
es, das Einzelrisiko eines Eigentimers zur Vermietung
seiner Einheit fir den Fall eines zeitweiligen Mietausfalls
auf alle an der Gesellschaft birgerlichen Rechts beteilig-
ten Eigentimer gleichméfig zu verteilen. Dadurch wird
gewdhrleistet, dass bei der Neuvermietung einheitliche
MaBstébe herangezogen und insbesondere die iblichen
Anfangsleerstdnde einheitlich berbriickt werden kénnen.
Durch den Beitritt zu einer Servicepool-GbR kann das
Vermietungsrisiko des Erwerbers begrenzt werden. Dabei
ist zu beriicksichtigen, dass die Mieterwartung bei einer
in einem Servicepool zusammengeschlossenen Woh-
nung niedriger ist, als die tatsdchlich im Obijekt erzielten
Mieten, da in jedem Fall die Mietausfallquote der nicht
vermieteten Einheiten sowie die im rechtlichen Konzept
erlguterten Sonderausgaben (Courtagen, Reparaturen
etc.) Einfluss auf die aus dem Pool zu leistenden Aus-
schittungen haben. Das Mietausfallwagnis kann anhand
Erfahrungen aus der Vergangenheit und vergleichbaren
Objekten prognostiziert werden. Tatséchlich kann die
Mietausfallquote, insbesondere in der Anfangszeit, hgher
liegen. Zu beachten ist mithin, dass bei einem Servicepool



der Vermieter nicht nur das Vermietungs- und Kostenrisiko
seiner Wohnung, sondern zumindest prozentual auch das
Vermietungs- und Kostenrisiko fremder Wohnungen tragt.
Entsprechende Abschldge sind, zumindest bei einer mit-
tel- und léngerfristigen Prognose, einzukalkulieren. Das
Vermietungs- und Kostenrisiko der eigenen und fremder
Wohnungen kann sich z.B. realisieren, wenn die betref-
fende Wohnung leer steht, wenn in die Wohnung durch
Zwangsverwaltung oder -versteigerung vollstreckt wird
oder wenn Mieten an die finanzierende Bank flieBen, der
die Mieten abgetreten wurden und die aus der Mietab-
tretung aufgrund einer nicht vertragsgeméf3en Darlehens-
rickfihrung Rechte ableitet. Umgekehrt kann der in einem
Servicepool angeschlossene Erwerber selbst bei einem
Leerstand oder einem Dekorationsbedarf in seiner eige-
nen Einheit {ber einen léingeren Zeitraum mit Einnahmen
aus der Servicepoolgemeinschaft rechnen. Im Ergebnis
werden durch den Servicepool also insbesondere die
Spitzen nach unten und oben, d.h. die Risiken und Chan-
cen bei der Vermietung nivelliert. Die gleichméfige Hohe
und Aufteilung der Mieteinnahmen bestehen im Ubrigen
nur, solange die Vermieter in der Gemeinschaft zusam-
mengeschlossen sind. Im Fall der Beendigung der Teilnah-
me am Servicepool muss der Kaufer damit rechnen, dass
die finanzierende Bank, die aus ihrer Sicht hierdurch ent-
stehenden Nachteile bei einer ggf. notwendig werden-
den Verléngerung der Finanzierung zur Geltung bringt.
Zu den haftungsrechtlichen Risiken einer Mitgliedschaft in
der Servicepool-GbR wird auf die vorgenannten Ausfih-
rungen unter dem Gliederungspunkt ,Vertragsgestaltung”
verwiesen. Daneben ist darauf hinzuweisen, dass zum
Prospekterstellungszeitpunkt nicht absehbar war, wie das
Finanzamt die Servicepoolgesellschaft steuerlich qualifi-
ziert, weshalb ggf. auch mit einem erhdhten steuerlichen
Beratungs- und Erklérungsaufwand zu rechnen ist.

Soweit im Prospekt oder in Berechnungsbeispielen Miet-
erwartungen formuliert werden, kann hierfir keine Ga-
rantie Ubernommen werden. Die Angaben zur Miet-
erwartung basieren blicherweise auf Recherchen zur
ortsiiblichen und nachhaltig erzielbaren Miete, die jedoch
einer Veréinderung unterliegen kann. Sofern die Mieten
Uber den Servicepool verwaltet werden, entspricht die
Mieterwartung nicht der tatséchlichen Ausschiittung an
die Gesellschafter bzw. die Eigentimer. Dies liegt daran,
dass ausweislich der im Servicepoolvertrag vorgesehe-
nen Ergebnisverteilung vom Bruttomietertrag noch diverse
Positionen abgezogen werden miissen, was der Erwerber
von Anfang an neben einem gewissen Mietausfallrisiko

bei seiner Renditeberechnung beriicksichtigen muss. Bei
der Nettokaltmietausschiittung ist im Laufe der Zeit in je-
dem Fall auch mit gewissen Schwankungen zu rechnen.

Die Geschéftsfihrung der Servicepool-GbR Gbernimmt
auch die Hausverwaltung. Im Rahmen dieser Tétig-
keit Ubernimmt sie fir den Eigentimer alle notwendigen
MaBnahmen gegeniiber den Mietern und zu werbenden
Mietern, z. B. Abschluss der Mietvertréige, Verwaltungs-
entscheidungen, Mietinkasso, Erstellung der Nebenkos-
tenabrechnung efc. Gerade bei den Mietnebenkosten ist
zu beriicksichtigen, dass diese in den letzten Jahren iber-
durchschnittlich gestiegen sind. Mit dem Anhalten dieser
Entwicklung muss gerechnet werden. Steigende Neben-
kosten kénnen dazu fihren, dass sich der Erhdhungs-
spielraum fiir die eigentliche Nettomiete einengt. Auch
ist ungewiss, ob bisher allein vom Mieter zu tragende
Betriebskosten auch zukiinftig vollstéindig auf den Mieter
umlegbar sind. Zum Beispiel ist dazu am 01.01.2023 das
Kohlendioxidaufteilungsgesetz in Kraft getreten, dass die
Aufteilung der Kosten der CO2-Abgabe zwischen Ver-
mieter und Mieter nach einem Stufenmodell regelt. Je
hoher der CO2-Ausstof3 eines Gebdudes ist, desto mehr
zahlen die Vermieter, je besser die Energieeffizienz, desto
mehr die Mieter. Mit dem im Objekt geplanten Konzept
kénnen bei den laufenden Nebenkosten ggf. Einsparef-
fekte erzielt werden. Eine Garantie gibt es hierfir jedoch
nicht. Bei der Mieterwerbung ist zu beachten, dass der
Vermieter nach dem Gebdudeenergiegesetz (GEG)
grundséitzlich den potenziellen Mieter spétestens zum
Zeitpunkt der Besichtigung einen Energieausweis vor-
legen und diesen dem neuen Mieter auch aushdndigen
muss. Dariiber hinaus missen bei Vorliegen eines Ener-
gieausweises in Immobilienanzeigen zur Vermietung die
Energieangaben, insbesondere auch die Energieeffizi-
enzklasse genannt werden. Versté3e hiergegen sind u.a.
buBBgeldbewehrt.

Durch das Mietnovellierungsgesetz (MietNovG) wur-
de zur Ddmpfung des Mietanstiegs auf angespannten
Wohnungsmérkten die sog. Mietpreisbremse eingefihrt.
GemdB der Regelung in § 556f Satz 2 BGB wird die-
se Begrenzung der Miete jedoch nicht auf die erstmalige
Vermietung umfassend modernisierter bzw. — wie hier —
neu hergestellter Wohnungen angewendet. Der Verké&ufer
geht davon aus, dass die Regelungen zur sog. Mietpreis-
bremse fir die erstmalige Vermietung der vorliegenden
Wohnungen nicht anwendbar sind. Gegebenenfalls hat
der Kaufer aber bei zukiinftigen Folgevermietungen die



Mietpreisbremse inklusiv der vom Bundesrat beschlosse-
nen Verscharfungen der Mietpreisbremse zu beachten,
die zum 01.01.2019 in Kraft getreten sind. Das ,Gesetz
zur Ergéinzung der Regelungen ber die zuléssige Miet-
hshe bei Mietbeginn und zur Anpassung der Regelungen
Uber die Modernisierung der Mietsache (Mietrechtsan-
passungsgesetz — MietAnpG)” legt u.a. fest, dass Ver-
mieter zukiinftig die Mieter vor Vertragsschluss unaufge-
fordert und schriftlich dariiber informieren missen, dass
eine Ausnahme von der Mietpreisbremse vorliegt. Ande-
renfalls kann sich der Kaufer als Vermieter darauf nicht
berufen. In diesem Zusammenhang wére auch das am
01.04.2020 in Kraft getretene , Gesetz zur Verléingerung
und Verbesserung der Regelungen iber die zuldssige
Miethdhe bei Mietbeginn” zu beachten. Dadurch ist es
den Léndern méglich, ein Gebiet mit einem angespann-
ten Wohnungsmarkt ereut durch Rechtsverordnung mit
einer Giltigkeit bis Ende 2025 zu bestimmen. Zudem ist
nach der Reform der Rickzahlungsanspruch der Mieter
bei einem Versto3 des Vermieters gegen die Mietpreis-
bremse verscharft worden. Mieter sollen danach kiinftig
die gesamte ab Beginn des Mietverhéltnisses zu viel ge-
zahlte Miete zuriickfordern kénnen, wenn sie den Verstof3
gegen die Mietpreisbremse in den ersten 30 Monaten
nach Beginn des Mietverhdltnisses rigen.

Der Freistaat Sachsen hat mit der Séchsischen Mietpreis-
begrenzungsverordnung vom 31.05.2022 die Miet-
preisbremse gem. § 556 d BGB uv.a. fir die Stadt Leip-
zig eingefihrt. Fir den Standort Markkleeberg ist dazu
nichts bekannt. Soweit das MietNovG anwendbar wiére,
dirfte die Folgemiete nicht iber 10 % der ortsiiblichen
Vergleichsmiete liegen. Um den Anstieg bei bestehenden
und kinftigen Mieten zu démpfen, trat am 01.01.2020
das ,Gesetz zur Verldngerung des Betrachtungszeit-
raums fir die ortsiibliche Vergleichsmiete” in Kraft. Da-
durch wurde der Betrachtungszeitraum fir die ortsibliche
Vergleichsmiete und damit auch fir den Mietspiegel von
bisher vier Jahren auf sechs Jahre erweitert, womit die ho-
hen Mieterhdhungen der jingsten Zeit nivelliert und Erhs-
hungsméglichkeiten in der Zukunft weiter eingeschrénkt
werden. Im Koalitionsvertrag der aktuellen Bundesregie-
rung vom 07.12.2021 ist vorgesehen, dass der Betrach-
tungszeitraum kiinftig auf 7 Jahre erweitert werden soll.

Der Kaufer muss bei bestehenden Mietverhdltnissen also
damit rechnen, dass es ggf. nicht méglich ist, die verein-
barten Mieten in der Zukunft in nennenswertem Umfang
zu erhshen. Es bestehen Beschrénkungen bei Mieterhs-

hungsverlangen zur Anpassung an die ortsiiblichen Ver-
gleichsmieten. Mietspiegel, die zur Definition der ortsiib-
lichen Vergleichsmieten gefertigt werden, entsprechen
oftmals nicht dem tatséichlichen Markt. Mieterhdhungs-
verlangen sind nur nach Ablauf bestimmter Fristen seit
der letzten Mieterhdhung méglich und der Héhe nach
auf eine Kappungsgrenze beschrénkt. Danach betrégt
die gesetzlich vorgesehene Grenze bei Mieterhdhun-
gen innerhalb von drei Jahren 20 %, und kann auf 15 %
abgesenkt werden, wenn die ausreichende Versorgung
der Bevélkerung mit Mietwohnungen zu angemessenen
Bedingungen in einer Gemeinde oder einem Teil einer
Gemeinde besonders gefdhrdet ist und diese Gebiete
durch die Landesregierung bestimmt sind. Die séichsische
Landesregierung hat von dieser Mdglichkeit mit der Kap-
pungsgrenzenverordnung vom 03.06.2020 u.a. fir die
Stadt Leipzig Gebrauch gemacht, so dass Mieterhdhun-
gen zumindest dort bis zum Jahr 2025 auf 15 % (bzw.
ggf. bald auf 11 %) begrenzt sind. Diese Beschrénkungen
bei der Folgevermietung gelten fir die Stadt Markklee-
berg (noch) nicht.

Ein Vermieter hat weitere Kosten der Vermietung einzu-
kalkulieren. Bei einer Folgevermietung kann zum Beispiel
eine Renovierung des Wohnungseigentums erforderlich
sein, deren Kosten der Eigentimer, sofern er keinen Er-
satz erlangt, fragen muss. Der Erwerber ist und die wei-
teren Eigentimer sind in ihrer Eigenschaft als Vermieter
verpflichtet, dem Mieter den vertragsgerechten Mietge-
brauch zu gewdhrleisten und eventuelle Bauméngel, die
zugleich Mietméngel sind, zu beseitigen. Deshalb kénnen
unerwartete Kosten durch Arbeiten zur mangelfreien Her-
stellung des Sondereigentums oder durch au3ergewshn-
liche ErhaltungsmaBnahmen am Gemeinschaftseigentum
entstehen, die durch den Servicepool oder die Erhal-
tungsriicklage nicht gedeckt sind. Ferner sind die nicht auf
die Mieter umlageféhigen Bewirtschaftungskosten ein-
zukalkulieren. Dazu gehéren insbesondere die Beitréige
zur Erhaltungsriicklage, die Gebihr des Verwalters nach
dem WEG und eventuelle Gebihren eines Mietverwal-
ters (Sondereigentumsverwalters). Die Auswahl eines in-
solventen Mieters kann zu Kosten der Freimachung der
Wohnung (z. B. Gerichts- und RGumungskosten) fihren,
ohne dass entsprechende Schadenersatz- und Erstat-
tungsanspriiche realisiert werden kénnen. Bei der Ver-
waltung und der rechtlichen Vertretung des Vermieters
kénnen unsorgféltige Leistungen zu Forderungsausféllen
fihren, z.B. birgt ein nachléssiges Abrechnungswesen das
Risiko in sich, dass Nebenkostenumlagen nicht durchge-



setzt werden kénnen und deshalb vom Vermieter (bzw.
dem Servicepool) zu tragen sind. Gleiches gilt fir unwirk-
same Schénheitsreparaturklauseln, welche dazu fihren,
dass der Vermieter (bzw. der Servicepool) diese Kosten
selbst zu tragen hat. Die Wirtschaftlichkeit des Objektes
hangt also auch und insbesondere von der Leistungsféhig-
keit der Mietverwalterin ab, d.h. ein Ausfall oder eine Un-
tatigkeit kann zur Nichterbringung der oben genannten
Leistungen fiihren und somit erhdhte eigene Verwaltungs-
aufwendungen erforderlich machen und nicht vorherge-
sehene Mindereinnahmen, insbesondere bei Leerstand
sowie Belastung durch Reparatur- und Betriebskosten
hervorrufen. Fir diese essentiell wichtigen Aufgaben sind
der Mietverwalterin vergleichbar einer Sondereigen-
tumsverwalterin Vollmachten zu erteilen und eine monat-
liche Vergiitung zu zahlen. Diese Kosten kénnen nicht auf
den Mieter umgelegt werden und sind unabhéngig vom
WEG-Verwalterhonorar sowie der Miete gesondert vom
Erwerber (iber den Mietenpool) zu leisten.

SchlieBlich ist zu beachten, dass bei Beendigung der Son-
dereigentumsverwaltung durch die Geschéftsfihrung der
Servicepool-GbR, bzw. nach Ausscheiden des Erwerbers
aus dem Servicepool oder nach Auflésung der Service-
pool-GbR der Investor - ohne Abschluss eines neuen Son-
dereigentumsverwaltungsvertrages zu marktiiblichen Ge-
bihren - selbst alle Aufgaben Gbernehmen muss, die sich
im Zusammenhang mit der Vermietung ergeben, wie z. B.

¢ Uberwachung der Mieteingénge,

* Einforderung riickstéindiger Mieten,

* Erstellung der jéhrlichen Nebenkostenabrechnungen,
* Mieterhthungsverfahren und

e Durchfihrung der Anschlussvermietungen.

Dazu kommt grundsétzlich der Besuch der jéhrlich statt-
findenden Eigentimerversammlung zur Wahrung der In-
teressen gegeniiber den anderen Wohnungseigentimern
in der Hausgemeinschaft. Ab diesem Zeitraum tréigt der
K&ufer dariber hinaus das Mietausfallrisiko sowie ggf.
entstehende Kosten der Neuvermietung (Makler) und ggf.
erforderliche Kosten der Rechtsverfolgung etc. gegeniber
dem Mieter. Vorgenanntes gilt auch fiir diejenigen Erwer-
ber, die dem Servicepool nicht beitreten.

Durch den Beitritt zur Servicepool-GbR ist das Investment
von Anfang an im Ertrags- und Aufwandsbereich gut kal-
kulierbar. In jedem Fall ist aber auch das Leerstands- und
Kostenrisiko der anderen Wohnungen mit einzurechnen.

Daneben ist zu beachten, dass insbesondere in der juris-
tischen Fachliteratur vereinzelt vertreten wurde, dass der
Beitritt zu einer Vermietergemeinschaft aufgrund einer
modellhaften Gestaltung gemé3 § 15b EStG als Beitritt
zu einem Steverstundungsmodell angesehen werden
kénnte, womit zukinftig zugewiesene Verluste weder
mit Einkinften aus Gewerbebetrieb noch mit Einkiinften
aus anderen Einkunftsarten ausgeglichen werden dirfen.
Sofern dieses sog. Verrechnungsverbot aus § 15b EStG
greifen sollte, kann dies zu einer Verschlechterung der
Liquiditétsprognose fihren. Da im vorliegenden Fall v.a.
der Beitritt zur Vermietergemeinschaft jedoch freiwillig
und unabhéngig vom Investment angeboten wird, insbe-
sondere der Beitritt selbst nicht zu sofort abzugsféhigen
Werbekosten fishrt - wie von § 15b EStG vorausgesetzt
- geht der Prospektherausgeber davon aus, dass dies hier
nicht zutrifft. Gestiitzt wird diese Ansicht auch durch ein
Anwendungsschreiben zu § 15b EStG des Bundesminis-
teriums der Finanzen vom 17.07.2007. Eine Garantie fir
die Anwendung in diesem Sinne kann hierfir jedoch nicht
Ubernommen werden.

Zusammenfassend ist also festzuhalten, dass das Invest-
ment bei einer in einem Mietenpool zusammengeschlos-
senen Wohnung i.d.R. weder Spitzenmieten noch totale
Mietausfélle mit sich bringt, nach Beendigung der Ser-
vicepoolgesellschaft in jedem Fall aber eine Anderung
der Ertragssituation nach oben oder unten eintreten kann.
Dies kann auch Einfluss auf ggf. notwendig werdende An-
schlussfinanzierungen haben. Zur ngheren Ausgestaltung
der Servicepoolgesellschaft nebst Auftrag zur Sonder-
eigentumsverwaltung und der Diskussion zur Verlustab-
zugsbeschrénkung nach § 15b EStG wird auf die Ausfih-
rungen zum , Rechtlichen Konzept” und den , Steuerlichen
Auswirkungen” in diesem Prospekt verwiesen.

Eine Immobilie muss verwaltet werden. Die Qualitét der
Verwaltung entscheidet wesentlich tber die Werthaltig-
keit einer Inmobilie und ist unabdingbare Voraussetzung
fir eine mégliche Wertsteigerung. Zur Verwaltung einer
Immobilie gehdren im Wesentlichen die Verwaltung des
Gemeinschaftseigentums sowie des Sondereigentums. Zu
den Aufgaben und Plichten des Wohnungseigentumsver-
walters fir das Gemeinschaftseigentum und des Mietver-
walters fir die Mietenpoolgesellschaft wird auf die Aus-
fihrungen zum ,Rechtlichen Konzept” verwiesen.



Der Erwerber von Wohnungseigentum ist in der Nutzung
seines Eigentums durch die Rechte der anderen Miteigen-
timer beschrankt. Es besteht eine Verpflichtung, dass ge-
meinschaftliche Eigentum ordnungsgeméf3 zu verwalten.
Die jeweiligen Eigentimer haben hierbei zusammenzu-
wirken. Sie sind verpflichtet, Beitrdge zu leisten, insbe-
sondere in finanzieller Hinsicht, selbst wenn sie einzelne
MaBnahmen fiir interessenwidrig oder zweckwidrig hal-
ten sollten. Bestimmte Bewirtschaftungsmaf3nahmen kén-
nen mit der Mehrheit der Stimmen beschlossen werden.
Konflikilagen aus der Gemeinschaftsbezogenheit sind
denkbar. Beispielhaft sei erwdhnt, dass die wirksame Gel-
tendmachung von Gewdhrleistungsméngeln im Bereich
des Gemeinschaftseigentums, je nachdem, welche kon-
kreten Anspriiche geltend gemacht werden (Schadener-
satz, Kaufpreisminderung etc.), ein Zusammenwirken der
Eigentimer und die Herbeifihrung einer geeigneten Be-
schlusslage voraussetzt. Beim Eintritt in eine Wohnungs-
eigentimergemeinschaft ist zu beachten, dass spezifische
Kosten entstehen kénnen, die bei einem Alleineigentimer
nicht unbedingt entstehen wiirden. Ein subjektiver Wunsch
nach sparsamen Lsungen oder Eigenleistungen wird sich
méglicherweise nicht in jedem Fall durchsetzen k&énnen.
Die Gemeinschaftsbezogenheit der Eigentimerstellung
bewirkt auch eine Abhdngigkeit von den anderen Mit-
eigentimern. Es kann sein, dass ein Miteigentimer be-
harrlich die Hausordnung und die Grundlagen der Woh-
nungseigentimergemeinschaft  (Miteigentumsordnung,
Beschlisse etc.) missachtet und dadurch anderen Eigenti-
mern Nachteile zufiigt oder diese beldstigt. Problematisch
kann werden, wenn ein Eigentimer in finanzieller Hinsicht
nicht mehr in der Lage ist, seine Beitréige zur Bewirtschaf-
tung des Objektes zu leisten. Sollte ein Miteigentimer in
Vermdgensverfall geraten und mit Hausgeldzahlungen
ausfallen, besteht die Haftung der anderen Eigentimer
for Verbindlichkeiten der Gemeinschaft im AuBenver-
haltnis fort. Jeder Eigentimer haftet einem Gléubiger der
Gemeinschaft nach dem Verhéliis seines Miteigentums-
anteils. Mithin ist denkbar, dass Betriebskosten fir Woh-
nungen zu fragen sind, fir die keine Hausgeldzahlungen
erlangt werden kénnen. Die gesetzlichen Méglichkeiten,
in solchen Féllen eine Einziehung der Wohnung herbei-
zufiihren, sind u.a. in finanzieller Hinsicht mit Problemen
behaftet.

AuBBerdem kénnen die Interessen und Ziele innerhalb

der Wohnungseigentimergemeinschaft differieren. Ein
Beispiel ware, wenn die Mehrheit der Wohnungseigen-
timer in der Servicepool-GbR zusammengeschlossen ist,
kénnte die Interessendurchsetzung eines selbstnutzenden
Wohnungseigentimers im Rahmen der erforderlichen
Mehrheitsbeschlussfassung schwierig sein. Bei nachléssi-
ger Verwaltung einer Immobilie besteht die Gefahr der
Wertminderung, eingeschrénkter Vermietbarkeit sowie
vermeidbarer Reparaturaufwendungen. Zu einer gewis-
senhaften Verwaltung gehért z.B. auch die sorgféltige
Pllege der AuBenanlagen. Ein guter Wohnungseigen-
tumsverwalter schafft es dariiber hinaus, die gesamte
von ihm vertretene Eigentimergemeinschaft ,an einem
Strang” ziehen zu lassen, insbesondere bei wichtigen
Entscheidungen in Eigentimerversammlungen z.B. zu be-
schlieBender Sonderumlagen, der Durchsetzung von Ge-
wadhrleistungsanspriichen oder dem Vorgehen gegen mit
Hausgeld séumigen Miteigentimern.

Im vorliegenden Objekt wird zum ersten WEG-Verwal-
ter fir die Wohnungseigentimergemeinschaft die Firma
LEWO Immobilien GmbH bestellt, beauftragt und bevoll-
méichtigt. Die monatlich hierfir entstehende Grundgebihr
in Héhe von € 25,00 zzgl. der jeweils geltenden Mehr-
wertsteuer, mithin derzeit € 29,75 je Wohnungseigentum
trdgt von Anfang an der Kéufer und ist von diesem in seine
Rentabilitétsberechnung einzustellen.

Durch die Tétigkeit des Sondereigentum- bzw. Mieten-
verwalters kann sich der Gesamtzustand der Wohn-
anlage wie auch die Mieterstruktur positiv oder negativ
verdndern. So entscheidet z. B. der eingesetzte Mietver-
walter durch die Auswahl der Mieter (Bonitét/ soziales
Verhalten) maf3geblich iber den Erfolg der Immobilien-
investition. Er entscheidet regelmédfig iber die Hohe des
abzuschlieBenden Mietvertrages und der von den Mie-
tern zu entrichteten Umlagen, indem er zum Beispiel wirt-
schaftlich eigenstéindig entscheiden muss, ob er in einer
eher schlechten Vermietungsphase die Mieten senkt, um
eine Vermietung zu realisieren. Ungeachtet dessen kann
selbstversténdlich kein Verwalter garantieren, ob bspw.
nach Ablauf einer bestimmten Zeit die Wohnung tatséch-
lich vermietet ist bzw. der Mieter seinen Zahlungsver-
pflichtungen nachkommen kann bzw. nachkommt.

Zu den zu vermietenden Wohnungseinheiten wurde be-
reits im Nutzungskonzept erlgutert, dass diese Sonderei-



gentumswohnungen wéhrend dem Zusammenschluss im
Mietenpool durch den gleichzeitig erteilten Auftrag zur
Verwaltung des Sondereigentums von der Hausverwal-
tungsfirma LEWO Immobilien GmbH verwaltet werden.
Die derzeitige Vergiitung fir die Mietenverwaltung be-
tréigt pro Wohnungs-/ Teileigentumseinheit 28,00 € zzgl.
der jeweils geltenden Mehrwertstever, mithin derzeit
33,32 € pro Monat. Ohne Beitritt zum Mietenpool oder
nach Ablauf der Mietverwaltungsfrist besteht die Még-
lichkeit, mit der bisher betrauten Hausverwaltungsfirma
oder einer anderen einen neuen Sondereigentumsver-
waltungsvertrag zu marktiiblichen Gebihren abzuschlie-
Ben. Diese Gebihren kénnen héher liegen. Allgemein ist
bei den Kosten der Verwaltung darauf hinzuweisen, dass
diese iblicherweise nicht auf die Mieter umgelegt werden
kdnnen. Zu weiteren Gebihren fir besondere Leistungen
der Verwalterin und den Bewirtschaftungskosten wird auf
die Angaben im Angebot nebst Anlagen zum Prospekt
verwiesen. Die Kosten fir die laufende Bewirtschaftung
wurden entsprechend den Erfahrungswerten der aus be-
reits in der Vermietungsphase befindlichen vergleichbaren
H&usern kalkuliert. Hshere Bewirtschaftungskosten - wel-
che nicht ausgeschlossen werden kénnen - verschlechtern
die Rentabilitét der Investition. Dazu kommen noch die
ggf. anfallenden Kosten des Steuerberaters des Investors.

Das rechtliche Konzept der Verwaltungsvertrége ist in die-
sem Prospekt gesondert erléutert.

Wer sich fir eine Investition in eine Immobilie entschei-
det, ist gehalten, langfristig zu denken. Zur langfristigen
Planung gehért die rechtzeitige Vorsorge fir zukinftig
notwendig werdende Erhaltungen und Instandsetzungen.

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer ist deshalb
gehalten, die regelmé&fBige Einzahlung einer Erhaltungs-
ricklage vorzusehen. Die Hohe der Erhaltungsriicklage
wird durch die Wohnungseigentimergemeinschaft im
Rahmen der Eigentimerversammlung festgelegt. Sie kann
sich aufgrund eines Beschlusses der Eigentimerversamm-
lung erhdhen, aber auch erméBigen. Die Erhaltungsriick-
lage wird gebildet, damit anfallende Erhaltungsmafinah-
men am Gemeinschaftseigentum (z.B. Dach, Fassade,
Treppenhaus, Aufzug, Heizungsanlage, AuBenanlagen,
Bepflanzung efc.) von der Eigentimergemeinschaft ge-
zahlt werden kénnen. Erfahrungsgeméf fallen vor allem
in den Anfangsjahren geringere Ausgaben als die vor-

gesehene Erhaltungsriicklage an. Die Erhaltungsriicklage
erhoht sich somit sukzessive und steht in spéteren Jahren
bei erhdhten Erhaltungsaufwendungen zur Verfiigung. Er-
zielt die Eigentimergemeinschaft durch das Anlegen der
Erhaltungsriicklage Zinsertrége, so wird hiervon die Zins-
abschlagssteuer einbehalten.

Als Kalkulationsgrundlage fir die Erhaltungsricklage
werden im hier vorliegenden Angebot die anfénglichen
monatlichen Einzahlungen der Erwerber mit pauschal
0,50 € je m? vorgeschlagen. Da dieser Betrag nicht auf
der Basis der Restnutzungsdauer und der VerschleiBbau-
teile ermittelt wurde, ist die Erhaltungsriicklage ggf. lang-
fristig zu gering bemessen. Sofern die Erhaltungsriicklage
nicht ausreicht, um die Erhaltungskosten der Immobilie
zu tragen, sind etwaige zusétzliche Kosten vom Woh-
nungs-/Teileigentimer zu tragen (Sonderumlagen). Es ist
davon auszugehen, dass innerhalb eines Zyklus von 15
bis 40 Jahren eine grundlegende Erneuerung des Wohn-
gebdudes erforderlich sein kann. Bedingt wird diese Er-
neuerung durch den Ersatz der VerschleiBbauteile und
die Anpassung an gednderte Wohn-/Nutzungsbedirf-
nisse. Es ist mdglich, dass bereits ab dem 15. Jahr bzw.
friher erhebliche zusétzliche finanzielle Mittel fir die Mo-
dernisierung und Erhaltung der Immobilie zur Verfigung
gestellt werden missen. Auch fir die technischen Anlagen
sind sinnvollerweise Erhaltungsriicklagen (z.B. fir Repa-
raturen) zu bilden. Zum heutigen Stand sind hieriber kei-
ne eindeutigen quantitativen und qualitativen Aussagen
méglich. Dariiber hinaus ist es Eigentimergemeinschaften
seit dem Inkrafttreten der WEG-Reform am 01.12.2020
méglich, auch zu anderen Zwecken (z.B. Modernisierung
des Gemeinschaftseigentums, Liquiditétsreserve) Riick-
lagen zu bilden. Inwieweit die Gemeinschaft von dieser
Méglichkeit Gebrauch machen wird, ist zum Zeitpunkt
der Prospekterstellung nicht absehbar.

Auch bei einem durchdachten Neubau kénnen in naher
Zukunft weitere Anpassungen an die Bedirfnisse und
Wiinsche der Mieter erforderlich werden (z.B. beziglich
Ausstattung, Wohnungsgrundrisse, Multimedia, Elekiro-
mobilitat u. A.). Die Kosten fiir solche MaBnahmen sind
durch die zu bildende Erhaltungsriicklage regelméfig
nicht abgedeckt.

Zu beriicksichtigen ist auch, dass der Ké&ufer die Kosten
etwaiger Reparaturen an seinem Sondereigentum selbst
zu fragen hat, soweit er vom Mieter oder Dritten keinen
Ersatz verlangen kann. Bei den im Servicepool zusam-



mengeschlossenen Wohnungseigentumseinheiten wer-
den diese Kosten unter gewissen Voraussetzungen und
Bedingungen zusammengelegt, was zur Absenkung der
Ausschiittung fihrt und beriicksichtigt bzw. einkalkuliert
werden muss. Ohne Mitgliedschaftim Pool bzw. nach Be-
endigung der Servicepool GbR sind fir derartige Kosten
Ricklagen zu bilden und diese in die Rentabilitétsberech-
nung einzustellen.

Die Finanzierung einer Immobilie erfolgt in der Regel
aus Eigenkapital und Fremdmitteln. Hierbei ist zu be-
ricksichtigen, dass der Investor neben dem Kaufpreis
iblicherweise auch die Erwerbsnebenkosten (Notar- und
Grundbuchkosten sowie Grunderwerbsteuer) sowie ge-
gebenenfalls entstehende Finanzierungskosten (fir ggf.
erforderliche Grundschulden und/oder Bereitstellungs-
zinsen bis zur Vollauszahlung des Darlehens sowie ggf.
entstehenden Zwischenfinanzierungsaufwand bis zur ers-
ten Mieteinnahme) zu bezahlen hat, die in das Gesamt-
investitionsvolumen mit einzurechnen sind.

Die genannten Kaufpreise beinhalten bereits die Gegen-
leistung des Kaufers fir Vertriebskosten, welche bis zu
zwolf Prozent betragen kénnen und damit Gber einer ge-
wohnlichen Maklercourtage liegen. Weiter im Kaufpreis
enthalten sind die Kosten fisr Projektierung, Projektentwick-
lung, Marketing, Dokumentation, Prospektierung, Besich-
tigungsservice, Reprdsentation, das Qualitétsmanage-
ment durch den TUV und/oder sonstiger Gutachter sowie
ggf. der Erstvermietung. Da die vorgenannten Kosten je
nach Projektierungs- und Marketingaufwand und Ver-
triebspartner und Vertriebsstand sowie ggf. erforderlicher
After-Sales-Betreuung unterschiedlich hoch sind, k&nnen
diese bei Interesse beim Verké&ufer abgefragt werden. Fir
die Finanzierung des Kaufgegenstandes spielt zum einen
die Bonitdt des kreditnehmenden Erwerbers und zum
anderen die Werthaltigkeit des Finanzierungsobiektes,
mithin die Immobilie eine Rolle, da diese in der Regel als
Sicherheit fir den Kredit dient. Bei der Wertermittlung von
Wohnimmobilien ist zu unterscheiden in Neubauten, ge-
brauchte Bestandsimmobilien und Sanierungsimmobilien
mit potenzieller Steverabschreibung. Bei einer kurzfristi-
gen VerduBerung, beispielsweise vor Ablauf von 10 bis
15 Jahren muss (auch bei einer Neubauimmobilie) damit
gerechnet werden, dass der Verkehrs- bzw. Marktwert
unter den Erwerbskosten liegt. Wertentwicklungsprogno-
sen kdnnen sich zwar an einer langfristigen Beobachtung

der Vergangenheit orientieren, haben fir die Zukunft je-
doch immer spekulativen Charakter und kénnen daher
insbesondere fir einen léngerfristigen Zeitraum nur un-
verbindlich sein.

Durch das im Jahr 2016 in Kraft getretene Gesetz zur
Umsetzung der Wohnimmobilienkreditrichtlinie gelten
for Verbraucher umfassende Neuregelungen bei der Im-
mobilienfinanzierung. Das Gesetz legt insbesondere fest,
dass der Darlehensgeber einen Immobiliar-Verbraucher-
darlehensvertrag nur abschlieBen darf, wenn aus der
Kreditwirdigkeitsprifung hervorgeht, dass wahrschein-
lich ist, dass der Darlehensnehmer seinen Verpflichtun-
gen, die im Zusammenhang mit dem Darlehensvertrag
stehen, vertragsgeméf3 nachkommen wird. In der Praxis
sind dadurch Fragen zur Auslegung der Vorschriften zur
Kreditwirdigkeitsprifung aufgetreten und das Gesetz
fihrte vermehrt dazu, dass vor allem junge Haushalte und
auch Seniorenhaushalte, die Wohneigentum finanzieren
wollten, immer h&ufiger keinen Kredit erhielten, weil der
Wert der Immobilie oder eine mégliche Wertsteigerung in
der Zukunft, anders als bisher, in Bezug auf die Kreditver-
gabe nachrangiger geworden sind. Aus diesem Grund
ist am 10.06.2017 das Finanzaufsichtsrechtergénzungs-
gesetz und am 01.05.2018 die Immobiliar-Kreditwiirdig-
keitsprifungsleitlinien-Verordnung - ImmoKWPLV in Kraft
getreten. Ziel der Verordnung ist insbesondere, die in der
Vergangenheit aufgetretenen Fragen zur Auslegung der
Vorschriffen zur Kreditwirdigkeitsprifung zu kléren und
zu beheben.

Die Fremdfinanzierung des Immobilienerwerbs erhsht die
Erwerbskosten und die laufenden Kosten. Die von den
Banken zur Finanzierung vorgelegten Formulare sehen
regelméBig vor, dass der Kreditnehmer bei der Bestel-
lung einer Grundschuld auch die persénliche Haftung fir
einen Betrag in Héhe der Grundschuld und ihrer Zinsen
sowie Nebenleistungen Gbernimmt (abstraktes Schuld-
versprechen) und dass er sich deshalb der Zwangsvoll-
streckung in sein gesamtes Vermégen unterwirft. Daraus
kann der Kreditgeber den Kreditnehmer in Anspruch
nehmen, unabhéngig vom Kreditvertrag und ohne zu-
vor in die Wohnung (das Pfandobjekt) zu vollstrecken.
Der Erwerber hat bei einer Fremdfinanzierung auch die
so genannten Bereitstellungszinsen (vom Zeitpunkt des
Darlehensvertragsabschlusses bis zur Auskehr der ge-
samten Darlehenssumme), die laufenden Kreditzinsen,
die Bearbeitungsgebithren der Bank, das Agio, eventuell
Gebiihren fir die Finanzierungsvermittlung etc. und die



Tilgung und/oder eventuell Bausparbeitrédge zur spéte-
ren Tilgung zu tragen. Der Erwerber tréigt das Risiko, dass
die fir die Aufnahme von Fremdmitteln aufzuwendenden
Kosten nicht durch laufende Einnahmen aus Vermietung -
oder durch sonstige Vorteile, die sich der Erwerber erwar-
tet, z. B. Steuerersparnisse - abgedeckt sind. Gerade der
Einsatz und die Hdhe von Eigenkapital oder geliehenem
Geld sowie die dafiir zu bezahlenden Zinsen haben bei
der Vermietung steuerliche Konsequenzen, wobei auch
die Finanzierungsart zu beriicksichtigen ist. Zum Beispiel
fihrt die Aufnahme eines Annuitdtendarlehens durch das
Sinken der Zinsen iber die Laufzeit zu einem abnehmen-
den Steuerspareffekt.

Bei Finanzierungen durch Dritte (Banken etc.) ist wei-
ter zu bericksichtigen, dass die Konditionen (Zins und
Tilgung) zeitlich befristet sind und das Objekt in der Zu-
kunft deswegen ggf. nachfinanziert werden muss. Nach
Ablauf der Finanzierung hat sich der Investor demnach
um eine Anschlussfinanzierung ggf. nach Vereinbarung
neuer Konditionen und unter Einrechnung erneuter Bank-
bearbeitungsgebiihren etc. zu kimmern. Sowohl bei der
Ankaufsfinanzierung als auch bei einer potenziellen An-
schlussfinanzierung ist denkbar, dass die finanzierende
Bank auf einen Servicepoolbeitritt besteht, um das Ver-
mietungs- bzw. Leerstandsrisiko zu reduzieren. Bei der
Anschlussfinanzierung ist zu beachten, dass der dann
giltige Zinssatz hdher oder niedriger sein kann als zu
Beginn der Investition, wodurch sich eine liquiditatsméafi-
ge Verschlechterung oder Verbesserung im Verhélinis zu
den Mieteinnahmen ergeben kann. Aufgrund der histo-
risch betrachtet nach wie vor moderaten Zinsphase wird
fremdfinanzierenden Erwerbern eine erhdhte Tilgung
(mindestens 2 %) empfohlen.

In der Vergangenheit férderte die KW Bank die energeti-
sche Herstellung von Wohngebéuden z.B. KIW-Effizienz-
haus-Niveau oder klimafreundlicher Neubau (Programm
297/298) und auch EinzelmaBnahmen zur energeti-
schen Sanierung. Niemand kann garantieren, dass eine
solche Férderbereitschaft unbegrenzt, insbesondere iber
den gesamtfen Angebotszeitraum zu unverdnderten Be-
dingungen fortbesteht. Sofern die Férderféhigkeit zum
Vertragsabschlusszeitpunkt noch besteht und der Kéufer
eine derartige Finanzierung beabsichtigt, wird sich der
Verkéufer im Kaufvertrag verpflichten, definierte Voraus-
sefzungen zu schaffen und auf Anforderung die hierfir
notwendigen Unferlagen (ggf. auch iber einen sach-
verstéindigen Energieberater) zur Verfigung zu stellen.

Der Verk&ufer garantiert jedoch nicht, dass die von ihm
Ubernommene Verpflichtung oder die Baumafinahme am
Ende tatsdchlich auch von der KFW geférdert wird, mithin
das Vorhaben entsprechend dieser Richtlinien verginstigt
finanziert werden kann bzw. eine einmal gewdhrte Fi-
nanzierung in der Zukunft nicht zuriickgefordert wird. Un-
geachtet der Ubernahme von sog. , Schutzklauseln” sind
bei Férderungen immer Konstellationen denkbar, wonach
Férdermittel innerhalb der nach den jeweils geltenden
Férderbedingungen vorgegebenen Laufzeit zuriickge-
fordert werden kénnen. Aufgrund der potenziell langen
Rickforderbarkeit wéren auch explizite Regressansprij-
che gegeniber dem Verkdufer mit einem Risiko behaftet.
Soweit Vorschléige oder Aussagen zu besonderen Finan-
zierungs-/Férderprogrammen (bspw. KfW) getétigt wer-
den, ist deshalb zu beachten, dass vom Verkéufer hierfir
grundsdizlich keine Haftung iibernommen wird, Angaben
hierzu stets unverbindlich sind und der Verkéufer keine Fi-
nanzierungsrisiken Gbernimmt. Die Finanzierung ist aus-

schlief3lich Sache des Kéufers.

Bei der Entscheidung zum Investment sind neben den
behandelten objektspezifischen Chancen und Risiken
auch die persénlichen und individuellen Verhélinisse
des Erwerbers (wie z.B. Alter, Finanzierungsdauer, Ein-
nahmehdhe und -sicherheit etc.) zu beriicksichtigen. So-
weit der K&ufer den Erwerb seiner Wohneinheit durch
ein Bankdarlehen finanziert, haftet er persénlich fir die
fristgerechte Bedienung von Zinsen und die Tilgung sei-
nes Darlehens, unabhdngig vom Vermietungsstand sei-
ner Einheit bzw. der Ausschiittung aus dem Servicepool.
Wird das zum Zwecke der Finanzierung der gekauften
Eigentumswohnung aufgenommene Darlehen aufgrund
der vorgesehenen Endfinanzierung erst einige Jahre nach
Uberschreiten des Renteneintrittsalters vollsténdig zuriick-
gezahlt sein, so ist der Immobilienerwerb fir das Anla-
geziel ,Alterssicherung” nicht geeignet. Ob die Absicht
der Weiterverdufierung der Immobilie oder deren Selbst-
nutzung im Alter sinnvoll ist, héingt von einer Reihe von
Gesichtspunkten, insbesondere dem inflationsbedingten
Verlust alternativer Anlagen, der Wertentwicklung der Im-
mobilie, der Méglichkeit der friihzeitigen Kreditablésung
und der Mietersparnis bei einer Eigennutzung ab, die von
dem Verké&ufer oder einem Vermittler in der Regel nicht
eingeschétzt und prognostiziert werden kénnen.

Die Fremdfinanzierung des Immobilienerwerbs setzt die
Kreditzusage einer Bank voraus. Entscheidet sich der Er-
werber zum Kauf, bevor er eine verbindliche Kreditzu-



sage hat oder liegen die Auszahlungsvoraussetzungen
des Kredites, sei es aus persénlichen oder (kauf-) vertrag-
lichen Griinden, nicht rechtzeitig vor, besteht das Risiko,
dass aufgrund der Kaufentscheidung der Bautrégerver-
trag zustande kommt, ohne dass der Erwerber - mangels
Kreditzusage bzw. Vorliegen der Auszahlungsvorausset-
zungen - iber die Mittel verfiigt, den félligen Kaufpreis
zu bezahlen. Dann ist denkbar, dass der Verkaufer in das
sonstige Vermdgen des Erwerbers vollstreckt und dessen
Privatinsolvenz herbeigefihrt wird.

Es gibt verschiedenartigste Finanzierungsmodelle mit
mannigfaltigen Chancen und Risiken, die individuell auf
die Bedirfnisse des Investors zugeschnitten werden kén-
nen. Der Investor sollte sich hierzu mehrere Angebote
einholen bzw. sich ggf. entsprechend der Wohnimmobi-
lienkreditrichtlinie eingehend informieren und aufkléren
lassen.

Zu den Investitionskosten wird auf die Angaben im An-
gebot verwiesen.

Der Investor, der seine Wohnung vermietet, erzielt Ein-
kinfte/Verluste aus Vermietung und Verpachtung. Die
steverlichen Ergebnisse aus der Investition fihren i.d.R.
zunéichst zu einer Senkung des zu versteuernden Einkom-
mens des Investors.

Eine Beriicksichtigung der steuerlichen Auswirkungen
wird in der Regel frihestens im Jahr nach der Bezugsfer-
tigkeit erfolgen. Dies kann jedoch auch, je nach Hand-
habung des Verfahrens bei den Verwaltungsbeh&rden
vor Ort bzw. den Finanzbehorden der Lénder, bis zur
Vorlage der endgiiltigen Bescheinigung der zusténdi-
gen Bescheinigungsbeh&rde durch den Steuerpflichtigen
beim Finanzamt léingere Zeit dauern. Bei einer Investition
in eine Immobilie ist daher davon abzuraten, bei der Li-
quiditétsplanung zur Finanzierung und der Unterhaltung
der Immobilie allein auf Stevereffekte abzustellen oder
diese als Voraussetzung zum Investment zu betrachten. Es
gibt keine Gewdahr dafir, dass die zur Zeit der Prospeki-
herausgabe geltenden Steuergesetze und Verordnungen
sowie die Finanzrechtsprechung und Verwaltungspraxis
in unverénderter Form fortbestehen bleiben.

Sofern auf dem Wohngebdude eine Aufdach-, dach-
integrierte oder Fassadenphotovoltaikanlage installiert

wird, hat die Wohnungseigentimergemeinschaff, ver-
treten durch den WEG-Verwalter, je nach Eigenbetrieb
oder Betrieb im Contracting-Modell besondere steuerli-
che Sachverhalte zu beriicksichtigen. Eine Photovoltaik-
anlage im Eigentum der Wohnungseigentimergemein-
schaft kann sich auch auf die einzelnen Mitglieder der
Wohnungseigentimergemeinschaft auswirken. Je nach
Sachverhalt und steuerlicher Beurteilung kénnen die Auf-
wendungen fir den Betrieb, die Wartung und Instandhal-
tung der Photovoltaikanlage wegen der Steuerfreiheit der
Ertrdge ggf. nicht steuermindernd beriicksichtigt werden.
Hierzu kann der Verkéufer befragt werden bzw. iberlésst
dieser gesonderte Informationen zur Photovoltaikanla-
ge. Im Zweifel ist hierzu ein Steuerberater zu befragen,
da weder der Verké&ufer noch die WEG-Verwaltung eine
Vertretungsbefugnis in steuerlichen Angelegenheiten hat
und hierzu auch keine Beratung abgeben darf. Gerne
untferstitzt jedoch der Verkéufer den Steuerberater des
Erwerbers zu steuerrelevanten Sachverhalten seiner In-
vestition. Die in diesem Prospekt enthaltenen Angaben
zu den steuerlichen Auswirkungen geben die Beurteilung
von Fachleuten sowie deren Interpretation der Rechtsla-
ge vorrangig fir Wohneigentum wieder. Aktuellste oder
abweichende bzw. jingere Interpretationen durch die
Verwaltungs- und Finanzbehdrden sowie Gerichte kén-
nen nicht ausgeschlossen werden. Die Erlduterungen
der steuerlichen Behandlung der Investition in diesem
Prospekt spiegeln nur grundsétzlich denkbare Rahmen-
bedingungen fir Wohnimmobilien wider und ersetzen
in keinem Fall die persénliche und individuell auf den Er-
werber abgestimmte Steverberatung nach den aktuell zu
beachtenden Normen, Verordnungen und der dazu ver-
dffentlichten Rechtsprechung.

Fir das Erreichen vom Investor verfolgter steuerlicher
Ziele kann daher weder vom Prospektherausgeber, dem
Verkéufer noch einem etwaigen Vermittler eine Haftung
bernommen werden. Der Verk&ufer hat niemanden be-
vollmdchtigt, in seinem Namen potenzielle Kaufinteres-
senten zu den angebotenen Immobilien, insbesondere zu
den Kosten, der Finanzierung oder den steverlichen und
sonstigen finanziellen Auswirkungen zu beraten.

Das vorliegende Angebot enthélt die Chance zur werthal-
tigen Immobilieninvestition, wobei die Risiken abgewo-
gen werden missen. Im Extremfall kénnen die beschrie-
benen Risiken auch geh&uft auftreten (z.B. Leerstand oder



rickléufige Mieten bei steigenden Zinsen oder teurer
Anschlussfinanzierung und erforderlich werdende Er-
haltungsaufwendungen) und je nach Vermégenslage im
schlimmsten Fall bis hin zu erheblichen Verm&gensverlus-
ten des Investors fihren. Ein Totalverlustrisiko kann bspw.
eintreten, wenn der Kaufpreis an den Verké&ufer ausge-
zahlt wird, bevor die lastenfreie Eigentumseintragung
des Erwerbers gesichert ist und die Globalgléubiger des
Verkdufers das Wohnungs- bzw. Teileigentum zwangs-
versteigern lassen oder der Verkdufer zwischenzeitlich
rechtswirksam das Eigentum an einen anderen Erwerber
Ubertragen hat, ohne dem Investor eine im Rang vorge-
hende Auflassungsvormerkung einzutragen. Dabei muss
in diesen Fallen hinzukommen, dass Schadenersatzan-
spriche und andere Anspriiche auf Zahlung gegeniber
dem Verkdufer, dem Notar oder sonstigen Verantwortli-
chen nicht durchgesetzt und realisiert werden kénnen.

Die vorstehende Darstellung der Chancen und Risiken
kann nicht abschlieffend sein und enthélt nur die nach
Auffassung des Verkéaufers wichtigsten Aspekte. Weiter-
gehende Auseinandersetzungen wiirden den Rahmen
der gebotenen ibersichtlichen Darstellung ibersteigen.
Da der Prospekt einen komplexen Sachverhalt und zum
Teil komplizierte Rechtsmaterien beschreibt, die zudem
im Laufe der Zeit Verénderungen unterliegen, kann nicht
ausgeschlossen werden, dass Angaben oder Umsténde
unerwéhnt bleiben, welche fir die Anlageentscheidung
des Investors beziehungsweise dessen Risikoabwéagung
gegebenenfalls von Bedeutung sind oder werden. Inso-
fern steht der Verk&ufer einem interessierten K&ufer jeder-
zeit zur vollsténdigen und richtigen Beantwortung gege-
benenfalls ergéinzend auftretender Fragen zur Verfiigung.

Weil auch die individuellen Bediirfnisse und Méglichkei-
ten eines Investors zwangsldufig in einem Prospekt nicht
ganzheitlich beriicksichtigt werden kénnen, ist in jedem
Fall die individuelle Prifung, Information, Aufklérung, Be-
ratung und Empfehlung durch eine fachkundige Person
lhres Vertrauens (beispielsweise Rechtsanwalt oder Steu-
erberater) anzuraten.
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LIFESTYLE: Hier reihen sich

Szenecafés, Restaurants und histori-

sche Gebdude aneinander.

| Exposé SEEGOLD’

ZENTRUM: Die Leipziger Innen-
stadt gilt als eine der schénsten in
ganz Deutschland.

Leipzig ist auch fir seine malerischen Parks und
Garten bekannt, die den perfekten Ort fir ent-
spannte Spaziergdnge und erholsame Momente
in der Natur bieten. Das Rosental und der Cla-
ra-Zetkin-Park sind nur zwei Beispiele fir die
grinen Oasen, die die Stadt bereichern und Be-
wohnern sowie Besuchern gleichermafien eine

Rickzugsmdglichkeit bieten.

Fir Kunstliebhaber bietet Leipzig eine Fiille von
Museen und Galerien, die Werke von lokalen
und internationalen Kinstlern présentieren. Das
Museum der bildenden Kiinste Leipzig und
die Spinnerei, ein ehemaliges Industriegelénde,
das heute als Kunstzentrum dient, sind nur einige
der Orte, die Kunstinteressierte unbedingt besu-

chen sollten.




Die kulinarische Szene Leipzigs ist ebenso vielfal-
tig wie faszinierend. Von traditionellen deutschen
Gerichten bis hin zu internationalen Spezialitéten
gibt es in Leipzig fir jeden Gaumen etwas zu ent-
decken. Die zahlreichen Cafés, Restaurants und
Biergarten der Stadt laden dazu ein, die lokale
Kiiche zu genieBen und sich von der Gastfreund-
schaft der Leipzigerinnen und Leipziger verwsh-
nen zu lassen.
WIRTSCHAFT: Durch mehr als

Ein weiterer Hohepunkt eines Besuchs in Leipzig 850 Jahre Messetradition ist heute
sind die berthmten Mérkte und Plétze, die das eine weltoffene Atmosphére in der
Herzstiick der Stadt bilden. Der Marktplatz mit Sieel el

seinem imposanten Alten Rathaus und die his-
torische Nikolaikirche sind nur zwei Beispiele
fur die architektonischen Schétze, die Besucher in

Leipzig erwarten.

Abends erwacht Leipzig zu neuem Leben mit ei-
nem aufregenden Nachtleben voller Bars, Clubs
und Veranstaltungsorte, die fir Unterhaltung und
gute Stimmung sorgen. Ob Jazzkonzerte, Thea-
terauffihrungen oder Live-Musik — in Leipzig ist

immer etwas los und Besucher kénnen das leben-

TOURISMUS: Als Top-Reiseziel
dige kulturelle Leben der Stadt in vollen Zigen . erfreut sich Leipzig bei Touristen

genief3en. _ - wachsender Beliebtheit.

Insgesamt ist Leipzig eine Stadt, die es versteht,
Tradition und Moderne auf harmonische Weise
zu vereinen. Mit ihrer reichen Geschichte, ihrer
lebendigen Kulturszene und ihrem einladenden
Charme ist Leipzig ein unvergessliches Reiseziel
for jeden Besucher, der die Vielfalt und Dynamik

dieser einzigartigen Stadt erleben machte.
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MIKROLAGE: MARKKLEEBERG

MARKKLEEBERG:
WOHNEN IM
FREIZEITPARADIES

LEIPZIG
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5 CGUTE CRUNDE

1 NEUSEENLAND

Das Leipziger Neuseen-
land umfasst etwa 23 Seen,
die gréftenteils aus ehema-
ligen Braunkohletagebau-
en entstanden sind.

DRAUSSEN
ZUHAUSE

Markkleeberg ist ein wunder-
barer Ort fir Akfivitdten im
Freien jeglicher Art. Hier hat
man die Natur direkt vor der
Haustur.

3 YACHTHAFEN
COSPUDEN

Der Yachthafen ist nicht nur
das perfekte Ausflugsziel fir
Besucher, sonden auch ein
Hotspot fir eine Vielzahl an
Wassersportarten.

GOLFPLATZ
MARKKLEEBERG

Mit seinen gepflegten Fairways
und Greens bietet er eine sché-
ne Umgebung fir Golfer jeden
Levels.

5 LEIPZIGC ZENTRUM

Ein lebendiger Ort mit einer Viel-
zahl von Einkaufsméglichkeiten,
Restaurants, Bars und kulturellen
Sehenswiirdigkeiten, nur 12 Mi-
nuten von Markkleeberg entfernt
bis in die Leipziger Innenstadt.
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FREIZEIT-PARADIES:
Der Markkleeberger See ist
ideal fir Wassersportler. Der
See bietet hervorragende Be-
dingungen zum Windsurfen
mit konstantem Wind und viel
Platz. Am Ostufer befindet
sich ein Kanupark, der auf-
regende Wildwasser-Aben-

tever erméglicht. Perfekt fir

einen aktiven Tag am Wasser.

| Exposé SEEGOLD’

Eingebettet im idyllischen Markkleeberg, nur
einen Steinwurf von der pulsierenden Stadt
Leipzig entfernt, entsteht unser Neubauprojekt:
SEEGOLD?3. Diese einzigartige Lage verbindet
die Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens mit

der Ruhe und dem Charme einer Seenlandschaft.

Markkleeberg selbst ist eine Stadt mit reichhalti-
ger Geschichte und einem lebendigen kulturellen
Erbe. Von malerischen Fachwerkhé&usern
bis hin zu modernen Architekturen gibt es
hier fir jeden Geschmack etwas zu entdecken.
Die charmante Altstadt lddt zum Bummeln
ein und beherbergt gemiitliche Cafés, Restaurants

und Boutiquen.

Die Néhe zu Leipzig ermdglicht es den Bewoh-
nern, von einer breiten Palette kultureller Veran-
staltungen, gastronomischer Késtlichkeiten und
Einkaufsméglichkeiten zu profitieren. Leipzig, als
dynamische Kulturmetropole, ist bekannt fir sei-
ne lebendige Musikszene, renommierten Museen

und vielfgltigen kulturellen Events.

Das Herzstick von SEEGOLD? ist die privilegier-
te Lage zwischen dem Cospudener- und
dem Markkleeberger See. Diese beiden
Gewadsser bieten nicht nur atemberaubende Aus-
sichten, sondern auch eine Fille von Freizeitmég-
lichkeiten fir alle Altersgruppen. Ob Sie sich fir
Wassersportaktivitdten, wie Segeln, Surfen oder
Schwimmen, interessieren oder lieber entspannt
am Ufer spazieren gehen und die Natur genie-
en moéchten — hier finden Sie alles, was das

Herz begehrt.




Landschaftspark Cospuden
S-Bahnhof Markkleeberg

COSPUDENER SEE

6 Minuten Strandpromenaden Markkleeberg

Golfclub Markkleeberg

MARKKLEEBERGER
SEE
%) 8 Minuten

Markkleeberg-GroBstadteln S-Bahnhof

12 Minuten zum

- R

Freizeitpark BELANTIS

ZWENKAUER SEE ZWISCHEN DEN SEEN -
IN NUR 12 MINUTEN INS
ZENTRUM VON LEIPZIG

\e® )

ho;t*
§

ZWISCHEN DEN SEEN:

Das Neuseenland in Leipzig ist eine beein-
druckende Landschaftsregion, die durch die Wenn Leipzig das Sahneeis ist,

Renaturierung ehemaliger Braunkohletage- ist Markkleeberg die Kirsche
baue entstanden ist. In den letzten Jahrzehn- on Top.

ten wurden die riesigen Gruben nach der

Einstellung des Kohleabb flutet, sod . =
e fes Refieabbaus gERuE, odes Markkleeberg ist der schénste

heute eine Kette von malerischen Seen die : -
Stadtteil von Leipzig. ... aber

sidliche Umgebung von Leipzig prégt.

er konnte sich erfolgreich

gegen die Eingemein-
dung wehren.
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WILLKOMMEN IM DREI-SEEN-QUARTIER

Unser neues Projekt SEEGOLD? berzeugt durch ein einzigartiges Ener-
giekonzept - hier stehen Nachhaltigkeit und Effizienz an oberster Stelle.

Die Verbindung von Photovoltaikanlage, Warmepumpe sowie einer Bat-

teriespeicheranlage trégt aktiv zur Reduzierung des CO2-FuBBabdrucks
bei. Hierbei setzen wir auf natirlicher Ressourcen in Kombination mit
intelligenten Energiemanagementsystemen. Diese zukunftsweisende
Technologie senkt den Endenergieverbrauch auf Passivhausstandard,

schont die Umwelt und steigert nachhaltig den Wert des Investments.

R ane

NACHHALTIGES

wa4o GEBAUDE PLUS

EFFIZIENZHAUS

Unverbindliche Visualisierung
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IM FOKUS:
FUNKTIONALITAT
UND EFFIZIENZ

Grofziigige Fenster schaffen eine helle, einladende Atmo-
sphére, wahrend die durchdachte Raumaufteilung maxima-
len Wohnkomfort bietet. Die weitldufigen Balkone erwei-
tern den Wohnraum und laden zum Entspannen ein. Das
Quartier SEEGOLD? vereint modernes Wohnen mit hoher
Funktionalitét — perfekt fur alle, die Wert auf Effizienz und

Komfort legen!
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HAUS 1 | 1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

101

WOHNFLACHE

Ankommen 3,63 m?

Wohlfihlen/Zubereiten 24,58 m?

Ausschlafen 12,04 m?

Entspannen 7,39 m? 4
Arbeiten 6,80 m?

HWR 1,87 m?

Relaxen 1/2 3,24 m?

GESAMTFLACHE 59,46 m?

@ OBJEKT

LAGE IM HAUS

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht mafistabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs- -
gegenstinde sind  nur

exemplarisch.
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@ OBJEKT

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht maBstabsge-
treu. Die auf den Plénen
dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs-
gegensténde sind  nur

exemplarisch.

LAGE IM HAUS

HAUS 1 | 1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

102

WOHNFLACHE

Wohlfishlen/Zubereiten 22,26 m?
Ausschlafen 12,69 m?
Entspannen 5,65 m?
HWR 1,39 m?
Relaxen 1/2 5,98 m?

GESAMTFLACHE 47,97 m?

SEEGOLD’ Exposé | 4]



HAUS 1 | 1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

103

WOHNFLACHE \ 4
Wohlfihlen/Zubereiten 23,80 m2 -
Ausschlafen 13,17 m?

Entspannen 5,59 m?

Abstellen 5,40 m?

Relaxen 1/2 6,80 m?

GESAMTFLACHE 54,76 m?

@ OBJEKT LAGE IM HAUS

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht mafistabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs- -
gegenstinde sind  nur

exemplarisch.
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@ OBJEKT

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht maBstabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs- -
sin nur

gegenstinde

exemplarisch.

d

LAGE IM HAUS

HAUS 1 | 1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

104

WOHNFLACHE

Wohlfishlen/Zubereiten 22,26 m?
Ausschlafen 12,69 m?
Entspannen 5,65 m?
HWR 1,39 m?
Relaxen 1/2 5,98 m?

GESAMTFLACHE 47,97 m?
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HAUS 1 | 1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

1035

WOHNFLACHE

Ankommen 3,63 m?

Wohlfihlen/Zubereiten 24,15 m?

Ausschlafen 11,28 m?

Entspannen 6,66 m?

HWR 1,87 m? } ‘
Arbeiten 6,80 m?

Relaxen 1/2 3,25 m?

GESAMTFLACHE 57,64 m?

@ OBJEKT

LAGE IM HAUS

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht mafistabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs- -
gegenstinde sind  nur

exemplarisch.
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HAUS 1 | 2. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

106

WOHNFLACHE
Ankommen 3,63 m?
Wohlfihlen/Zubereiten 24,58 m?
Ausschlafen 12,04 m?
Entspannen 7,39 m?
4 Arbeiten 6,80 m2
HWR 1,87 m?
Relaxen 1/2 3,24 m?

GESAMTFLACHE 59,46 m?

@ OBJEKT

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht mafstabsge-

LAGE IM HAUS

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs- -
gegensténde sind  nur

exemplarisch.
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HAUS 1 | 2. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

10/

WOHNFLACHE

Wohlfihlen/Zubereiten 22,26 m?
Ausschlafen 12,69 m?
Entspannen 5,65 m?
HWR 1,39 m?
Relaxen 1/2 5,98 m?

GESAMTFLACHE 47,97 m?

@ OBJEKT

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht mafistabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs- -
gegenstinde sind  nur

exemplarisch.
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LAGE IM HAUS




o

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht mafstabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs- -
gegenstéinde sind  nur

exemplarisch.

LAGE IM HAUS

HAUS 1 | 2. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

108

WOHNFLACHE

Wohlfishlen/Zubereiten 23,80 m2
Ausschlafen 13,17 m?
Entspannen 5,59 m?
Abstellen 5,40 m?
Relaxen 1/2 6,80 m?

GESAMTFLACHE 54,76 m?
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HAUS 1 | 2. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

109

WOHNFLACHE v
Wohlfihlen/Zubereiten 22,26 m? _
Ausschlafen 12,69 m?

Entspannen 5,65 m?

HWR 1,39 m?

Relaxen 1/2 5,98 m?

GESAMTFLACHE 47,97 m?

@ OBJEKT

LAGE IM HAUS

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht mafistabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs- -
gegenstinde sind  nur

exemplarisch.
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HAUS 1 | 2. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

110

WOHNFLACHE
Ankommen 3,63 m?
Wohlfihlen/Zubereiten 24,15 m?
Ausschlafen 11,28 m?
Entspannen 6,66 m?
} ‘ HWR 1,87 m?
Arbeiten 6,80 m?
Relaxen 1/2 3,25 m?

GESAMTFLACHE 57,64 m?

o

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht mafstabsge-
treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs- -
gegenstéinde sind  nur

exemplarisch.

LAGE IM HAUS
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HAUS 1 | 3. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

111

WOHNFLACHE

Ankommen 3,63 m?

Wohlfihlen/Zubereiten 24,58 m?

Ausschlafen 12,04 m?

Entspannen 7,39 m?

Arbeiten 6,80 m? 4
HWR 1,87 m?

Relaxen 1/2 3,24 m?

GESAMTFLACHE 59,46 m?

@ OBJEKT LAGE IM HAUS

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht mafistabsge-

]

N D aVal InVal DN

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs- -
gegenstinde sind  nur

exemplarisch
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HAUS 1 | 3. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

112

v WOHNFLACHE
Wohlfishlen/Zubereiten 22,26 m?
Ausschlafen 12,69 m?
Entspannen 5,65 m?
HWR 1,39 m?
Relaxen 1/2 5,98 m?

GESAMTFLACHE 47,97 m?

@ OBJEKT

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht mafstabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs- -
gegensténde sind  nur

exemplarisch.

LAGE IM HAUS

SEEGOLD’ Exposé | 5]



HAUS 1 | 3. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

113

WOHNFLACHE

Wohlfihlen/Zubereiten 23,80 m2
Ausschlafen 13,17 m?
Entspannen 5,59 m?
Abstellen 5,40 m?
Relaxen 1/2 6,80 m?

GESAMTFLACHE 54,76 m?

@ OBJEKT

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht mafistabsge-
treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs- -
gegenstinde sind  nur

exemplarisch
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@ OBJEKT

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht mafstabsge-
treu. Die auf den Plénen
dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs-
gegensténde sind  nur

exemplarisch.

LAGE IM HAUS

HAUS 1 | 3. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

114

WOHNFLACHE

Wohlfishlen/Zubereiten 22,26 m?
Ausschlafen 12,69 m?
Entspannen 5,65 m?
HWR 1,39 m?
Relaxen 1/2 5,98 m?

GESAMTFLACHE 47,97 m?
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HAUS 1 | 3. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

15

WOHNFLACHE

Ankommen 3,63 m?
Wohlfihlen/Zubereiten 24,15 m?
Ausschlafen 11,28 m?
Entspannen 6,66 m?
HWR 1,87 m?
Arbeiten 6,80 m?
Relaxen 1/2 3,25 m?

GESAMTFLACHE 57,64 m?

@ OBJEKT

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht mafistabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs- -
gegenstinde sind  nur

exemplarisch
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HAUS 1 | 4. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

116

WOHNFLACHE

Ankommen 3,63 m?
Wohlfihlen/Zubereiten 24,58 m?
Ausschlafen 12,04 m?
Entspannen 7,39 m?
Arbeiten 6,80 m?
HWR 1,87 m?
Relaxen 1/2 3,24 m?

GESAMTFLACHE 59,46 m?

@ OBJEKT

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht mafstabsge-

LAGE IM HAUS

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs- -
gegensténde sind  nur

exemplarisch.
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HAUS 1 | 4. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

[1V4

WOHNFLACHE \ 4
Wohlfihlen/Zubereiten 22,26 m?
Ausschlafen 12,69 m?
Entspannen 5,65 m?
HWR 1,39 m?
Relaxen 1/2 5,98 m?

GESAMTFLACHE 47,97 m?

@ OBJEKT

LAGE IM HAUS

]
HiA
Der abgebildete Grund-
riss ist nicht mafistabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs- -
gegenstinde sind  nur

exemplarisch.
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(5 oo

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht mafstabsge-
treu. Die auf den Plénen
dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs-
gegenstéinde sind  nur

exemplarisch.

LAGE IM HAUS

HAUS 1 | 4. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

118

WOHNFLACHE

Wohlfishlen/Zubereiten 23,80 m2
Ausschlafen 13,17 m?
Entspannen 5,59 m?
Abstellen 5,40 m?
Relaxen 1/2 6,80 m?

GESAMTFLACHE 54,76 m?
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HAUS 1 | 4. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

119

WOHNFLACHE

Wohlfihlen/Zubereiten 22,26 m?
Ausschlafen 12,69 m?
Entspannen 5,65 m?
HWR 1,39 m?
Relaxen 1/2 5,98 m?

GESAMTFLACHE 47,97 m?

@ OBJEKT

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht mafistabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs- -
gegenstinde sind  nur

exemplarisch.
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LAGE IM HAUS




HAUS 1 | 4. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

120

WOHNFLACHE
Ankommen 3,63 m?
Wohlfihlen/Zubereiten 24,15 m?
Ausschlafen 11,28 m?
> Entspannen 6,66 m?
HWR 1,87 m?
Arbeiten 6,80 m?
Relaxen 1/2 3,25 m?

GESAMTFLACHE 57,64 m?

o

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht mafstabsge-

LAGE IM HAUS

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs- -
gegenstéinde sind  nur

exemplarisch.
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HAUS 1 | 5. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

121

WOHNFLACHE

Ankommen 711 m?
Wohlfihlen/Zubereiten 24,15 m?
Ausschlafen 14,11 m?
Spielen 8,02 m?
Entspannen 6,69 m?
HWR 1,87 m?
Relaxen 1/2 3,24 m?

GESAMTFLACHE 65,19 m?

@ OBJEKT

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht mafistabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs- -
gegenstinde sind  nur

exemplarisch.

LAGE IM HAUS

IVl
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HAUS 1 | 5. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

. 122

WOHNFLACHE

Wohlfishlen/Zubereiten 29,28 m?
Ausschlafen 12,59 m2
Entspannen 5,66 m?
Abstellen 3,02 m?
Relaxen 1/2 5,17 m?

GESAMTFLACHE 55,72 m?

@ OBJEKT LAGE IM HAUS

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht mafstabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und Einrichtungs- -
gegenstéinde sind  nur

exemplarisch
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HAUS 1 | 5. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

123 v

WOHNFLACHE

Wohlfihlen/Zubereiten 29,28 m?
Ausschlafen 12,25 m?
Entspannen 5,64 m?
Abstellen 3,10 m?
Relaxen 1/2 5,17 m?

GESAMTFLACHE 55,44 m?

@ OBJEKT LAGE IM HAUS

Der abgebildete Grund- =

riss ist nicht mafistabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun- .

gen und  Einrichtungs- , Evare

gegenstinde sind  nur 7 |_| T T

exemplarisch
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HAUS 1 | 5. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

124

WOHNFLACHE

Ankommen 6,99 m?
Wohlfihlen/Zubereiten 24,15 m?
Ausschlafen 14,11 m?
Spielen 7,72 m?
Entspannen 6,66 m?
HWR 1,87 m?
Relaxen 1/2 3,25 m?

GESAMTFLACHE 64,75 m?

@ OBJEKT LAGE IM HAUS

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht mafstabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs- -
gegenstéinde sind  nur

exemplarisch.
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HAUS 2 | 1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

20]

WOHNFLACHE

Ankommen 3,63 m?
Wohlfihlen/Zubereiten 24,15 m?
Ausschlafen 11,28 m?
Arbeiten 6,80 m2
Entspannen 6,66 m?
HWR 1,87 m?
Relaxen 1/2 3,24 m?

GESAMTFLACHE 57,63 m?

OBJEKT @

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht maBstabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs- -
gegenstinde sind  nur

exemplarisch.
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HAUS 2 | 1. OBERGESCHOSS

v WOHNUNG

2072

WOHNFLACHE

Wohlfishlen/Zubereiten 22,26 m?
Ausschlafen 12,69 m2
Entspannen 5,65 m?
HWR 1,39 m?
Relaxen 1/2 5,98 m?

GESAMTFLACHE 47,97 m?

OBJEKT LAGE IM HAUS

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht mafstabsge-
treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-

gen und Einrichtungs-

gegenstéinde sind  nur

exemplarisch.
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HAUS 2 | 1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

203

WOHNFLACHE

Wohlfihlen/Zubereiten 23,80 m2
Ausschlafen 13,17 m?
Entspannen 5,59 m?
Abstellen 5,40 m?
Relaxen 1/2 6,80 m?

GESAMTFLACHE 54,76 m?

OBJEKT LAGE IM HAUS

1
# PTPEE
Der abgebildete Grund- L JL:U
riss ist nicht maBstabsge- ié.l SR
treu. Die auf den Plénen
dargestellten  Ausstattun- J
gen und  Einrichtungs- , = nall nAa
gegenstinde sind  nur 7 \—‘

exemplarisch.

66 | Exposé SEEGOLD’



HAUS 2 | 1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

204

v WOHNFLACHE
7 Wohlfishlen/Zubereiten 22,26 m?
Ausschlafen 12,69 m?
Entspannen 5,65 m?
HWR 1,39 m?
Relaxen 1/2 5,98 m?

GESAMTFLACHE 47,97 m?

& T~
LAGE IM HAUS 8y =]

OBJEKT

W PO EE
Der abgebildete Grund- L JL:U g
riss ist nicht maf3stabsge- iél L g o4
treu. Die auf den Plénen
dargestellten  Ausstattun- J
gen und Einrichtungs- = nallpa lpnal na o
gegenstéinde sind  nur \—‘ \—‘

exemplarisch.
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HAUS 2 | 1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

205

WOHNFLACHE

Ankommen 3,76 m?

Entspannen 6,62 m?

HWR 1,24 m?

Wohlfishlen/Zubereiten 23,55 m?

Ausschlafen 11,40 m? }
Arbeiten 6,78 m? L
Relaxen 1/2 3,24 m?

GESAMTFLACHE 56,59 m?

OBJEKT @

LAGE IM HAUS

[ 1

Hi P
Der abgebildete Grund- L IL:U
riss ist nicht maBstabsge- ié.l RTo=E |
treu. Die auf den Plénen
dargestellten  Ausstattun- J
gen und  Einrichtungs- , Dl nallna llpa
gegenstinde sind  nur 7 \—‘ L

exemplarisch.

68 | Exposé SEEGOLD’



HAUS 2 | 2. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

206

WOHNFLACHE

Ankommen 3,63 m?
Wohlfihlen/Zubereiten 24,15 m?
Ausschlafen 11,28 m?
Arbeiten 6,80 m2
Entspannen 6,66 m?
HWR 1,87 m?
Relaxen 1/2 3,24 m?

GESAMTFLACHE 57,63 m?

o T
LAGE IM HAUS 8y =]

OBJEKT

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht mafstabsge-

treu. Die auf den Plénen
dargestellten  Ausstattun-

gen und Einrichtungs-

[aVaS HaVal

gegenstéinde sind  nur

exemplarisch.
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HAUS 2 | 2. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

20/

WOHNFLACHE v
Wohlfihlen/Zubereiten 22,26 m?
Ausschlafen 12,69 m?
Entspannen 5,65 m?
HWR 1,39 m?
Relaxen 1/2 5,98 m?

GESAMTFLACHE 47,97 m?

OBJEKT @

LAGE IM HAUS

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht maBstabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs- -
gegenstinde sind  nur

exemplarisch.

70 | Exposé SEEGOLD’




HAUS 2 | 2. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

208

v WOHNFLACHE
Wohlfishlen/Zubereiten 23,80 m2
Ausschlafen 13,17 m?
Entspannen 5,59 m?
Abstellen 5,40 m?
Relaxen 1/2 6,80 m?

GESAMTFLACHE 54,76 m?

OBJEKT LAGE IM HAUS

1

e PO ¢
Der abgebildete Grund- L U g
riss ist nicht mafstabsge- iél A~ hal
treu. Die auf den Plénen
dargestellten  Ausstattun- J
gen und Einrichtungs- - = nallng o
gegenstéinde sind  nur 7 \—‘ ’ \—‘

exemplarisch.
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HAUS 2 | 2. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

209

WOHNFLACHE v
Wohlfihlen/Zubereiten 22,26 m?
Ausschlafen 12,69 m?
Entspannen 5,65 m?
HWR 1,39 m?
Relaxen 1/2 5,98 m?

GESAMTFLACHE 47,97 m?

OBJEKT @

LAGE IM HAUS

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht maBstabsge-

B
iEl.l

7

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-

gen und  Einrichtungs- | -
gegenstinde sind  nur

| E— @l

IVl

Va8 HaVal aVal D

exemplarisch.
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HAUS 2 | 2. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

210

WOHNFLACHE
Ankommen 3,76 m?
Entspannen 6,62 m?
HWR 1,24 m?
Wohlfishlen/Zubereiten 23,55 m?2
> Ausschlafen 1,40 m?
L Arbeiten 6,78 m?
Relaxen 1/2 3,24 m?

GESAMTFLACHE 56,59 m?

OBJEKT LAGE IM HAUS

1

L
Der abgebildete Grund- L IL:U
riss ist nicht mafstabsge- iél |
treu. Die auf den Planen
dargestellten  Ausstattun- J
gen und Einrichtungs- = nallna llna
gegenstéinde sind  nur \—‘ L

exemplarisch.
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HAUS 2 | 3. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

211

WOHNFLACHE

Ankommen 3,63 m?
Wohlfihlen/Zubereiten 24,15 m?
Ausschlafen 11,28 m?
Arbeiten 6,80 m2
Entspannen 6,66 m?
HWR 1,87 m?
Relaxen 1/2 3,24 m?

GESAMTFLACHE 57,63 m?

OBJEKT @

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht maBstabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs- -
gegenstinde sind  nur

exemplarisch.
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HAUS 2 | 3. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

212

v WOHNFLACHE
Wohlfishlen/Zubereiten 22,26 m?
Ausschlafen 12,69 m2
Entspannen 5,65 m?
HWR 1,39 m?
Relaxen 1/2 5,98 m?

GESAMTFLACHE 47,97 m?

OBJEKT LAGE IM HAUS

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht mafstabsge-
treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-

gen und Einrichtungs-

gegenstéinde sind  nur

exemplarisch.
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HAUS 2 | 3. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

213

WOHNFLACHE

Wohlfihlen/Zubereiten 23,80 m2
Ausschlafen 13,17 m?
Entspannen 5,59 m?
Abstellen 5,40 m?
Relaxen 1/2 6,80 m?

GESAMTFLACHE 54,76 m?

OBJEKT LAGE IM HAUS

1
# PTPEE
Der abgebildete Grund- L JL:U
riss ist nicht maBstabsge- ié.l SR
treu. Die auf den Plénen
dargestellten  Ausstattun- J
gen und  Einrichtungs- , = nall nAa
gegenstinde sind  nur 7 \—‘

exemplarisch.
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HAUS 2 | 3. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

214

v WOHNFLACHE
7 Wohlfishlen/Zubereiten 22,26 m?
Ausschlafen 12,69 m?
Entspannen 5,65 m?
HWR 1,39 m?
Relaxen 1/2 5,98 m?

GESAMTFLACHE 47,97 m?

& T~
LAGE IM HAUS 8y =]

OBJEKT

W PO EE
Der abgebildete Grund- L JL:U g
riss ist nicht maf3stabsge- iél L g o4
treu. Die auf den Plénen
dargestellten  Ausstattun- J
gen und Einrichtungs- = nallpa lpnal na o
gegenstéinde sind  nur \—‘ \—‘

exemplarisch.
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HAUS 2 | 3. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

215

WOHNFLACHE

Ankommen 3,76 m?

Entspannen 6,62 m?

HWR 1,24 m?

Wohlfishlen/Zubereiten 23,55 m?

Ausschlafen 11,40 m? >
Arbeiten 6,78 m? L
Relaxen 1/2 3,24 m?

GESAMTFLACHE 56,59 m?

OBJEKT @

LAGE IM HAUS

[ 1

Hi P
Der abgebildete Grund- L IL:U
riss ist nicht maBstabsge- ié.l RTo=E |
treu. Die auf den Plénen
dargestellten  Ausstattun- J
gen und  Einrichtungs- , Dl nallna llpa
gegenstinde sind  nur 7 \—‘ L

exemplarisch.
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HAUS 2 | 4. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

216

WOHNFLACHE
Ankommen 3,63 m?
Wohlfihlen/Zubereiten 24,15 m?
Ausschlafen 11,28 m?
Arbeiten 6,80 m2
4 Entspannen 6,66 m?
HWR 1,87 m?
Relaxen 1/2 3,24 m?

GESAMTFLACHE 57,63 m?

o T
LAGE IM HAUS 8y =]

OBJEKT

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht mafstabsge-

treu. Die auf den Plénen
dargestellten  Ausstattun-

gen und Einrichtungs-

[aVaS HaVal

gegenstéinde sind  nur

exemplarisch.
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HAUS 2 | 4. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

217

WOHNFLACHE v
Wohlfihlen/Zubereiten 22,26 m?
Ausschlafen 12,69 m?
Entspannen 5,65 m?
HWR 1,39 m?
Relaxen 1/2 5,98 m?

GESAMTFLACHE 47,97 m?

OBJEKT @

LAGE IM HAUS

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht maBstabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs- -
gegenstinde sind  nur

exemplarisch.
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HAUS 2 | 4. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

218

v WOHNFLACHE
Wohlfishlen/Zubereiten 23,80 m2
Ausschlafen 13,17 m?
Entspannen 5,59 m?
Abstellen 5,40 m?
Relaxen 1/2 6,80 m?

GESAMTFLACHE 54,76 m?

OBJEKT LAGE IM HAUS

1

e PO ¢
Der abgebildete Grund- L U g
riss ist nicht mafstabsge- iél A~ hal
treu. Die auf den Plénen
dargestellten  Ausstattun- J
gen und Einrichtungs- - = nallng o
gegenstéinde sind  nur 7 \—‘ ’ \—‘

exemplarisch.
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HAUS 2 | 4. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

219

WOHNFLACHE v
Wohlfihlen/Zubereiten 22,26 m?
Ausschlafen 12,69 m?
Entspannen 5,65 m?
HWR 1,39 m?
Relaxen 1/2 5,98 m?

GESAMTFLACHE 47,97 m?

OBJEKT @

LAGE IM HAUS

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht maBstabsge-

B
iEl.l

7

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-

gen und  Einrichtungs- | -
gegenstinde sind  nur

| E— @l

IVl

Va8 HaVal aVal D

exemplarisch.

IVl
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HAUS 2 | 4. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

220

WOHNFLACHE
Ankommen 3,76 m?
Entspannen 6,62 m?
HWR 1,24 m?
Wohlfishlen/Zubereiten 23,55 m?2
> Ausschlafen 1,40 m?
L Arbeiten 6,78 m?
Relaxen 1/2 3,24 m?

GESAMTFLACHE 56,59 m?

OBJEKT LAGE IM HAUS

1

L
Der abgebildete Grund- L IL:U
riss ist nicht mafstabsge- iél |
treu. Die auf den Planen
dargestellten  Ausstattun- J
gen und Einrichtungs- = nallna llna
gegenstéinde sind  nur \—‘ L

exemplarisch.
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HAUS 2 | 5. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

221

WOHNFLACHE

Ankommen 71 m?

Wohlfihlen/Zubereiten 24,15 m?

Ausschlafen 14,11 m? ‘ 4
Spielen 8,02 m? |
Entspannen 6,66 m?

HWR 1,87m?

Relaxen 1/2 3,24 m?

GESAMTFLACHE 65,16 m?

LAGE IM HAUS

OBJEKT @

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht maBstabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-

gen und  Einrichtungs- | -
gegenstinde sind  nur

exemplarisch.
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HAUS 2 | 5. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

222

v WOHNFLACHE
Wohlfishlen/Zubereiten 29,28 m?

S Ausschlafen 12,59 m2
Entspannen 5,66 m?
Abstellen 3,02 m?
Relaxen 1/2 5,17 m?

GESAMTFLACHE 55,72 m?

OBJEKT LAGE IM HAUS

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht mafstabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und Einrichtungs- -
gegenstéinde sind  nur

exemplarisch.
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HAUS 2 | 5. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

223

WOHNFLACHE

Wohlfihlen/Zubereiten 29,28 m?2
Ausschlafen 12,25 m?
Entspannen 5,64 m?
Abstellen 3,10 m?
Relaxen 1/2 5,17 m?

GESAMTFLACHE 55,44 m?

OBJEKT @

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht maBstabsge-
treu. Die auf den Plénen
dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs- ,
gegenstinde sind  nur 7

exemplarisch.

LAGE IM HAUS

86 | Exposé SEEGOLD’




OBJEKT

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht mafstabsge-
treu. Die auf den Plénen
dargestellten  Ausstattun-
gen und Einrichtungs-
gegenstéinde sind  nur

exemplarisch.

LAGE IM HAUS

HAUS 2 | 5. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

224

WOHNFLACHE

Ankommen 716 m?
Wohlfihlen/Zubereiten 23,55 m?
Ausschlafen 14,21 m?
Spielen 7,72 m?
Entspannen 6,62 m?
HWR 1,24 m?
Relaxen 1/2 3,24 m?

GESAMTFLACHE 63,74 m?
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HAUS 3 | 1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

301

WOHNFLACHE

Wohlfihlen/Zubereiten 23,91 m?
Ausschlafen 10,00 m2
Entspannen 5,69 m?
Relaxen 1/2 2,50 m?

GESAMTFLACHE 42,10 m?

OBJEKT

)
ey

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht maBstabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs-
gegenstinde sind  nur

T

exemplarisch.
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HAUS 3 | 1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

302

WOHNFLACHE

Wohlfishlen/Zubereiten 29,30 m?
Ausschlafen 9,32 m?
Entspannen 5,30 m?
HWR 2,47 m?
Relaxen 1/2 1,52 m?

GESAMTFLACHE 47,91 m?

OBJEKT @ LAGE IM HAUS

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht maBstabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und Einrichtungs-
gegenstéinde sind  nur

T

exemplarisch.

i SNoH
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HAUS 3 | 1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

303

WOHNFLACHE

Wohlfihlen/Zubereiten 30,31 m?
Ausschlafen 8,92 m2
Entspannen 5,41 m?
Relaxen 1/2 6,23 m?

GESAMTFLACHE 50,87 m?

OBJEKT

)
ey

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht maBstabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs-
gegenstinde sind  nur

exemplarisch. T
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HAUS 3 | 1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

304

WOHNFLACHE

Wohlfishlen/Zubereiten 24,73 m?
Ausschlafen 8,91 m?
Entspannen 5,52 m?
HWR 2,18 m?
Relaxen 1/2 2,52 m?

‘ 4 GESAMTFLACHE 43,86 m?

OBJEKT @ LAGE IM HAUS

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht maBstabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und Einrichtungs-
gegenstéinde sind  nur

T

exemplarisch.

i SNoH
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HAUS 3 | 1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

3035

WOHNFLACHE

Wohlfihlen/Zubereiten 24,79 m?
Ausschlafen 14,49 m?
Entspannen 4,70 m?
Relaxen 1/2 2,50 m?

GESAMTFLACHE 46,48 m? } ‘

OBJEKT LAGE IM HAUS

)
ey

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht maBstabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs-
gegenstinde sind  nur

exemplarisch. T
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HAUS 3 | 2. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

306

WOHNFLACHE

Wohlfishlen/Zubereiten 23,91 m?
Ausschlafen 10,00 m2
Entspannen 5,69 m?
Relaxen 1/2 2,50 m?

GESAMTFLACHE 42,10 m?

OBJEKT @ LAGE IM HAUS

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht maBstabsge-
treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und Einrichtungs-
gegenstéinde sind  nur

exemplarisch. ‘

i SNoH
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HAUS 3 | 2. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

30/

WOHNFLACHE

Wohlfihlen/Zubereiten 29,30 m?
Ausschlafen 9,32 m?
Entspannen 5,30 m?
HWR 2,47 m?
Relaxen 1/2 1,52 m?

GESAMTFLACHE 47,91 m?

OBJEKT LAGE IM HAUS

)
ey

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht maBstabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs-
gegenstinde sind  nur

T

exemplarisch.
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HAUS 3 | 2. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

308

WOHNFLACHE

Wohlfishlen/Zubereiten 30,31 m?
Ausschlafen 8,92 m?
Entspannen 5,41 m?
Relaxen 1/2 2,79 m?

GESAMTFLACHE 47,43 m?

OBJEKT @ LAGE IM HAUS

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht maBstabsge-
treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und Einrichtungs-
gegenstéinde sind  nur

exemplarisch. ‘

i SNoH
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HAUS 3 | 2. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

309

WOHNFLACHE

Wohlfihlen/Zubereiten 24,73 m?
Ausschlafen 8,91 m?
Entspannen 5,52 m?
HWR 2,18 m?
Relaxen 1/2 2,50 m?

GESAMTFLACHE 43,84 m?

OBJEKT

)
ey

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht maBstabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs-
gegenstinde sind  nur

exemplarisch. T

LAGE IM HAUS
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HAUS 3 | 2. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

310

WOHNFLACHE

Wohlfishlen/Zubereiten 24,79 m?
Ausschlafen 14,49 m2
Entspannen 4,70 m?
Relaxen 1/2 2,50 m?

} ‘ GESAMTFLACHE 46,48 m?

OBJEKT @ LAGE IM HAUS

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht maBstabsge-
treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und Einrichtungs-
gegenstéinde sind  nur

exemplarisch. ‘

i SNoH
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HAUS 3 | 3. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

311

WOHNFLACHE

Wohlfihlen/Zubereiten 23,91 m?
Ausschlafen 10,00 m2
Entspannen 5,69 m?
Relaxen 1/2 2,50 m?

GESAMTFLACHE 42,10 m?

OBJEKT

)
ey

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht maBstabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs-
gegenstinde sind  nur

T

exemplarisch.
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HAUS 3 | 3. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

312

WOHNFLACHE

Wohlfishlen/Zubereiten 29,30 m?
Ausschlafen 9,32 m?
Entspannen 5,30 m?
HWR 2,47 m?
Relaxen 1/2 1,52 m?

GESAMTFLACHE 47,91 m?

OBJEKT @ LAGE IM HAUS

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht maBstabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und Einrichtungs-
gegenstéinde sind  nur

T

exemplarisch.

1 snoH
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HAUS 3 | 3. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

313

WOHNFLACHE

Wohlfihlen/Zubereiten 30,31 m?
Ausschlafen 8,92 m2
Entspannen 5,41 m?
Relaxen 1/2 2,79 m?

GESAMTFLACHE 47,43 m?

OBJEKT

)
ey

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht maBstabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs-
gegenstinde sind  nur

T

exemplarisch.
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LAGE IM HAUS




HAUS 3 | 3. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

314

WOHNFLACHE

Wohlfishlen/Zubereiten 24,73 m?
Ausschlafen 8,91 m?
Entspannen 5,52 m?
HWR 2,18 m?
Relaxen 1/2 2,50 m?

GESAMTFLACHE 43,84 m?

OBJEKT @ LAGE IM HAUS

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht maBstabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und Einrichtungs-
gegenstéinde sind  nur

T

exemplarisch.

i SNoH
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HAUS 3 | 3. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

315

WOHNFLACHE

Wohlfihlen/Zubereiten 24,79 m?
Ausschlafen 14,49 m?
Entspannen 4,70 m?
Relaxen 1/2 2,50 m?

GESAMTFLACHE 46,48 m? } ‘

OBJEKT LAGE IM HAUS

)
ey

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht maBstabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs-
gegenstinde sind  nur

T

exemplarisch.
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()
ez |

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht maBstabsge-
treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und Einrichtungs-
gegenstéinde sind  nur

T

exemplarisch.

i SNoH

LAGE IM HAUS

HAUS 3 | 4. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

316

WOHNFLACHE

Wohlfishlen/Zubereiten 23,91 m?
Ausschlafen 10,00 m2
Entspannen 5,69 m?
Relaxen 1/2 2,50 m?

GESAMTFLACHE 42,10 m?
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HAUS 3 | 3. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

317

WOHNFLACHE

Wohlfihlen/Zubereiten 29,30 m?
Ausschlafen 9,32 m?
Entspannen 5,30 m?
HWR 2,47 m?
Relaxen 1/2 1,52 m?

GESAMTFLACHE 47,91 m?

OBJEKT LAGE IM HAUS

Lz

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht maBstabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs-
gegenstinde sind  nur

T

exemplarisch.
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HAUS 3 | 4. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

318

WOHNFLACHE

Wohlfishlen/Zubereiten 30,31 m?
Ausschlafen 8,92 m?
Entspannen 5,41 m?
Relaxen 1/2 2,79 m?

GESAMTFLACHE 47,43 m?

OBJEKT @ LAGE IM HAUS

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht maBstabsge-
treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und Einrichtungs-
gegenstéinde sind  nur

T

exemplarisch.

i SNoH
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HAUS 3 | 3. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

319

WOHNFLACHE

Wohlfihlen/Zubereiten 24,73 m?
Ausschlafen 8,91 m?
Entspannen 5,52 m?
HWR 2,18 m?
Relaxen 1/2 2,50 m?

GESAMTFLACHE 43,84 m?

OBJEKT

)
ey

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht maBstabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs-
gegenstinde sind  nur

T

exemplarisch.

LAGE IM HAUS
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()
ez |

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht maBstabsge-
treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und Einrichtungs-
gegenstéinde sind  nur

T

exemplarisch.

i SNoH

LAGE IM HAUS

HAUS 3 | 4. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

320

WOHNFLACHE

Wohlfishlen/Zubereiten 24,79 m?
Ausschlafen 14,49 m2
Entspannen 4,70 m?
Relaxen 1/2 2,50 m?

GESAMTFLACHE 46,48 m?
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HAUS 3 | 5. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

321

WOHNFLACHE

Wohlfihlen/Zubereiten 30,94 m?
Ausschlafen 1,27 m?
Spielen 10,14 m?
Arbeiten 6,02 m?
Entspannen 6,85 m?
HWR 1,75 m?
Relaxen 1/2 10,01 m?

GESAMTFLACHE 76,98 m?

OBJEKT

Lz

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht maBstabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs-
gegenstinde sind  nur

exemplarisch. T

LAGE IM HAUS
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OBJEKT @

L2

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht maBstabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und Einrichtungs-
gegenstéinde sind  nur

T

exemplarisch.

i SNoH

LAGE IM HAUS

HAUS 3 | 5. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

322

WOHNFLACHE

Wohlfishlen/Zubereiten 27,40 m?
Ausschlafen 10,27 m2
Entspannen 4,94 m?
Relaxen 1/2 10,02 m?

GESAMTFLACHE 52,63 m?
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HAUS 4 | 1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

40]

WOHNFLACHE

Wohlfihlen/Zubereiten 22,36 m?
Entspannen 5,09 m?
Ausschlafen 14,73 m?2
Relaxen 1/2 2,50 m?

GESAMTFLACHE 44,68 m?

OBJEKT LAGE IM HAUS

J

Der abgebildete Grund- A
riss ist nicht mafistabsge- =
treu. Die auf den Plénen
dargestellten  Ausstattun- S
gen und  Einrichtungs- @ N
gegenstinde sind  nur v G

T

exemplarisch.

[ZaNi

[]

J
o
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HAUS 4 | 1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

402

WOHNFLACHE

Ankommen 3,71 m?
Wohlfihlen/Zubereiten 22,47 m?2
Ausschlafen 10,06 m?
Spielen 6,44 m?
Entspannen 5,35 m?
Relaxen 1/2 4,33 m?

GESAMTFLACHE 52,36 m?

OBJEKT LAGE IM HAUS

L2

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht mafB3stabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und Einrichtungs-
gegenstéinde sind  nur

T

exemplarisch.
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HAUS 4 | 1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

403

WOHNFLACHE

Wohlfihlen/Zubereiten 28,93 m?2
Ausschlafen 10,89 m?
Entspannen 5,23 m?
HWR 119 m?
Relaxen 1/2 5,04 m?

GESAMTFLACHE 51,28 m?

OBJEKT LAGE IM HAUS

Lz

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht mafistabsge-
treu. Die auf den Plénen
dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs-
gegenstinde sind  nur
T

exemplarisch.
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OBJEKT

L2

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht maBstabsge-
treu. Die auf den Plénen
dargestellten  Ausstattun-
gen und Einrichtungs-
gegenstéinde sind  nur

exemplarisch.

b

N Y

LAGE IM HAUS

HAUS 4 | 1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

404

WOHNFLACHE

Wohlfishlen/Zubereiten 26,53 m?
Ausschlafen 10,09 m?
Entspannen 5,75 m?
Abstellen 1,40 m?
Relaxen 1/2 2,52 m?

GESAMTFLACHE 46,29 m?
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HAUS 4 | 1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

405

WOHNFLACHE v
Wohlfihlen/Zubereiten 25,37 m? -
Ausschlafen 9,90 m?2

Entspannen 6,62 m?

Relaxen 1/2 2,06 m?

GESAMTFLACHE 43,95 m?

OBJEKT LAGE IM HAUS

Lz

g
Der abgebildete Grund- A

riss ist nicht maBstabsge-

treu. Die auf den Plénen o
dargestellten  Ausstattun- i
gen und  Einrichtungs-

gegenstinde sind  nur
T

exemplarisch.
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OBJEKT

L2

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht maBstabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und Einrichtungs-
gegenstéinde sind  nur

T

exemplarisch.

LAGE IM HAUS
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HAUS 4 | 2. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

406

WOHNFLACHE

Wohlfishlen/Zubereiten 22,36 m?
Entspannen 5,09 m?
Ausschlafen 14,73 m2
Relaxen 1/2 2,50 m?

GESAMTFLACHE 44,68 m?
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HAUS 4 | 2. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

407

WOHNFLACHE

Ankommen 3,71 m?
Wohlfihlen/Zubereiten 22,47 m2
Ausschlafen 10,06 m?
Spielen 6,44 m?
Entspannen 5,35 m?
Relaxen 1/2 4,33 m?

GESAMTFLACHE 52,36 m?

OBJEKT LAGE IM HAUS

Lz

Der abgebildete Grund-

riss ist nicht mafistabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-

gen und  Einrichtungs-
gegenstinde sind  nur

exemplarisch
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HAUS 4 | 2. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

408

WOHNFLACHE

Wohlfishlen/Zubereiten 28,93 m2
Ausschlafen 10,89 m?
Entspannen 5,23 m?
HWR 119 m?
Relaxen 1/2 4,33 m?

OBJEKT LAGE IM HAUS

L2

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht mafB3stabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und Einrichtungs-
gegenstéinde sind  nur

T

exemplarisch.
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HAUS 4 | 2. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

409

WOHNFLACHE

Wohlfihlen/Zubereiten 26,53 m?
Ausschlafen 10,09 m?
Entspannen 5,75 m?
Abstellen 1,40 m?
Relaxen 1/2 2,50 m?

GESAMTFLACHE 46,27 m?

OBJEKT LAGE IM HAUS

Lz

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht maBstabsge-
treu. Die auf den Plénen
dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs-
gegenstinde sind  nur

T

exemplarisch.
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OBJEKT

L2

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht mafB3stabsge-
treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und Einrichtungs-
gegenstéinde sind  nur

T

exemplarisch.

LAGE IM HAUS
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HAUS 4 | 2. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

410

WOHNFLACHE

Wohlfishlen/Zubereiten 25,37 m?
Ausschlafen 9,90 m?2
Entspannen 6,62 m?
Relaxen 1/2 2,06 m?

GESAMTFLACHE 43,95 m?
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HAUS 4 | 3. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

411

WOHNFLACHE

Wohlfihlen/Zubereiten 22,36 m?
Entspannen 5,09 m?
Ausschlafen 14,73 m?2
Relaxen 1/2 2,50 m?

GESAMTFLACHE 44,68 m?

OBJEKT LAGE IM HAUS

Lz

g
Der abgebildete Grund- A
riss ist nicht mafistabsge-
treu. Die auf den Plénen
dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs-
gegenstinde sind  nur
T

exemplarisch.
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HAUS 4 | 3. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

412

WOHNFLACHE

Ankommen 3,71 m?
Wohlfihlen/Zubereiten 22,47 m?2
Ausschlafen 10,06 m?
Spielen 6,44 m?
Entspannen 5,35 m?
Relaxen 1/2 4,33 m?

GESAMTFLACHE 52,36 m?

OBJEKT LAGE IM HAUS

ez

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht mafB3stabsge-
treu. Die auf den Plénen
dargestellten  Ausstattun-
gen und Einrichtungs-
gegenstéinde sind  nur

exemplarisch.
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HAUS 4 | 3. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

413

WOHNFLACHE

Wohlfihlen/Zubereiten 28,93 m?2
Ausschlafen 10,89 m?
Entspannen 5,23 m?
HWR 119 m?
Relaxen 1/2 4,33 m?

GESAMTFLACHE 50,57 m?

OBJEKT LAGE IM HAUS

Lz

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht mafistabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs-
gegenstinde sind  nur

T

exemplarisch.
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HAUS 4 | 3. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

414

\ 4 WOHNFLACHE
—_— Wohlfishlen/Zubereiten 26,53 m?
Ausschlafen 10,09 m?
Entspannen 5,75 m?
Abstellen 1,40 m?
Relaxen 1/2 2,50 m?

o GESAMTFLACHE 46,27 m?

OBJEKT LAGE IM HAUS

L2

Der abgebildete Grund- 7
riss ist nicht mafB3stabsge- -
treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-

gen und Einrichtungs-

gegenstéinde sind  nur

T

exemplarisch.

1

T

N ANy
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HAUS 4 | 3. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

415

WOHNFLACHE

Wohlfihlen/Zubereiten 25,37 m?
Ausschlafen 9,90 m?2
Entspannen 6,62 m?
Relaxen 1/2 2,06 m?

GESAMTFLACHE 43,95 m?

OBJEKT

Lz

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht mafistabsge-
treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs-
gegenstinde sind  nur

T

exemplarisch.
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OBJEKT

ez

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht mafB3stabsge-

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun-
gen und Einrichtungs-
gegenstéinde sind  nur

T

exemplarisch.

LAGE IM HAUS

HAUS 4 | 4. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

416

WOHNFLACHE

Wohlfishlen/Zubereiten 22,36 m?
Entspannen 5,09 m?
Ausschlafen 14,73 m2
Relaxen 1/2 2,50 m?

GESAMTFLACHE 44,68 m?

SEEGOLD’ Exposé | 125



HAUS 4 | 4. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

417

WOHNFLACHE

Ankommen 3,71 m?
Wohlfishlen/Zubereiten 22,47 m2
Ausschlafen 10,06 m?
Spielen 6,44 m?
Entspannen 5,35 m?
Relaxen 1/2 4,33 m?

GESAMTFLACHE 52,36 m?

OBJEKT

LAGE IM HAUS

oy

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht mafistabsge-
treu. Die auf den Plénen
dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs-
gegenstinde sind  nur

exemplarisch
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HAUS 4 | 4. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

418

WOHNFLACHE

Wohlfishlen/Zubereiten 27,82 m?2
Ausschlafen 10,51 m?
Entspannen 5,23 m?
HWR 119 m?
Relaxen 1/2 4,33 m?

OBJEKT LAGE IM HAUS

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht mafB3stabsge-
treu. Die auf den Plénen .
dargestellten  Ausstattun- N
gen und Einrichtungs-
gegenstéinde sind  nur

exemplarisch.

SEEGOLD’ Exposé | 127



HAUS 4 | 4. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

419

WOHNFLACHE

Wohlfihlen/Zubereiten 29,59 m?2
Ausschlafen 10,92 m?
Spielen 9,45 m?
Entspannen 6,42 m?
Abstellen 2,16 m?
Relaxen 1/2 13,14 m?

GESAMTFLACHE 71,68 m?

OBJEKT LAGE IM HAUS

Lz

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht mafistabsge-
treu. Die auf den Plénen
dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs-
gegenstinde sind  nur

T

exemplarisch.
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HAUS 4 | 5. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

420

WOHNFLACHE

Wohlfishlen/Zubereiten 24,72 m?
Ausschlafen 10,8 m?
Entspannen 4,94 m?
Relaxen 1/2 10,02 m?

GESAMTFLACHE 50,48 m?

OBJEKT LAGE IM HAUS

g |
oy

Der abgebildete Grund-

riss ist nicht maBstabsge- T3]

treu. Die auf den Plénen

dargestellten  Ausstattun- o

gen und Einrichtungs-

gegenstéinde sind  nur ~
T

exemplarisch.
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HAUS 4 | 5. OBERGESCHOSS

WOHNUNG

42]

WOHNFLACHE

Wohlfihlen/Zubereiten 27,65 m?
Ausschlafen 10,78 m?2
Entspannen 4,94 m?
Relaxen 1/2 7,73 m?

GESAMTFLACHE 51,10 m?

OBJEKT LAGE IM HAUS

Lz

Der abgebildete Grund-
riss ist nicht maBstabsge-
treu. Die auf den Plénen
dargestellten  Ausstattun-
gen und  Einrichtungs-
gegenstinde sind  nur

T

exemplarisch.
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ANSICHTEN HAUS |
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ETACENPLANE
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HINWEIS: Die Anordnung und Ausstattung
der Béinke, Wege, Fahrradstellplétze und des
Spielplatzes werden wéhrend der Bauphase

festgelegt.
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BAU- UND AUSSTATTUNGS-

BESCHREIBUNG

Die Leistungen des Verkéufers — hier Bauherr genannt- um-
fassen séimtliche zur Vollendung der geschuldeten Ver-
tragssache erforderlichen Bau- und Nebenleistungen, na-
mentlich:

Die Errichtung des Bauwerks nach den genehmigten Bau-
antragspldnen in Verbindung mit der amtlich bescheinigten
Abgeschlossenheit nach § 3 Abs. (2) WEG; das Herbei-
fihren der behordlichen Genehmigungen, Einholung von
Genehmigungen privater und &ffentlicher Dritter, Beauf-
tragung der Planer, Fachplaner und Prisfingenieure, Bestel-
lung des verantwortlichen Bauleiters nach § 56 SéchsBO
und eines Fachbiiros fir die SiGe-Koordination nach § 3
BaustellV. Der Bauherr erbringt die Gesamtleistung bis zur
schlisselfertigen Ubergabe in einer Bauzeit von 36 Mona-
ten ab Baubeginn. Der Zeitpunkt der spétesten Fertigstel-
lung wird im notariellen Kaufvertrag geregelt.

Anderungen dieser Baubeschreibung, die die Qualitét der
beschriebenen Bauleistungen nicht mindern, die Ricksicht
nehmen auf Baubelange und Auflagen der Baugenehmi-
gung oder technisch notwendig oder sinnvoll sind, bleiben
grundsétzlich vorbehalten. Zur Anwendung kommen die
zum Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung giiltigen
Vorschriften der Landesbauordnung.

Die auf den Plénen dargestellten Ausstattungen und Ein-
richtungsgegensténde sind nur exemplarisch und werden
nur geschuldet, sofern dies im Kaufverirag bzw. in dieser
Baubeschreibung vereinbart ist. Die tatséichliche Anord-
nung richtet sich nach den &rilichen Gegebenheiten und
wird diesen Gegebenheiten nach Wahl des Verkaufers an-
gepasst.

Technische Anderungen, die sich nicht wertmindernd aus-
wirken, sowie Anderungen, die zum jetzigen Zeitpunkt
durch noch nicht bekannte behérdliche Auflagen erfor-
derlich werden, insbesondere der Stadtplanung oder der
Bauaufsicht und sich nachziehende Planungséinderungen,
bleiben ausdriicklich vorbehalten. Gleiches gilt fir Wand-
stérken und Schachtabmessungen im Sondereigentum,
soweit sich nach Abschluss der fachtechnischen Planungen
Statik und Haustechnik solche Anderungen als notwendig
erweisen. Anderungen in Konstruktion und Ausstattung so-
wie die Wahl der Fabrikate werden vorbehalten, soweit sie

aus planungs- und beschaffungstechnischen Griinden not-
wendig sind.

Wenn tfechnische Entwicklungen, bauliche ZweckmaBig-
keit oder gednderte Vorschriften es notwendig machen,
kénnen die vorgesehenen Ausfihrungen durch gleichwer-
tige Leistungen bzw. Materialien ersetzt werden. Es kénnen
auch umweltvertréiglich besser zu bewertende L3sungen
zur Ausfshrung kommen, deren Verwendung an sich eine
Hoherwertigkeit darstellt.

Zeichnerische Darstellungen in den Architektenplénen wie
eventuelle Méblierung, Bepflanzung, Geréte und sonstige
Gestaltung sind nicht Gegenstand der Bauausfihrung, son-
dern Gestaltungsvorschlége.

1. ANGABEN ZUR WOHNANLAGE

Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um den Neubau
zwei Mehrfamilienhgusern mit insgesamt 91 Wohnein-
heiten und 52 Stellplétzen in der Garage im Erdgeschoss
sowie 39 Stellplétze im Freien. Das zur Verfigung stehende
Grundstiick hat eine Flache von 4.688 m2.

Das Bauvorhaben liegt im begehrten Siiden von Leipzig,
zwischen dem Markkleeberger und dem Cospudener See
und nur einen Katzensprung von der pulsierenden Leipzi-
ger Innenstadt entfernt. Dieses attraktive Neubauobiekt
besticht nicht nur durch seine erstklassige Lage, sondern
auch durch sein modernes Design und seine nachhaltige
Ausrichtung. Damit sind die Vorziige des urbanen Lebens
und zugleich die Néhe zur Natur erlebbar - die perfekte
Balance zwischen Stadtleben und Natur und alles in nur 3
Minuten mit dem Fahrrad erreichbar.

Die Grundrisse der neu errichteten Wohnungen werden
entsprechend den heutigen Bedirfnissen an modernen
Wohnraum gestaltet.

Die Wohnanlage wird energetisch nach dem aktuellen Ge-
baudeenergiegesetz (GEG 2020) nach der erhdhten An-
forderung KfW-40 ausgeristet. Neben den Anforderun-
gen an die erhdhte Warmedédmmung der Gebdudehiille
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werden hierzu die technischen Parameter der Heizung und
Warmwasserversorgung  durch qualifizierte Fachplaner
ermittelt und in der Ausfishrung beriicksichtigt.

Die Bundesregierung hat das , Qualitétssiegel Nachhalti-
ges Gebédude — Neubau von Wohngebduden” aufgelegt.
Um dieses Ziel zu erreichen wurde ein Fachplaner frihzei-
tig gebunden, er wird dariiber hinaus wéhrend des Bau-
prozesses eingebunden. Von der Bauvorbereitung bis zur
Ubergabe an den Kaufer wird in enger Abstimmung an der
Zielsetzung , QNG-Siegel” gearbeiet.

2. FLACHENBERECHNUNG

Die Nutzungsberechnung erfolgt gem&B WoFIV vom
01.01.2004. Abweichend wurden die Fléchen der Bal-
kone, Terrassen und Dachterrassen mit 50 % der tatséich-
lichen Fléichen in die Wohnfléichenberechnung der jewei-
ligen Wohnungen mit einbezogen.

3. GUTACHTEN

A) NACHWEIS STANDSICHERHEIT, BRANDSCHUTZ-,
WARMESCHUTZ- UND SCHALLSCHUTZNACHWEIS

Die Bauausfihrung erfolgt nach den giiltigen DIN-Nor-
men. Mit der Baugenehmigung werden in der Regel auch
die Nachweise fir Brandschutz, inneren und duf3eren
Schallschutz, Wérmeschutz, Liftung und Standsicherheit
gefordert.

Der Wérmeschutznachweis wird auf Basis GEG 2020
entsprechend den Anforderungen KfW-40 in der zum
Zeitpunkt der Genehmigung geltenden Fassung gefihrt.
Die jeweils erforderlichen Nachweise iiber die Standsi-
cherheit und den vorbeugenden baulichen Brandschutz
werden von einem berechtigten Tragwerksplaner, Fach-
ingenieur oder Architekt erstellt und durch staatlich an-
erkannte Sachversténdige (Prifingenieur) geprift. Die
jeweiligen Prifberichte werden dem Bauordnungsamt
Ubergeben.

B) QUALITATSKONTROLLE

Die baubegleitende Qualitétskontrolle erfolgt durch ein
dazu anerkanntes Unternehmen. Das Bauvorhaben wird
dazu stichprobenartig auf die Konformitét der Bauaus-

fihrung mit den genannten Plénen bzw. Unterlagen und
mit den aufgefihrten technischen Vorschriften Gberprift.
Dazu finden wéhrend der Bauausfihrung Baustellenbe-
gehungen durch den Sachversténdigen z.B. des TUV in
Abstimmung mit dem Auftraggeber statt.

C) ALTLASTEN

Nach der vorliegenden Altlastenauskunft sind fir die Flur-
sticke keine Altlasten registriert.

B. TECHNISCHE ANGABEN
HAUSANSCHLUSSE
A) WASSER

Die Wasserzuleitung vom &ffentlichen Netz liegt am
Grundstiick an und wird innerhalb der Wohnanlage
verteilt. Hinter der jeweiligen Hauptwasseruhr des Ver-
sorgers wird ein zentraler rickspilbarer Feinfilter, Druck-
minderer und Absperrventile in der erforderlichen Anzahl
eingebaut.

B) VERSORGUNG MIT WARME/STROM /TELE-
FON/KABELFERNSEHEN

Die Hausanschlisse fir Strom, Telefon und Kabelfernse-
hen (je nach &rtlicher Verfigbarkeit) werden neu erstellt.
Die Leitungsfishrung vom Hausanschluss in die Wohnun-
gen erfolgt unter Putz, im Kellergeschoss, Tiefgarage oder
Nebenrgumen auf Putz gemé&f3 den heutigen Normen
und Bestimmungen.

Die Wérme- und Warmwasserversorgung wird Gber Erd-
oder Luftwérmepumpen gesichert.

C) ABWASSERLEITUNG

Das Schmutz- und Dachfléchenwasser wird direkt in den
offentlichen Mischwasserkanal eingeleitet. Das etwaig
gesammeltes Oberflachenwasser der Wege wird gesam-
melt und gedrosselt in die Kanalisation gegeben, ggf. ist
eine Muldenversickerung méglich. Die Entscheidung ob-
liegt den Fachplanern zur Bauzeit.
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Die Tragkonstruktion des Wohnhauses und die AuBen-
wdnde werden in Massivbauweise in Stahlbeton oder
Mauerwerk nach Angabe der Statik hergestellt, leichte
Trennwdnde in Gipskarton (z.B. Knauff W 112), in Nass-
bereichen als ,grine Platte”. Decken als Filigrandecken
mit Aufbeton nach Statik. Die Bodenplatte, die Funda-
mente sowie die gesamten erdberihrten Teile werden aus
Stahlbeton hergestellt. Die Abdichtung erfolgt vertikal und
horizontal mittels Bitumenabdichtungsbahnen. FuBb&den
erhalten kombinierte Trittschall- und Wérmeisolieraufbau-
ten nach Fachingenieur-Berechnung. Die Garage kann
nach Fachplanung alternativ Einzelfundamente und einen
gepflasterten Fuboden erhalten.

Die Dachfléchen werden als Flachdach mit aufliegender
iberdurchschnittlicher Warmedémmung nach KFW-40 er-
richtet. Es wird eine Griindach mit PV-Anlage realisiert. Die
Dachentwésserung und Regenabwasserleitungen werden
in Titanzink ausgefhrt. Es werden insgesamt 9 Dachterras-
sen hergestellt, die von der zugeordneten Wohnung aus
begehbar sind.

Die Fassaden erhalten eine hochwertige und Gberdurch-
schnitiliche Dammung nach KIW-40 geméf3 der Fachin-
genieur-Berechnung auf der Grundlage der GEG in der
Fassung von 2020 und eine verputzte Oberfléche. Die in
den Planen dargestellte Struktur und Farbe der Fassade ist
ein Gestaltungsvorschlag.

Es kommen in den Wohnungen grundsétzlich 3-fach ver-
glaste Spezial-Isolierglasfenster mit K-Wert nach Fachinge-
nieur-Ermittlung auf Grundlage GEG 2020, KfW-40, zum
Einbau. Alle Balkonaustritte und die Hauseingangstiiren er-
halten flankierend grof3e feststehende Fensterfléchen. Die
Ausfihrung erfolgt in aufwendigen Profilen mit einer Uber-
dé&mmung von 4 cm, ein- ggf. zweifligelige Ausfihrungen
erfolgen gemé&B Grundriss. Entsprechend den Ergebnissen
des Schallschutznachweises werden die Fenster in den

Schallschutzklassen 11 bis IV ggf. im Schlafzimmer zusétz-
lich mit Prallscheibe ausgefihrt. Alle Fenster in den Woh-
nungen erhalten Rollléden oder Sonnenschutzanlagen
mit elektrischen Antrieben in Abstimmung mit dem Bauamt
bzw. dem Fachplaner Warmeschutz. Die Terrassentiiren im
Obergeschoss erhalten einen besonderen Einbruchschutz
z.B. mittels Pilzkopfverriegelungen. Die Fensterbénke wer-
den an der AuBBenfassade aus Titanzink oder Aluminium
Antidréhn  ausgefihrt. Innen werden Fensterbénke aus
Holzwerkstoff eingebaut, in den B&édern jedoch.

Die Fuflbdden in den Treppenhéusern erhalten einen Flie-
senbelag, im Bereich der Treppenstufen mit Kantenschutz.
Treppenléufe und Oberbeléige werden Schall entkoppelt
ausgefihrt.

Die Hauseingangstiren werden als thermolackierte Alu-
miniumanlagen mit VSG-Glasfillungen nach Ansicht und
Detailplanung und damit hochwertig ausgefihrt, Woh-
nungseingangstiren in schall- und einbruchhemmender,
weiBer Ausfishrung. Profilzylinder-SchlieBanlagen werden
an allen den Nutzern zugeordneten Tiren eingebaut. Die
Waénde und Decken werden verputzt oder gespachtelt und
erhalten einen hellen freundlichen Anstrich, die Beleuch-
tung im Treppenhaus wird dem modernen Gesamteindruck
angepasst. Es werden moderne Briefkastenanlagen in
Edelstahl verbaut. Die Hauseingénge werden iber Klin-
geltableaus mit Videogegensprechanlage verfigen. Die
Treppengelénder werden nach Planungsdetail in lackierter
Stahlkonstruktion hergestellt, Handl&ufe in Edelstahl aus-
gefihrt.

Das Treppenhaus erhélt einen werfigen Aufzug mit Edel-
stahlverkleidung und -handlauf sowie einen fléchigen
Spiegel fir mind. 6 Personen. Jede Ebene wird angefahren,
Ausfishrung mit seilhydraulischem Antrieb, Abwdértssammel-
steverung, Doppel-Teleskoptiren in Edelstahloberfléiche,
Notrufeinrichtung mit Direktaufschaltung zum Hersteller
Uber GSM-Modul, Beleuchtung und Beliiftung nach Vor-
schrift. Die TUV-Abnahme erfolgt vor der Inbetriebnahme.



Es gibt grundsdtzlich Abstellréume auf der Etage bzw. ge-
sammelt im Erdgeschoss, in denen die Wéinde und Decken
weif} gestrichen werden, bei Kalksandstein mit Fugenglatt-
strich, Betonflachen entgratet. Beleuchtung in allen Keller-
rdumen erfolgt z.B. iber Iso-Ovalleuchten E 27, Fuf3béden
werden teilgespachtelt und mit abriebfester Farbe, mit
Sockelstrich, versiegelt. Die Ausfihrung der Kellerabteile
erfolgt in einer Leichtmetallkonstruktion. Wo erforderlich,
werden selbstschlieBende Brandschutztiren nach Brand-
schutzkonzept eingebaut.

Es werden 52 Stellplétzen in der Garage im Erdgeschoss
sowie 39 Stellplétze im Freien redlisiert. Alle Stellpléitze
werden zundchst mit einem Elektroanschluss zu 230 Volt,
maximal 2,2 KW-Leistung, ausgestattet. Es wird zusétzlich
ein Lademanagementsystem eingerichtet, damit Mieter ihre
Wallbox installieren kénnen. Die Verfigbarkeit wird durch
den Netzbetreiber vorgegeben. Es ist mindestens ein Stell-
platz fir Menschen mit Behinderungen vorgesehen.

Es ist vorgesehen, das Objekt durch Erd- oder Luftwér-
mepumpen zu versorgen. Zur Erreichung der nach GEG
2020, KfW-40 erforderlichen Bilanzwerte wird die Eig-
nung ergdnzender Erzeuger aus regenerativer Energie
(Solarthermie, Photovoltaik) geprisft. Hieriber ist nach Er-
mittlung der maf3geblichen Parameter durch die Fachinge-
nieure bauherrenseitig noch zu entscheiden. Es wird fir die
Wohnanlage eine hochmoderne Heizanlage eingebaut.

In allen Wohnungen wird eine Warmwasser-Fuf3boden-
heizung verlegt. In den Badern wird zusétzlich ein Hand-
tuchheizkrper installiert. Die zur Verbrauchsberechnung
benétiglen Warmemengenzéhler sowie die Messeinrich-
tungen fir Kaltwasser werden angemietet.

Die Versorgungsleitungen im Keller und in anderen nicht
beheizten Bereichen werden entsprechend den Anforde-

rungen der GEG 2020, KfW-40, gedémmt.

Alle Versorgungs- und Entsorgungsleitungen (Steigleitun-
gen) werden in Schéchten verlegt. Dort werden auch die
Absperrhéhne installiert. Die Steigleitungen der Frisch-
wasser- und der Hochtemperatur-Zirkulationsleitungen
werden in Kupfer, Edelstahl, Kunststoff oder anderen den
Regeln der Technik zugelassenen Materialien und nach
den Erfordernissen des Schall- und Brandschutzes erstellt.

Die Fallleitungen fir Abwasser werden in Guss- oder
schallgedédmmten Kunststoffrohren nach den Erfordernis-
sen des Schall- und Brandschutzes erstellt. Dadurch wird
die Luft- und Kérperschallibertragung aus dem Sanitér-
system auf ein Minimum reduziert. Die Entliftungssteiglei-
tungen werden entsprechend in Kunststoff oder anderen
den Regeln der Technik zugelassenen Materialien und
nach den Erfordernissen des Schall- und Brandschutzes
erstellt und bis Gber das Dach gefihrt. Die Erdgeschoss-
wohnungen mit ebenerdigen Terrassen erhalten frostsi-
chere AuBBenwasserhéhne.

Ausstattung Sanitérobjekte:
(Dusche / Wanne, wenn in Wohnung vorhanden)

Waschtisch:

Modell: - Keramag Renova Nr. 1 Plan, weif} (oder
gleichwertig)

Armatur: - Einhebel-Mischbatterie Grohe Concetto

WC-Anlage:
Modell: - Keramag Renova Nr. 1 Plan, weif3, wandhén-
gend (oder gleichwertig) Vorwandinstallation

Druckplatte:- Geberit Sigma Olin Edelstahloptik oder
Geberit Sigma 20 in weif3 (Chrom, glanz), mit Spartaste

Wanne:

Modell: - Badewanne Vigour aus Acryl mit Tréiger, weif3
(oder gleichwertig)

Wenn méglich 1,80 x 0,80m, mind. 1,70 x 0,75m
Armatur: - Einhebel-Mischbatterie Grohe Concetto mit
Brausegarnitur

Dusche:

Duschwanne: - Galatea / Lauchhammer, Acryl méglichst
flach, wei3 (oder gleichwertig) oder bodengleich gefliest
mit Punkteinlauf aus Edelstahl
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Abtrennung: - Echtglas, ESG klare Verglasung, émm (oder
gleichwertig)

Armatur: - Einhebel-Mischbatterie Grohe Concetto (oder
gleichwertig) mit Brausegarnitur und Brausestange

Liftung: Innenliegende Béder und Abstellrdume mit Wasch-
maschinenanschluss erhalten eine mechanische Entlisftung mit
Nachstromé&ffnung (Unterschnitt im Tirblatt).

Silikonfugen sind Wartungsfugen und unterliegen nicht der
Gewdbhrleistung.

3.ELEKTROINSTALLATIONEN/FERN-
MELDETECHNIK

Die Elekiroinstallation nach dem Hausanschluss wird nach den
derzeit anerkannten Regeln der Technik und den VDE- und
DIN-Vorschriften erstellt.

Es werden Zghlerschréinke mit einem separaten Zshlerplatz fir
jede Wohnung installiert. Von hier aus werden alle Zuleitun-
gen zu den Wohnbereichen bis zu den Unterverteilungen in
die einzelnen Wohnungen gefishrt. Alle Wohnungen erhalten
eine Versorgung iber Drehstromzéhler. Jede Wohnung wird
mit einem unter Putz liegenden modernen Unterverteiler- und
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Sicherungskasten ausgestattet.

In den Wohnungen werden handelsiibliche Schalter- und

Steckdosensysteme in komfortabler Anzahl verbaut

Mindestbelegung, wenn die Réume in den Wohnungen

vorhanden

Wohnzimmer:

2 Dreifachsteckdosen

3 Doppelsteckdosen

1 Einfachsteckdose

1 Lichtschalter

2 Deckenauslésse

1 RJ45 Dose

2 Antennenanschlussdosen

Zimmer (Schlafen, Kind, Arbeitszimmer):

1 Dreifachsteckdose

2 Doppelsteckdosen

1 Einfachsteckdose

1 Lichtschalter

1 Deckenauslass

1 RJ45 Dose

1 Antennenanschlussdose

Kiche:

2 Doppelsteckdosen

4 Einfachsteckdosen

1 Herdanschlussdose

1 Anschluss Geschirrspiler

1 Anschluss Waschmaschine
1 Lichtschalter

1 Deckenauslass
1 Antennenanschlussdose (bei geschlossenen Ki-
chen)

Ankommen:

1 Einfachsteckdose

2-3 Lichtschalter je nach Raumgréfe

3-5 LED-Downlights

Videogegensprechanlage mit Tiréffner (1x je Woh-
nung)

Bad:

1 Doppelsteckdose, wenn technisch méglich, neben
dem Waschbecken

1 Serienschalter

2 - 3 LED-Downlights je nach RaumgréBe

3 - 4 LED-Downlights in der abgehéingten Decke iber
dem Waschtisch

1 Unterputzradio

2 Lautsprecher in der Vorwand oder Abhangdecke
D>20cm

1 Einbaulifter bzw. Lifterauslass (bei innenliegenden
Badern)

Gdaste-WC (wenn vorhanden):

1 Doppelsteckdose, wenn technisch méglich, neben
dem Waschbecken

1 Lichtschalter

1 Deckenauslass

1 Lisfter bzw. Lifterauslass

Waschmaschine und Trockner:

2 gesondert abgesicherte Steckdosen
Anordnung in der Wohnung, im Abstellraum oder Bad
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Abstellkammer/HWR:

e 1 Steckdose

e 1 Lichtschalter

e 1 Deckenauslass

e 1 Einbaulifter (wenn mit Waschmaschinenanschluss)

Balkon, Terrasse:

e 1 AuBenlampe

e 1 Lichtschalter (innen)

¢ 1 AuBensteckdose (im EG innen abschaltbar)

Die Ausstattung der Schalter und Steckdosen in den Woh-
nungen erfolgt in der Farbe Weif, Fabrikat Gira, Modell
,System 55 Standard Reinweif3, matt” oder Gira E2 gléin-
zend.

B) TREPPENHAUS

Die Beleuchtung in den Treppenhéusern erfolgt iiber De-
ckenleuchten. Auf jedem Podest sowie im Eingangsbereich
wird jeweils eine Leuchte installiert.

C) KABELANSCHLUSS /TELEKOMMUNIKATION

Die Gebdude erhalten jeweils einen Kabelanschluss nach
drtlicher Verfigbarkeit. Ebenso erfolgt eine neue Verkabe-
lung mit CAT-7 in den Wohneinheiten. In allen Wohn- und
Schlafréumen werden RJ45-Dosen eingebaut.

D) SCHWACHSTROM/KLINGELANLAGE

Das Wohnhaus enthélt im Eingangsbereich ein zentrales
Klingeltableau mit einer Video- Gegensprechanlage zu
den einzelnen Wohnungen. Sprechstelle mit Turéffner und
Monitor jeweils in den Eingangsdielen der Wohnungen.

4. WOHNUNGEN
A) FUSSBODENAUFBAU

Der FuBBbodenaufbau besteht aus einer statisch tragenden
Rohdecke und dem Einbau eines schwimmenden Estrichs
auf Trittschalldédmmung.

Samtliche Wohnréume einschlieBBlich der Diele werden
mit fir eine FuBbodenheizung geeignetem und verklebtem
Echtholzparkett (Oberfléiche Eiche, Nutzschicht 3,5-4mm)

ausgestattet.

Abgeschlossene Kichen und alle Béder werden gefliest.
Zur Anwendung kommen hochwertige Feinsteinzeugfliesen
in den Grofien 0,30 x 0,60 m und/oder 60 x 60 m.

Die Wandfléchen im Bad werden hinter den Sanit&robjek-
ten und der Wanne ca. 1,20 m, die Wandfléchen in der
Dusche ca. 2,00 m hoch gefliest. Uber dem Waschbecken
im Bad wird ein grofer Spiegel eingefigt.

Offene Kiichen werden mit einem fir FuBbodenheizung
geeignetem und verklebtem Echtholzparkett (Oberfléiche
Eiche) ausgestattet.

B) WOHNUNGSTUREN

Die Wohnungs- und Innentiiren werden strukturiert ausge-

fuhrt.

Alle Innentiiren werden einschl. Zargen und Tirschloss in
der Farbe Weif3 mit ansprechenden Tirbeschlégen in Edel-
stahl eingebaut.

Je nach Grundriss erfolgt der Einbau von Schiebetiirele-
menten. Wird zwischen Flur und Wohnzimmer eine Tir
eingebaut, erhdlt dies ein Glastirblatt. Sémtliche Woh-
nungseingangstiren erhalten eine Edelstahl-Drickergarni-
turen inkl. eingebauter SchlieBanlage. Die Wohnungs- und
Hauseingangstiir sowie allen dem Nutzer zugeordneten
bzw. zugénglichen Réume sind gleichschlieBend.

C) WANDE UND DECKEN

Alle Wéinde und Decken werden gespachtelt und erhalten
eine helle, moderne Oberfléchengestaltung.
In Bé&dern und Fluren werden Abhangdecken installiert.

Die Wohnungstrennwéinde werden entweder in Massiv-
oder in Trockenbauweise nach entsprechender Anfor-
derung an den vorgeschriebenen Schallschutz fir Woh-
nungstrennwdénde erstellt.

D) BADER

Die Wohnungen erhdlten eine eingeflieste Badewanne
und / oder eine Dusche sowie Sanitérobjekte entspre-
chend der Beschreibung im Punkt 2. Sanitérinstallation.

E) KUCHEN

Alle Wandfléchen werden gespachtelt und mit einem hel-
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len Anstrich versehen.

E. AUSSENANLAGEN

Im AuBenbereich kommt eine harmonische Gestaltungs-
form gemdB Freiflachenplan zum Tragen. Alle erdge-
schossigen Terrassen erhalten einen hochwertigen Beton-

werksteinbelag 0,40 x 0,40 m.

Die Anordnung und Ausstattung der Béinke, Wege, Fahr-
radstellplétze und des Spielplatzes werden wéihrend der
Bauphase festgelegt.
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Energiekonzept

. WILLKOMMEN IN

gl DER ZUKUNFT

3

In der heutigen Zeit ist es wichtig, bei der Errichtung
von Wohnhé&usern vorausschauvend zu planen und
an die Zukunft zu denken. Lésungen, die heute etwas
teurer sind, machen sich oftmals langfristig bezahlt.
Bei unserem Energiekonzept wurde daher auf eine
i § langfristig erfolgreiche Investition Wert gelegt. Es ba-
siert auf einer Verbindung aus &kologischen Anspri-
chen, niedrigen Heizkosten und sehr guter Ausstat-
tung. Es wird fir die Wohnanlage eine hochmoderne
Heizanlage eingebaut.

23 Folgende MaBnahmen sind enthalten:
o zusdtzliche DédmmmaBBnahmen am Gebdude
z.B. Dédmmung der Wénde, Decken und des
Daches
Einbau einer FuBbodenheizung
* Verwendung von Luft-/Wasser- oder Sole/Was-
ser-Wdarmepumpen,

SR °

Mo

i)

Mit Photovoltaikanlage wird
Energie erzeugt.

* Diese Energie wird fir Heizung und
Warmwasseraufbereitung mit genutzt.

2 Der Uberschuss wird in Batterien
gespeichert.

aiin

3 Wenn der Heizkreislauf und der 4
Batteriespeicher versorgt sind, wird
der Uberschuss an Energie direkt ins
Versorgernetz abgegeben.

* Einbau einer Photovoltaikanlage mit optionalem
Batteriespeicher zur Nutzung regenerativer
Energie

* AuBenstellplatz mit Elektroanschluss

Die MaBnahmen erfolgen in Verbindung mit:

* Einbau von 2-fach oder 3-fach verglaster Isolier-
glasfenster

* Abstimmung des Konzeptes mit einem zugelasse-
nen Energieberater

Wir denken langfristig und auf lange Sicht sind Woh-
nungen mit niedrigen Heizkosten mehr wert. Gerade
nach Einfihrung der Energiepésse fir Wohnimmo-
bilien wird sich der Einfluss der eingebauten Tech-
nik und der wérmedédmmenden Ausstattung auf die
Vermietung und die Rendite spirbar auswirken. Mit

3 4 5
Fir die eingespeiste Energie

erhalt die WEG Geld.

5 Dieses Einkommen wird fur
Wartungsarbeiten der Anlagen
verwendet .




innovativen Konzepten machen wir modernstes und

nachhaltiges Wohnen fir Sie méglich. Dank der ef-

fektiven Dédmmung des Gebé&udes wird der benétigte wa4o I%—IMTg
Heizaufwand deutlich reduziert. Mit unserem Ener- EFFIZIENZHAUS  GEBAUDE PLUS
giekonzept bleiben die Nebenkosten dank unserer

langjéhrigen Erfahrung und den genannten MaB-

nahmen dauerhaft niedrig. Zudem handeln Sie mit Endenergiebedarf
diesem Konzept im Sinne der Umwelt und stellen sich 15 kWh/(m2a)*
LNl”“\“\“l\““““W

damit auch den Aufgaben unserer Zeit wie z. B. einer
langfristigen Reduzierung des CO2-AusstoBes.

D
Das Bekenntnis zu innovativen Wohnimmobilien
in Verbindung mit der Notzong von regenerafiven —-—
Energien ist mittlerweile in vielen von uns realisierten f -
Projekten, selbst unter Beachtung strenger Denkmal- 26 kKWh/{m?al* -".;.Ih-l- M
schutzbedingungen, mit groflem Erfolg umgesetzt . . ¥
worden. Das ist gelebte Nachhaltigkeit. Primdrenergiebedarf et Uit

+ Aktive KiGhlung ohne
Kosten méglich

Photovoltaikanlage Batteriespeicher Wérmepumpe




SERVICEPOOL

WIE FUNKTIONIERT EIN SERVICEPOOL

WIRTSCHAFTLICHE SICHERHEIT DURCH
GEMEINSAMEN SERVICEPOOL

SR

00@0

o)

V] Zuverlassigkeit
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BRUTTOMIETE SERVICEPOOL- AUSZAHLUNG =
GEMEINSCHAFT AUSSCI:'AUUTJP%EE NACH

Alle Bruttomieten des
gesamten Hauses flieflen
in einen gemeinschaft-
liches Servicepoolkonto

zahlt Verwaltungskosten
(SEV + WEGV)

bildet Instandhaltungsriicklagen
Ubernimmt Kosten fir
Neuvermietung

federt Leerstandskosten ab
Ubernimmt anfallende
Reparaturkosten

behdlt einen Liquiditétsein-
behalt fir mégliche laufende
unterjghrige Bewirtschaftung

[V] Sicherheit

Wir kimmern uns um alles.

Auszahlung in 12 gleichen
Raten + 13. Rate = Saldo
des Wirtschaftsjahres

IHRE MORTEILE DES LEWO-SERVICEPOOLS

[V] Zufriedenheit
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ZUSATZ ZUR TEILUNGSERKLARUNG
SERVICEPOOL-GESELLSCHAFTSVERTRAG
AUFTRAG ZUR VERWALTUNG DES SONDER-
EIGENTUMS

zwischen

LEWO Dreizehnte Sidprojekt AG & Co. KG

- im Folgenden Gesellschafter und Eigentimer -

und

LEWO Immobilien GmbH
- im Folgenden Gesellschafter und Geschéftsfihrer -

8§ 1 Name, Sitz, Geschéfisjahr

(1) Die Gesellschaft fihrt den Namen ,Servicepool-
GbR Am Pleilendamm 2-8 in Markkleeberg”.

(2) Sitz der Gesellschaft ist Leipzig.
(3) Das Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr.

(4) Das erste Geschéftsjahr ist ein Rumpfgeschéftsjahr;
es beginnt mit dem Zeitpunkt des Beginns der Ge-
sellschaft und endet mit dem 31. Dezember dessel-
ben Jahres.

§ 2 Gesellschaftszweck

(1) Zweck der Gesellschaft ist die gleichmaBige Vertei-
lung des Vermieterrisikos auf die Gesellschafter und
deren Unterstitzung bei der Verwaltung ihres Son-
der- und Miteigentums.

(2) Die Gesellschaft ist zu allen Handlungen berechtigt,
die dem Gesellschaftszweck dienen, ohne jedoch
gewerblich tétig zu sein.

§ 3 Geschdftsfihrung, Veriretung

(1) Der Geschdaftsfihrer wird mit der alleinigen Ge-
schaftsfihrung und Vertretung der Gesellschaft auf
Basis eines entgelilichen Geschéftsbesorgungsver-
trages beauftragt. Der Geschdftsfihrer ist vom Ver-
bot befreit, im Namen der Gesellschaft mit sich im

eigenen Namen oder als Vertreter eines Dritten ein
Rechtsgeschéft vorzunehmen (Ausschluss des Selbst-
kontrahierungsverbots nach § 181 BGB). Im Auen-
verhdltnis gelten die Vorschriften des Birgerlichen
Gesetzbuches.

(2) Die Geschaftsfihrungsbefugnis kann durch Ge-
sellschafterbeschluss jederzeit aufgrund Vorliegens
eines wichtigen Grundes entzogen werden.

(3) Die Geschaftsfihrungs- und Vertretungsbefugnis des
Geschdftsfihrers umfasst das Recht, Anspriiche der
Gesellschaft gegeniiber einzelnen Gesellschaftern
— auch im eigenen Namen fir Rechnung der Ge-
sellschaft — durchzusetzen. Der Geschéftsfihrer hat
das Recht, diese Anspriiche gerichtlich geltend zu
machen und einen Anwalt mit der gerichtlichen Gel-
tendmachung zu beauftragen.

(4) Der Geschéaftsfihrer ist berechtigt, Untervollmacht

zu erteilen.

(5) Der Geschéftsfihrer ist verpflichtet, Gelder der Ge-
sellschaft getrennt von seinen sonstigen Vermégen
zu verwalten.

§ 4 Gesellschafterversammlung, Gesellschaf-
terbeschlisse

(1) Die Gesellschafterversammlungen werden vom Ge-
schaftsfihrer einberufen, sofern er diese im Interesse
der Gesellschaft fir erforderlich hélt, ein wichtiger
Grund vorliegt oder Gesellschafter, die zusammen
mindestens ein Viertel der Stimmen haben, dies
schriftlich verlangen.

(2) Die Einberufung hat schriftlich unter Wahrung einer
Ladungsfrist von 14 Tagen, unter Angabe des Ta-
gungsorts, der Tagungszeit und der Tagesordnung
zu erfolgen. Eine nicht ordnungsgeméf einberufene
Gesellschafterversammlung kann Beschlijsse fassen,
wenn séimtliche Gesellschafter anwesend oder wirk-
sam vertreten sind oder kein Widerspruch gegen die
Abhaltung der Versammlung innerhalb von vier Wo-
chen nach Versendung des Versammlungsprotokolls
schriftlich erhoben wird.

(3) Die Gesellschafterversammlung ist beschlussféhig,
wenn mindestens 50% der Stimmen anwesend sind
oder wirksam vertreten sind. Eine Vertretung ist nur
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(4)

(5)

(6)

(1)

(2)

(3)

durch eine schrifliche Bevollméchtigung zuléssig.
Ist eine Gesellschafterversammlung nicht beschluss-
fahig, so hat die Geschdaftsfihrung eine neue Ver-
sammlung mit derselben Tagesordnung einzuberu-
fen, die in jedem Falle beschlussfahig ist. Hierauf ist
in der Ladung hinzuweisen.

Den Vorsitz in den Versammlungen fihrt der Ge-
schaftsfhrer.

Die Abstimmung erfolgt nach Wohnungseinheiten.
Jeder Miteigentimer hat pro Einheit, die sich in sei-
nem Besitz befindet, eine Stimme. Sind an einem
Gesellschaftsanteil mehrere (z. B. Ehegatten) be-
teiligt, so kdnnen sie nur einheitlich und gemeinsam
abstimmen, andernfalls gilt eine Stimmabgabe als
Enthaltung.

Die Beschlussfassung erfolgt durch einfache Mehr-
heit der abgegebenen Stimmen. Bei Stimmengleich-
heit gilt ein Antrag als abgelehnt.

Gesellschafter kénnen neben den Griindungsge-
sellschaftern séimtliche Erwerber im Zusammenhang
mit dem Grundstiick Am Plei’endamm 2-8 in Mark-
kleeberg werden. Erwerbern gleichgestellte sind da-
neben alle diejenigen, auf die nach dem jeweiligen
Erwerbsvertrag Besitz, Nutzen und Lasten der er-
worbenen Eigentumswohnung ibergegangen sind.
Der Beitritt eines Gesellschafters, bei dem die in Satz
1 und 2 bezeichneten Voraussetzungen nicht erfillt
sind, ist unter der aufschiebenden Bedingung des
Eintritts diese Voraussetzungen wirksam. Des Weite-
ren ist Voraussetzung des Beitritts die Beauftragung
des Geschéftsfihrers mit der Sondermietverwaltung.

Selbstnutzer kénnen nicht Gesellschafter der Servi-
cepool-GbR werden.

Mit Erwerb des Miteigentums werden die Erwerber
grundsétzlich Gesellschafter der Servicepool-GbR.
Der Beitritt ist auch zu einem spéteren Zeitpunkt még-
lich. Voraussetzung firr den Eintritt ist eine schriftliche
Erklarung gegeniber dem Geschéftsfishrer oder

(4)

(5)

(6)

(7)

durch Unterzeichnung einer Mehrfertigung dieses
Vertrages. Der Beitritt wird im ersten Falle angenom-
men durch die schriftliche Erklérung des insoweit be-
vollmdchtigten geschéftsfihrenden Gesellschafters
im Namen aller bereits vorhandenen Gesellschafter.
Der Zugang der Erklérung an den Geschéftsfihrer
oder die Mitteilung an den Geschéftsfihrer ber den
Beitritt ist in diesem Fall nicht Wirksamkeitsvorausset-
zung. Die Gesellschafter verzichten gemé&f3 § 151
BGB auf die Mitteilung des Beitritts anderer K&ufer
zum Servicepool.

Der Gesellschaftsanteil eines Gesellschafters und
dessen Gewinn- und Verlustanteil wird bei Eintritt des
Gesellschafters in die Gesellschaft festgelegt (Vertei-
lerschliissel). Dieser Verteilerschliissel orientiert sich
am Kaufpreis der Wohneinheit beim Neukauf der
Wohnung gemé&f Kaufpreisliste im Exposé. Soweit
eine Wohneinheit weiterverkauft wird, verbleibt es
fir die entsprechende Wohneinheit unabhéngig
vom Weiterverkaufserls bei deren urspriinglichen
Verteilerschlissel.

Der Gesellschaftsanteil ist nicht verpféndbar oder
abtretbar, soweit sich im Nachfolgenden nichts Ab-
weichendes ergibt.

Anspriiche auf Auszahlungen aus dem Service-
pool kénnen, sofern die Verwirklichung des Gesell-
schaftszwecks nicht beeintréichtigt ist, zur Sicherheit
an Banken oder ffentliche Kreditinstitut abgetreten
oder verpféndet werden, wenn Sicherungszweck
die Finanzierung des Erwerbs von Wohnung- bzw.
Teileigentum in dem Objekt ist. Die Verwirklichung
des Gesellschaftszwecks ist insbesondere beein-
triichtigt, wenn laufende Mieteinnahmen nicht aus-
schlieBlich dem Servicepool zugefihrt werden, weil
die finanzierenden Banken ihre vorrangigen Siche-
rungsrechte geltend machen oder der Sicherungsfall
eingetreten ist.

Wenn ein Gesellschafter - mit Ausnahme des Eigen-
timers und Griindungsgesellschafters - eine Eigen-
tumswohneinheit verduBert, ist er verpflichtet, seine
Gesellschafterstellung auf den Erwerber zu iber-
tragen. Die Ubertragung der Gesellschafterstellung
setzt voraus, dass der jeweilige Erwerber erklért, un-
eingeschrénkt auch die Verpflichtungen des Gesell-
schafters aus seiner Gesellschafterstellung zu iber-



(1)

(2)

(3)

nehmen (Schuldbeitritt). Ferner missen in der Person
des Erwerbers die Voraussetzungen des § 5 Abs. 2
vorliegen.

(1) Die Gesellschafter bringen sémtliche Mietein-
nahmen an ihren Wohnungen in dem Objekt Am
PleiBendamm 2-8 in Markkleeberg in die Gesell-
schaft ein. Der Geschéftsfishrer ist befugt bei Unter-
deckung vorléufig einen Beitrag ohne vorherige
Beschlussfassung zu erheben. Aus den so erzielten
Einnahmen werden die Hausgelder und alle sons-
tigen regelmdBigen Leistungen (beispielsweise In-
standhaltungsriicklage) erbracht.

Zu den Einnahmen des Servicepools gehdren sémt-
liche Gelder, die im Zusammenhang mit der Vermie-
tung stehen; auBBer Einbaukiichen und Stellpléize.
Dazu gehéren neben den Mietzinsen insbesondere
auch Nachzahlungen aus Nebenkostenumlagen,
Erstattungen von Versorgungstréigern oder sonstigen
auf das Grundstiick bezogenen Einnahmen. Zu den
Kosten des Pools gehéren samtliche Kosten, die im
Zusammenhang mit der Vermietung stehen. Zu den
Ausgaben gehoren die Kosten zur Errichtung der
Wohnung in einen vermietbaren Zustand. Hierzu
zé&hlen insbesondere die Kosten der iblichen Deko-
rationsarbeiten (Schénheitsreparaturen). Hinzu kom-
men laufende Instandsetzungskosten, Wartungskos-
ten und Betriebskosten, unabhédngig davon, ob sie
auf die Mieter umgelegt werden kénnen oder nicht.
Bei auBergewdhnlichen Instandsetzungsbedarf
oder solchen, der vom jeweiligen Gesellschafter
zu vertreten ist, kann die Gesellschaft die Kostentra-
gung ablehnen. Zu den Ausgaben der Gesellschaft
gehéren ferner insbesondere Maklerprovisionen zur
Vermietung, Gerichts- und Anwaltskosten zur Durch-
setzung von Vermieteransprijchen und R&umungs-
kosten. Eigenaufwand der jeweiligen Gesellschafter
zur Vermietung und Verwaltung ihres Eigentums tréigt
die Gesellschaft nicht.

Fir die Kosten der Wohnungseigentimergemein-
schaft gilt, dass die Hausgelder, Instandsetzungs-
ricklage, Sonderumlagen und Nachzahlungen aus
den Jahresabrechnungen vom Servicepool getragen

(4)

(5)

werden und die Erstattungen vom Servicepool ver-
einnahmt werden. Der jeweilige Gesellschafter fritt
seine Erstattungsanspriiche gegen die Wohnungs-
eigentimergemeinschaft an die Gesellschaft ab. Die
Gesellschaft nimmt die Abtretung an. Der Geschéfts-
fihrer ist erméchtigt, die Bewirtschaftungskosten-
abrechnung des Verwalters nach dem Wohnungs-
eigentumsgesetz in Empfang zu nehmen. Wenn die
Einnahmen und Ertréige nicht ausreichen, um die
Verpflichtungen der jeweiligen Gesellschafter als
Wohnungseigentimer zu erfiillen, bleibt ihre antei-
lige Haftung fiir Fehlbetréige unmittelbar gegeniiber
der Wohnungseigentimergemeinschaft davon un-
berihrt. Die Rechte und Pflichten der Gesellschafter
im Verhéltnis zwischen Wohnungseigentimer und
Wohnungseigentimergemeinschaft im AuBenver-
héltnis bleiben von dieser Vereinbarung unberihrt.

Da die Mieteinnahmen der Gesellschaft zur Ver-
figung zu stellen sind, treten die Gesellschafter
ihre Anspriiche aus der Vermietung der jeweiligen
Wohneinheit an die Gesellschaft ab. Die Gesell-
schaft nimmt diese Abtretung an. Die Abtretung
umfasst insbesondere Mietzins-, Nebenkostenvor-
auszahlung-, Nebenkostennachzahlung-, Kaution-
und Schadensersatzanspriiche sowie Anspriiche
auf Durchfihrung von Schénheitsreparaturen oder
sonstiger Instandsetzungsarbeiten an der Wohnung.
Die Abtretung umfasst auch Anspriiche, die im Zu-
sammenhang mit der Durchsetzung von Anspriichen
gegeniber dem Mieter stehen, z.B. Anspriiche auf
Gerichtskostenerstattung, oder an die Stelle von An-
sprichen gegen Mieter treten, z.B. Versicherungs-
forderungen. Fir den Fall, dass Mieteinnahmen aus-
fallen aus Griinden, die der Gesellschafter, dem die
betreffende Mieteinheit zuzurechnen ist, zu vertreten
hat, so hat der betreffende Gesellschafter in Hohe
der entgangenen ortsiiblichen Miete eine nicht
rickzahlbare Einlage zu leisten. Die Gesellschaft
genehmigt widerruflich die Geltendmachung von
Mietanspriichen durch den Geschéftsfihrer als Son-
dereigentumsverwaltung im Namen des jeweiligen
Gesellschafters und Vermieters. Der Sondereigen-
tumsverwalter ist befugt, im Namen des jeweiligen
Gesellschafters zu klagen und Zahlung an die Ge-
sellschaft oder den jeweiligen Gesellschafter zu ver-
langen.

Hinsichtlich des Pools ist der Geschdaftsfihrer ver-



(6)

(7)

pflichtet, nach Ablauf des Geschéftsjahres die Ein-
nahmen und Ausgaben des abgelaufenen Ge-
schéftsjahres abzurechnen und den Gesellschaftern
ihren Anteil an den Mieteinnahmen auszuzahlen.
Die Bildung einer angemessenen Riickstellung zur
Abdeckung der laufenden Kosten ist ihm gestattet
(Liquiditatsreserve). Die Abrechnung ist spétestens
nach Ablauf eines Geschéftsjahres zu erstellen. Der
Geschdftsfihrer leistet aus dem Servicepool monat-
lich Vorauszahlungen, die er nach billigem Ermessen
auf der Basis der voraussichtlichen Einnahmen nach
Abzug der voraussichtlichen Kosten bestimmt. Der
einzelne Gesellschafter halt Auszahlungen bis zum
15. des folgenden Monats. Die erste Ausschiittung
erfolgt erst dann, wenn die Einnahmen des Service-
pools die Ausgaben ibersteigen.

Der Geschdftsfihrer erhdlt fir seine Leistungen mo-
natlich einen Betrag i.H.v. 28,00 € zuziglich der
jeweiligen gesetzlichen Mehrwertstever je Woh-
nung-/Teileigentumseinheit. Er ist berechtigt, diesen
Betrag aus dem Gesellschaftsvermdgen zu entneh-
men. Der Gesellschafter kann nach Ablauf von je-
weils zwei Jahren nach billigem Ermessen eine Erhé-
hung seiner Vergiitung bestimmen. Die Erhdhung ist
zu begriinden. Der Erhthungsbetrag darf 10 % des
bis dahin geltenden Honorars nicht ibersteigen. Der
Geschéftsfishrer kann die Erhdhung dadurch bewir-
ken, dass er das erhdhte Honorar im Wirtschaftsplan
erklart.

Der Geschéftsfihrer erhdlt fir die Anwerbung von
Mietern bei Abschluss eines Mietvertrages ein Ho-
norar in Héhe zweier Netto-Kaltmieten zzgl. MwSt.
auf der Basis des abgeschlossenen Vertrages. Dieser
Betrag ist dem Gesellschaftsvermégen zu entneh-

men.

Die Gesellschafter — mit Ausnahme des Griindungs-
gesellschafters — beauftragen fir die Daver der Ge-
sellschaft den jeweiligen Geschéftsfihrer der Ge-
sellschaft mit der Verwaltung ihres Sondereigentums.
Folgende Aufgaben, Vollmachten und Befugnisse
werden dem Geschéftsfishrer Gbertragen:

Der Geschaftsfihrer nimmt sémtliche Rechte und
Pllichten des jeweiligen Gesellschafters als Vermie-
ter wahr.

Der Geschéftsfishrer hat Vollmacht des jeweiligen
Gesellschafters zum Abschluss, zur Anderung und
zur Kiindigung von Mietvertréigen, zur Vornahme
von Mieterhthungen und zur Abgabe und zum
Empfang sémtlicher die Vermietung betreffende Er-
klarungen. Ihm ist auf Anforderung eine schriftliche
Einzelvollmacht zu erteilen.

Der Geschdftsfihrer ist zum Mietinkasso, zum Einzug
der Kosten und zur Anlage von Mietsicherheiten be-
fugt. Er ist befugt, Lasten- und Kostenbeitréige anzu-
fordern, in Empfang zu nehmen und abzufihren und
séimtliche Zahlungen und Leistungen zu bewirken
und enftgegenzunehmen, die mit der laufenden Ver-
waltung des Sondereigentums zusammenhéngen.

Der Geschéftsfihrer hat Vollmacht des jeweiligen
Gesellschafters zur gerichtlichen und aufergericht-
lichen Durchsetzung von Anspriichen gegen Mieter
im Namen des Vermieters; insbesondere kann er
eine Rdumungsklage einleiten. Er ist befugt, Anwélte
im Namen des jeweiligen Gesellschafters zu beauf-
tragen. Die Gesellschafter sind verpflichtet, auf An-
forderung eine Prozessvollmacht zu ertfeilen.

Der Geschéftsfishrer ist mit der Erstellung von Be-
triebskostenabrechnungen beauftragt, was ferner
die Durchsetzung von Betriebskostennachzahlung,
der Erstattung von Betriebskostenguthaben und die
Erhdhung und Anpassung von Betriebskostenvor-
auszahlungen umfasst.

Der Geschéftsfihrer hat den Auftrag zur Durchfih-
rung oder Beauftragung von Reparaturen in unauf-
schiebbaren Féllen im Namen des jeweiligen Ge-
sellschafters.

Sofern ein Gesellschafter nicht an den vom Verwalter

nach dem Wohnungseigentumsgesetz einberufenen

Eigentimerversammlungen feilnimmt, wird der Geschéfts-

fihrer erméchtigt und bevollméchtigt, den Gesellschafter



zu verireten, in seinem Interesse dessen Stimmrecht auszu-

tben und damit einen Rechtsanwalt seiner Wahl mit die-

ser Vertretung zu bevollméchtigen. Der Bevollméchtigte

ist zum Verbot des Selbstkontrahierens im Sinne von § 181
BGB befreit. Die Bestimmungen des WEG kommen zur
Anwendung.

(1)

(2)

(3)

(4)

()

Die Gesellschaft beginnt mit der Unterzeichnung des
Vertrages und l&uft auf unbestimmte Zeit.

Bis zum Ablauf von zehn Jahren kann die Gesell-
schaft nur aus wichtigem Grund gekiindigt werden.
Nach dem Ablauf von zehn Jahren ist eine ordentli-
che Kiindigung zuléssig. Die Kindigungsfrist betrégt
sechs Monate zum Jahresende.

Der Geschéftsfihrer kann sowohl die Gesellschaft
als auch den Geschéftsbesorgungsvertrag mit unmit-
telbarer Wirkung fir beide Elemente nur aus wichti-
gem Grund kiindigen.

Sofern ein Gesellschafter eine nach diesem Vertrag
bestehenden Verpflichtung oder eine gegeniiber
der Eigentimergemeinschaft als Miteigentimer be-
stehende Verpflichtung nicht erfiilli, kann er nach
fruchtlosem Ablauf einer Frist zur Nacherfillung
ausgeschlossen werden. Zur Nachfristsetzung unser
Ausschlusserklarung ist der Geschéftsfihrer befugt.
Ein Gesellschafterbeschluss ist hierfir nicht nétig.

Sofern eine Zwangsvollstreckung gegen einen
Gesellschafter betrieben wird oder sofern das In-
solvenzverfahren iber das Vermdgen eines Ge-
sellschafters erdffnet oder die Eréffnung des Insol-
venzverfahrens mangels Masse abgelehnt wird,
fihrt dies ohne weitere Erklérung zum Ausschluss
des betreffenden Gesellschafters. Der Geschdfts-
fohrer ist zur Information des betroffenen Gesell-
schafters Uber die Tatsache seines Ausschlusses
verpflichtet, ohne dass eine Verletzung dieser Ver-
pflichtung, die Nichterreichbarkeit des Betroffenen
oder dessen fehlende Vertretungsbefugnis Wirk-
samkeit Bedingung des Ausschlusses ist.

(6)

(7)

(1)

(2)

(3)

Aus wichtigem Grund kann ein Gesellschafter auch
durch Mehrheitsbeschluss der Gesellschafterver-
sammlung ausgeschlossen werden. Einer Fristset-
zung oder gesondert zu zustellenden Ausschlusser-
klérung bedarf es hier nicht. Die Geschéftsfihrung ist
zur Information des betroffenen Gesellschafters tber
seinen Ausschluss verpflichtet, ohne dass eine Ver-
letzung dieser Verpflichtung oder die Nichterreich-
barkeit betroffenen Wirksamkeit Bedingung des
Ausschlusses ist.

Der Tod eines Gesellschafters fihrt dazu, dass die
Rechtsnachfolge von Todes wegen in die Gesell-
schafterstellung des Verstorbenen mit allen Rechten
und Pflichten eintreten.

(1) Weder die Kindigung durch einen Gesellschaf-
ter, noch der Ausschluss eines Gesellschafters, noch
das Ausscheiden eines Gesellschafters aus sonstigen
Griinden fiihrt zur Auflésung der Gesellschaft. Die
Aufldsung der Gesellschaft kann nur durch einen
Gesellschafterbeschluss mit 3 /4 Mehrheit beschlos-

sen werden.

Im Falle des Ausscheidens eines Gesellschafters wird
die Gesellschaft unter den brigen Gesellschaftern
fortgesetzt. Der ausscheidende Gesellschafter hat
for das laufende Geschéftsjahr bis zum Zeitpunkt sei-
nes Ausscheidens seinen Beitrag zu leisten. Er nimmt
fir das laufende Geschéftsjahr anteilig am Gewinn
oder Verlust teil. Im Falle des Ausscheidens des Ge-
schaftsfihrers entfallen auf seine Rechte und Pflich-
ten zur Verwaltung des Sondereigentums und nach
& 8 dieser Vereinbarung.

Bei dem Ausschluss eines Gesellschafters hat der
Gesellschafter der Gesellschaft den Schaden zu
ersetzen, der ihr durch das Ausscheiden des ausge-
schlossenen Gesellschafters entsteht, wenn die Um-
stéinde, die zum Ausschluss filhren, vom Gesellschaf-
ter zu vertreten sind. Der Schaden der Gesellschaft
besteht in der Regel in Héhe der Mieteinnahmen
abziglich Kosten, die durch Vermietung der Woh-
nung-/Teileigentumseinheiten des ausgeschlosse-
nen Gesellschafters zwischen dem Zeitpunkt seines
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(4)

Ausscheidens und dem Zeitpunkt entstehen, zu dem
die Gesellschaft ordentlich vom ausgeschlossenen
Gesellschafter gekiindigt werden kann. Die Gesell-
schaft ist berechtigt, diesen Schaden pauschal mit
50 % der aktuellen Mieteinnahmen zu berechnen,
die den Wohnung-/Teileigentumseinheiten des aus-
geschlossenen Gesellschafters, bezogen auf den im
letzten Satz bezeichneten Zeitraum, zuzurechnen
sind. Der Nachweis eines geringeren Schadens steht
dem ausgeschlossenen Gesellschafter frei.

Im Falle der Auflésung der Gesellschaft durch Be-
schluss oder der Beendigung der Gesellschaft durch
Zeitablauf folgt die Auseinandersetzung nach den

Regeln der §§ 732 ff. BGB.

§ 11 Sonderregelung fiir das Ausscheiden des

Geschéftsfihrers

Im Falle des Ausscheidens des Geschéftsfishrers aus
der Gesellschaft oder aus der Sondereigentumsver-
waltung kann die Gesellschaft eine Person bestim-
men, die an die Stelle des Geschéftsfihrers tritt. Mit
der Annahme der Geschdftsfishrung gelten fir den
neuen Geschdftsfihrer die Vorschriften, die fir den
bisherigen Geschéftsfihrer nach diesem Vertrag
gelten. Wenn der neue Geschéftsfihrer nicht der
Gesellschaft beitritt, ist durch Vertrag sicherzustellen,
dass er die nach diesem Vertrag vorgesehenen Ver-
pflichtungen einschlieBlich der Sondereigentums-
verwaltung Gbernimmt. Die Gesellschaft kann durch
Beschluss festlegen, wem die Sondereigentumsver-
waltung zu ibertragen ist. Bestehen beim Wechsel
der Sondereigentumsverwaltung Regressanspriiche
(z.B. bei einem langerfristigen Vertrag), darf dies
nicht zum Nachteil einzelner Gesellschafter gehen.

§ 12 Salvatorische Klausel, Gerichtsstand

(1)

| Exposé SEEGOLD’

Sollten einzelne Bestimmungen des Vertrages ein-
schlieBlich dieser Regelungen ganz oder teilweise
unwirksam sein oder werden, oder sollte der Vertrag
eine Regelungsliicke enthalten, bleibt die Wirksam-
keit der Ubrigen Bestimmungen oder Teile solcher
Bestimmungen unberihrt. Anstelle der unwirksamen
oder fehlenden Bestimmungen treten die jeweiligen
gesetzlichen Regelungen.

(2) Gerichtsstand ist Leipzig.

Leipzig, den 14.08.2024

LEWO Dreizehnte Sidprojekt AG & Co. KG
LEWO Immobilien GmbH




101 1.0G 59,46 6.790,00 € 403.733,40 € 29.900,00 € 433.633,40 €

102 1.0G 4797 6.790,00 € 325.716,30 € 14.900,00 € 340.616,30 €
103 1.0G 54,76 6.790,00 € 371.820,40 € 29.900,00 € 401.720,40 €
104 1.0G 4797 6.790,00 € 325.716,30 € 14.900,00 € 340.616,30 €
105 1.0G 57,64 6.790,00 € 391.375,60 € 29.900,00 € 421.275,60 €
106 2.0G 59,46 6.790,00 € 403.733,40 € 29.900,00 € 433.633,40 €
107 2.0G 4797 6.790,00 € 325.716,30 € 29.900,00 € 355.616,30 €
108 2.0G 54,76 6.790,00 € 371.820,40 € 29.900,00 € 401.720,40 €
109 2.0G 4797 6.790,00 € 325.716,30 € 29.900,00 € 355.616,30 €
10 2.0G 57,64 6.790,00 € 391.375,60 € 29.900,00 € 421.275,60 €
m 3.0G 59,46 6.790,00 € 403.733,40 € 29.900,00 € 433.633,40 €
12 3.0G 4797 6.790,00 € 325.716,30 € 14.900,00 € 340.616,30 €
13 3.0G 54,76 6.790,00 € 371.820,40 € 29.900,00 € 401.720,40 €
114 3.0G 4797 6.790,00 € 325.716,30 € 14.900,00 € 340.616,30 €
15 3.0G 57,64 6.790,00 € 391.375,60 € 29.900,00 € 421.275,60 €
16 4.0G 59,46 6.790,00 € 403.733,40 € 29.900,00 € 433.633,40 €
nz 406G 4797 6.790,00 € 325.716,30 € 14.900,00 € 340.616,30 €
18 4.0G 54,76 6.790,00 € 371.820,40 € 29.900,00 € 401.720,40 €
19 4.0G 47,97 6.790,00 € 325.716,30 € 14.900,00 € 340.616,30 €
120 406G 57,64 6.790,00 € 391.375,60 € 29.900,00 € 421.275,60 €
121 5.0G 65,19 6.790,00 € 442.640,10 € 29.900,00 € 472.540,10 €
122 5.0G 55,72 6.790,00 € 378.338,80 € 29.900,00 € 408.238,80 €
123 5.0G 5544 6.790,00 € 376.437,60 € 29.900,00 € 406.337,60 €
124 5.0G 64,75 6.790,00 € 439.652,50 € 29.900,00 € 469.552,50 €
ﬁjj‘:?' 1312,30 6.790,00 € 8.910.517,00 € 627.600,00 € 9.538.117,00 €

OG = Obergeschoss

! ca. Wohnflachen, wurden nach der ab 01.01.2004 giiltigen Wohnflachenverordnung berechnet, mit der Einschréinkung, dass Terrassen, Relaxen und
Loggien bei den m2 zur Halfte mit eingerechnet werden | 2 zzgl. Erwerbsnebenkosten — vgl. dazu die entsprechenden Vereinbarungen im notariellen
Kaufvertrag



201 1.0G 57,63 6.790,00 € 391.307,70 € 29.900,00 € 421.207,70 €
202 1.0G 4797 6.790,00 € 325.716,30 € 14.900,00 € 340.616,30 €
203 1.0G 54,76 6.790,00 € 371.820,40 € 29.900,00 € 401.720,40 €
204 1.0G 4797 6.790,00 € 325.716,30 € 29.900,00 € 355.616,30 €
205 1.0G 56,59 6.790,00 € 384.246,10 € 29.900,00 € 414.146,10 €
206 2.0G 57,63 6.790,00 € 391.307,70 € 29.900,00 € 421.207,70 €
207 2.0G 4797 6.790,00 € 325.716,30 € 29.900,00 € 355.616,30 €
208 2.0G 54,76 6.790,00 € 371.820,40 € 29.900,00 € 401.720,40 €
209 2.0G 4797 6.790,00 € 325.716,30 € 14.900,00 € 340.616,30 €
210 2.0G 56,59 6.790,00 € 384.246,10 € 29.900,00 € 414.146,10 €
21 3.0G 57,63 6.790,00 € 391.307,70 € 29.900,00 € 421.207,70 €
212 3.0G 4797 6.790,00 € 325.716,30 € 14.900,00 € 340.616,30 €
213 3.0G 54,76 6.790,00 € 371.820,40 € 29.900,00 € 401.720,40 €
214 3.0G 47,97 6.790,00 € 325.716,30 € 14.900,00 € 340.616,30 €
215 3.0G 56,59 6.790,00 € 384.246,10 € 29.900,00 € 414.146,10 €
216 406G 57,63 6.790,00 € 391.307,70 € 29.900,00 € 421.207,70 €
217 4.0G 4797 6.790,00 € 325.716,30 € 14.900,00 € 340.616,30 €
218 4.0G 54,76 6.790,00 € 371.820,40 € 29.900,00 € 401.720,40 €
219 406G 4797 6.790,00 € 325.716,30 € 14.900,00 € 340.616,30 €
220 4.0G 56,59 6.790,00 € 384.246,10 € 29.900,00 € 414.146,10 €
221 5.0G 65,16 6.790,00 € 442.436,40 € 29.900,00 € 472.336,40 €
222 5.0G 55,72 6.790,00 € 378.338,80 € 29.900,00 € 408.238,80 €
223 5.0G 55,44 6.790,00 € 376.437,60 € 29.900,00 € 406.337,60 €
224 5.0G 63,74 6.790,00 € 432.794,60 € 29.900,00 € 462.694,60 €
Gesamt 1299,74

Hovs 2 : 6.790,00 € 8.825.234,60 € 627.600,00 € 9.452.834,60 €

OG = Obergeschoss

' ca. Wohnflachen, wurden nach der ab 01.01.2004 giiltigen Wohnflachenverordnung berechnet, mit der Einschréinkung, dass Terrassen, Relaxen und
Loggien bei den m? zur Halfte mit eingerechnet werden | 2 zzgl. Erwerbsnebenkosten - vgl. dazu die entsprechenden Vereinbarungen im notariellen
Kaufvertrag



301 1.0G 4210 6.790,00 € 285.859,00 € 14.900,00 € 300.759,00 €
302 1.0G 4791 6.790,00 € 325.308,90 € 29.900,00 € 355.208,90 €
303 1.0G 50,87 6.790,00 € 345.407,30 € 14.900,00 € 360.307,30 €
304 1.0G 43,86 6.790,00 € 297.809,40 € 14.900,00 € 312.709,40 €
305 1.0G 46,48 6.790,00 € 315.599,20 € 14.900,00 € 330.499,20 €
306 2.0G 4210 6.790,00 € 285.859,00 € 14.900,00 € 300.759,00 €
307 2.0G 47,91 6.790,00 € 325.308,90 € 29.900,00 € 355.208,90 €
308 2.0G 47,43 6.790,00 € 322.049,70 € 14.900,00 € 336.949,70 €
309 2.0G 43,84 6.790,00 € 297.673,60 € 14.900,00 € 312.573,60 €
310 2.0G 46,48 6.790,00 € 315.599,20 € 14.900,00 € 330.499,20 €
31 3.0G 42,10 6.790,00 € 285.859,00 € 14.900,00 € 300.759,00 €
312 3.0G 47,91 6.790,00 € 325.308,90 € 29.900,00 € 355.208,90 €
313 3.0G 47,43 6.790,00 € 322.049,70 € 14.900,00 € 336.949,70 €
314 3.0G 43,84 6.790,00 € 297.673,60 € 14.900,00 € 312.573,60 €
315 3.0G 46,48 6.790,00 € 315.599,20 € 14.900,00 € 330.499,20 €
316 4.0G 420 6.790,00 € 285.859,00 € 14.900,00 € 300.759,00 €
317 4.0G 4791 6.790,00 € 325.308,90 € 29.900,00 € 355.208,90 €
318 4.0G 47,43 6.790,00 € 322.049,70 € 14.900,00 € 336.949,70 €
319 4.0G 43,84 6.790,00 € 297.673,60 € 14.900,00 € 312.573,60 €
320 4.0G 46,48 6.790,00 € 315.599,20 € 14.900,00 € 330.499,20 €
321 5.0G 76,98 6.790,00 € 522.694,20 € 29.900,00 € 552.594,20 €
322 5.0G 52,63 6.790,00 € 357.35770 € 29.900,00 € 387.257,70 €
S:Z‘s”;” 104411 6.790,00 € 7.089.506,90 € 417.800,00 € 7.507.306,90 €

OG = Obergeschoss

! ca. Wohnflachen, wurden nach der ab 01.01.2004 giiltigen Wohnflachenverordnung berechnet, mit der Einschréinkung, dass Terrassen, Relaxen und
Loggien bei den m2 zur Halfte mit eingerechnet werden | 2 zzgl. Erwerbsnebenkosten — vgl. dazu die entsprechenden Vereinbarungen im notariellen
Kaufvertrag



401 1.0G 44,68 6.790,00 € 303.377,20 € 29.900,00 € 333.277,20 €
402 1.0G 52,36 6.790,00 € 355.524,40 € 29.900,00 € 385.424,40 €
403 1.0G 51,28 6.790,00 € 348.191,20 € 14.900,00 € 363.091,20 €
404 1.0G 46,29 6.790,00 € 314.309,10 € 14.900,00 € 329.209,10 €
405 1.0G 43,95 6.790,00 € 298.420,50 € 14.900,00 € 313.320,50 €
406 2.0G 44,68 6.790,00 € 303.377,20 € 29.900,00 € 333.277,20 €
407 2.0G 52,36 6.790,00 € 355.524,40 € 29.900,00 € 385.424,40 €
408 2.0G 50,57 6.790,00 € 343.370,30 € 14.900,00 € 358.270,30 €
409 2.0G 46,27 6.790,00 € 314.173,30 € 14.900,00 € 329.073,30 €
410 2.0G 4395 6.790,00 € 298.420,50 € 14.900,00 € 313.320,50 €
4N 3.0G 44,68 6.790,00 € 303.377,20 € 29.900,00 € 333.27720 €
412 3.0G 52,36 6.790,00 € 355.524,40 € 29.900,00 € 385.424,40 €
413 3.0G 50,57 6.790,00 € 343.370,30 € 14.900,00 € 358.270,30 €
414 3.0G 46,27 6.790,00 € 314.173,30 € 14.900,00 € 329.073,30 €
415 3.0G 43,95 6.790,00 € 298.420,50 € 14.900,00 € 313.320,50 €
416 4.0G 44,68 6.790,00 € 303.377,20 € 29.900,00 € 333.277,20 €
417 4.0G 52,36 6.790,00 € 355.524,40 € 29.900,00 € 385.424,40 €
418 406G 49,08 6.790,00 € 333.253,20 € 14.900,00 € 348.153,20 €
419 406G 71,68 6.790,00 € 486.707,20 € 29.900,00 € 516.607,20 €
420 5.0G 50,48 6.790,00 € 342.759,20 € 29.900,00 € 372.659,20 €
421 5.0G 51,10 6.790,00 € 346.969,00 € 14.900,00 € 361.869,00 €
Gesamt 1033,60

Hovs 4 : 6.790,00 € 7.018.144,00 € 462.900,00 € 7.481.044,00 €

OG = Obergeschoss

' ca. Wohnflachen, wurden nach der ab 01.01.2004 giiltigen Wohnflachenverordnung berechnet, mit der Einschréinkung, dass Terrassen, Relaxen und
Loggien bei den m? zur Halfte mit eingerechnet werden | 2 zzgl. Erwerbsnebenkosten - vgl. dazu die entsprechenden Vereinbarungen im notariellen
Kaufvertrag



Der hier angebotene Erwerb von insgesamt 91 Eigen-
tumseinheiten in einem aus zwei Gebd&udeteilen beste-
henden Mehrfamilienhaus mit Pkw-Stellplétzen auf einem
nach Zuschreibung ca. 4.688 m2 grofien Grundstiick un-
ter der Anschrift Am PleiBendamm in Markkleeberg ist mit
dem Abschluss mehrerer Vertrdge verbunden. Zum Pro-
spekterstellungszeitpunkt lagen hierzu nur Entwiirfe vor.
Bei den Vertréigen handelt es sich um ein Angebot zum
Abschluss eines Bautrégervertrages sowie eine Teilungs-
erklérung nebst voraussichtlich sieben Anlagen, jeweils
des Notars Dr. Albrecht Randelzhofer mit dem Amissitz
in Leipzig. Beabsichtigt der Erwerber die Wohnung nicht
selbst zu nutzen, sondern zu vermieten, hat der Erwerber
die Méglichkeit einem Mietpool beizutreten. Der Beitritt
zum Servicepool-Gesellschaftsvertrag ist mit dem Auftrag
zur Verwaltung des Sondereigentums verbunden. Im Rah-
men seiner Mitgliedschaft in der Wohnungseigentimer-
gemeinschaft tritt jeder Erwerber ferner in einen Verwal-
tervertrag fir Wohnungseigentum ein. SchlieBlich hat ein
zukinftiger Eigentimer ggf. Vertréige mit Versorgern (z.B.
Warmemengenzdhlern) und ggf. einem Wérmecontrac-
tor zu beachten. Die wesentlichen Inhalte der Vertréige
werden vorbehaltlich noch méglicher Verénderungen im
Folgenden kurz erléutert. Dabei ist zu beachten, dass die
nachfolgende Beschreibung des rechtlichen Konzepts auf
der Grundlage des Wissensstandes zum Prospekterstel-
lungszeitpunkt erfolgt und bis zum zukiinftigen Kauf aus
unterschiedlichen Grinden Veréinderungen eintreten kén-
nen. Die Vertrdge selbst sind teilweise in der als Anlage
zu diesem Prospekt beiliegenden Vertragssammlung im
Muster abgedruckt. Giiltigkeit haben ausschlieBlich die
notariell beurkundeten Vertrége, die den Kaufinteressen-
ten vom Abwicklungsnotar Dr. Randelzhofer, dessen Ver-
treter im Amt oder Amtsnachfolger im Regelfall zwei Wo-
chen vor der Beurkundung zur Verfigung gestellt werden.

Die LEWO Dreizehnte Sidprojekt AG & Co. KG (HRA
18867 AG Leipzig), Karl-Tauchnitz-Strafle 21, 04107
Leipzig - im Folgenden Verké&ufer genannt - ist Eigentimer
des angebotenen Grundbesitzes. Die verkaufende Kom-
manditgesellschaft wird vertreten durch die LEWO AG
(HRB 36553 AG Leipzig).

Mit Urkunde vom 02.07.2024 (UVZ-Nr. R 1292/24) des
Notars Dr. Randelzhofer hat der Verkéufer drei Flurstiicke
zusammengeschrieben, wobei der Grundbesitz derzeit
noch mit einem Garagenhof bebaut ist, der abgerissen
wird. Es ist geplant, den Grundbesitz mit einem Mehrfa-
milienhaus mit 91 Wohnungen, einer oberirdischen Grof3-
garage mit 52 als Sondernutzungsrecht zuzuweisenden
Stellplétzen und 39 weiteren als Sondernutzungsrecht
zuzuweisenden AuBenstellplétzen zu bebauen.

Nach einem zum Prospekterstellungszeitpunt vorliegen-
den Entwurf einer Teilungserklérung wird der angebotene
Grundbesitz zur Bildung von Wohnungs- bzw. Teileigen-
tum aufgeteilt. Der Teilungserkldrung ist als Anlage | eine
Auflistung der Wohnungseigentumseinheiten, als Anlage
Il die Gemeinschaftsordnung, als Anlage Ill die Bau- und
Ausstattungsbeschreibung, als Anlage IV die der Abge-
schlossenheitsbescheinigung zugrunde liegenden Auftei-
lungspléne, als Anlage V eine Auskunft aus dem Baulas-
tenverzeichnis, als Anlage VI ein amtlicher Lageplan und
als Anlage VII der Entwurf bzw. ein bereits unterschrie-
benes Exemplar des ,Servicepool-Gesellschaftsvertra-
ges samt Auftrag zur Verwaltung des Sondereigentums”
beigefigt. Der Erwerber schlieft mit dem Verkdufer einen
Bautrdgervertrag Gber Wohnungseigentum ab, in dem
sich der Verk&ufer zum Neubau einer individualisierten
Wohneinheit nebst Pkw-Stellplétzen nach einer detail-
lierten Baubeschreibung verpflichtet. Der Vertrag kommt
durch ein vom Ké&ufer abzugebendes Angebot zustande,
wenn es vom Verk&ufer angenommen wird. Das Angebot
ist wihrend der im Kaufvertragsangebot festgelegten Zeit
ab Beurkundung des Kaufvertragsangebotes unwiderruf-
lich und kann nach Ablauf der Frist nicht mehr angenom-
men werden.

Mit dem Erwerb einer Eigentumseinheit tritt der K&ufer
zukiinftig in die namentlich in der Gemeinschaftsordnung
benannte ,Wohnungseigentimergemeinschaft” ein, die
aus den Miteigentimern der Gesamtwohnanlage, also
beiden Gebdudeteilen gebildet wird. Die Gemeinschaft
wird durch den Verwalter nach dem Wohnungseigen-
tumsgesetz - im Folgenden WEG genannt - vertreten. Der
Verkaufer wird fir das Objekt zunéchst fir die Dauer von
dreiJahren die LEWO Immobilien GmbH, Karl-Tauchnitz-



StrafBe 21, 04107 Leipzig als Verwalter bestellen. Grund-
lage der Wohnungseigentimergemeinschaft sind die der
Teilungserklarung beigefigte Gemeinschaftsordnung, die
Bestimmungen des WEG und der Verwaltervertrag fisr
Wohnungseigentum. Dem Erwerber wird zur Renditesi-
cherung der Eintritt in einen Mietpool angeboten.

Der Mietpool wird vom Verkéufer und der LEWO Immo-
bilien GmbH gegrindet. Voraussetzung zur Beteiligung
am Mietpool ist die Vermietungsabsicht des Erwerbers
und der Auftrag an die LEWO Immobilien GmbH zur
Verwaltung des zum Mietpool gehérenden Sondereigen-
tums, wozu auch Vollmachten erteilt werden.

Der Verkéufer ist Eigentimer des im Kaufvertrag exakt
angegebenen und beim Amtsgericht Borna, Gemar-
kung Grof3stadteln, Grundbuch von Markkleeberg, Blatt
1134 eingetragenen Grundbesitzes, Ifd. Nr. 5, Flurstick
125/16, Gebdude- und Freifléiche, 16 m2 grof3, Flur-
stick 125/17, Gebdude- und Freiflache, 3.793 m2 grof3
sowie Ifd. Nr. 6, Flurstick 124 /7, Gebéude- und Freifla-
che, 895 m2 grof3. Das 16 m2 grof3e Grundstiick Flurstiick
125/16 gehért voraussichtlich nicht zum Bauvorhaben.
Zur konkreten Umsetzung und dem Vollzugsstand kann
der Verkdufer befragt werden und wird zum Zeitpunkt
der Beurkundung auch der Notar Randelzhofer Auskunft
geben kénnen. In Abteilung | des Grundbuchs war zum
Prospekterstellungszeitpunkt die LEWO Dreizehnte Sid-
projekt AG & Co. KG noch unter ihrer friheren Firma
LEWO Dreizehnte Stidprojekt GmbH & Co. KG eingetra-
gen. Aufgrund eines Wechsels des perssnlich haftenden
Gesellschafters (LEWO AG statt LEWO Projekt GmbH)
wurde die Firma in LEWO Dreizehnte Sidprojekt AG &
Co. KG gedindert. Die Berichtigung des Grundbuchs auf-
grund Anderung der Firma wird in der Teilungserklarung
bewilligt und beantragt werden. Zum jingsten Vollzugs-
tand kann der Notar befragt werden.

In Abteilung Il des Grundbuches war zum Prospekterstel-
lungszeitpunkt noch keine Eintragung enthalten. In Ab-
teilung IIl unter der laufenden Nr. 1 war lastend an der
laufenden Nr. 5 des Bestandsverzeichnisses eine Buch-
grundschuld in Héhe von 2.550.000,00 € fiir die Volks-
bank Mittweida eG, Mittweida eingetragen. Der Notar
wird das elekironische Grundbuch am Beurkundungstag
noch einmal online einsehen und den Grundbuchbe-

schrieb erforderlichenfalls aktualisieren.

Der Verkéufer behdlt sich im Kaufvertrag das Recht vor,
weitere  Grundpfandrechte, Grunddienstbarkeiten, be-
schrénkte persdnliche Dienstbarkeiten und Baulasten, die
der Durchfihrung des Bauvorhabens dienen, zur Eintra-
gung zu bringen, was der Kéufer ausdriicklich gestattet
und duldet. Der Verkéufer verpflichtet sich im Kaufvertrag
zur Lastenfreistellung hinsichtlich der in Abteilung Il ggf.
noch zur Eintragung kommenden Grundpfandrechte im
Rahmen der Abwicklung des Kaufvertrages.

Geméf3 Auskunft des Landratsamtes Landkreis Leipzig
vom 25.03.2024 waren zu diesem Zeitpunkt auf dem
gegenstdndlichen Grundstiick keine Baulasten im Bau-
lastenverzeichnis von Markkleeberg eingetragen. Nach
der vertraglichen Regelung ist jedoch zu beachten, dass
etwaige noch einzutragende Baulasten und ggf. noch
einzutragende Dienstbarkeiten vom Kéufer als nicht wert-
mindernd Gbernommen werden. Der Kaufer erklért im
Kaufvertrag seine Zustimmung und erteilt dem Verkdu-
fer die Vollmacht, mit der fir ihn eingetragenen Vormer-
kung hinter noch einzutragende Grundpfandrechte und
Grunddienstbarkeiten zuriickzutreten und alle erforder-
lichen und zweckdienlichen Erklérungen und Antrage
gegeniiber dem Grundbuchamt abzugeben.

Laut Auskunft des Landratsamtes des Landkreis Leipzig
vom 29.03.2024 ist das gegensténdliche Grundstick
nicht im Séchsischen Altlastenkataster registriert. Zum
Prospekterstellungszeitpunkt waren keine Griinde er-
sichtlich, welche einer ErschlieBung des Mehrfamilien-
hauses und dessen Bau entgegenstehen. Mit Schreiben
vom 12.08.2024 hat das Bauaufsichtsamt in Borna die
Vollsténdigkeit des Bauantrags und der Bauvorlagen
zur ,Errichtung eines Neubaus zu Wohnzwecken mit 91
Wohneinheiten und zugehériger oberirdischer Gro3ga-
rage mit 42 Stellplétzen sowie angeschlossenen Freianla-
gen mit 39 Stellplatzen” unter dem Az. 2023-0683 zum
24.07.2024 bestatigt. Nach dem Kenntnisstand zur Pros-
pekterstellung ist demnach davon auszugehen, dass nach
Abschluss der beteiligten Tréiger &ffentlicher Belange mit
der Baugenehmigung bis spétestens 24.10.2024 bzw.
bei Vorliegen eines wichtigen Grundes bis maximal zwei
Monate spéter zu rechnen ist. Sofern Probleme mit der
Baugenehmigung, bspw. aufgrund naturschutzrechtlicher
Auflagen oder zum Prospekterstellungszeitpunkt noch ge-
gebener Diskussionen zu den geplanten Staffelgeschos-
sen in Richtung Osten entstehen, welche Einfluss auf das



hier angebotene Bauvorhaben haben, wird der Verkéu-
fer Kaufinteressenten gesondert aufkléren. Solange die
Baugenehmigung nicht erteilt und in der Folgezeit rechts-
kraftig geworden ist, ist in jedem Fall noch mit gewissen
Abweichungen bei der Bauausfihrung zu rechnen. Hinzu
kommt das theoretische Risiko von Widerspriichen der
Nachbarn. Der Verkéufer geht zum Prospekterstellungs-
zeitpunkt jedenfalls davon aus, dass das Grundstiick ent-
sprechend der prospektierten Planung bebaut werden
kann, wobei mit gewissen Anderungen zu rechnen ist.

Der Notar weist in seiner Kaufvertragsurkunde die Betei-
ligten darauf hin, dass fir das gegenstéindliche Grund-
stick ggf. das gesetzliche Vorkaufsrecht nach dem
Sdchsischen Naturschutzgesetz (§ 38 SachsNatSchG)
besteht. Zu den Rechtsfolgen erléutert der Notar fir den
Fall der rechtswirksamen Ausiibung des Vorkaufsrechtes,
dass der abgeschlossene Kaufvertrag, d.h. der schuld-
rechtliche Teil des Vertrages unwirksam wird. Diese aufls-
sende Bedingung fihrt aber nicht zur Unwirksamkeit des
durch Ausiibung des Vorkaufsrechts zustande gekomme-
nen Vertrages zwischen dem Verk&ufer und dem Vor-
kaufsberechtigten. Vielmehr muss der Vorkaufsberechtigte
alle typischen Nebenleistungen tragen, zu denen sich der
Ké&ufer im Kaufvertrag verpflichtet hat. Schadenersatzan-
spriche des Kéufers fir den Fall der Ausibung des Vor-
kaufsrechts werden im Kaufvertrag ausgeschlossen. Auch
wenn das Risiko einer Vorkaufsrechtsausiibung gering ist,
ist der Kaufer darauf hinzuweisen, dass vor Ablauf der
Ausiibungsfrist oder dem Verzicht auf das Vorkaufsrecht
durch den Vorkaufsberechtigten weder eine Finanzierung
aufgenommen werden sollte, noch etwaige Finanzie-
rungsgrundschulden zu bestellen sind, weil hieraus resul-
tierende Schéden (Vorfélligkeitsentschadigung fir nicht
abgerufene Darlehen efc.) vom Verkéufer bei Ausibung
des Vorkaufsrechts nicht ersetzt werden. Alle dariiberhin-
ausgehenden Notar- und Grundbuchkosten des Kéufers
tréigt hingegen der Vorkaufsrechtsausiibende.

Gemdf dem zum Prospekterstellungszeitpunkt vorlie-
genden Entwurf der Teilungserklérung des Notars Dr.
Randelzhofer in Leipzig, dem auch die Baubeschreibung
als Anlage I1l beigefigt ist, wird der Eigentimer auf dem
Grundstick 39 AufBenstellplétze und 52 Garagenstell-
platze (als Sondernutzungsrechte) und insgesamt 91
Sondereigentumseinheiten in einem Mehrfamilienhaus
neu bauen. Die Baulichkeiten werden geméf3 § 8 WEG

in Wohnungs- und Teileigentum aufgeteilt. Grundlagen
der Teilung sind die der Teilungserklérung als Anlage
IV beigefiigten Aufteilungs- und Stellplatzpléne und die
als Anlage Il beigefiigte Bau- und Aufteilungsbeschrei-
bung. Den jiingsten Stand des Baugenehmigungsverfah-
rens und der Abgeschlossenheitsbescheinigung kann ein
Kaufinteressent beim Verkdufer abfragen; zum Vollzug
der Teilungserklérung im Grundbuch erhalt der Kgufer im
Notartermin Auskunft. Der Verkéufer verpflichtet sich, den
Kaufgegenstand nach MaBBgabe der in der Teilungserklé-
rung niedergelegten Baubeschreibung und den Baupla-
nen, die den Aufteilungsplénen entsprechen, herzustellen.
Der Kaufvertrag hat demnach den Kauf eines definierten
Miteigentumsanteils am Grundstiick, verbunden mit dem
Sondereigentum an einer definierten Wohneinheit nebst
— soweit vorhanden - ein Sondernutzungsrecht an einer
Terrasse und einem Gartenanteil sowie an einem im Kauf-
vertrag zuzuordnenden Sondernutzungsrecht an einem
Stellplatz zum Inhalt. Der Kaufgegenstand wird dazu im
Kaufvertrag exakt bezeichnet. Die Sondernutzungsbe-
rechtigten sind verpflichtet, die ihnen zugewiesenen Fla-
chen allein auf ihre Kosten und unter vélliger Freistellung
der Gemeinschaft unter Beachtung der Hausordnung zu
pflegen, zu erhalten und zu unterhalten.

Zur reibungslosen Durchfihrung des Bauvorhabens er-
teilt der Kaufer dem Verkdufer weitreichende Vollmacht,
die Teilungserklérung, insbesondere Fléichen und Rechte
nebst Miteigentumsanteile (bis zu einer Toleranzgrenze
von 2%) sowie die Gemeinschaftsordnung samt etwai-
gen Nachtrdgen zu éndern und zu ergéinzen, soweit die
Rechte des Erwerbers dadurch nicht iberméfig beein-
triichtigt werden.

Der Kaufpreis ist ein Festpreis, so dass eine eventuelle
Erhdhung der Mehrwertstever zu Lasten des Verkdu-
fers geht. Eine Haftung des Verké&ufers fir Fléchenab-
weichungen besteht nur, soweit eine Verringerung der
WohnungsgréBBe um mehr als 2% der ausgewiesenen
Fléiche eintritt. Dann ist nur der die 2% iiberschiefende
Wert auszugleichen. Der Verkéufer trégt die Kosten fir
ErschlieBungs-, Versorgungs- und Abwasseranlagen im
kaufvertraglich vorgesehenen Umfang. Die anfallenden
Kosten der Angebotsurkunde bei Nichtzustandekommen
des Kaufvertrages, die Kosten zur Durchfihrung des Ver-
trages, insbesondere die Notargebiihren, die Kosten des
Grundbuchamtes und die Grunderwerbssteuer trégt der
K&ufer. Kosten der Freistellung des Vertragsgegenstandes



von vom Kéufer nicht ibernommenen Belastungen tragt
der Verkéufer. Die Finanzierungskosten (z.B. Bankbear-
beitungs- und Schétzkosten, Darlehens- und eventuelle
Bereitstellungs- und/oder Zwischenfinanzierungszinsen,
Kosten fir die Eintragung von Finanzierungsgrundschul-
den etc.), sowie die vom Ké&ufer ggf. an einen Vermittler
zu zahlende AuBenprovision, trégt der Kaufer. Gemaf
Kaufvertragsentwurf werden Sonderwiinsche grundsétz-
lich ausgeschlossen.

Im Kaufpreis enthalten sind schlieBlich die Kosten der
Projektierung, des Marketings und des Vertriebes. Hierzu
z&hlt insbesondere auch die Innenprovision, die der Ver-
kdufer an den Kapitalanlagevertrieb bezahlt. Zur Mak-
lerprovision beim Immobilienkauf ist eine am 23.12.2020
in Kraft getretene Reform des Maklerrechts zu beriick-
sichtigen. Die Neuregelungen ber die Verteilung der
Maklerkosten bei der Vermittlung von Kaufvertréigen iber
Wohnungen und Einfamilienhéuser legen fest, dass der
Kéufer max. die hélftige Zahlung der Maklerprovision
tbernehmen muss, wenn nur der Verkdufer den Makler
eingeschaltet hat. Eine Vereinbarung zur Abwélzung der
Maklerprovision ist daher zukinftig nur wirksam, wenn
die Partei, die den Makler beauftragt hat, zur Zahlung der
Provision mindestens in gleicher Hohe verpflichtet bleibt.
Die andere Partei muss ihren Anteil auch erst dann zah-
len, wenn der Auftraggeber seiner Zahlungspflicht nach-
gekommen ist. Sofern der Makler von beiden Parteien
einen Auftrag erhélt und deshalb sowohl die Inferessen
des Verkdaufers als auch des Kéaufers wahrnimmt, kann
nunmehr mit beiden Parteien eine Provision in gleicher
Hohe vereinbart werden. Beide Parteien tragen somit
im Ergebnis jeweils die Hélfte der genannten Provision.
Vereinbarungen ber unterschiedliche Provisionshéhen
kénnen nicht mehr wirksam geschlossen werden. Zudem
wurde ein Textformerfordernis fir Maklervertréige Uber
die Vermittlung von Kaufvertrégen iber Wohnungen und
Einfamilienhé&user eingefihrt.

Der Kaufpreis ist in Raten nach Baufortschritt zu zahlen,
wobei sich die Raten an den Vorgaben der Erwerber
schitzenden Makler- und Bautrdgerverordnung (MaBV)
i.V.m. §§ 632a, § 650m BGB orientieren und im Einzel-
nen dem Bautrégerkaufvertragsentwurf zu entnehmen
sind. Der Kaufpreis ist unabhéngig vom entsprechenden
Baufortschritt erst zu bezahlen, wenn der Notar bestdtigt,
dass die Auflassungsvormerkung fiir den Kéufer in Abtei-
lung Il rangrichtig eingetragen ist, dass der Kaufvertrag

rechtswirksam ist, alle zu seiner Durchfihrung erforder-
lichen Genehmigungen vorliegen und keine Griinde er-
sichtlich sind, die gegen die Wirksamkeit des Vertrages
sprechen sowie gesetzliche Vorkaufsrechte (§ 38 Séichs-
NatSchG) nicht ausgeiibt werden oder nicht mehr aus-
geiibt werden kénnen. Weiter wird fir die Félligkeit der
Kaufpreiszahlungen vorausgesetzt, dass die Freistellung
des Vertragsgegenstandes von allen Grundbuchlasten,
die der Auflassungsvormerkung des Ké&ufers im Rang vor-
gehen oder gleichstehen und die nicht ibernommen wer-
den, durch Freistellungsverpflichtungserklérung gesichert
ist, und zwar auch fir den Fall, dass das Bauvorhaben
nicht vollendet wird. Zudem muss eine ggf. in Abteilung
Il eingetragene Grundschuld geldscht sein bzw. missen
entsprechende unwiderrufliche Léschungsbewilligungen
vorliegen. Die zur Sicherstellung der Freistellung erfor-
derlichen Erklarungen miissen dem Kaufer ausgehéndigt
worden sein. Weitere Grundvoraussetzung fir die Féllig-
keit des Kaufpreises ist, dass die Baugenehmigung erteilt
wurde, was durch den Verkéufer durch Vorlage einer Ko-
pie der Baugenehmigung zu bestétigen ist.

Der an der MaBV orientierte Ratenzahlungsplan nach
Baufortschritt ist detailliert im Kaufvertragsentwurf ange-
geben. GemdaB § 632a BGB kann der Verkdufer vom
K&ufer eine Abschlagszahlung in Héhe des Wertes der
von ihm erbrachten und nach dem Vertrag geschuldeten
Leistungen verlangen. Sind die erbrachten Leistungen
nicht vertragsgeméf, kann der Kéufer die Zahlung eines
angemessenen Teils des Abschlags verweigern. Der Dif-
ferenzbetrag ist dann spéteren Zahlungen zuzuschlagen.
Gemdf § 650m Abs. 2 BGB ist der Verkéufer verpflich-
tet, dem Kéufer bei Félligkeit der ersten Kaufpreisrate eine
Sicherheit fir die rechtzeitige Herstellung des Kaufgegen-
standes ohne wesentliche Mdngel in Héhe von 5% des
Kaufpreises zu leisten. Wurde diese Sicherheit bei Fallig-
keit der ersten Kaufpreisrate nicht in anderer Form (Ga-
rantie oder sonstiges Zahlungsversprechen eines im In-
land zum Geschéftsbetrieb befugten Kreditinstitutes oder
Kreditversicherer) geleistet, stellt der Verk&ufer bereits im
Kaufvertrag folgendes Verlangen gemaf3 § 650m Abs. 2
Satz 3 BGB, mit dem der Ratenzahlungsplan dergestalt
modifiziert wird, dass der Kaufer von der ersten Kauf-
preisrate den Gesamtbetrag der geschuldeten Sicherheit
zuriickhélt. Sollte sich der Kaufpreis fiir spéitere Vertrags-
dnderungen um mehr als 10% erhdhen, ist die dadurch
zu gewdhrende weitere Sicherheit in Héhe von 5% des
Erhshungsbetrages durch Zurisickbehalt von den danach
félligen Raten zu erbringen. Der Sicherheitseinbehalt ist



zur Zahlung féllig bzw. die gestellte Sicherheit ist zuriick-
zugeben, wenn der Vertragsgegenstand rechtzeitig und
ohne wesentliche Méngel fertiggestellt ist.

Der Baufortschritt ist von einem Bauleiter zu bescheini-
gen. Die Schlussrate ist zudem gemdf3 § 650g BGB erst
zu entrichten, wenn der K&ufer den Vertragsgegenstand
abgenommen hat oder die Abnahme gemdf3 § 641 Abs.
2 BGB entbehrlich ist und der Verké&ufer dem Kéufer eine
priffahige Schlussrechnung erteilt hat. Der Kaufpreis-
anspruch ist ggf. an einen Finanzierungsgléubiger ab-
getreten und die Raten sind zur Sicherung der Lastenfrei-
stellung nur schuldbefreiend auf das vom Glaubiger der
nicht ibernommenen Grundpfandrechte benannte Konto
in dem insoweit benannten Umfang, ansonsten auf das
vom Verkdufer benannte Obijektkonto zu zahlen. Trotz
Abtretung steht dem Verkéufer der Anspruch auf Leis-
tung an den Glaubiger zu. Gegeniber dem Anspruch
auf Kaufpreiszahlung kann nach der zum Prospekterstel-
lungszeitpunkt geplanten vertraglichen Gestaltung nur mit
unbestrittenen oder rechtskréftig festgestellten Gegenfor-
derungen aufgerechnet werden. Zuriickbehaltungsrechte
kdnnen nur aus dem Kaufvertrag geltend gemacht wer-
den. Zahlt der Kéufer bei Félligkeit der einzelnen Raten
nicht, kommt er ohne Mahnung in Verzug. Er muss dann
die jeweiligen Raten mit dem gesetzlichen Verzugszins
verzinsen und riskiert weitergehende Schadenersatzan-
spriiche, insbesondere bei einem deswegen begriindeten
Rucktritt des Verkéaufers.

Der Verkéufer verpflichtet sich, bei der Bestellung von
dinglichen Rechten (zum Beispiel Grundschulden) mitzu-
wirken, die als Sicherheit bei der Kaufpreisfinanzierung
nétig sind. Entsprechende Belastungsvollmachten werden
wechselseitig erteilt. Damit verbundene Kosten bernimmt
der Ké&ufer. Zur Sicherung der Kaufpreiszahlung ist die
Belastungsvollmacht mit Bedingungen und Auflagen ver-
bunden, die den Zweck haben, dass Auszahlungen der
finanzierenden Bank ausschlieBlich die Kaufpreisschuld
filgen. Im Ubrigen ist die Kaufpreisfinanzierung aus-
schlieBBlich Sache des Erwerbers.

Die Herstellungsverpflichtungen fiir die angebotenen Ei-
gentumseinheiten ergeben sich aus den Vereinbarungen
im Kaufvertrag und der in der Teilungserklérung nieder-

gelegten Baubeschreibung und den Bauplénen, die dem
Aufteilungsplan entsprechen. Anderungen dieser Baube-
schreibung, die die Qualitét der beschriebenen Bauleis-
tungen nicht mindern, die Riicksicht nehmen auf Baube-
lange und Auflagen der Baugenehmigung oder technisch
notwendig oder sinnvoll sind, bleiben grundsétzlich vor-
behalten. Zur Anwendung kommen die zum Zeitpunkt
der Erteilung der Baugenehmigung giiltigen Vorschriften
der Landesbauordnung. Zum Zeitpunkt der Abnahme
des Vertragsgegenstandes kénnen davon abweichende
Regeln bestehen. Kaufvertraglich ist dazu geregelt, dass
spatere Anderungen dieser Regelungen nur beachtet
werden missen, soweit sie bereits zu dem vorgenannten
Zeitpunkt zuverldssig vorhersehbar waren und nicht eine
Abweichung hiervon ausdriicklich vereinbart ist.

Bei Zweifeln Uber zu erbringende Leistungen geht die
Baubeschreibung den Bauplénen vor; im Ubrigen ist der
Verkéaufer ermdchtigt, den Inhalt der Leistungen nach billi-
gem Ermessen zu bestimmen. Eine hiervon abweichende
Ausfihrung ist ohne Zustimmung des Kéaufers nur dann
zuléssig, wenn diese durch behérdliche Auflagen erfor-
derlich wird oder so geringfiigig ist, dass bei objektiver
Betrachtung hierdurch die schutzwiirdigen Interessen des
K&ufers nicht berishrt werden. In jedem Fall muss die er-
setzende Leistung gleichwertig sein. Die voraussichtliche
Gréfe der vertragsgegensténdlichen Wohnung wird im
Kaufvertrag niedergelegt, wobei die Berechnung nach
der Il. BerechnungsVO i.d.F. der WoFIV erfolgte unter Be-
ricksichtigung der Anrechnung der Balkone, Loggien und
(Dach-)Terrassen mit 50% ihrer Grundflache. Im Kaufver-
trag wird beziglich der Gréf3e der Wohnung eine Be-
schaffenheit vereinbart, die das Maf3 um bis zu 2% unter-
schreiten darf. Damit haftet der Verké&ufer nur dann, wenn
die als Beschaffenheit vereinbarte Grée unterschritten
wird. Zum Prospekterstellungszeitpunkt war geplant, dass
der Verkdaufer anstrebt, die Bezugsfertigkeit des Vertrags-
gegenstandes bis zum 31.12.2026 zu erreichen. Im Kauf-
vertrag will sich der Verké&ufer voraussichtlich verpflichten,
den Vertragsgegenstand bis zum 31.10.2027 bezugsfer-
tig und bis zum 31.12.2027 vollsténdig fertigzustellen.
Verbindlich sind nur die im Kaufvertrag festgelegten Fris-
ten. Erfolgt die bezugsfertige Ubergabe nicht bis zu dem
im Kaufvertrag festgelegten Zeitpunkt und aus Griinden,
die der Verkdaufer zu vertreten hat, verpflichtet sich der
Verkédufer gegeniber dem Ké&ufer monatlich eine Ent-
schédigung als pauschalierten Schadenersatz in der im
Kaufvertrag angegeben Hshe (nach derzeitiger Planung
in Héhe von € 12,36) je m? Wohnfldche der vertrags-



gegenstandlichen Wohneinheit zu zahlen; die Zahlung
aller bis dahin geschuldeten und félligen Kaufpreisraten
vorausgesetzt, beginnend mit Ablauf des Termins der zu-
gesicherten Bezugsfertigkeit bis zur Bezugsfertigkeit der
vertragsgegenstéindlichen Wohnung. Dem Kéufer bleibt
der Nachweis eines weitergehenden Schadens vorbe-
halten. Kénnen Auf3enarbeiten jahreszeitlich bedingt nicht
innerhalb dieser Fristen ausgefiihrt werden, hat diese der
Verkéufer zu geeigneter Zeit unverziiglich zu erbringen.
Die Abnahme des Vertragsgegenstandes bei Bezugsfer-
tigkeit wird dadurch nicht berihrt. Behinderungen bei der
Herstellung des Vertragsgegenstands aus Umsténden, die
der Verkéufer nicht zu vertreten hat (z. B. héhere Gewalt,
Hochwasser, Streik, Kampfmittel-, Altlasten-, Denkmal-
funde bzw. Zahlungsverzug des Kéufers), verldngern die
Herstellungsfrist um die Dauer der Behinderung. Eine Be-
ricksichtigung von Sonderwiinschen durch den Verkéufer
ist ausgeschlossen. Eigenleistungen des Kéufers sind vor
Besitzibergang nur nach Genehmigung des Verkéufers
und in Abstimmung mit diesem zuldssig; gleiches gilt fir
Arbeiten durch vom Kéufer beauftragte Dritte.

Die Vertragsparteien verpflichten sich gegenseitig zur Ab-
nahme des Vertragsgegenstandes nach der bezugsferti-
gen Herstellung der vertragsgegenstéindlichen Wohnung
sowie gleichzeitig zur Abnahme des Gemeinschafts-
eigentums, soweit es zu diesem Zeitpunkt abnahmeféhig
hergestellt ist. Spéter fertiggestellte Leistungen sind nach
deren Fertigstellung abzunehmen.

Der Abnahmetermin wird vom Verk&ufer dem Kaufer
schriftlich mit einer Frist von 14 Tagen im Voraus mitgeteilt.
Bei der Abnahme findet eine gemeinsame Besichtigung
des Vertragsobijektes statt, deren Ergebnisse in einem Ab-
nahmeprotokoll festgehalten werden. Andere Formen der
Abnahme sind damit nicht ausgeschlossen. Es kann der
Abnahme gleichstehen, wenn der Ké&ufer nicht innerhalb
einer vom Verké&ufer bestimmten, angemessenen Frist ab-
nimmt, obwohl er dazu verpflichtet ist bzw. wenn er sei-
nerseits innerhalb der Frist nicht unter Angabe mindestens
eines Mangels die Abnahme explizit verweigert. Wegen
unwesentlicher Méngel kann die Abnahme nicht verwei-
gert werden.

Der Ubergang von Besitz und Nutzungen findet statt, so-
bald der Kaufer den Vertragsgegenstand aufgrund Uber-

gabe benutzen darf. Der Verkéufer ist zur Ubergabe ver-
pflichtet, wenn die Abnahme durchgefihrt ist und die zu
diesem Zeitpunkt félligen Zahlungen vom Kéufer geleistet
sind oder Zug-um-Zug gegen Ubergabe geleistet werden.
Ab Ubergabe sowie im Fall einer vorzeitigen Nutzung ab
Nutzungsbeginn gehen alle Lasten, insbesondere auch
die laufenden Steuern und &ffentlichen Abgaben, die
Gefahr eines zufélligen Untergangs und einer zufélligen
Verschlechterung sowie die Verkehrssicherungspflichten
auf den Kéufer tber.

Der Ké&ufer fritt mit Besitzibergang in sémtliche Verpflich-
tungen ein, die sich fir ihn aus der Teilungserklarung und
Gemeinschaftsordnung ergeben. Schuldrechtlich ver-
pflichtet sich der K&ufer, diese einem eventuellen Rechts-
nachfolger mit Weitergabeverpflichtung aufzuerlegen.
Der Verkaufer erteilt dem Kéufer ab Besitzibergabe
Stimmrechtsvollmacht fir die Eigentimerversammlung.
Ein Hausgeld fir den Vertragsbesitz hat bis zur Besitz-
Ubergabe der Verkéufer, ab diesem Zeitpunkt der Kéufer
zu zahlen. Bei einem bis spétestens dem Besitzibergang
zu erklérenden Beitritt in den Servicepool-Gesellschafts-
vertrag tritt der Kéufer zudem vom Tage des Besitziber-
gangs in séimtliche Verpflichtungen ein, die sich fir den je-
weiligen Eigentimer des Vertragsgegenstandes aus dem
der Teilungserklérung gemé3 Anlage VI beigefigten
Servicepool-Gesellschaftsvertrages ergeben und erteilt
in diesem Zusammenhang den darin enthaltenen Auftrag
zur Verwaltung des Sondereigentums. Schuldrechtlich
verpflichtet er sich, diese Verpflichtungen einem eventuel-
len Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung eben-
falls aufzuerlegen.

Eine Haftung des Verké&ufers wegen der Gréf3e und Bo-
denbeschaffenheit des Grundstiicks wird ausgeschlossen,
mit Ausnahme der gesetzlichen Haftung fir Grundstiicks-
méngel, wegen denen das Gebéude dort nicht errichtet
oder nicht bestimmungsgemaf genutzt werden kann oder
wenn die Beschaffenheit des Grundstiicks zu Sachméin-
geln am Bauwerk fihrt sowie fir die Verletzung einer
Pflicht zur Bodenuntersuchung. Der Verkéufer haftet nach
den gesetzlichen Vorschriften fir Mangel am Bauwerk
fonf Jahre. Die Verjchrungsfristen beginnen mit der Ab-
nahme der jeweiligen Leistungen durch den Kéufer.

Sicherungshalber tritt der Verkdufer Gewdhrleistungs-
anspriiche gegen am Bau beteiligte Personen an die



Erwerber ab. Fir steverliche Erwartungen und Absich-
ten des Erwerbers wird keine Gewdhr bernommen.
Soweit im Kaufvertrag die Haftung des Verké&ufers aus-
geschlossen oder eingeschrankt wird, gilt dies nicht fir
eine Haftung bei Vorsatz oder Arglist. Hinsichtlich von
Schadenersatzanspriichen bleibt auch die Haftung fir
grob fahrlassig verursachte Schéaden und fir Schaden
aus der Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der
Gesundheit, die auf einer fahrlassigen Pflichtverletzung
des Verkdufers, seines gesetzlichen Vertreters oder eines
Erfillungsgehilfen beruhen, unberithrt. Zum Prospekt-
erstellungszeitpunkt war geplant, dass der Kéufer dem
Verkgufer eine Vollmacht zur kostenfreien Erstvermie-
tung seiner Wohnung erteilt, wobei der Verkdufer auch
berechtigt sein soll, die Vermietung an Dritte zu ber-
tragen. Eine Gewdhr fir einen bestimmten Vermietungs-
erfolg ist damit nicht verbunden.

Zu beachten ist, dass der Kaufer erst mit Umschreibung
im Grundbuch Eigentimer wird und sé&mtliche, auch
zum sonstigen Vollzug des Bautrégervertrages sowie
dessen Finanzierung erforderlichen Umschreibungen
(u.a. wegen Arbeitsiberlastung der Grundbuchémter)
l&ngere Zeit in Anspruch nehmen kénnen. Die Erklérung
der Einigung iber den Eigentumsibergang des Ver-
tragsgegenstandes auf den Kaufer (Auflassung) wird
voraussichtlich in der Annahmeurkunde erklart. Jedoch
ist der Notar angewiesen, die Auflassungserkldrung ent-
haltende beglaubigte Abschriften oder Ausfertigungen
der Vertragsurkunde erst zu erteilen, wenn die Zahlung
des geschuldeten Kaufpreises nachgewiesen ist. Der
Ké&ufer kann die Zustimmung des Verké&ufers zum Voll-
zug der Auflassung auch vor vollsténdiger Fertigstellung
verlangen, wenn das Unvermégen des Verké&ufers zur
Fertigstellung der Baumaf3nahme feststeht und der Kéu-
fer Zug um Zug Zahlung der dem erreichten Bautenstand
entsprechenden Kaufpreisrate geleistet hat. Ferner setzt
die Eigentumsumschreibung die Vorlage der Unbedenk-
lichkeitsbescheinigung des Finanzamtes voraus.

Zur Sicherung des Anspruchs auf Eigentumsiibertragung
wird im Grundbuch eine Auflassungsvormerkung einge-
tragen, welche mit der Eintragung des Ké&ufers als Eigen-
timer geldscht wird. Die Auflassungsvormerkung ist ge-
mé&B Kaufvertragsentwurf dadurch auflésend bedingt,
dass der Notar durch Eigenurkunde gegeniber dem
Grundbuchamt erklért, dass der gesicherte Anspruch

nicht besteht. Diese Erklarung ist nur dann abzugeben,
wenn der Verkaufer wirksam vom Kaufvertrag zuriick-
getreten ist und der K&ufer nicht nachweist, dass der fal-
lige Kaufpreis vollstéindig bezahlt ist oder nicht binnen
Frist nachweist, dass er der Léschung (ggf. gerichtlich)
widerspricht. Bei einem Ricktritt des Verkéufers und
einer entsprechenden Information durch den Notar ist
einem Erwerber in jedem Fall die Einholung von Rechts-
rat zu empfehlen, woraufhin auch ein Tatigwerden an-
gezeigt ist, anderenfalls erhebliche Verm&gensnachteile
drohen kénnen. Sofern der Kaufer bereits Zahlungen auf
den Kaufpreis geleistet hat, miissen diese auf einem No-
taranderkonto hinterlegt sein. Die Eintragung einer Auf-
lassungsvormerkung am Vertragsgegenstand kann zu-
dem erst erfolgen, wenn der Verk&ufer als Eigentimer im
Grundbuch eingetragen ist und wenn die Teilungserkl&-
rung im Grundbuch vollzogen und somit die Grundbii-
cher fir das Wohnungseigentum angelegt sind. Hierzu
und zum erwartbaren zeitlichen Ablauf kann der Notar
befragt werden.

Im Vertrag sind verschiedene, zum Teil weitreichende
Vollmachten enthalten. Zunéchst wird der Vollzugsno-
tar Dr. Randelzhofer mit dem Amtssitz in Leipzig, dessen
Vertreter im Amt oder Amtsnachfolger sowie die Notar-
angestellten im fir die Vertragsdurchfihrung nétigen
Umfang bevollmachtigt. Hierzu zé&hlt ggf. auch, namens
der Parteien Grundpfandrechte aller Art zu bestellen,
ihre Eintragung zu bewilligen und zu beantragen. Die
Bevollméchtigung umfasst ggf. auch, die Parteien der
dinglichen Zwangsvollstreckung nach Mafigabe von §
800 ZPO zu unterwerfen sowie fir den Kéufer - meh-
rere als Gesamtschuldner - abstrakte Schuldbekennt-
nisse in Hdhe der Grundschuldbetrége nebst Zinsen
und Nebenleistungen zu erkléren und ihn insoweit der
personlichen Zwangsvollstreckung nach § 794 ZPO
zu unterwerfen sowie bankiibliche Zweckerklérungen
abzugeben. Sofern die Vollmachten nicht ausreichend
sind bzw. nicht anerkannt werden, missen die Erwerber
einen erneuten Notartermin auf eigene Kosten wahr-
nehmen. Daneben ist der Verk&ufer umfassend bevoll-
méchtigt, die Teilungserklarung mit Gemeinschaftsord-
nung nebst etwaigen Nachtrégen abzudndern und zu
ergdnzen. Aufgrund des geplanten Energiekonzeptes
erteilt der Kaufer dem Verkdufer im Kaufvertrag dariiber
hinaus eine unter Befreiung von den Beschrénkungen
des In-sich-Geschdftes unwiderrufliche Vollmacht, einen
méglichen Energiecontracter, der ggf. fir die Wérme-



versorgung zustéindig sein wird, die Dachfléche der zu
errichtenden Bauwerke ggf. zu Mietzwecken fir eine
Solarthermie- und/oder Photovoltaikanlage zur Ver-
figung zu stellen, sodass die Wérmeversorgung umge-
setzt werden kann. Hierbei entscheidet der Contractor
selbst, ob er eine Solarthermie- und/oder Photovoltaik-
anlage errichten wird.

Die Rickgéngigmachung des Vertrages bzw. der Ver-
tragsricktritt ist auf die gesetzlichen Riickirittsméglichkei-
ten, vorwiegend bei Vertragspflichtverletzungen einer
Partei, beschrankt. Ein Ricktrittsrecht besteht insbeson-
dere in der Regel nicht, wenn in der Person einer Par-
tei Leistungserschwernisse eintreten, welche die andere
Partei nicht zu vertreten hat. Hierzu zéhlen beispiels-
weise Schwierigkeiten bei der Finanzierung oder ent-
téuschte Erwartungen bei der Wertentwicklung bzw. bei
steverlichen Gestaltungsméglichkeiten, da diese nicht
garantiert werden kénnen. Der Verk&ufer ist berechtigt,
im Falle der Zahlungsverzégerung durch den Kéufer
nach MaBgabe der gesetzlichen Bestimmungen und im
Kaufvertrag enthaltener Voraussetzungen vom Vertrag
zuriickzutreten und Schadenersatz zu verlangen.

Seit der Reform des Bauvertragsrechts zum 01.01.2018
ist unklar, ob der Erwerber aufgrund der Regelung in
§ 650u Absatz 2 BGB den Bautréigervertrag entgegen
bisheriger hdchstrichterlicher  Rechtsprechung  nicht
mehr nach § 648a BGB beziiglich des Bauerrichtungs-
teils kindigen kann, wenn ein wichtiger Grund vor-
liegt. Kommt es zu erheblichen Vertragsstérungen aus
der Sphére des Verkdufers wére demnach nur noch
eine Gesamtabwicklung des Vertrages im Rahmen des
Ricktritts moglich. Tritt der Erwerber damit vom Bau-
trégervertrag zuriick, so wirde auch sein Anspruch auf
Eigentumsverschaffung erléschen. Die zu seinen Guns-
ten eingetragene Vormerkung ginge damit ins Leere und
der Anspruch des Erwerbers auf Riickzahlung ggf. be-
reits geleisteter Abschlége wdére in der Insolvenz oder
im Falle sonstiger Zahlungsprobleme des Verkaufers un-
gesichert. Gerdt der Bau, bspw. aufgrund einer Unter-
kapitalisierung des Verkéufers ins Stocken oder bleibt
stehen, drohen einem Erwerber dadurch erhebliche Ver-
mégensrisiken, die sich durch einen unbedachten Riick-
tritt weiter steigern kénnen. In einem solchen Fall wére
ein Erwerber zur Schadensminderung auf individuelle
juristische Beratung und/oder die einstimmige Bereit-
schaft der Erwerbergemeinschaft zur Selbstorganisation

angewiesen. Das kann teuer und kompliziert werden.

Mit dem Erwerb einer Wohnung ist der Eintritt in die Ge-
meinschaft der Wohnungseigentimer des Objektes nach
dem WEG verbunden, welche namentlich in der Ge-
meinschaftsordnung bezeichnet wird. Daraus ergeben
sich i.d.R. mit dem Besitzibergang Rechte und Pflichten
des Erwerbers. Die Gemeinschaft beschlie}t in regelmé-
Big wiederkehrenden Versammlungen iber Bewirtschaf-
tungsmaBnahmen. Im Rahmen der laufenden Verwaltung
und bei der Ausfihrung von Beschlissen wird die Ge-
meinschaft vom Verwalter vertreten, mit welchem ein Ver-
waltervertrag besteht. Die Gemeinschaft hat die Kosten
zu tragen, die das gemeinschaftliche Eigentum betreffen.
Die Kosten der Verwaltung hat gem. Verwaltervertrag je-

der Einzeleigentimer zu tragen.

Der Kéufer erhélt Sondereigentum an den in der Teilungs-
erklérung bezeichneten Rdumen und an bestimmten Be-
standteilen des Gebdudes, die veréindert, beseitigt oder
eingefiigt werden kénnen. Andere Gegensténde sind, so-
weit sich aus der Gemeinschaftsordnung und dem Gesetz
nicht ausnahmsweise etwas anderes ergibt, dem Gemein-
schaftseigentum zuzurechnen. Alle in der Teilungserkla-
rung und ihren Anlagen als Wohnungen bezeichneten
Sondereigentumseinheiten dienen ausschlief3lich Wohn-
zwecken. Eine andere Nutzung, insbesondere zur Aus-
Ubung eines Gewerbes oder als freiberufliche Praxis oder
als Biro, ist nur mit schriftlicher Einwilligung des Verwal-
ters zul&ssig. Diese kann unter Auflagen und/oder jeder-
zeit widerruflich erteilt und darf nur aus wichtigem Grund
verweigert werden. Erlaubt sind die Vermietung oder Ver-
pachtung der Rdume an Dritte, wobei dies dem Verwalter
anzuzeigen und die Einhaltung der sich aus der Gemein-
schaftsordnung ergebenden Verpflichtungen auch Dritten
aufzuerlegen und auf Verlangen des Verwalters diesem
nachzuweisen ist. Die Eigentimergemeinschaft hat die
Kosten der Gebdudeerhaltung und der Gebéudeinstand-
setzung ihrer Objekte zu tragen. Bei Gegensténden, die
dem Sondereigentum oder einem Sondernutzungsrecht
des Eigentimers unterliegen oder die dem r&dumlichen
Bereich des Sondereigentums zuzuordnen sind, sind
etwaige Erhaltungskosten vom jeweiligen Eigentimer
selbst zu tragen, auch wenn diese Gegenstdnde dem



Gemeinschaftseigentum zuzurechnen sind. Zur ordnungs-
geméBen Verwaltung werden Erhaltungsriicklagen fir
das Gemeinschaftseigentum gebildet, iber deren Hohe
unter anderem die Eigentimerversammlung entscheidet.
Neben den Erhaltungskosten entstehen Kosten der Ver-
waltung und Betriebskosten. Als Beitrag zu den laufenden
Kosten sind von den Eigentimern Vorauszahlungen in
Form eines monatlichen Hausgeldes zu leisten. Jahrlich
wird ber die Kosten abgerechnet. Durch den jghrlichen
Wirtschaftsplan werden Festlegungen zu den Ausgaben
der Gemeinschaft und den Beitréigen der Eigentimer ge-
troffen.

Bei Ubertragung des Wohnungseigentums durch den Er-
werber ist dieser verpflichtet, die sich fir ihn aus der Tei-
lungserklérung und Gemeinschaftsordnung ergebenden
Verpflichtungen dem Rechtsnachfolger mit Weitergabe-
verpflichtung aufzuerlegen.

Der Verwalter sorgt fir die rechtzeitige Erstellung des
Wirtschaftsplanes und der Jahresabrechnungen. Er beruft
die Eigentimerversammlung ein, unterbreitet Beschluss-
vorlagen und fihrt Beschlisse der Gemeinschaft aus. Um
im Falle des Auslaufens der Bestellung eines WEG-Ver-
walters einen verwalterlosen Zustand auszuschlieBen,
gelten nach der Reform des Wohnungseigentumsgeset-
zes neue Regelungen, welche insbesondere anordnen,
dass der zuletzt bestellte Verwalter bis zu seiner Abbe-
rufung oder bis zur Bestellung eines neuen Verwalters
im Amt bleibt. Zudem gilt ein von den Wohnungseigen-
timern beschlossener Wirtschaftsplan fort. Der Verwalter
ist insbesondere bevollmdchtigt, Méngelanspriiche und
sonstige Anspriiche der Gemeinschaft geltend zu ma-
chen. Dem Verwalter sind die hierfir erforderlichen Voll-
machten zu erfeilen. Der Verwalter erhélt entsprechend
seinem Verwaltervertrag fir Wohnungseigentum fir seine
Leistungen eine Grundvergiitung in Héhe von monatlich
€ 25,00 zzgl. der jeweils geltenden Mehrwertsteuer,
mithin derzeit € 29,75 je Wohnungseigentum. Der Ver-
walter kann wéhrend der Laufzeit seiner Bestellung jeder-
zeit abberufen werden. Wenn der Verwalter vor Ablauf
des Bestellungszeitraums abberufen wird, I&uft der Ver-
waltervertrag mit entsprechender Vergitungspflicht sechs
Monate weiter. Zu den brigen Rechten und Pflichten aus
dem Verwaltervertrag fiir das Wohnungseigentum nebst
zu erteilender Vollmacht fir den Verwalter wird auf die
Anlage zu diesem Prospekt verwiesen.

Mit dem Erwerb einer Eigentumswohnung haben die Er-
werber die Méglichkeit einem vom Verké&ufer und der
LEWO Immobilien GmbH fir das Objekt gegriindeten
Mietpool beizutreten, soweit sie nicht Selbstnutzer sind.
Die Grindungsgesellschafter planen zum Prospekter-
stellungszeitpunkt sich zur Errichtung einer Gesellschaft
birgerlichen Rechts (Mietpool) zusammenzuschlieBBen
und dazu einen Gesellschaftsvertrag zu vereinbaren.
Die Gesellschaft fihrt voraussichtlich die Bezeichnung
. Servicepool-GbR Am Pleiflendamm Nr. .... in Markklee-
berg”. Im Gesellschaftsvertrag werden die Gesellschafter
den Geschéftsfihrer zugleich mit der Verwaltung ihres
Sondereigentums und mit der Wahrnehmung von Eigen-
timerrechten als Mitglieder der Wohnungseigentimer-
gemeinschaft beauftragen. Der Mietpool hat den Zweck,
das Einzelrisiko eines Eigentimers zur Vermietung seiner
Einheit fir den Fall eines zeitweiligen Mietausfalls auf
alle an der Gesellschaft biirgerlichen Rechts beteiligten
Eigentimer gleichméfig zu verteilen. Daneben soll der
Mietpool die Gesellschafter bei der Verwaltung ihres
Sonder- und Miteigentums unterstitzen. Der Mietpool-
vertrag kann erstmals nach zehn Jahren unter Einhaltung
einer Frist von sechs Monaten zum Ablauf der Laufzeit
gekindigt werden und verléingert sich um weitere finf
Jahre, soweit der Erwerber nicht kiindigt. Nach Ablauf
der Festlaufzeit kann der Mietpoolvertrag mit einer Frist
von 6 Monaten zum Jahresende gekiindigt werden. Das
Recht zur Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt davon
unberiihrt. Der Mietpool wird beim Ausscheiden eines
Gesellschafters mit den ibrigen Gesellschaftern fortge-
fhrt. Die Eigentimer haben ihre Mieteinnahmen in den
Mietpool einzubringen. Die Mieteinnahmen abziglich
Kosten werden vom geschéftsfihrenden Gesellschafter
nach einem Verteilerschlissel, der sich am Kaufpreis der
Wohneinheit gem&B3 Kaufpreisliste im Exposé orientiert,
ausgeschittet. Das Stimmrecht der Gesellschafter in den
Mietpool-Versammlungen bestimmt sich nach der Anzahl
der Wohnungseinheiten.

Zu den Einnahmen des Pools gehdren sémtliche Einnah-
men, die im Zusammenhang mit der Vermietung stehen,
wobei Einbaukiichen und Stellplétze davon ausgenom-
men sind. Dazu gehdren neben den Mietzinsen insbeson-
dere auch Nachzahlungen aus Nebenkostenumlagen,
Erstattungen von Versorgungstrdgern oder sonstige auf



das Grundstick bezogene Einnahmen. Zu den Ausga-
ben des Pools gehdren scémtliche Kosten, die im Zusam-
menhang mit der Vermietung stehen. Zu den Ausgaben
gehéren vor allem auch Kosten, die aufgewendet wer-
den missen, um eine Wohnung in einem vermietbaren
Zustand zu erhalten, bspw. Kosten fir ibliche Dekora-
tionsarbeiten (Schénheitsreparaturen) etc. Hinzu kommen
laufende Instandsetzungskosten, Wartungskosten und Be-
triebskosten, unabhéngig davon, ob diese auf die Mieter
umgelegt werden kénnen oder nicht. Bei auBergewdhn-
lichem oder von einem Gesellschafter selbstverschulde-
tem Instandsetzungsbedarf kann die Kostentragung von
der Gesellschaft abgelehnt werden. Zu den Ausgaben
der Gesellschaft gehdren ferner insbesondere Makler-
provisionen zur Vermietung, Gerichts- und Anwaltskosten
zur Durchsetzung von Vermieteranspriichen sowie Ré&u-
mungskosten. Hierzu werden weitreichende Abtretungs-
vereinbarungen geschlossen und Vollmachten erteilt. Der
einzelne Gesellschafter erhalt die Auszahlungen bis zum
15. des folgenden Monats. Die erste Ausschiittung erfolgt
erst dann, wenn die Einnahmen des Pools die Ausgaben
Ubersteigen.

Voraussetzung des Eintritts und des Verbleibs im Mietpool
ist, dass der jeweilige Gesellschafter eine oder mehrere
Wohnungen im Objekt erworben hat und dass er die
Wohnung nicht zu eigenen Wohnzwecken nutzt. Die Ver-
wirklichung des Gesellschaftszwecks erfordert, dass der
Mietpoolverwalter, die LEWO Immobilien GmbH, mit der
ausschlieBlichen Geschéftsfihrung und Vertretung des
Pools betraut ist und gegeniiber den Mietern vollumféng-
lich die Vermieterrechte ausiiben kann. Mit dem Verkauf
seiner Wohnung scheidet der Gesellschafter aus dem
Mietpool aus und ist verpflichtet, seine Gesellschafter-
stellung auf den Erwerber zu ibertragen. Sofern ein Ge-
sellschafter die ihm obliegenden vertraglichen Verpflich-
tungen nicht erfillt, kann er nach fruchtlosem Ablauf einer
Nacherfillungsfrist unter Geltendmachung von Schaden-
ersatz als Gesellschafter ausgeschlossen werden.

Die LEWO Immobilien GmbH hat neben ihrer Aufgabe
als Geschéftsfihrerin des Mietpools auch den Auftrag,
das Sondereigentum der Gesellschafter zu verwalten.
Sie hat insbesondere fir die Vermietung zu sorgen, die
nétigen Verhandlungen mit Mietern zu fihren, Mietver-

tréige abzuschlieBen, Zahlungen entgegenzunehmen
sowie abzurechnen und die Kautionen zu verwalten. Da-
mit ist verbunden, dass der Erwerber dem Mietverwalter
eine umfangreiche Vermietungsvollmacht erteilt. Der Ge-
schaftsfihrer erhdlt fir seine Leistungen monatlich einen
Betrag in Héhe von 28,00 € zzgl. der jeweils geltenden
Mehrwertsteuer, mithin derzeit 33,32 € je Eigentumsein-
heit. Der Geschéftsfihrer erhdlt fir die Anwerbung von
Mietern bei Mietvertragsabschluss ein Sonderhonorar in
Hbéhe von zwei Netto-Kaltmieten zzgl. Mehrwertsteuer.
Er ist berechtigt, diese Betréige aus dem Gesellschaftsver-
mégen zu entnehmen. Der Geschéftsfihrer kann nach
Ablauf von jeweils zwei Jahren nach billigem Ermessen
eine Erhdhung seiner Vergitung bis zu 10 % des bis dahin
geltenden Honorars bestimmen, wobei die Erhdhung zu
begrinden ist. Ferner werden dem Geschéftsfihrer Auf-
gaben der Gesellschafter als Mitglieder der Wohnungs-
eigentimergemeinschaft ibertragen.

Zu den einzelnen Rechten und Pflichten der Mietpoolge-
sellschafter und der Geschéftsfihrung wird im Ubrigen
auf den im Entwurf als Anlage beiliegenden ,Service-
pool-Gesellschaftsvertrag nebst Aufirag zur Verwaltung
des Sondereigentums” verwiesen.



Nachfolgend werden die grundlegenden steuerlichen
Auswirkungen im Zusammenhang mit dem Erwerb von
Wohnimmobilien dargestellt. Bei dem Neubauvorhaben
handelt es sich um ein Mehrfamilienhaus mit gesamt 91
Wohnungen und Pkw-Stellplétzen in Markkleeberg bei
Leipzig in Sachsen. Zum Prospekterstellungszeitpunkt war
geplant, das Bauvorhaben bis spétestens Ende 2027 fer-
tigzustellen.

Der Erwerb und die Nutzung einer Immobilie zur Fremd-
vermietung kann einkommenssteverlich nur dann be-
ricksichtigt werden, wenn es sich um keine Liebhaberei
handelt, sondern die Absicht besteht, auf Dauer gesehen
nachhaltig Uberschisse zu erzielen.

Von dieser Absicht wird nach stéindiger Rechtsprechung
bei einer auf Dauer angelegten Vermietung ausgegan-
gen (Schreiben des Bundesministeriums der Finanzen vom
08.10.2004). Sollte die Finanzverwaltung daran Zweifel
haben, tréigt der Steuerpflichtige die objektive Beweislast.
Hierfur kann eine Prognose erstellt werden, in der sich in
dem ganzen Betrachtungszeitraum ein Totaliberschuss
aus den voraussichtlichen Einnahmen abziglich der kal-
kulierten Werbungskosten ergibt. Der Prognosezeitraum
richtet sich nach der voraussichtlichen Dauer der Nutzung
durch den Nutzenden und ggf. seiner unentgeltlichen
Rechtsnachfolger. Sofern nicht von einer zeitlich befriste-
ten Vermietung auszugehen ist, wird fir die Prognose ein
Zeitraum von 30 Jahren angesetzt (BMF-Schreiben vom
08.10.2004 unter Verweis auf BFH-Rechtsprechung).
Dariiber hinaus wird nach der Rechtsprechung die Ein-
kunftserzielungsabsicht bei einer auf Dauer angelegten
Wohnungsvermietung vermutet (vgl. Kulosa in Schmidt
Einkommenssteuerkommentar zu § 21 EStG (Einkom-
mensteuergesetz) Rz. 25). Eine Prisfung der Einkunftser-
zielungsabsicht wird nur noch dann vorgenommen, wenn
es sich um eine atypische Fallkonstellation handelt. Aty-
pische Fallkonstellationen liegen z.B. bei teilweise selbst-
genutzten Ferienwohnungen, verbilligten Uberlassungen
oder Vermietungen besonders aufwéndiger Wohnungen

vor. Mit dem Jahressteuergesetz 2020 wurde die stever-
rechtliche Beriicksichtigung von Aufwendungen bei der
verbilligten Wohnraumvermietung (§ 21 Absatz 2 Satz
1 EStG) erweitert. Auch bei Vereinbarung einer Mie-
te von mindestens 50 % und bis zu 65 %, ist eine volle
Anerkennung der Werbungskosten seit dem 01.01.2021
moglich, wenn eine positive Totaliberschussprognose
vorliegt. Eine Vermietung zu mindestens 66 % der orts-
iblichen Miete gilt ohne Ermittlung einer Totaliberschuss-
prognose daher als insgesamt entgeltlich. Betrégt die
vereinbarte Miete bei Dauervermietungen weniger als
50 % der ortsiiblichen Miete, erfolgt generell und ohne
Prifung einer Totaliberschussprognose eine Aufteilung
in einen entgelilich und einen unentgeltlich vermieteten
Teil. In diesem Fall kénnen nur die auf den entgeltlich ver-
mieteten Teil der Wohnung bzw. des Hauses entfallenden
Werbungskosten von den vollen Mieteinnahmen ab-
gezogen werden. Liegt bei einer auf Dauer angelegten
Wohnungsvermietung die vereinbarte Miete zwischen
50% und 66%, im Vergleich zur ortsiiblichen Miete, gilt
die verbilligte Vermietung einer Wohnung bzw. eines
Hauses mit positiver Totaliberschussprognose oder ber
66% ohne Totaliberschussprognose als vollentgelilich.
Die Einkunftserzielungsabsicht wird unterstellt und ein un-
gekiirzter Werbungskostenabzug ist zugelassen. Bei der
Prifung der Grenze ist von der ortsiblichen Marktmiete
(Kaltmiete zzgl. der umlagefshigen Kosten) fir Wohnun-
gen bzw. Hauser vergleichbarer Art, Lage und Ausstat-
tung auszugehen. Die Finanzverwaltung beanstandet es
nicht, wenn der niedrigste Wert innerhalb der Mietpreis-
spanne angesetzt wird. Existiert kein Mietspiegel, kann
vom ortsiiblichen Mittelwert einer vergleichbaren Wohn-
einheit ausgegangen werden. Bei einer Méblierung (insb.
Einbaukiichen) ist ein Zuschlag vorzunehmen. Die Héhe
des Zuschlags richtet sich nach dem Verhdlnis des &rt-
lichen Mietmarkts, nicht nach der Hhe der Abschreibung
des Vermieters (BFH IX R 14/17 BStBI Il 18, 522).

Eine Beschrénkung des Verlustabzugs regelt § 15b EStG,
der fiir Verluste aus Steuerstundungsmodellen, denen ein
Steuerpflichtiger nach dem 10.11.2005 beitritt oder fir
die nach dem 10.11.2005 mit dem Au3envertrieb begon-
nen wurde, anwendbar ist. Bestandteil dieser Gesetzes-
anderung ist eine Regelung, nach der Verluste aus sog.



Steuerstundungsmodellen weder mit anderen positiven
Einkinften verrechnet noch nach § 10d EStG abgezo-
gen werden dirfen. Diese Verluste mindern jedoch die
Einkinfte, die der Steuerpflichtige in den folgenden Jah-
ren aus derselben Einkunftsquelle erzielt. Ein Steuerstun-
dungsmodell liegt nach dieser Vorschrift vor, wenn auf-
grund einer modellhaften Gestaltung steuerliche Vorteile
in Form von negativen Einkiinften erzielt werden sollen.
Diese Regelung soll jedoch nur Anwendung finden, wenn
innerhalb der Verlustphase das Verhélinis der Summe der
prognostizierten Verluste zur Héhe des gezeichneten und
nach dem Konzept auch aufzubringenden Kapitals oder
bei Einzelinvestitionen des eingesetzten Eigenkapitals 10
vom Hundert Ubersteigt. Betroffen von dieser Regelung
sind insbesondere Medienfonds, Schiffsbeteiligungen,
geschlossene Immobilienfonds und &hnliche Konstruktio-
nen.

Nach dem BMF-Schreiben vom 17.07.2007 liegt beim
Erwerb einer noch zu sanierenden Wohnung vom Ver-
kaufer grundsétzlich keine modellhafte Gestaltung und
damit kein schadliches Steuerstundungsmodell vor, es
sei denn es werden schadliche Neben- und Zusatzleis-
tungen gegen ein besonderes Entgelt gewdihrt. Schadli-
che Neben- und Zusatzleistungen werden bspw. in der
Gewdihrung einer Mietgarantie oder Birgschaft fir die
Endfinanzierung gesehen. Wesentlich ist dabei, ob da-
for ein gesondertes Entgelt geleistet wird und somit ein
Steuerstundungseffekt eintritt (vgl. Seeger in Schmidt Ein-
kommenssteuerkommentar zu § 15b EStG Rz. 12). Als
Anbieter der Nebenleistung kommt nicht nur der Verkéu-
fer selbst in Frage, sondern auch dem Verk&ufer nahe ste-
hende Personen, Gesellschaften, an denen der Verkaufer
oder ihm nahe stehende Personen beteiligt sind oder Drit-
te, die der Verkdaufer vermittelt.

Als unsché&dlich gelten hingegen Leistungen, die der Be-
wirtschaftung und Verwaltung eines Obijekts dienen (z.
B. Hausverwaltung, WEG-Verwaltung, Abschluss eines
Mietpools), sofern es sich nicht um Vorauszahlungen fiir
mehr als 12 Monate handelt. Die Vermarktung mittels
eines Verké&uferprospekts fihrt nach dem BMF-Schrei-
ben vom 29.01.2008 nicht zwingend zur Annahme ei-
ner Modellhaftigkeit der Anlage. Vielmehr kommt es auf
den konkreten Inhalt des Prospekts an und auch darauf,
ob schadliche Nebenleistungen vereinbart werden. Die
Entscheidung, ob eine Modellhaftigkeit aufgrund des
erstellten Prospekts anzunehmen ist, kann daher nur im
jeweiligen Einzelfall durch die &rtlich zusténdige Finanz-

behsrde getroffen werden. Eine einheitlich gefestigte An-
wendungspraxis der Finanzverwaltung besteht hinsicht-
lich § 15b EStG aktuell noch genauso wenig, wie eine
gefestigte Rechtsprechung zum Thema. In der ergange-
nen Rechtsprechung zeichnet sich eine eher restriktive An-
wendungspraxis zum § 15b EStG ab. So entschied bspw.
das Séchsische Finanzgericht bereits im Mai 2010, dass
bei fehlendem Nachweis von Indizien fir ein vorgefertig-
tes Konzept, das Voraussetzung fir die Annahme eines
Steuerstundungsmodells im Sinne von § 15b Abs. 1 ESIG
ist, ein solches auch nicht durch einen Verweis auf eine
Vielzahl bekannt gewordener, gleichgelagerter Félle, in
denen ein Steuervorteil in der Form eines negativen Pro-
gressionsvorbehalts angestrebt wird, unterstellt werden
kann. Dariiber hinaus entschied das Finanzgericht Miins-
ter im August 2010, dass ernstliche Zweifel im Sinne des
& 69 FGO am Vorliegen eines Steverstundungsmodells
nach § 15b EStG bestiinden, wenn trotz modellhafter Ge-
staltung wegen der Umsetzung eines vorgefertigten Kon-
zepts dieses keine steuerlichen Vorteile in Aussicht stellt.
Der 1. Senat des BFH hat sich in einem Beschluss von Ap-
ril 2009 der Auffassung einiger Finanzbehdrden zur An-
wendbarkeit des § 15b EStG angeschlossen, wonach es
ernstlich zweifelhaft sei, ob § 15b EStG auf Gestaltungen
anwendbar ist, die konkret auf die Verhdltnisse einer be-
stimmten Person zugeschnitten sind. Nach einer Entschei-
dung des Finanzgerichts Minster vom 22.11.2013 ist dar-
auf hinzuweisen, dass Verluste in der Anfangsphase gem.
§ 15b Abs. 2 und Abs. 3 EStG von den ,normalen” An-
laufverlusten zu trennen sind, da letzte nicht zur Anwen-
dung des § 15b Abs. 1 EStG fihren. Im Einzelnen ist hier
vieles ungeklért, weshalb keine abschliefende Rechtssi-
cherheit besteht. Den Erwerbern wird deshalb empfohlen,
neben dem Immobilienerwerb im Zweifel keine sonstigen
damit im Zusammenhang stehenden Neben- und Zusatz-
leistungen gegen ein besonderes Entgelt (bspw. auch
nicht fir Vermittlung/Beratung zur Investition oder deren
Finanzierung) in Anspruch zu nehmen.

Ist die Fremdvermietung nach den Ausfihrungen unter
Al steuerlich relevant, ist ferner zu prifen, ob es sich um
Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung (§ 21 Einkom-
mensteuergesetz) oder um Einkiinfte aus Gewerbebetrieb
(& 15 Einkommensteuergesetz) handelt.

Eine private Vermégensverwaltung liegt dann vor, wenn
der Investor eine Immobilie dauverhaft an Fremde zur



Nutzung vermietet und damit die Fruchtziehung aus der
Nutzung des eigenen Vermégens im Vordergrund steht
(Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung). Die Gren-
ze der privaten Vermdgensverwaltung wird in der Regel
gewahrt, wenn hinsichtlich der Fremdvermietung neben
der Nutzungsiiberlassung keine gewerblichen Dienst-
leistungen erbracht werden. Die Grenze zur privaten Ver-
mégensverwaltung wird jedoch Gberschritten, wenn nach
dem Gesamtbild der Betdtigung und unter Beriicksichti-
gung der Verkehrsauffassung die Ausnutzung von Verms-
genswerten durch Umschichtung (An- und Verkauf von
Immobilien) entscheidend in den Vordergrund tritt. Zur
Konkretisierung dieser Unterscheidung hat die Finanzver-
waltung die sogenannte Drei-Objekt-Grenze eingefihrt.
Werden innerhalb eines engen zeitlichen Zusammen-
hangs — in der Regel von 5 Jahren — zwischen Anschaf-
fung bzw. Errichtung/Sanierung und Verkauf mehr als
3 Obijekte verduBBert, geht die Finanzverwaltung davon
aus, dass die Grenze der privaten Vermégensverwaltung
Uberschritten wird, da nicht mehr die Substanznutzung
selbst, sondern die Ausnutzung der Wertsteigerung in den
Vordergrund getreten ist. Dadurch wird ein gewerblicher
Grundstiickshandel begriindet. Gewinne und Ver&uBe-
rungsgewinne werden in Einkiinfte aus Gewerbebetrieb
umqualifiziert. In Sonderféllen kann sich die Frist von 5
Jahren auf 10 Jahre verléingern. Durch neuere Urteile des
Bundesfinanzhofs wurde die Rechtsprechung zur Drei-
Obijekt-Grenze relativiert, so dass beziiglich des gewerb-
lichen Grundstiickshandels keine eindeutige Rechtsicher-
heit besteht.

Sofern es sich um Einkiinfte aus Gewerbebetrieb handelt,
unterliegen diese neben der Einkommen- auch der Ge-
werbesteuer und zwar unabhéngig von der Behaltens-
daver. Handelt es sich um Einkiinfte aus Vermietung und
Verpachtung unterliegt ein etwaiger Verduflerungsgewinn
als sog. privates VerduBerungsgeschéft nach der derzei-
tigen Rechtslage nur dann der Einkommensteuer, wenn
zwischen Anschaffung und Ver&uBBerung der Immobilien
nicht mehr als 10 Jahre liegen. Als Ver&uBerungsgewinn
wird grundsatzlich der Uberschuss des Verkaufserloses
Uber den um die vorgenommenen Abschreibungen (ein-
schlieBlich erhdhter Abschreibungen wie Denkmal-AfA
und Sonderabschreibungen) reduzierten Anschaffungs-
und Herstellungskosten und den Vergu3erungskosten an-
gesetzt. Ausgenommen sind Immobilien, die im Zeitraum
zwischen Anschaffung oder Fertigstellung und VerduBBe-
rung ausschlieBlich zu eigenen Wohnzwecken oder im
Jahr der VeréuBerung und in den beiden vorangegange-

nen Jahren zu eigenen Wohnzwecken genutzt wurden.

Sollte der Vermieter seine Tétigkeit im Rahmen der Ver-
mégensverwaltung ausiiben, erzielt er Einkiinfte aus Ver-
mietung und Verpachtung im Sinne des § 21 Einkommen-
steuergesetz.

Die Ermittlung der Einkiinfte aus Vermietung und Verpach-
tung erfolgt durch die Gegeniiberstellung der (Miet-)Ein-
nahmen und der im Zusammenhang mit der Vermietung
angefallenen Werbungskosten (Uberschussermittlung).
Steuerliche Vorteile kdnnen dann eintreten, wenn sich
ein Uberhang von Werbungskosten ergibt und dieser mit
anderen positiven Einkiinften des Investors mit steuerlicher
Wirkung verrechnet werden kann.

Die Verlustverrechnung ist in dem Veranlagungsjahr, in
dem der Verlust entstanden ist, mit den positiven Einkinf-
ten aus allen Einkunftsarten und bis zu deren Héhe be-
tragsmaBig unbegrenzt méglich. Ubersteigende Verluste,
die im Veranlagungszeitraum ihrer Entstehung nicht mit
anderen positiven Einkiinften verrechnet werden konnten,
kénnen bis zu einem Betrag von € 1 Mio. in das Vorjahr
zuriickgetragen werden, oder sie werden in die Folgejah-
re vorgetragen. Bei Ehegatten, welche zusammenveran-
lagt werden, erhdht sich der Verlustriicktrag in das Vor-
jahr auf bis zu € 2 Mio. Der verbleibende Verlustvortrag
ist in den folgenden Veranlagungsjahren bis zu € 1 Mio.
des Gesamtbetrages der Einkiinfte und der dariiberhin-
ausgehende Anteil bis zu 60 % des Gesamtbetrages der
Einkinfte abzugsféhig (§ 10d Einkommensteuergesetz).
Nicht verrechnete Verluste werden vorgetragen. Bei zu-
sammenveranlagten Ehegatten erhsht sich der Betrag
auf € 2 Mio. Im Zuge des 2. Coronasteuerhilfegesetzes
wurde der steuerliche Verlustvortrag befristet erweitert
(§ 10d EStG). Die Héchstbetragsgrenzen wurden fijr Ver-
luste des Veranlagungszeitraums 2020 und 2021 bei der
Einzelveranlagung von € 1 Mio auf € 5 Mio und bei der
Zusammenveranlagung von € 2 Mio auf € 10 Mio an-
gehoben.

Gemé&fB § 9 Abs. 1 Einkommensteuergesetz sind Wer-
bungskosten alle Aufwendungen zum Erwerb, zur Siche-



rung und Erhaltung von Einnahmen. Anschaffungs- und
Herstellungskosten kénnen im Rahmen der Uberschuss-
ermitlung nur anteilig in Form von Abschreibungen be-
ricksichtigt werden. Andere Aufwendungen (Fremdkapi-
talzinsen, sonstige Finanzierungskosten, Betriebskosten,
Verwaltungskosten, Grundsteuer etc.) sind als sofort
abziehbare Werbungskosten im Veranlagungsjahr der
Zahlung bericksichtigungsféhig. Aufwendungen fir In-
standsetzungs- und Modernisierungsmaf3nahmen, die in-
nerhalb von dreiJahren nach Anschaffung des Gebéudes
durchgefihrt werden und 15 % der Anschaffungskosten
Ubersteigen, zéhlen zu den Herstellungskosten (anschaf-
fungsnahe Herstellungskosten). Ansonsten zéhlen sie i. d.
R. zu den sofort abzugsféhigen Werbungskosten - es sei
denn es wird dadurch eine wesentliche Substanzvermeh-
rung vorgenommen oder es wird etwas véllig Neues, Art-
verschiedenes eingebaut.

Disagio ist die Differenz zwischen dem Ausgabebetrag
und dem Nennbetrag eines Darlehens.

Bei den Einkinften aus Vermietung und Verpachtung darf
ein (marktibliches) Disagio - unter weiteren Vorausset-
zungen - im Zeitpunkt der Zahlung als Werbungskosten
abgezogen werden. Dieser Ansatz fishrt regelméfig zu
anfénglichen steuerlichen Verlusten, da hier Zinsauf-
wendungen zeitlich vorverlagert werden. Dies gilt nur,
solange das vereinbarte Disagio marktiiblichen Verein-
barungen entspricht. Das Bundesfinanzministerium (BMF)
legt mit Schreiben vom 20.10.2003 fest, dass von einer
Marktiiblichkeit des Disagios auszugehen ist, wenn fiir ein
Darlehen mit einem Zinsfestschreibungszeitraum von min-
destens finf Jahren ein Disagio in Hohe von bis zu 5 %
vereinbart worden ist. Diese Regelung ist erstmals fir Dar-
lehensvertrdge anzuwenden, die nach dem 31.12.2003
abgeschlossen wurden.

Die beschriebenen Regelungen gelten entsprechend
auch fir ein Damnum.

Die lineare jéhrliche Gebé&udeabschreibung betrégt fir
Gebdude, die vor dem 01.01.1925 fertig gestellt wurden,
2,5 % der Anschaffungs- oder Herstellungskosten, soweit
sie auf das Gebéude entfallen. Wurde das Gebéude da-
nach fertig gestellt, betrégt die lineare jéhrliche Abschrei-
bung 2 %. Fiir ab 01.01.2023 errichtete Gebdude betrégt

die lineare jghrliche Gebé&udeabschreibung grundsétz-

lich 3 % der Anschaffungs- oder Herstellungskosten.

Die Anschaffungskosten fir eine Einbaukiiche kénnen li-
near (gleichméBig) Gber ihre voraussichtliche Nutzungs-
daver (in der Regel 10 Jahre) abgeschrieben werden.

Der Bundesrat hat am 22.03.2024 dem aus dem Vermitt-
lungsausschuss kommenden Wachstumschancengesetz
zugestimmt, wonach die Regelungen in einem neuven § 7
Abs. 5a EStG wie folgt zusammenzufassen sind. Die de-
gressive Afa wird ausschlieBlich fir neu gebaute Wohn-
gebdude und Wohnungen erméglicht. Der Baubeginn
des Wohngebéudes muss zwischen dem 01.10.2023 und
30.09.2029 liegen. Beim Kauf einer Immobilie muss der
Vertrag zwischen dem 01.10.2023 und dem 30.09.2029
rechtswirksam geschlossen werden. Die Immobilie muss
bis zum Ende des Jahres der Fertfigstellung erworben wer-
den. Die Abschreibung in Héhe von 5 % wird fir Gebéu-
de erméglicht, die Wohnzwecken dienen und die vom
Steuerpflichtigen hergestellt oder bis zum Ende des Jahres
der Fertigstellung angeschafft worden sind. Im Jahr der
Anschaffung oder Herstellung erfolgt die Abschreibung
zeitanteilig. Es gibt ein Wahlrecht zur linearen Afa nach
8§ 7 Abs. 4 EStG zu wechseln. Solange die degressive
Afa vorgenommen wird, sind Absetzungen fir auf3erge-
wohnliche technische oder wirtschaftliche Abnutzungen
nicht zuldssig. Soweit sie eintreten, kann zur linearen Afa
gewechselt werden.

Die voraussichtlich ausgleichsféhigen Verluste kénnen
bereits im Einkommensteuer-Vorauszahlungsverfahren (§
37 Einkommensteuergesetz) oder in Form eines Freibetra-
ges im Rahmen der Lohnsteuerabzugsmerkmale (friher
Lohnsteuerkarte - § 39a Abs. 1 Nr. 5 b Einkommen-
steuergesetz) beriicksichtigt werden. Dies gilt erst fir Ver-
anlagungszeitréume, die nach der Fertigstellung oder der
Anschaffung der Immobilie beginnen. Wird ein Gebéude
vor dem Kalenderjahr seiner Fertigstellung angeschafft,
tritt an die Stelle der Anschaffung die Fertigstellung (§ 37
Abs. 3 Satz 8 und 9 Einkommensteuergesetz).

Fir das Lohnsteuererméfligungsverfahren ist ein amtlich
vorgeschriebener Vordruck zu verwenden. Der Antrag
kann frihestens am 01.10. des Vorjahres, fir welches der
Freibetrag gelten soll und muss spétestens bis zum 30.11.
des Kalenderjahres gestellt werden, in dem der Freibetrag



gilt (§ 39a Abs. 2 Satz 3 Einkommensteuergesetz).

Zur Geltendmachung der steuerlichen Vorteile konn-
te im Hinblick auf die lange Bearbeitungsdauver friher
eine vorléufige Bescheinigung der zustéindigen Behérde
nebst Eingangsbestétigung Uber den Antrag auf Ausstel-
lung der endgiltigen Bescheinigung vorgelegt werden,
um eine Anerkennung der steuerlichen Auswirkungen
ab dem Jahr nach der Bezugsfertigkeit zu erhalten. Auf-
grund Diskussionen in der Finanzverwaltung zur vorléu-
figen Gewdhrung der Steuerbegiinstigung ist nicht aus-
zuschlieBen, dass in einigen Bundesléndern eine solche
vorlaufige Bescheinigung nicht mehr ausgestellt oder vom
Finanzamt nicht anerkannt wird. Dies hétte zur Konse-
quenz, dass eine Gewdhrung der Steuerbegiinstigung
nur noch bei Vorlage der endgiiltigen Bescheinigung der
zustdndigen Bescheinigungsbehérde durch den Steuer-
pflichtigen beim Finanzamt méglich ist, mithin der Steuer-
begiinstigungseffekt erst spater, wenngleich dann riick-
wirkend geltend gemacht werden kann.

Sonderausgaben wirken sich nur aus, soweit das stever-
pflichtige Einkommen nach deren Abzug oberhalb des
Grundfreibetrags liegt. Ein Vor- und Riicktrag von Verlus-
ten aus Sonderausgaben ist nicht méglich.

Hier gelten die Ausfihrungen unter A.6. entsprechend.

Nach Abschluss des notariellen Kaufvertrages féllt zu der
in Markkleeberg /Sachsen gelegenen Immobilie die zum
Prospekterstellungszeitpunkt bekannte Grunderwerbsteu-
er in Hdhe von 5,5 % des Kaufpreises an. Die Grunder-
werbsteuer entsteht auch bei der WeiterverduBBerung des
Objekts. In der Regel hat aufgrund der iblichen vertrag-
lichen Vereinbarungen der Erwerber diese Grunderwerb-
stever zu zahlen, wobei der Verkéufer gegeniiber dem
Finanzamt neben dem Ké&ufer gesamtschuldnerisch haftet.

Dariber hinaus féllt laufend Grundsteuer an. Wird das
Objekt vermietet, kann diese jedoch im Rahmen der Ne-

benkostenabrechnung auf den Mieter umgelegt werden.
Das Bundesverfassungsgericht hat das derzeitige System
der grundsteuerlichen Bewertung fiir verfassungswidrig
erklart, da es gleichartige Grundstiicke unterschiedlich
behandele und so gegen das im Grundgesetz verankerte
Gebot der Gleichbehandlung versto3e. Der Gesetzge-
ber hat im Oktober 2019 deshalb eine gesetzliche Neu-
regelung beschlossen. Damit kann die Grundsteuer in
ihrer jetzigen Form ibergangsweise bis zum 31.12.2024
weiter erhoben werden. Gleichzeitig wurde eine Ande-
rung des Grundgesetzes beschlossen, damit die Lénder
eigene Regelungen zur Grundsteuer entwickeln kénnen.

Der Sdchsische Landtag hat am 03.02.2021 die Umset-
zung der Grundsteuerreform beschlossen, wonach kinftig
stérker auf die Nutzung eines Grundstiicks abgestellt wer-
den wird. Nach dem neuen Modell soll die Grundsteuer
weiter von allen gefragen werden, von Eigentimern und
Mietern. An der Umlageféhigkeit der Grundsteuer auf die
Nebenkosten soll voraussichtlich festgehalten werden.
Wie sich die geplante Reform genau auswirkt, war zum
Zeitpunkt der Prospekterstellung noch nicht absehbar. Zur
aktuellen Entwicklung wird auf die Internetseiten des Bun-
desfinanzministeriums und des Séchsischen Finanzminis-

teriums verwiesen.

Die steuerlichen Konsequenzen aus der Entscheidung
zum Kauf einer Immobilie und ggf. auch spéter anstehen-
de Entscheidungen, wie die Anpassung der vertraglichen
Rahmenbedingungen an verdnderte  Marktstrukturen
oder die VeréduBerung bzw. Nutzungséinderungen der
Immobilie und die sich daraus ergebenden steuerlichen
Folgen lassen sich verbindlich nur unter Beriicksichtigung
der individuellen Rahmenbedingungen des jeweiligen
Investors ableiten. Der Prospektherausgeber empfiehlt
daher jedem Erwerber sowohl vor dem Ankauf als auch
einem spéteren Verkauf einer Immobilie einen Steuerbe-
rater seines Vertrauens zu Rate zu ziehen.



Mit diesem Prospekt werden ausschlieBlich Auskiinfte zu
der angebotenen Immobilie erteilt. Seitens des Initiators,
Prospektherausgebers und Verkéufers wird keine Rechts-,
Stever-, Finanzierungs-, Kapitalanlage - oder Wirtschafts-
beratung erbracht. Er hat hierzu auch keinen Dritten,
bspw. mit dem Vertrieb befassten Vermittler beauftragt,
eine solche Beratung in seinem Namen gegeniber Kauf-
interessenten vorzunehmen. Eine Haftung fir den Eintritt
von Kosten-, Ertrags- und Steuerprognosen sowie fiir die
zukiinftige Entwicklung der Finanzierungs- und Bewirt-
schaftungskosten, insbesondere auch fir ggf. erstellte
Berechnungsbeispiele, Liquidétsvorschau etc. kann (u.a.
aufgrund der Vielzahl unbekannter bzw. verénderlicher
Parameter) nicht ibernommen werden.

Fir den Inhalt dieses Prospektes sind nur die bis zum Pro-
spekterstellungszeitpunkt bekannten oder erkennbaren
Sachverhalte maf3gebend. Planungs- und Berechnungs-
grundlagen stehen unter dem Vorbehalt der jederzeit
potenziell méglichen Veréinderung. Die derzeitige Bau-,
Verwaltungs- und Finanzverwaltungspraxis sowie Recht-
sprechung kann sich veréndern. Eventuell im Prospekt
enthaltene lllustrationen und Fotos sowie Musterwoh-
nungen sind zum Teil nur als Vorschldge, Entwiirfe und
Muster zu verstehen und nicht als wesentliche Elemente
im Sinne der Baubeschreibung. Die tatséichliche Gestal-
tung und Bauausfihrung kann hiervon abweichen. Die
Realisierung von Planungen steht unter dem Vorbehalt
der Genehmigungsfahigkeit seitens der entsprechenden
Behérden. Die Beschreibungen in diesem Werbeprospekt
basieren aufgrund des frihen Projekistadiums zwangs-
l&ufig zum Teil auf unsicheren Prognosen und vorléufigen
Planungen und stellen daher keine Beschaffenheitsver-
einbarung dar. Da in dem letztendlich abzuschlieBenden
Immobilienkaufvertrag seitens des Verkéufers i.d.R. keine
Garantien abgegeben, sondern vielmehr weitreichende
Haftungsausschlisse, insbesondere fir auf3erhalb der Ur-
kunde liegende Umstéinde, vereinbart werden, obliegt es
der Verantwortung eines Kaufinteressenten selbst, die ihm
spétestens 14 Tage vor der Beurkundung zur Verfigung
zu stellenden Notarvertrdge auf Vollsténdigkeit, Richtig-
keit und Konformitét mit den Darstellungen im Prospekt zu
prifen. Die Parteien verzichten zugunsten eines prakfisch
effizienten Projekifortschritts auf klarstellende Hinweise

von Anderungen der vorliegenden Prospektangaben im
notariellen Kaufvertrag, sofern es sich um weitestgehend
ubliche, nicht véllig auBergewshnliche Anderungen im
Rahmen eines normalen Projekifortschritts handelt. So-
fern ein Kaufinteressent aufgrund vorvertraglicher Au-
Berungen, sei es mindlich oder 6ffentlich, insbesondere
aufgrund der Darstellung in diesem Prospekt besondere
Beschaffenheiten des Kaufgegenstandes erwartet oder
mit dem Kaufgegenstand eigene Zwecke verfolgt oder
allgemein giiltige Zweckvorstellungen hat, missen diese
im Notarvertrag ihren Niederschlag finden, da sie an-
derenfalls aufgrund der Formbedirftigkeit von Grund-
sticksgeschéften / Nichtigkeit von nicht beurkundeten
Nebenabreden nach den Grundlagen dieses Angebots
unwirksam sind. Giiltigkeit haben ausschlieBlich die Inhal-
te der notariell beurkundeten Vertréige.

Die Namensnennung der gesetzlichen Vertreter der Ge-
sellschaften erfolgt ausschlieBlich zur Information der Ver-
tretungsverhdliisse. Eine persénliche Vertrauenswerbung
mit den genannten Personen wird damit nicht bezweckt.
Gleiches gilt fir die beauftragten Vertragspartner. Ver-
bindliche bzw. vom Prospekt abweichende Angaben
darf und kann nur der Prospektherausgeber machen.
Dritte Personen, insbesondere mit dem Vertrieb und der
Vermittlung befasste Personen sind hierzu nicht legitimiert.
Der Prospektherausgeber hat niemanden bevollmachtigt,
potenzielle Kaufinteressenten zu den angebotenen Im-
mobilien, insbesondere zu den finanziellen Auswirkun-
gen eines Kaufs, zu beraten. Kaufinteressenten werden
ggf. als Anlage eine Vertragsmappe mit zum Teil unver-
bindlichen Vertragsmustern (Entwiirfen) und im Regelfall
spatestens zwei Wochen vor der Beurkundung iber das
Notariat die aktuellsten Vertragsversionen ausgehéndigt.
Der Prospekt ist nur im Zusammenhang mit diesen Vertra-
gen vollsténdig. Da auch die letztendlich abzuschlieen-
den Vertrdge noch Verdnderungen in sachlicher (z.B. bei
der Beschaffenheit) und rechtlicher Hinsicht (z.B. bei einer
Keller- oder Stellplatzzuordnung) unterliegen bzw. fir die
Zukunft vorsehen kénnen, besitzen am Ende nur die tat-
séichlich wechselseitig abgeschlossenen Vertrége nebst
dortigen Regelungen, Beschreibungen der Beschaffen-
heit, Planungen und Zuordnungen Giiltigkeit. Die Parteien
akzeptieren zur wechselseitigen Rechtssicherheit, dass die



notarielle Beurkundung insoweit eine ,Z&sur” darstellt.
Die im Prospekt enthaltenen Angaben und Angebote sind
demnach unverbindlich.

Samtliche Texte im Prospekt sind urheberrechtlich ge-
schijtzt. Der Prospektaufbau und Inhalt orientiert sich am
IDW Standard: Grundsétze ordnungsgeméifer Beurtei-
lung von Prospekten ber &ffentlich angebotene Verms-
gensanlagen, dort Anlage 1 und insbesondere Anlage
2 in der Form vom 18.05.2006 unter Beriicksichtigung
des ersetzenden IDW S 4, Stand: 24.05.2016, ohne dass
hieraus Anspriiche gegeniiber dem Prospektherausgeber
hergeleitet werden kénnen. Aufgrund des unten ange-
gebenen frihen Prospekterstellungszeitpunktes und des
daraus resultierenden Umstandes, dass zu diesem Zeit-
punkt noch nicht sémtliche im Prospekt wiedergegebenen
Daten, Fakten und Zahlen des Projektes feststanden und
der Kaufer bei Interesse hierzu von den Projektbeteiligten
jederzeit Gber den jingsten Stand der Dinge informiert
werden kann, akzeptiert er, dass Anspriiche aus diesem
Prospekt - soweit Gberhaupt gegeben - binnen sechs Mo-
naten ab Kenntnis, spétestens jedoch zwei Jahre ab dem
angegebenen Herausgabedatum verjghren. Die Haftung
des Prospektherausgebers oder seines gesetzlichen Ver-
treters oder Erfiillungsgehilfen fir die Verletzung wesent-
licher Vertragspflichten und fir vorsétzlich oder grob
fahrléssig verursachte Schéden und fir Schéden aus der
Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit,
die auf einer fahrléssigen Pllichtverletzung beruhen, wer-
den von den im Prospekt formulierten Haftungseinschrén-
kungen nicht berishrt. Der Prospektherausgeber hat nach
bestem Wissen und Gewissen versucht, iber alle fir die
Anlageentscheidung wesentlichen Umsténde im Prospekt
richtig, vollstéindig und transparent aufzukléren. Trotz ge-
wissenhaftester Prifung und sorgféltigster Erarbeitung
kénnen Irrtimer jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Der Prospekt wurde im August 2024 erstellt und im Sep-
tember 2024 herausgegeben.






Wohnungs-Nr.
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HIERMIT BESTATIGE ICH/BESTATIGEN WIR,

dass ich/wir das Verkaufsprospekt nebst Anlagen (zuerst das Kaufvertragsangebot als
Muster und die notarielle Teilungserklérung als Urkunde oder per E-Mail) zum Objekt
SEEGOLD? in Markkleeberg bei Leipzig — mit den notwendigen Erlduterungen der An-
lageeignung, der Chancen und Risiken des Investments, des rechtlichen Konzeptes sowie
der steuerlichen Auswirkungen — im Vermittlungsgespréich erhalten habe /haben.

Daten des Kdaufers/der Kaufer
Name, Vorname, Anschrift — bitte in Druckbuchstaben ausfillen

Datum Vermittlungsgespréch

Vermittelndes Unternehmen

Daten des Vermittlers
Name, Vorname - bitte in Druckbuchstaben ausfiillen

UBERREICHT DURCH

Berater:

Unterschrift des Kéufers/ der Kaufer
Ort, Datum

LR Ll
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Urheberrecht Samtliche Inhalte sind urheberrechtlich geschiitzt. Das unautorisierte
Kopieren oder Weiterverwenden der Inhalte in jeglicher Form (auch aus-
zugsweise) ist ohne schriftliche Zustimmung der Prospektherausgeberin
nicht gestattet.

Stand Dieser Prospekt wurde im September 2024 herausgegeben.

Vertragsentwiirfe (Diese werden jedem Kaufinteressenten spétestens 14 Tage vor der Beurkundung entweder von der Verké&uferin oder direkt

vom Notar zugesandt).

Gegeniiber einem Kapitalanleger ist dieses Prospektangebot nur vollsténdig, wenn dem Erwerber auf seine Wohnung individualisierten Ver-

trégen mit Kaufvertragsmuster, Teilungserklérung, Verwaltervertrége etc. in ausreichender Zeit vor der Beurkundung zur Verfiigung gestellt

werden. Der Empfang ist von dem Kaufinteressenten gesondert zu bestétigen (siehe Abrisslasche Seite 181).
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Neubauprojekt am Topstandort fir Singles, Paare & Familien - 91 Wohnun-

gen ab 42 m? - Energiekonzept mit A+ Standard - Photovoltaikanlage - Wérme-

Pumpe - Batteriespeicher - FuBbodenheizung : sonnenausgerichtete Terrassen oder

Balkone - moderne Badgestaltung - Echtholzparkett - groBziigige AuBenanlage - Stell-

platze mit Elektroanschlissen - in unmittelbarer Né&he zum Cospudener-, Markklee-

berger- sowie dem Zwenkauer See - hervorragende Verkehrsanbindung und Infra-
struktur - 8 Minuten mit dem Rad zum See
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