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Η ελληνική αγορά ακινήτων βρίσκεται τα τελευταία χρόνια σε τροχιά δυναμικής ανάπτυξης, 
προσελκύοντας έντονο επενδυτικό ενδιαφέρον. Η σταθερή άνοδος των τιμών και η αυξημένη 
ζήτηση έχουν αναδείξει τον κλάδο σε έναν από τους βασικούς πυλώνες της ελληνικής 
οικονομίας. Υπάρχει βεβαίως και η «σκοτεινή πλευρά του φεγγαριού», που ακούει στο όνομα 
«στεγαστική κρίση», η οποία προκαλεί σημαντικές δυσκολίες σε πολλούς συνανθρώπους μας.

Με αφορμή τη διοργάνωση του συνεδρίου της Prodexpo στις 21 και 22 Οκτωβρίου, που έχει 
ως στόχο την ανάδειξη των προϋποθέσεων για την ανάπτυξη και την αξιοποίηση της ακίνητης 
περιουσίας στη χώρα μας, η Οικονομική Επιθεώρηση επιχειρεί για ακόμη μια χρονιά να 
καταγράψει τη φάση στην οποία βρίσκεται σήμερα η ελληνική κτηματαγορά, τις προοπτικές 
αλλά και τις προκλήσεις που αντιμετωπίζει, ανοίγοντας, την ίδια στιγμή, ένα παράθυρο 
προς το μέλλον· ένα παράθυρο για να δούμε τις εξελίξεις που έρχονται στην εποχή της 
ραγδαίας ανόδου της τεχνολογίας και των νέων καλλιτεχνικών και αρχιτεκτονικών τάσεων.

ΑΦΙΕΡΩΜΑ � REAL ESTATE
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—  Α Φ Ι Ε Ρ Ω Μ Α  R E A L  E S T A T E  —

Η  Ε Λ Λ Η Ν Ι Κ Ή  Α Γ Ο Ρ Ά 
Α Κ Ι Ν Ή Τ Ω Ν  Σ Ε  Μ Ε Τ Ά Β Α Σ Η

Πώς κινήθηκαν εφέτος οι τιμές των ακινήτων και οι επενδύσεις ξένων επενδυτών στο real 
estate; Τι σηματοδοτούν οι αλλαγές στο πρόγραμμα «Χρυσή Βίζα» και οι περιορισμοί 
στη βραχυχρόνια μίσθωση; Γιατί η στεγαστική κρίση εξακολουθεί και επιμένει; Πώς 
διαμορφώνεται πλέον το ποσοστό ιδιοκατοίκησης στη χώρα; Πώς κινείται η ζήτηση 
στις εξοχικές κατοικίες και ποιες είναι οι προσδοκίες από τις εν εξελίξει αναπλάσεις 
παλιών βιομηχανιών; Σε ό,τι ακολουθεί, επιχειρείται μια συνοπτική «ακτινογραφία» της 
ελληνικής αγοράς ακινήτων, καθώς και μια προβολή των προοπτικών της τα επόμενα χρόνια.
Τ Ο Υ  Ν Ί Κ Ο Υ  Χ .  Ρ Ο Υ Σ Ά Ν Ο Γ Λ Ο Υ
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Η ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΑΓΟΡΑ ΑΚΙΝΗΤΩΝ � ΣΕ ΜΕΤΑΒΑΣΗ

Σε μια μεταβατική περίοδο αναμένεται 
να εισέλθει η αγορά ακινήτων το 2026. Μετά 
από μια ανοδική πορεία οκτώ διαδοχικών 
ετών, φαίνεται πως οι τιμές πώλησης κατοι-
κιών θα αρχίσουν να σταθεροποιούνται, ενώ 
και η αγοραστική ζήτηση από το εξωτερικό θα 
μειωθεί, ως αποτέλεσμα των περιορισμών 
που τέθηκαν στις βραχυχρόνιες μισθώσεις 
και το πρόγραμμα χορήγησης αδειών διαμο-
νής «Χρυσή Βίζα». 

Η αντιμετώπιση της στεγαστικής κρίσης 
σημαίνει ότι υπάρχει ανάγκη για την όσο το 
δυνατόν ταχύτερη και μαζικότερη αύξηση της 
προσφοράς, με τις προσπάθειες να στρέφο-
νται πλέον στην επιστροφή των «κλειστών» 
και αναξιοποίητων κατοικιών στην αγορά. Η 
κοινωνική αντιπαροχή θα αποτελέσει ακόμα 
ένα «εργαλείο», ώστε να αυξηθεί η προσφορά 
προσιτών ακινήτων, προς αγορά και ενοικία-
ση. Το ζητούμενο είναι να αποκατασταθεί η 
χαμένη ισορροπία της αγοράς, να εξομαλυν-
θούν οι τιμές και, σε συνδυασμό με την αύ-
ξηση της αγοραστικής δύναμης των νοικοκυ-
ριών, να βελτιωθούν οι συνθήκες διαβίωσης. 

ΤΙΜΈΣ ΑΚΙΝΉΤΩΝ: Η ΕΞΈΛΙΞΗ  
ΤΟΥ ΤΕΛΕΥΤΑΊΟΥ ΈΤΟΥΣ

Συνεχίζεται η ανοδική πορεία των τιμών 
πώλησης κατοικιών, αν και, όπως φαίνεται 
από τα σχετικά στοιχεία, είναι ζήτημα χρόνου 
έως ότου ο ρυθμός της αύξησης αρχίσει να 
επιβραδύνεται. Ήδη άλλωστε αυτό συνέβη 
κατά το δεύτερο εξάμηνο του 2024, προτού 
αντιστραφεί εκ νέου η εικόνα, λόγω της επί-
δρασης του δεύτερου κύκλου του προγράμμα-
τος «Σπίτι Μου» στην αγορά. Σύμφωνα με τα 
τελευταία στοιχεία που ανακοίνωσε η Τράπεζα 
της Ελλάδος (ΤτΕ) για το δεύτερο τρίμηνο του 
έτους, στις περιοχές υψηλής ζήτησης, όπως 

η Αττική και τα μεγάλα αστικά κέντρα της χώ-
ρας, καταγράφεται επιτάχυνση του ρυθμού 
ανόδου των τιμών, εξαιτίας της απότομης ανό-
δου του αγοραστικού ενδιαφέροντος, χάρις 
στο πρόγραμμα «Σπίτι Μου», που ξεκίνησε να 
«τρέχει» από τις αρχές του έτους. Ειδικότερα, 
σε πανελλαδικό επίπεδο, οι τιμές των κατοι-
κιών σημείωσαν αύξηση κατά 7,3% σε ετήσια 
βάση, έναντι αντίστοιχης ανόδου 7% κατά το 
πρώτο τρίμηνο. Ανάλογη τάση καταγράφεται 
και στην Αττική, όπου το δεύτερο τρίμηνο κα-
ταγράφεται μέση ετήσια αύξηση κατά 5,9%, 
από 5,2% που ήταν η άνοδος το φετινό πρώτο 
τρίμηνο. Στις άλλες μεγάλες πόλεις, επίσης 
σημειώνεται επιτάχυνση του ρυθμού της ανό-
δου, ο οποίος ανήλθε σε 8,5% από 7,7%, ενώ 
εξαίρεση αποτελεί η Θεσσαλονίκη, όπου η 
αύξηση του 10,1% το φετινό πρώτο τρίμηνο, 
περιορίστηκε σε 8,8% το δεύτερο τρίμηνο. 
Παραμένει όμως ιδιαίτερα μεγάλη άνοδος, 
υψηλότερη του εθνικού μέσου όρου και φυσι-
κά και της Αττικής. 

Σύμφωνα με φορείς της αγοράς ακινή-
των, όπως ο Σύλλογος Μεσιτών Αθηνών-Αττι-
κής, το πρόγραμμα «Σπίτι Μου» έχει δώσει νέα 
ώθηση στις τιμές των παλιότερων κατασκευ-
ών, που είναι και εκείνες που είναι επιλέξιμες, 
καθώς χρηματοδοτείται η αγορά ακινήτων 
ηλικίας τουλάχιστον 20 ετών (με οικοδομική 
άδεια έως τις 31/12/2005). Μάλιστα, η επίπτω-
ση είναι εμφανής και σε έναν ακόμα δείκτη της 
ΤτΕ, με τις τιμές των παλιότερων κατοικιών 
(άνω των πέντε ετών) να καταγράφουν, το δεύ-
τερο τρίμηνο, αύξηση κατά 7,6%, έναντι 6,4% 
κατά το πρώτο τρίμηνο του έτους. 

Σωρευτικά, από τις αρχές του 2017, όταν 
και έλαβε τέλος η κρίση στην αγορά ακινήτων, 
και μέχρι και το φετινό δεύτερο τρίμηνο, η 
μέση τιμή πώλησης στην Αττική, με βάση τους 
δείκτες της ΤτΕ, έχει καταγράψει αύξηση κατά 

100%. Μάλιστα, πλέον ο σχετικός δείκτης ξε-
περνά κατά 10,6% το υψηλότερο σημείο, στο 
οποίο είχε βρεθεί στο απόγειο της αγοράς 
κατοικίας, το 2008, πριν από το ξέσπασμα 
της οικονομικής κρίσης. Αντίστοιχα, στη Θεσ-
σαλονίκη, οι τρέχουσες τιμές είναι ελάχιστα 
υψηλότερες −2,7%− σε σχέση με το υψηλό του 
2008. Σε πανελλαδικό επίπεδο, η διαφορά 
από το υψηλό του 2008 είναι 5,2%. Η συνολι-
κή άνοδος των δεικτών πανελλαδικά διαμορ-
φώνεται στο 82% και στη «συμπρωτεύουσα» 
στο 95%. 

Πάντως, μόλις αρχίσει να περιορίζεται 
η επίδραση του προγράμματος «Σπίτι Μου» 
στην αγορά, κι εφόσον αποδώσουν καρπούς 
τα μέτρα που έχουν ληφθεί για την αύξηση της 
προσφοράς κατοικιών (π.χ. κοινωνική αντι-
παροχή, φορολογικά κίνητρα για επιστροφή 
κλειστών ακινήτων στην αγορά, χρηματοδοτή-
σεις για ανακαινίσεις κλειστών κατοικιών), εί-
ναι πιθανό να υπάρξει μια σταδιακή εξομάλυν-
ση των τιμών, ενδεχομένως και κάποιες ήπιες 
διορθώσεις τους, ειδικά σε περιοχές όπου η 
ζήτηση δεν είναι πολύ μεγάλη. 

ΕΠΕΝΔΎΣΕΙΣ ΞΈΝΩΝ ΕΠΕΝΔΥΤΏΝ  
ΣΕ ΑΚΊΝΗΤΑ

Τάσεις εξομάλυνσης μετά από μια «φρε-
νήρη» διετία (2023-2024) αρχίζουν να κατα-
γράφουν οι ξένες επενδύσεις σε ακίνητα. Στο 
σύνολο του 2024, οι εισροές κεφαλαίων από 
το εξωτερικό για την αγορά ακινήτων ανήλθαν 
σε 2,75 δισ. ευρώ, σημειώνοντας νέο ιστορικό 
υψηλό έτους και αύξηση κατά 30% σε σχέση με 
το 2023 (2,1 δισ. ευρώ). Μάλιστα, το τέταρτο 
τρίμηνο έφτασε να ξεπερνά κάθε προηγούμε-
νο, με συνολικές εισροές 824,5 εκατ. ευρώ, ή 
68% υψηλότερες από το αντίστοιχο διάστημα 
του 2023.

ΣΩΡΕΥΤΙΚΆ, ΑΠΌ ΤΙΣ ΑΡΧΈΣ ΤΟΥ 2017, ΌΤΑΝ ΚΑΙ ΈΛΑΒΕ ΤΈΛΟΣ Η ΚΡΊΣΗ ΣΤΗΝ ΑΓΟΡΆ 
ΑΚΙΝΉΤΩΝ, ΚΑΙ ΜΈΧΡΙ ΚΑΙ ΤΟ ΦΕΤΙΝΌ ΔΕΎΤΕΡΟ ΤΡΊΜΗΝΟ, Η ΜΈΣΗ ΤΙΜΉ ΠΏΛΗΣΗΣ ΣΤΗΝ 
ΑΤΤΙΚΉ, ΜΕ ΒΆΣΗ ΤΟΥΣ ΔΕΊΚΤΕΣ ΤΗΣ ΤτΕ, ΈΧΕΙ ΚΑΤΑΓΡΆΨΕΙ ΑΎΞΗΣΗ ΚΑΤΆ 100%. 
ΜΆΛΙΣΤΑ, ΠΛΈΟΝ Ο ΣΧΕΤΙΚΌΣ ΔΕΊΚΤΗΣ ΞΕΠΕΡΝΆ ΚΑΤΆ 10,6% ΤΟ ΥΨΗΛΌΤΕΡΟ ΣΗΜΕΊΟ, 
ΣΤΟ ΟΠΟΊΟ ΕΊΧΕ ΒΡΕΘΕΊ ΣΤΟ ΑΠΌΓΕΙΟ ΤΗΣ ΑΓΟΡΆΣ ΚΑΤΟΙΚΊΑΣ, ΤΟ 2008, ΠΡΙΝ ΑΠΌ ΤΟ 
ΞΈΣΠΑΣΜΑ ΤΗΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΉΣ ΚΡΊΣΗΣ. ΑΝΤΊΣΤΟΙΧΑ, ΣΤΗ ΘΕΣΣΑΛΟΝΊΚΗ, ΟΙ ΤΡΈΧΟΥΣΕΣ 
ΤΙΜΈΣ ΕΊΝΑΙ ΕΛΆΧΙΣΤΑ ΥΨΗΛΌΤΕΡΕΣ −2,7%− ΣΕ ΣΧΈΣΗ ΜΕ ΤΟ ΥΨΗΛΌ ΤΟΥ 2008.
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ΤΆΣΕΙΣ ΕΞΟΜΆΛΥΝΣΗΣ ΜΕΤΆ ΑΠΌ ΜΙΑ «ΦΡΕΝΉΡΗ» ΔΙΕΤΊΑ (2023-2024) ΑΡΧΊΖΟΥΝ ΝΑ 
ΚΑΤΑΓΡΆΦΟΥΝ ΟΙ ΞΈΝΕΣ ΕΠΕΝΔΎΣΕΙΣ ΣΕ ΑΚΊΝΗΤΑ. ΣΤΟ ΣΎΝΟΛΟ ΤΟΥ 2024, ΟΙ ΕΙΣΡΟΈΣ 
ΚΕΦΑΛΑΊΩΝ ΑΠΌ ΤΟ ΕΞΩΤΕΡΙΚΌ ΓΙΑ ΤΗΝ ΑΓΟΡΆ ΑΚΙΝΉΤΩΝ ΑΝΉΛΘΑΝ ΣΕ 2,75 ΔΙΣ. ΕΥΡΏ, 
ΣΗΜΕΙΏΝΟΝΤΑΣ ΝΈΟ ΙΣΤΟΡΙΚΌ ΥΨΗΛΌ ΈΤΟΥΣ. ΕΊΝΑΙ ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΤΙΚΌ ΌΤΙ ΟΙ ΕΠΕΝΔΎΣΕΙΣ 
ΣΤΗΝ ΑΓΟΡΆ ΑΚΙΝΉΤΩΝ ΑΠΌ ΤΟ ΕΞΩΤΕΡΙΚΌ ΈΦΤΑΣΑΝ ΣΕ ΠΡΩΤΟΦΑΝΈΣ ΕΠΊΠΕΔΟ, ΚΑΘΏΣ ΤΟ 
ΜΕΡΊΔΙΟ ΤΩΝ ΑΚΙΝΉΤΩΝ ΩΣ ΠΟΣΟΣΤΌ ΕΠΊ ΤΟΥ ΣΥΝΌΛΟΥ ΤΩΝ ΆΜΕΣΩΝ ΞΈΝΩΝ ΕΠΕΝΔΎΣΕΩΝ 
(ΑΞΕ) ΠΡΟΣΈΓΓΙΣΕ ΤΟ 50%. ΩΣΤΌΣΟ, ΤΟ 2025 ΑΠΟΔΕΙΚΝΎΕΤΑΙ ΌΤΙ Η ΕΞΈΛΙΞΗ ΑΥΤΉ ΈΧΕΙ 
ΑΡΧΊΣΕΙ ΝΑ ΟΜΑΛΟΠΟΙΕΊΤΑΙ.

Η ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΑΓΟΡΑ ΑΚΙΝΗΤΩΝ � ΣΕ ΜΕΤΑΒΑΣΗ

Είναι χαρακτηριστικό ότι οι επενδύ-
σεις στην αγορά ακινήτων από το εξωτερικό 
έφτασαν σε πρωτοφανές επίπεδο, καθώς το 
μερίδιο των ακινήτων ως ποσοστό επί του συ-
νόλου των Άμεσων Ξένων Επενδύσεων (ΑΞΕ) 
προσέγγισε το 50%. Συγκεκριμένα, τα ακίνη-
τα απέσπασαν μερίδιο 45,8% (2,75 δισ. ευρώ), 
ενώ το συνολικό ποσό των ΑΞΕ στην ελληνική 
οικονομία διαμορφώθηκε σε σχεδόν 6 δισ. 
ευρώ. 

Ωστόσο, το 2025 αποδεικνύεται ότι η 
εξέλιξη αυτή έχει αρχίσει να ομαλοποιείται, 
καθώς η κυβέρνηση αυστηροποίησε το καθε-
στώς γύρω από τις βραχυχρόνιες μισθώσεις, 
ειδικά στην Αττική, μέσω της απαγόρευσης 
λειτουργίας νέων καταλυμάτων στο κέντρο 
της Αθήνας. Επίσης, αναμόρφωσε το πλαίσιο 
για τη «Χρυσή Βίζα», αυξάνοντας το ελάχιστο 
όριο στις 800.000 ευρώ, περιορίζοντας έτσι 
το επενδυτικό ενδιαφέρον. Στο πλαίσιο αυτό, 
φορείς, όπως ο ΣΑΕΕ (Σύνδεσμος Ανώνυμων 
Εταιρειών κι Επιχειρηματικότας) προβλέπει 
ότι κατά το πρώτο φετινό εξάμηνο οι εισροές 
κεφαλαίων από το εξωτερικό για την απόκτη-
ση ακινήτων θα μειωθούν κατά 50% σε ετή-
σια βάση. Ήδη, το πρώτο τρίμηνο, σύμφωνα 
με τα στοιχεία της ΤτΕ, καταγράφηκε πτώση 
κατά 31,4% σε 356,8 εκατ. ευρώ, έναντι 520 
εκατ. ευρώ το αντίστοιχο περσινό διάστημα. 
Η εξέλιξη αυτή όχι μόνο θα πλήξει τη ζήτηση 
στην αγορά κατοικίας από τους ξένους, αλλά 
και από Έλληνες, καθώς σε μεγάλο ποσοστό, 
όσοι πουλούσαν τα ακίνητά τους σε ξένους, 
τα επανεπενδύουν για να αγοράσουν οι ίδιοι 
καλύτερο σπίτι. 

Το 2024, οι αγοραστές από χώρες της 
ευρωζώνης και της Ε.Ε. συνολικά επένδυσαν 
σχεδόν 1 δισ. ευρώ (990 εκατ. ευρώ), ποσό που 
ήταν 52,5% υψηλότερο σε σχέση με το 2023. 
Αντίστοιχα, από χώρες εκτός ΕΕ εισέρρευσαν 

1,75 δισ. ευρώ, μέγεθος που ήταν υψηλότερο 
κατά 18,2% σε σχέση με το προηγούμενο έτος. 
Από τις επιμέρους χώρες, ξεχώρισαν η κατά 
126% αύξηση των επενδύσεων από την Κύπρο, 
σε 320 εκατ. ευρώ συνολικά. Από τις χώρες 
εκτός ΕΕ, ξεχώρισαν οι επενδύσεις από χώρες 
που συνδέονται με κινεζικά κεφάλαια και Κινέ-
ζους αγοραστές (κυρίως από το Χονγκ Κονγκ), 
καθώς ανήλθαν σε 371 εκατ. ευρώ. 

Μία από τις σημαντικότερες εξελίξεις εί-
ναι η εκρηκτική άνοδος των αγορών ακινήτων 
από Τούρκους επενδυτές. Το 2024 τοποθετή-
θηκαν κεφάλαια 292 εκατ. ευρώ, αυξημένα 
κατά 174% σε σχέση με το 2023, ενώ συνολικά 
από το 2022 η αύξηση αγγίζει το 380%. Πρό-
κειται για μια σαφή ένδειξη της αναζήτησης 
επενδυτικού «καταφυγίου» στην ελληνική 
αγορά ακινήτων, από εύπορους Τούρκους, 
που επιθυμούν να προστατευθούν απέναντι 
στην πολιτική και νομισματική πολιτική της 
γειτονικής χώρας, όπου ο πολύ υψηλός πλη-
θωρισμός μειώνει την αξία των καταθέσεων.

«ΧΡΥΣΉ ΒΊΖΑ» 

Τα πρώτα απτά σημάδια σταδιακής επι-
στροφής… στην κανονικότητα παρουσιάζει 
τους τελευταίους μήνες η δραστηριότητα του 
προγράμματος επενδυτικής μετανάστευσης 
«Χρυσή Βίζα». Μετά από μια «φρενήρη» διε-
τία (2023-2024), οι αιτήσεις έχουν αρχίσει να 
«προσγειώνονται», καθώς έχει εκλείψει η αί-
σθηση του κατεπείγοντος, που χαρακτήρισε 
την αγορά τα προηγούμενα χρόνια. Μετά τις 
διαδοχικές αυξήσεις που έγιναν το 2023, αλλά 
και το 2024, στα ελάχιστα όρια που απαιτού-
νται για να επενδύσει κανείς στην απόκτηση 
ακινήτου και να εξασφαλίσει την πολυπόθητη 
άδεια διαμονής, πλέον, η αγορά βρίσκει τη 
νέα της ισορροπία. Υπενθυμίζεται ότι πλέον 

το όριο έχει αυξηθεί στις 800.000 ευρώ για 
την αγορά ακινήτου (ελάχιστης επιφάνειας 
120 τ.μ.) σε Αττική, δήμο Θεσσαλονίκης και 
όλα τα μεγάλα νησιά, με ελάχιστο μόνιμο πλη-
θυσμό 3.100 κατοίκων. Στην υπόλοιπη χώρα, 
το ελάχιστο όριο επένδυσης έχει επίσης αυξη-
θεί στις 400.000 ευρώ (από 250.000 ευρώ). 

Τα νέα όρια τέθηκαν σε ισχύ την 1η Σε-
πτεμβρίου του 2024. Ωστόσο, είχε δοθεί ένα 
πρόσθετο χρονικό περιθώριο μέχρι και το τέ-
λος Φεβρουαρίου του 2025, για όσους είχαν 
προβεί σε προσύμφωνα ή ιδιωτικά συμφωνη-
τικά μέχρι την 31η Αυγούστου 2024, προκει-
μένου να υπογράψουν τα τελικά συμβόλαια 
αγοραπωλησίας και να διασφαλίσουν τη λήψη 
άδειας διαμονής με το προηγούμενο –και φθη-
νότερο– καθεστώς. 

Έτσι, από τον φετινό Απρίλιο και μετά 
έχει αρχίσει να γίνεται ορατή η σταδιακή απο-
κλιμάκωση του αριθμού των αιτήσεων λήψης 
άδειας διαμονής. Για παράδειγμα, τον Ιούλιο, 
υποβλήθηκαν 511 αιτήσεις, ή 23,3% λιγότερες 
σε σχέση με τον Ιούλιο του 2024. Η σταδιακή 
υποχώρηση των αιτήσεων έχει δώσει τη δυνα-
τότητα στις αρμόδιες υπηρεσίες να αρχίσουν 
να μειώνουν την «ουρά» που είχε προκύψει. 
Τον περσινό Ιούλιο εκκρεμούσαν 22.853 αιτή-
σεις χορήγησης αδειών διαμονής, ενώ φέτος 
το σχετικό νούμερο μειώθηκε σε 11.887 αιτή-
σεις. Ωστόσο, ακόμα εκκρεμούν χιλιάδες αι-
τήσεις του 2024, ακόμα και του 2023.

Από την άλλη πλευρά, ένα όλο και με-
γαλύτερο τμήμα των επενδυτών, αλλά και των 
κατασκευαστών, έχει αρχίσει να στρέφεται 
στην αγορά κατοικιών που έχουν προέλθει 
από αλλαγή χρήσης. Αυτό εξασφαλίζει τη δυ-
νατότητα λήψης άδειας διαμονής έναντι μόλις 
250.000 ευρώ, αλλά απαγορεύεται η αξιοποί-
ησή της μέσω βραχυχρόνιας μίσθωσης. Το μέ-
τρο αποσκοπεί στο να δοθούν κίνητρα για την 
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αύξηση της προσφοράς νέων κατοικιών στην 
αγορά, με δεδομένο ότι οι περισσότεροι ξένοι 
επενδυτές προτιμούν να εκμισθώνουν τα ακί-
νητα που αγοράζουν. Έτσι, έχουν αρχίσει να 
διατίθενται όλο και περισσότερα ακίνητα που 
στο παρελθόν είχαν άλλη χρήση, π.χ. βιομηχα-
νικά ακίνητα, αποθήκες, γραφεία, ακόμα και 
καταστήματα. 

ΣΤΕΓΑΣΤΙΚΉ ΠΟΛΙΤΙΚΉ
 

Γεμάτη προκλήσεις είναι η αντιμετώπι-
ση της στεγαστικής κρίσης και της ανάγκης 
για προσιτή στέγη. Η αδυναμία πρόσβασης 
σε χρηματοδότηση για μεγάλο μέρος του πλη-
θυσμού, το χρόνιο έλλειμμα προσφοράς και 
η μειωμένη αγοραστική δύναμη, συντηρούν 
τις υψηλές τιμές πώλησης κι ενοικίασης, και 
καθιστούν την επίλυση του προβλήματος 
«γόρδιο δεσμό». Αυτό αποδεικνύεται από το 
ότι οι μέχρι σήμερα πρωτοβουλίες, αλλά και 
τα περίπου 5 δισ. ευρώ που έχουν δαπανηθεί, 
έχουν ουσιαστικά «πέσει στο κενό». 

Οι πιο πρόσφατες παρεμβάσεις αφο-
ρούν στη χορήγηση ενός ετήσιου και μόνιμου 
επιδόματος ενοικίου, έως 800 ευρώ, που θα δι-
ανεμηθεί τον Νοέμβριο, ενώ «επί θύραις» βρί-
σκεται και η θέσπιση ενός νέου φορολογικού 
συντελεστή για τη φορολογία των εισοδημάτων 
από ενοίκια. Συγκεκριμένα, για τα ποσά που 
ξεπερνούν τις 12.000 ευρώ ετησίως και μέχρι 
τις 24.000 ευρώ, ο φόρος θα μειωθεί σε 25%, 
από 35% που ήταν μέχρι σήμερα. Παράλληλα, 
η κυβέρνηση αφήνει ανοικτό το ενδεχόμενο 
περαιτέρω ελαφρύνσεων για τους ιδιοκτήτες, 
σε περίπτωση που αυξηθεί η φορολογική συμ-
μόρφωση, καθώς κρίνεται ότι το μέσο δηλωθέν 
ενοίκιο των 255 ευρώ πανελλαδικά υποκρύπτει 
μεγαλύτερα αφανή εισοδήματα.

Για να αντιμετωπιστεί το πρόβλημα των 
εκατοντάδων χιλιάδων κλειστών ακινήτων, 

έχουν επίσης θεσπιστεί νέα φορολογικά κί-
νητρα για τους ιδιοκτήτες. Συγκεκριμένα, 
εφόσον ένα ακίνητο που ήταν κλειστό για 
τρία χρόνια, αρχής γενομένης από το 2021 και 
μετά, επιστρέψει στην αγορά μέσω συμφωνί-
ας μακροχρόνιας μίσθωσης, τότε τα εισοδή-
ματα από τα ενοίκια θα είναι αφορολόγητα για 
τα πρώτα τρία χρόνια. Ωστόσο, το μέτρο αυτό 
δεν έχει σταθεί επαρκές για να πυροδοτήσει 
το «κύμα» επιστροφής κατοικιών που θα περί-
μενε κανείς.

Σε πρόσφατη ανάλυση της Τράπεζας 
της Ελλάδας για την προσιτότητα της στέγης, 
προκύπτει ότι το 2021 το 60% των νοικοκυρι-
ών που έμεναν στο ενοίκιο δαπανούσαν πάνω 
από το 40% του διαθέσιμου εισοδήματός τους 
για την κάλυψη δαπανών που σχετίζονταν με 
τη στέγασή τους. Παρότι το ποσοστό αυτό εί-
ναι ελάχιστο υψηλότερο από το 2018 (59,2%), 
εντούτοις είναι υψηλότερο ακόμα και σε σχέ-
ση με όσους ιδιοκτήτες εξυπηρετούν στεγα-
στικό δάνειο. Μεταξύ αυτών, το ποσοστό που 
καλείται να δαπανήσει άνω του 40% για την 
κάλυψη δαπανών στέγασης, διαμορφώνεται 
κάτω του 50% (49%), όντας μάλιστα ελαφρώς 
χαμηλότερο σε σχέση με το 2018, λόγω και της 
βελτίωσης που κατέγραψε η αγοραστική δύνα-
μη των νοικοκυριών από το 2018 μέχρι το 2021. 
Στην καλύτερη θέση βρίσκονται ασφαλώς οι 
ιδιοκτήτες που δεν έχουν να καλύψουν στε-
γαστικό δάνειο, καθώς μόλις το 12,5% δαπανά 
άνω του 40% του διαθέσιμου εισοδήματος για 
την κάλυψη στεγαστικών εξόδων (π.χ. ρεύμα, 
ΕΝΦΙΑ κ.τ.λ.).

ΑΝΑΒΑΘΜΊΣΕΙΣ/ΑΝΑΚΑΙΝΊΣΕΙΣ 
ΥΦΙΣΤΆΜΕΝΩΝ ΚΑΤΟΙΚΙΏΝ

Στον ανασχεδιασμό των υφιστάμενων 
προγραμμάτων αναβάθμισης/ανακαίνισης 
υφιστάμενων κατοικιών, και ενδεχομένως την 

εισαγωγή νέων, φαίνεται να προσανατολίζο-
νται στο κυβερνητικό επιτελείο, καθώς οι μέ-
χρι σήμερα ενέργειες μάλλον δεν αποδίδουν 
όσο θα ανέμενε κανείς, ιδίως σε ό,τι αφορά 
την επιστροφή περισσότερων κλειστών κατοι-
κιών στην αγορά. 

Ήδη, η αναβάθμιση του προγράμματος 
«Ανακαινίζω – Ενοικιάζω», ύψους 50 εκατ. 
ευρώ, ώστε να καταστεί πιο ελκυστικό για 
τους ιδιοκτήτες κενών ακινήτων, δεν φαίνεται 
να έχει την επιθυμητή απορρόφηση, παρότι 
«τρέχει» επί αρκετούς μήνες. Στόχος του προ-
γράμματος είναι να επιδοτηθούν εργασίες 
επισκευής, ή ανακαίνισης συνολικά 12.500 
κατοικιών, επιφάνειας έως 100 τ.μ., που εί-
ναι κενές τα τελευταία τρία χρόνια. Μάλιστα, 
η μειωμένη απορροφητικότητα διατηρείται 
παρότι αυξήθηκε το όριο της μέγιστης επι-
δότησης από τα 4.000 στα 8.000 ευρώ, για 
εργασίες έως 13.330 ευρώ (από 10.000 ευρώ), 
με το σχετικό επιδοτούμενο ποσοστό να δια-
μορφώνεται πλέον σε 60%, αντί για 40%. Οι 
προϋποθέσεις για την εξασφάλιση της επι-
δότησης είναι το ετήσιο οικογενειακό εισό-
δημα να είναι έως 40.000 ευρώ και η ακίνητη 
περιουσία του ιδιοκτήτη της κενής κατοικίας 
να είναι έως 300.000 ευρώ. Στη συνέχεια, θα 
πρέπει ο ιδιοκτήτης να προχωρήσει σε μακρο-
χρόνια μίσθωση του ανακαινισμένου ακινήτου 
για ελάχιστη περίοδο τριών ετών.

Στην αγορά επισημαίνουν ότι μια ανα-
καίνιση ενός σπιτιού που έχει μείνει κλειστό 
για τουλάχιστον τρία χρόνια απαιτεί πολύ πε-
ρισσότερα από 10.000 – 15.000 ευρώ, ιδίως 
εφόσον προβλέπεται η αλλαγή κουφωμάτων 
ή η ανακαίνιση του μπάνιου και της κουζίνας, 
που είναι και τα δύο πιο σημαντικά τμήματα 
ενός σπιτιού, για να αυξήσει την αξία του. Πα-
ράλληλα, η υποχρέωση των ενδιαφερόμενων 
να προσκομίζουν ηλεκτρονικά παραστατικά 
σε μια αγορά που κάτι τέτοιο συχνά λειτουργεί 

ΤΑ ΠΡΏΤΑ ΑΠΤΆ ΣΗΜΆΔΙΑ ΣΤΑΔΙΑΚΉΣ ΕΠΙΣΤΡΟΦΉΣ… ΣΤΗΝ ΚΑΝΟΝΙΚΌΤΗΤΑ ΠΑΡΟΥΣΙΆΖΕΙ ΤΟΥΣ 
ΤΕΛΕΥΤΑΊΟΥΣ ΜΉΝΕΣ Η ΔΡΑΣΤΗΡΙΌΤΗΤΑ ΤΟΥ ΠΡΟΓΡΆΜΜΑΤΟΣ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΉΣ ΜΕΤΑΝΆΣΤΕΥΣΗΣ 
«ΧΡΥΣΉ ΒΊΖΑ». ΜΕΤΆ ΑΠΌ ΜΙΑ «ΦΡΕΝΉΡΗ» ΔΙΕΤΊΑ (2023-2024), ΟΙ ΑΙΤΉΣΕΙΣ ΈΧΟΥΝ 
ΑΡΧΊΣΕΙ ΝΑ «ΠΡΟΣΓΕΙΏΝΟΝΤΑΙ», ΚΑΘΏΣ ΈΧΕΙ ΕΚΛΕΊΨΕΙ Η ΑΊΣΘΗΣΗ ΤΟΥ ΚΑΤΕΠΕΊΓΟΝΤΟΣ, 
ΠΟΥ ΧΑΡΑΚΤΉΡΙΣΕ ΤΗΝ ΑΓΟΡΆ ΤΑ ΠΡΟΗΓΟΎΜΕΝΑ ΧΡΌΝΙΑ. ΜΕΤΆ ΤΙΣ ΔΙΑΔΟΧΙΚΈΣ ΑΥΞΉΣΕΙΣ 
ΠΟΥ ΈΓΙΝΑΝ ΤΟ 2023, ΑΛΛΆ ΚΑΙ ΤΟ 2024, ΣΤΑ ΕΛΆΧΙΣΤΑ ΌΡΙΑ ΠΟΥ ΑΠΑΙΤΟΎΝΤΑΙ ΓΙΑ ΝΑ 
ΕΠΕΝΔΎΣΕΙ ΚΑΝΕΊΣ ΣΤΗΝ ΑΠΌΚΤΗΣΗ ΑΚΙΝΉΤΟΥ ΚΑΙ ΝΑ ΕΞΑΣΦΑΛΊΣΕΙ ΤΗΝ ΠΟΛΥΠΌΘΗΤΗ ΆΔΕΙΑ 
ΔΙΑΜΟΝΉΣ, ΠΛΈΟΝ, Η ΑΓΟΡΆ ΒΡΊΣΚΕΙ ΤΗ ΝΈΑ ΤΗΣ ΙΣΟΡΡΟΠΊΑ.
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ΓΕΜΆΤΗ ΠΡΟΚΛΉΣΕΙΣ ΕΊΝΑΙ Η ΑΝΤΙΜΕΤΏΠΙΣΗ ΤΗΣ ΣΤΕΓΑΣΤΙΚΉΣ ΚΡΊΣΗΣ ΚΑΙ ΤΗΣ ΑΝΆΓΚΗΣ 
ΓΙΑ ΠΡΟΣΙΤΉ ΣΤΈΓΗ. Η ΑΔΥΝΑΜΊΑ ΠΡΌΣΒΑΣΗΣ ΣΕ ΧΡΗΜΑΤΟΔΌΤΗΣΗ ΓΙΑ ΜΕΓΆΛΟ ΜΈΡΟΣ ΤΟΥ 
ΠΛΗΘΥΣΜΟΎ, ΤΟ ΧΡΌΝΙΟ ΈΛΛΕΙΜΜΑ ΠΡΟΣΦΟΡΆΣ ΚΑΙ Η ΜΕΙΩΜΈΝΗ ΑΓΟΡΑΣΤΙΚΉ ΔΎΝΑΜΗ, 
ΣΥΝΤΗΡΟΎΝ ΤΙΣ ΥΨΗΛΈΣ ΤΙΜΈΣ ΠΏΛΗΣΗΣ ΚΙ ΕΝΟΙΚΊΑΣΗΣ, ΚΑΙ ΚΑΘΙΣΤΟΎΝ ΤΗΝ ΕΠΊΛΥΣΗ 
ΤΟΥ ΠΡΟΒΛΉΜΑΤΟΣ «ΓΌΡΔΙΟ ΔΕΣΜΌ». ΑΥΤΌ ΑΠΟΔΕΙΚΝΎΕΤΑΙ ΑΠΌ ΤΟ ΌΤΙ ΟΙ ΜΈΧΡΙ ΣΉΜΕΡΑ 
ΠΡΩΤΟΒΟΥΛΊΕΣ, ΑΛΛΆ ΚΑΙ ΤΑ ΠΕΡΊΠΟΥ 5 ΔΙΣ. ΕΥΡΏ ΠΟΥ ΈΧΟΥΝ ΔΑΠΑΝΗΘΕΊ, ΈΧΟΥΝ 
ΟΥΣΙΑΣΤΙΚΆ «ΠΈΣΕΙ ΣΤΟ ΚΕΝΌ». 
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αποτρεπτικά για επαγγελματίες, ή συνεπάγε-
ται μεγάλη αύξηση του κόστους, επίσης, έχει 
αρνητική επίδραση. 

Όποιος έχει επιχειρήσει, ακόμα και χω-
ρίς επιδότηση, να ανακαινίσει το ακίνητό του, 
για να το εκμεταλλευτεί, διαπιστώνει ότι το 
κόστος σε σχέση με τα οφέλη συχνά είναι πολύ 
υψηλότερο. Ταυτόχρονα, απαιτείται σημα-
ντικός χρόνος και γνώση, μειώνοντας ακόμα 
περισσότερο τον αριθμό των πιθανών ενδια-
φερόμενων. 

ΕΞΈΛΙΞΗ ΙΔΙΟΚΑΤΟΊΚΗΣΗΣ:  
ΠΏΣ ΠΆΜΕ ΣΕ GENERATION RENT

Συνεχίζεται η υποχώρηση του ποσοστού 
ιδιοκατοίκησης στην Ελλάδα, επιδεινώνοντας 
τη στεγαστική κρίση, παρότι «τρέχει» ένα ακό-
μα πρόγραμμα «Σπίτι Μου», που αποσκοπεί 
στη διευκόλυνση της πρόσβασης στην αγορά 
κατοικίας. Με βάση τα τελευταία στοιχεία από 
την Eurostat και την ΕΛΣΤΑΤ, το ποσοστό της 
ιδιοκατοίκησης στη χώρα μειώθηκε κι άλλο το 
2023, και διαμορφώθηκε σε 69,3%, που είναι 
και το χαμηλότερο διαχρονικά. Το 2021, το πο-
σοστό βρισκόταν στο 73,3%, ενώ στο απόγειό 
του, το 2005, είχε φτάσει το 84,6%. Μάλιστα, 
υπολογίζεται ότι στα δύο μεγάλα αστικά κέ-
ντρα της Αθήνας και της Θεσσαλονίκης, το πο-
σοστό της ιδιοκατοίκησης είναι ακόμα χαμη-
λότερο και κινείται πέριξ του 60%-65%. Αυτό 
εξηγεί και τη σταθερά υψηλή ζήτηση κατοικι-
ών για ενοικίαση, δεδομένης της οικονομικής 
αδυναμίας της πλειονότητας των νοικοκυρι-
ών να προχωρήσουν στην αγορά ακινήτου. 
Κάπως έτσι εξηγείται η δομική μεταστροφή 
της αγοράς κατοικίας, όπου τα περισσότερα 
νέα νοικοκυριά στρέφονται αναγκαστικά στη 
λύση του ενοικίου και όχι στην αγορά κατοικί-
ας, όπως συνέβαινε την περίοδο πριν από την 
οικονομική κρίση. 

Στελέχη της αγοράς υπολογίζουν ότι πε-
ρίπου 300.000 κατοικίες έχουν μεταφερθεί 
από μεμονωμένους ιδιώτες σε θεσμικά «χαρ-
τοφυλάκια», είτε πρόκειται για τις τράπεζες 
είτε για τις εταιρείες διαχείρισης απαιτήσεις, 
αλλά και στο ίδιο το Δημόσιο. Αυτή ακριβώς 
η συγκέντρωση ακινήτων σε λιγότερα «χέρια» 
είναι που εξηγεί και ευνοεί τη μείωση του πο-
σοστού της ιδιοκατοίκησης.

Κάπως έτσι, με βάση τα στοιχεία της  
ΕΛΣΤΑΤ, η Ελλάδα έχει ένα από τα μεγαλύτερα 
ποσοστά νέων ανθρώπων, ηλικίας 18-34 ετών, 
που μένουν μαζί με τους γονείς τους. Το 2008, 
το σχετικό ποσοστό ήταν 58,4% στη συγκεκρι-
μένη ηλικιακή ομάδα. Το 2019 είχε εκτιναχθεί 
στο 69,4%, και εξακολουθεί να διατηρείται σε 
πολύ υψηλό ποσοστό και σήμερα (68%). Αντί-
στοιχα, το ποσοστό ιδιοκατοίκησης των νέων, 
ηλικίας από 25-34 ετών, έχει συρρικνωθεί από 
σχεδόν 25% που ήταν το 2005 σε μόλις 11% το 
2018 (Eurostat).

Παράλληλα, στην Ελλάδα, το ποσοστό 
των ενοικιαστών έχει αυξηθεί από το 25%, που 
ήταν το 2015, σε 30,3%, στο τέλος του 2024. 
Στο μεταξύ, ακόμα και όσοι νοικιάζουν καλού-
νται να αντεπεξέλθουν σε συνεχώς επιδεινού-
μενες συνθήκες διαβίωσης, που αποτελεί μια 
ακόμα ένδειξη επιδείνωσης και της στεγα-
στικής κρίσης. Αυτό προκύπτει εξετάζοντας 
τον δείκτη συνωστισμού (overcrowding rate) 
μεταξύ όσων νοικιάζουν το ακίνητο στο οποίο 
μένουν. Με βάση την ορολογία της Eurostat, 
σε αυτήν την κατηγορία εντάσσονται όσοι 
άνθρωποι μένουν σε σπίτι όπου αντιστοιχεί 
λιγότερο από ένα δωμάτιο για κάθε ενήλικα 
ή ζευγάρι, κι ένα δωμάτιο για κάθε ζευγάρι 
παιδιών, ηλικίας έως 12 ετών.

Στην Ελλάδα, το συγκεκριμένο ποσο-
στό ενοικιαστών ανέρχεται σήμερα σε 33%, 
δηλαδή ένας στους τρεις ενοικιαστές υπο-
χρεούται να μένει σε σπίτι που θεωρείται μι-

κρότερο από τις πραγματικές του ανάγκες. 
Το σχετικό μέγεθος είναι πρακτικά αμετά-
βλητο από το 2014, κάτι όμως που δεν μπο-
ρεί να είναι θετική εξέλιξη, με δεδομένη την 
οικονομική ανάπτυξη που έχει μεσολαβήσει 
και την έξοδο της οικονομίας από τη βαθιά 
κρίση. Το συμπέρασμα που προκύπτει από 
τα σχετικά στοιχεία είναι πως η αύξηση των 
μισθολογικών απολαβών τα τελευταία χρόνια 
έχει αντισταθμιστεί πλήρως από την αύξηση 
των ενοικίων, χωρίς να έχει καταστεί εφικτή 
η βελτίωση των συνθηκών διαβίωσης των νοι-
κοκυριών.

ΒΡΑΧΥΧΡΌΝΙΕΣ ΜΙΣΘΏΣΕΙΣ

Υπό «διωγμό» φαίνεται να τίθεται η δρα-
στηριότητα των βραχυχρόνιων μισθώσεων, 
που έχει στοχοποιηθεί για την έλλειψη διαθέ-
σιμων κατοικιών στο κέντρο της Αθήνας και 
συνολικά στο λεκανοπέδιο της Αττικής, καθώς 
και επιλεγμένες περιοχές της χώρας με υψηλή 
τουριστική κίνηση. Η απαγόρευση λειτουργί-
ας νέων καταλυμάτων στο κέντρο της Αθήνας 
για το 2025 επεκτείνεται και για το 2026 κι 
ενώ, όπως φαίνεται, το συγκεκριμένο μέτρο 
ενδέχεται να εφαρμοστεί από το νέο έτος και 
σε άλλες περιοχές, όπως η Θεσσαλονίκη και 
τα Χανιά, χωρίς όμως να έχουν ληφθεί οι τελι-
κές αποφάσεις. 

Πανευρωπαϊκή πρωτοβουλία για τις 
βραχυχρόνιες μισθώσεις ετοιμάζει και η Ευ-
ρωπαϊκή Επιτροπή, στο πλαίσιο των μέτρων 
για την αντιμετώπιση της στεγαστικής κρίσης, 
αν και, όπως τονίζουν πηγές της αγοράς, οι 
βασικότερες παρεμβάσεις έχουν υιοθετηθεί 
ήδη στην ελληνική αγορά (π.χ. ο διαχωρισμός 
ανάμεσα σε ιδιώτες και επαγγελματίες διαχει-
ριστές και η υποχρεωτική σύσταση εταιρείας 
για όσους εκμεταλλεύονται από τρία ακίνητα 
και πάνω). 
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Σε πρόσφατη έρευνα του Οικονομικού 
Πανεπιστημίου Αθηνών (ΟΠΑ) επισημαίνεται 
ότι η βασική αιτία των υψηλών ενοικίων είναι 
ο τεράστιος όγκος των κλειστών και αδρανών 
κατοικιών και όχι η δραστηριότητα των βρα-
χυχρόνιων μισθώσεων, η οποία τελικά δε-
σμεύει μόλις το 3% του συνολικού οικιστικού 
αποθέματος. Όπως αναφέρεται στην έρευνα, 
ένα στα τρία σπίτια στην Ελλάδα είναι άδειο 
(34,5%), ποσοστό που είναι το τρίτο υψηλό-
τερο στην Ευρώπη, μετά την Κροατία και τη 
Βουλγαρία.

Ειδικά σε ό,τι αφορά το κέντρο της Αθή-
νας, καταγράφονται 12.488 αγγελίες καταλυ-
μάτων βραχυχρόνιας μίσθωσης, όταν το συνο-
λικό απόθεμα ανέρχεται σε 437.188 κατοικίες. 
Από αυτές, 117.317 είναι κενές, δηλαδή σχεδόν 
το 26,8%, κάτι που σημαίνει ότι η δραστηριό-
τητα της βραχυχρόνιας έχει «στερήσει» από 
την αγορά μόλις το 2,86% του συνολικού οικι-
στικού αποθέματος και αντιστοιχεί σε μόλις 
10,66% των κενών κατοικιών, χωρίς μάλιστα 
να υπολογίζεται και το γεγονός ότι αρκετά κα-
ταλύματα ήταν στο παρελθόν αναξιοποίητα.

Σύμφωνα με τα στοιχεία της έρευνας 
του ΟΠΑ, περίπου 200.000 ακίνητα αποτε-
λούν προϊόν εκμετάλλευσης μέσω βραχυχρό-
νιων μισθώσεων. Εξ αυτών, μόλις το 31% των 
ακινήτων αυτών χρησιμοποιούνται αποκλει-
στικά ως καταλύματα. Στα υπόλοιπα γίνεται 
περιστασιακή χρήση μέσω βραχυχρόνιων μι-
σθώσεων, καθώς το 50% των ιδιοκτητών τα 
χρησιμοποιούν και οι ίδιοι για ένα διάστημα 
του χρόνου. Αυτό είναι ιδιαίτερα εμφανές 
στην περιφέρεια της χώρας, όπου ο τουριστι-
κός χαρακτήρας είναι ακόμα εντονότερος. Εί-
ναι χαρακτηριστικό ότι, ενώ στο σύνολο της 
χώρας, το 81,4% των ακινήτων ανήκει σε ιδιώ-
τες (1-2 ακίνητα) και το υπόλοιπο σε επενδυ-

τές και διαχειριστές, στην Αττική το ποσοστό 
αυτό υποχωρεί στο 61,9%, με το υπόλοιπο 
38,1% να αποτελεί προϊόν επενδυτικής δια-
χείρισης. Αντίστοιχα, εκτός Αττικής, το 87,6% 
των ακινήτων βραχυχρόνιας μίσθωσης αφο-
ρά σε ιδιώτες.

ΕΞΟΧΙΚΈΣ ΚΑΤΟΙΚΊΕΣ

«Κατά πόδας» έχουν ακολουθήσει και οι 
εξοχικές κατοικίες την πορεία των τιμών των 
κύριων κατοικιών, κυρίως λόγω της ζήτησης 
από ξένους αγοραστές. Σύμφωνα με σχετική 
ανάλυση του Spitogatos Insights για την περί-
οδο 2019-2025, το ισχυρότερο αγοραστικό εν-
διαφέρον (με βάση τις αναζητήσεις εξοχικών), 
παρατηρείται, κατά σειρά, από τις ΗΠΑ, το 
Ηνωμένο Βασίλειο, τη Γερμανία, την Ολλαν-
δία και τη Γαλλία.

Με βάση την ανάλυση, σε ό,τι αφορά 
τις ζητούμενες τιμές πώλησης εξοχικών κα-
τοικιών, οι μεγαλύτερες αυξήσεις παρατη-
ρούνται στα νησιά του Ιονίου, με τη μέση ζη-
τούμενη τιμή πώλησης να ανέρχεται σε 2.390 
ευρώ/τ.μ., από 1.600 ευρώ/τ.μ. το 2019, μια 
άνοδος κατά 49,3%. Στα νησιά του Αιγαίου, η 
μέση τιμή αγγίζει πλέον τα 2.778 ευρώ/τ.μ., 
από 2.000 ευρώ/τ.μ. το 2019, έχοντας αυξη-
θεί κατά 39% την εξαετία 2019-2025. Μεγάλη 
αύξηση κατά 40,4% παρατηρείται επίσης και 
στην Κρήτη, με τη μέση ζητούμενη τιμή να δι-
αμορφώνεται σε 2.105 ευρώ/τ.μ., από 1.500 
ευρώ/τ.μ.

Ανάλογο συμπέρασμα καταγράφει 
και πρόσφατη έρευνα της Elxis-At Home in 
Greece, η οποία ειδικεύεται στις πωλήσεις 
εξοχικών κατοικιών σε ξένους αγοραστές. 
Σύμφωνα με την εταιρεία, κατά το τελευταίο 
12μηνο η μέση τιμή μιας νεόδμητης βίλας με 

κήπο και πισίνα έχει σημειώσει άνοδο κατά 
10,2%, αγγίζοντας τα 4.675 ευρώ/τ.μ., έναντι 
4.343 ευρώ/τ.μ. πριν από ένα χρόνο και 3.675 
ευρώ/τ.μ. το 2023, αλλά και 3.458 ευρώ/τ.μ. το 
2022. Επομένως, συνολικά κατά την περίοδο 
2022-2025 οι τιμές έχουν αυξηθεί κατά 35%, 
μια απόδοση που έχει λειτουργήσει ως «μα-
γνήτης» για όλο και περισσότερους ξένους 
αγοραστές.

Παράλληλα, σύμφωνα και με την ανάλυ-
ση της Elxis, τα Ιόνια Νησιά ξεχωρίζουν πλέον 
με βάση το ύψος των τιμών, καθώς σήμερα 
η μέση τιμή μιας νεόδμητης βίλας αγγίζει τα 
4.865 ευρώ/τ.μ., αντανακλώντας την προ-
σφορά νέων πολυτελών συγκροτημάτων σε 
παραθαλάσσια σημεία. Μεγάλες αυξήσεις 
τιμών παρατηρούνται και στη Δυτική Ελλάδα, 
όπου πλέον η μέση τιμή πώλησης ανέρχεται σε 
3.770 ευρώ/τ.μ., σημειώνοντας αύξηση κατά 
17% από το 2022, λόγω της ανάπτυξης νέων 
έργων υψηλών προδιαγραφών.

Αναλύοντας τις τάσεις στην αγορά εξοχι-
κών κατοικιών, έρευνα του δικτύου μεσιτικών 
γραφείων Engel & Völkers Ελλάδος, σημειώ-
νει ότι το 85% των συναλλαγών πραγματοποι-
είται από ξένους αγοραστές, καθώς οι τιμές 
πώλησης στα ελληνικά νησιά παραμένουν 
ανταγωνιστικές σε σχέση με άλλες αγορές 
εξοχικής κατοικίας στη Μεσόγειο. Σύμφωνα 
με τον διευθύνοντα σύμβουλο της εταιρείας, 
κ. Γιώργο Πέτρα, «οι αγοραστικές ομάδες δια-
φέρουν ανά περιοχή και προέρχονται κυρίως 
από την Κεντρική Ευρώπη (Γερμανία, Αυστρία 
κι Ελβετία), τις ΗΠΑ, τον Λίβανο, το Ισραήλ, 
τα Βαλκάνια και την Τουρκία. Η ζήτηση εστιά-
ζει κυρίως σε βίλες με πισίνα και θέα στη θά-
λασσα, ενώ στα πιο πολυτελή ακίνητα η άμεση 
πρόσβαση σε παραλία αποτελεί βασικό ζητού-
μενο».

ΣΥΝΕΧΊΖΕΤΑΙ Η ΥΠΟΧΏΡΗΣΗ ΤΟΥ ΠΟΣΟΣΤΟΎ ΙΔΙΟΚΑΤΟΊΚΗΣΗΣ ΣΤΗΝ ΕΛΛΆΔΑ, ΠΑΡΌΤΙ 
«ΤΡΈΧΕΙ» ΈΝΑ ΑΚΌΜΑ ΠΡΌΓΡΑΜΜΑ «ΣΠΊΤΙ ΜΟΥ», ΠΟΥ ΑΠΟΣΚΟΠΕΊ ΣΤΗ ΔΙΕΥΚΌΛΥΝΣΗ ΤΗΣ 
ΠΡΌΣΒΑΣΗΣ ΣΤΗΝ ΑΓΟΡΆ ΚΑΤΟΙΚΊΑΣ. ΜΕ ΒΆΣΗ ΤΑ ΤΕΛΕΥΤΑΊΑ ΣΤΟΙΧΕΊΑ ΑΠΌ ΤΗΝ EUROSTAT 
ΚΑΙ ΤΗΝ ΕΛΣΤΑΤ, ΤΟ ΠΟΣΟΣΤΌ ΤΗΣ ΙΔΙΟΚΑΤΟΊΚΗΣΗΣ ΣΤΗ ΧΏΡΑ ΜΕΙΏΘΗΚΕ ΚΙ ΆΛΛΟ ΤΟ 2023, 
ΚΑΙ ΔΙΑΜΟΡΦΏΘΗΚΕ ΣΕ 69,3%, ΠΟΥ ΕΊΝΑΙ ΚΑΙ ΤΟ ΧΑΜΗΛΌΤΕΡΟ ΔΙΑΧΡΟΝΙΚΆ. ΣΤΕΛΈΧΗ 
ΤΗΣ ΑΓΟΡΆΣ ΥΠΟΛΟΓΊΖΟΥΝ ΌΤΙ ΠΕΡΊΠΟΥ 300.000 ΚΑΤΟΙΚΊΕΣ ΈΧΟΥΝ ΜΕΤΑΦΕΡΘΕΊ ΑΠΌ 
ΜΕΜΟΝΩΜΈΝΟΥΣ ΙΔΙΏΤΕΣ ΣΕ ΘΕΣΜΙΚΆ «ΧΑΡΤΟΦΥΛΆΚΙΑ», ΕΊΤΕ ΠΡΌΚΕΙΤΑΙ ΓΙΑ ΤΙΣ ΤΡΆΠΕΖΕΣ 
ΕΊΤΕ ΓΙΑ ΤΙΣ ΕΤΑΙΡΕΊΕΣ ΔΙΑΧΕΊΡΙΣΗΣ ΑΠΑΙΤΉΣΕΙΣ, ΑΛΛΆ ΚΑΙ ΣΤΟ ΊΔΙΟ ΤΟ ΔΗΜΌΣΙΟ. 
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ΣΕ ΠΡΌΣΦΑΤΗ ΈΡΕΥΝΑ ΤΟΥ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟΎ ΠΑΝΕΠΙΣΤΗΜΊΟΥ ΑΘΗΝΏΝ (ΟΠΑ) ΕΠΙΣΗΜΑΊΝΕΤΑΙ 
ΌΤΙ Η ΒΑΣΙΚΉ ΑΙΤΊΑ ΤΩΝ ΥΨΗΛΏΝ ΕΝΟΙΚΊΩΝ ΕΊΝΑΙ Ο ΤΕΡΆΣΤΙΟΣ ΌΓΚΟΣ ΤΩΝ ΚΛΕΙΣΤΏΝ 
ΚΑΙ ΑΔΡΑΝΏΝ ΚΑΤΟΙΚΙΏΝ ΚΑΙ ΌΧΙ Η ΔΡΑΣΤΗΡΙΌΤΗΤΑ ΤΩΝ ΒΡΑΧΥΧΡΌΝΙΩΝ ΜΙΣΘΏΣΕΩΝ, Η 
ΟΠΟΊΑ ΤΕΛΙΚΆ ΔΕΣΜΕΎΕΙ ΜΌΛΙΣ ΤΟ 3% ΤΟΥ ΣΥΝΟΛΙΚΟΎ ΟΙΚΙΣΤΙΚΟΎ ΑΠΟΘΈΜΑΤΟΣ. ΌΠΩΣ 
ΑΝΑΦΈΡΕΤΑΙ ΣΤΗΝ ΈΡΕΥΝΑ, ΈΝΑ ΣΤΑ ΤΡΊΑ ΣΠΊΤΙΑ ΣΤΗΝ ΕΛΛΆΔΑ ΕΊΝΑΙ ΆΔΕΙΟ (34,5%), 
ΠΟΣΟΣΤΌ ΠΟΥ ΕΊΝΑΙ ΤΟ ΤΡΊΤΟ ΥΨΗΛΌΤΕΡΟ ΣΤΗΝ ΕΥΡΏΠΗ, ΜΕΤΆ ΤΗΝ ΚΡΟΑΤΊΑ ΚΑΙ ΤΗ 
ΒΟΥΛΓΑΡΊΑ.

Η ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΑΓΟΡΑ ΑΚΙΝΗΤΩΝ � ΣΕ ΜΕΤΑΒΑΣΗ

Σύμφωνα με την Engel, οι προορισμοί 
εξοχικής κατοικίας στην Ελλάδα επωφελού-
νται από το ευνοϊκό επενδυτικό περιβάλλον 
και από τη δυναμική των μακροχρόνιων απο-
δόσεων μέσω μίσθωσης, με τη ζήτηση να εί-
ναι συνεχώς μεγαλύτερη της προσφοράς στις 
κατοικίες υψηλών προδιαγραφών. Αυτός είναι 
και ο λόγος για τον οποίο η εταιρεία προβλέ-
πει σταθερά υψηλή ζήτηση και ήπια αύξηση 
των τιμών σε προνομιακές τοποθεσίες μέχρι 
το τέλος του έτους.

ΟΙ ΑΝΑΠΛΆΣΕΙΣ ΤΩΝ ΠΑΛΙΏΝ 
ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΏΝ 

Σε μέρος της λύσης του στεγαστικού ζη-
τήματος, αλλά και άξονες ανάπτυξης και δη-
μιουργίας νέων πόλων έλξης επισκεπτών, σε 
περιοχές υποβαθμισμένες, εντός του αστικού 
ιστού, εξελίσσονται τα παλιά βιομηχανικά ακί-
νητα. Κατοικίες, καταστήματα, ξενοδοχεία, 
γραφεία, χώροι πρασίνου, πολιτισμός και 
αναψυχή, είναι μερικές από τις νέες χρήσεις 
που δημιουργούνται σε μια σειρά ακινήτων, 
σε περιοχές όπως η πρώην βιομηχανική ζώνη 
του Φαλήρου, στον άξονα της Λ. Κηφισού, στο 
ύψος του Αιγάλεω και σε άλλα σημεία της Αττι-
κής, αλλά και της Θεσσαλονίκης. 

Η Dimand υλοποιεί ήδη την ανάπλαση 
της παλιάς Αθηναϊκής Χαρτοποιίας, στην Ιερά 
Οδό, την οποία μετατρέπει σε ένα σύγχρονο 
επιχειρηματικό πάρκο γραφείων, ακολουθώ-
ντας το επιτυχημένο μοντέλο που λάνσαρε με 
την ανάπλαση της πρώην καπνοβιομηχανίας 
ΠΑΠΑΣΤΡΑΤΟΣ στον Πειραιά. Το έργο των 
50.000 τ.μ. και των 150 εκατ. ευρώ θα ολοκλη-
ρωθεί προς το τέλος του 2026. 

Αντίστοιχα, στο Φάληρο, η Dimand σχε-
διάζει, ως μέρος κοινοπραξίας με την Άβαξ και 

μέλη της οικογένειας Ιωάννου, την ανάπλαση 
του βιομηχανικού ακινήτου της πρώην ΒΕΛ-
ΚΑ. Εκεί, σχεδιάζονται γραφεία, κατοικίες 
και πολιτιστικό κέντρο. Στην ίδια περιοχή, η 
εταιρεία ανάπτυξης DKG Development επι-
χειρεί την πολεοδόμηση της παλιάς ΑΖΕΛ. 
Πρόκειται για ένα ιστορικό συγκρότημα, που 
αποτελείται από τέσσερα επιμέρους κτίρια, 
συνολικής επιφάνειας 12.606 τ.μ. Βρίσκεται 
σε οικόπεδο 7,8 στρεμμάτων, που περικλείε-
ται από τις οδούς Γρηγορίου Λαμπράκη, Ομη-
ρίδου Σκυλίτση και Αθανασίου Διάκου στον 
Πειραιά, πολύ κοντά στις γραμμές του HΣΑΠ. 
Το σχέδιο προβλέπει τη δημιουργία 367 διαμε-
ρισμάτων, συνολικής επιφάνειας 40.000 τ.μ. 
Ορίζοντας ολοκλήρωσης του συγκεκριμένου 
έργου είναι το τέλος του 2028.

Το επόμενο διάστημα αναμένεται να 
υπάρξει εξέλιξη και σε ό,τι αφορά την αξιο-
ποίηση της παλιάς ΧΡΩΠΕΙ, που ανήκει στο 
Υπουργείο Ανάπτυξης και βρίσκεται επίσης 
πολύ κοντά στο ακίνητο της ΑΖΕΛ. Το νέο σχέ-
διο προβλέπει τη δημιουργία ενός συγκροτή-
ματος κοινωνικών κατοικιών, αξιοποιώντας 
τον νέο θεσμό της κοινωνικής αντιπαροχής. 
Στο ακίνητο σχεδιάζονται γραφεία, κατοικίες 
και πολιτιστικό κέντρο. 

Με τη σειρά της, η Noval Property του 
ομίλου Viohalco ωριμάζει επί χρόνια την πα-
λιά ΧΑΛΚΟΡ, επί της Πειραιώς 252. Πρόκειται 
για ένα έργο που θα απαιτήσει κεφάλαια άνω 
των 200 εκατ. ευρώ. Προβλέπει την ανάπτυξη 
δομήσιμης επιφάνειας άνω 50.000 τ.μ., στην 
οποία θα δημιουργηθούν κατοικίες, ξενοδο-
χείο, γραφεία και καταστήματα, παράλλη-
λα με χώρους πολιτισμού κι ένα σημαντικής 
έκτασης πάρκο. Ειδικά όσον αφορά τις κατοι-
κίες, αυτές προβλέπεται να διατεθούν προς 
εκμίσθωση, με τον προσανατολισμό να αφορά 

προσιτές λύσεις για νέα νοικοκυριά. Η διοίκη-
ση της εισηγμένης εκτιμά ότι το Προεδρικό 
Διάταγμα για την πολεοδόμηση του ακινήτου 
θα εγκριθεί στις αρχές του 2026, ώστε να ακο-
λουθήσει η έκδοση των οικοδομικών αδειών. 
Ο όμιλος Σκλαβενίτη επενδύει στη Λ. Κηφι-
σού, καθώς εξαγόρασε το πρώην εργοστάσιο 
του ομίλου BSC (Bosch, Pitsos κ.τ.λ.), το οποίο 
μετατρέπει ήδη σε υπεραγορά, με σημαντικό 
όγκο προϊόντων και σημεία εστίασης. 

Στη Θεσσαλονίκη, η Dimand Real Estate 
αναμένεται να εκδώσει εντός του επόμενου 
διαστήματος τις οικοδομικές άδειες για τη 
μεταμόρφωση του παλιού εργοστασίου της 
ζυθοποιίας «ΦΙΞ», που βρίσκεται σε έκταση 
25 στρεμμάτων στη Δυτική Θεσσαλονίκη, σε 
έναν πολυχώρο διαμονής, φιλοξενίας και ανα-
ψυχής. Με βάση το σχέδιο που έχει εκπονή-
σει η Dimand, προωθείται η δημιουργία ενός 
χώρου συνολικής επιφάνειας 46.500 τ.μ., εκ 
των οποίων τα 15.500 τ.μ. θα αφορούν στην 
αξιοποίηση των υφιστάμενων διατηρητέων 
κτισμάτων του ακινήτου. Σε αυτά, θα αναπτυ-
χθούν χρήσεις κατοικίας κι εστίασης, ενώ θα 
δημιουργηθεί επίσης ένα ξενοδοχείο και με-
ρικά εμπορικά καταστήματα, κυρίως με είδη 
πρώτης ανάγκης. Παράλληλα, θα κατασκευα-
στούν και δύο νέα «πράσινα» κτίρια κατοικιών 
(πιστοποιημένα κατά το πρότυπο LEED Gold), 
με συνολική επιφάνεια 30.000 τ.μ. Σε αυτά θα 
στεγάζονται επίσης διαμερίσματα (υπολογίζε-
ται ότι θα δημιουργηθούν περίπου 200 κατοι-
κίες), όπως επίσης κι ένα ακόμα ξενοδοχείο. 
Το συνολικό ύψος της επένδυσης εκτιμάται 
ότι θα ξεπεράσει τα 150 εκατ. ευρώ.
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—  Α Φ Ι Ε Ρ Ω Μ Α  R E A L  E S T A T E  —

M I A ΠΑΡΆΔΟΞΗ ΔΥΑΔΙΚΌΤΗΤΑ
«Το στεγαστικό τοπίο στην Ελλάδα παρουσιάζει μια παράδοξη δυαδικότητα: μια ακμάζουσα 
αγορά ακινήτων, που ενισχύεται σημαντικά από τις ξένες επενδύσεις και τον τουρισμό, 
συνυπάρχει με κλιμακούμενες κρίσεις οικονομικής προσιτότητας και εμβάθυνση κοινωνικών 
ανισοτήτων», υποστηρίζουν οι μελετητές του ΙΟΒΕ στην ανάλυσή τους, τονίζοντας την 
ανάγκη επιτάχυνσης του σχεδιασμού και της θεσμοθέτησης στοχευμένων πολιτικών. 

Τ Ω Ν  Ν Ί Κ Ο Υ  Β Έ Τ Τ Α ,  Γ Ι Ώ Ρ Γ Ο Υ  Μ Α Ν Ι Ά Τ Η  Κ Α Ι  Α Ν Τ Ώ Ν Η  Μ Α Υ Ρ Ό Π Ο Υ Λ Ο Υ *
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Ο στεγαστικός τομέας στην Ελλάδα διέρ-
χεται  μια αξιοσημείωτη μεταμόρφωση, που χα-
ρακτηρίζεται από μεταβαλλόμενες δυναμικές 
της αγοράς, εξελισσόμενα πρότυπα ιδιοκτησί-
ας και αυξημένη στεγαστική επισφάλεια. Μετά 
από μια παρατεταμένη περίοδο υποχώρησης 
των τιμών, που ξεκίνησε με τη χρηματοπιστω-
τική κρίση του 2008 και συνεχίστηκε καθ' όλη 
τη διάρκεια της κρίσης χρέους έως το 2017, οι 
αξίες των οικιστικών ακινήτων ακολουθούν  
μια σταθερά ανοδική πορεία. Η άνοδος αυτή 
παρέμεινε ανθεκτική  και κατά την πανδημία, 
επηρεασμένη άμεσα από την επέκταση των 
άμεσων ξένων επενδύσεων στη στέγαση και 
την ανάπτυξη της ζήτησης για βραχυχρόνιες 
μισθώσεις, οι οποίες μείωσαν  το διαθέσιμο οι-
κιστικό απόθεμα. Αντίθετα, η προσφορά νέων 
κατοικιών, που συρρικνώθηκε κατά την κρίση 
χρέους, φαίνεται να υστερεί συνολικά έναντι 
της ζήτησης. Αυτό το στοιχείο καθιστά την τό-
νωση της προσφοράς καίριας σημασίας, όχι 
μόνο για την επέκταση της κατασκευαστικής 
δραστηριότητας, αλλά και για τη δημιουργία 
μιας ανθεκτικότερης αγοράς, ιδιαιτέρως εν 
μέσω του ζητήματος της προσιτότητας στην 
στέγαση για τα ελληνικά νοικοκυριά.

ΤΙΜΈΣ ΑΚΙΝΉΤΩΝ 

Σήμερα, οι τιμές των ακινήτων, όπως  κα-
ταγράφονται από τον δείκτη που καταρτίζει η 
Τράπεζα της Ελλάδος, βρίσκονται σε ιστορικά 
υψηλά (Γράφημα 1). Ταυτόχρονα, ο δείκτης τι-
μών πωλήσεως ως προς τις τιμές ενοικίασης 
(Price-to-Rent ratio), ο οποίος χρησιμοποιείται 
συχνά στη βιβλιογραφία ως ένδειξη θέρμανσης 
της αγοράς (Garcia, 2024), καταγράφει και αυ-
τός υψηλότερες τιμές από το προηγούμενο 
υψηλό του 2007. Ωστόσο, δεν είναι σαφές αν 
η παρατηρούμενη άνοδος των τιμών αντικατο-
πτρίζει τις θεμελιώδεις συνθήκες της αγοράς ή 
αν ενσωματώνει προσδοκίες που υπερβαίνουν 
τις μακροοικονομικές προοπτικές. H αγορά 
εμφανίζει αξιοσημείωτη ανθεκτικότητα, παρά 
την αύξηση του κόστους των κατασκευών, τις 
αβεβαιότητες που απορρέουν από το διεθνές 
περιβάλλον και τις διακυμάνσεις στη νομισμα-
τική πολιτική, περιορίζοντας, φαινομενικά 
προς το παρόν, τις ενδείξεις άμεσης διορθωτι-
κής προσαρμογής των τιμών.

ΠΡΟΣΦΟΡΆ ΚΑΙ ΖΉΤΗΣΗ 

Σε αυτήν την εικόνα της αγοράς ακινήτων 
έχουν συμβάλει διάφοροι παράγοντες από τα 
κανάλια ζήτησης και προσφοράς. H εγχώρια 

ζήτηση για στέγαση στην Ελλάδα φαίνεται ότι 
αποτελεί σχετικά λιγότερο σημαντικό μοχλό 
αύξησης των τιμών, με τα ποσοστά ιδιοκατοί-
κησης να μειώνονται, τον λόγο χρέους προς 
εισόδημα των νοικοκυριών να φθίνει ανά τα 
έτη, και τον στεγαστικό δανεισμό να βρίσκεται 
σε πολύ χαμηλότερα επίπεδα από εκείνα της 
προ-κρίσης εποχής. Παρά τη χαλάρωση της νο-
μισματικής πολιτικής το 2025, που βελτιώνει 
τις συνθήκες δανεισμού, τα εγχώρια νοικοκυ-
ριά δεν φαίνεται να επεκτείνουν τη ζήτηση για 
νέο δανεισμό, με τις εκταμιεύσεις στεγαστικών 
δανείων να παραμένουν πολύ χαμηλές στο 1,4 
δισ. ευρώ για το 2024, σε σύγκριση με περίπου 
15 δισ. ευρώ για το 2007. Στον αντίποδα, η εξω-
τερική ζήτηση έχει αναδειχθεί ως ισχυρός πα-
ράγοντας, με τις άμεσες ξένες επενδύσεις στον 
τομέα του Real Estate να φθάνουν τα περίπου 
2 δισ. ευρώ το 2024, οδηγούμενες και από το 
πρόγραμμα  «Χρυσή Βίζα», που έχει εντείνει τη 
ζήτηση για στεγαστικά και εμπορικά ακίνητα, 
ιδίως στα μεγάλα αστικά κέντρα και τη νησιω-
τική Ελλάδα.

Από την πλευρά της προσφοράς, σύμ-
φωνα με πρόσφατη μελέτη του ΙΟΒΕ (2025), 
η ελληνική αγορά κατοικίας δεν κατόρθωσε 
να ανταποκριθεί επαρκώς στην επιταχυνόμε-
νη ζήτηση που παρατηρείται από το 2018 και 
μετά (Γράφημα 2). Η δραστική υποχώρηση των 
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ΣΉΜΕΡΑ, ΟΙ ΤΙΜΈΣ ΤΩΝ ΑΚΙΝΉΤΩΝ, ΌΠΩΣ ΚΑΤΑΓΡΆΦΟΝΤΑΙ ΑΠΌ ΤΟΝ ΔΕΊΚΤΗ ΠΟΥ
ΚΑΤΑΡΤΊΖΕΙ Η ΤΡΆΠΕΖΑ ΤΗΣ ΕΛΛΆΔΟΣ ΒΡΊΣΚΟΝΤΑΙ ΣΕ ΙΣΤΟΡΙΚΆ ΥΨΗΛΆ. ΤΑΥΤΌΧΡΟΝΑ,  
Ο ΔΕΊΚΤΗΣ ΤΙΜΏΝ ΠΩΛΉΣΕΩΣ ΩΣ ΠΡΟΣ ΤΙΣ ΤΙΜΈΣ ΕΝΟΙΚΊΑΣΗΣ (PRICE-TO-RENT RATIO),  
Ο ΟΠΟΊΟΣ ΧΡΗΣΙΜΟΠΟΙΕΊΤΑΙ ΣΥΧΝΆ ΣΤΗ ΒΙΒΛΙΟΓΡΑΦΊΑ ΩΣ ΈΝΔΕΙΞΗ ΘΈΡΜΑΝΣΗΣ ΤΗΣ 
ΑΓΟΡΆΣ,ΚΑΤΑΓΡΆΦΕΙ ΚΑΙ ΑΥΤΌΣ ΥΨΗΛΌΤΕΡΕΣ ΤΙΜΈΣ ΑΠΌ ΤΟ ΠΡΟΗΓΟΎΜΕΝΟ ΥΨΗΛΌ ΤΟΥ 2007.
ΩΣΤΌΣΟ, ΔΕΝ ΕΊΝΑΙ ΣΑΦΈΣ ΑΝ Η ΠΑΡΑΤΗΡΟΎΜΕΝΗ ΆΝΟΔΟΣ ΤΩΝ ΤΙΜΏΝ ΑΝΤΙΚΑΤΟΠΤΡΊΖΕΙ  
ΤΙΣ ΘΕΜΕΛΙΏΔΕΙΣ ΣΥΝΘΉΚΕΣ ΤΗΣ ΑΓΟΡΆΣ 'Ή ΑΝ ΕΝΣΩΜΑΤΏΝΕΙ ΠΡΟΣΔΟΚΊΕΣ ΠΟΥ ΥΠΕΡΒΑΊΝΟΥΝ  
ΤΙΣ ΜΑΚΡΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΈΣ ΠΡΟΟΠΤΙΚΈΣ.

ΓΡΆΦΗΜΑ 1: Η ΕΞΈΛΙΞΗ ΤΩΝ ΤΙΜΏΝ ΤΗΣ ΑΓΟΡΆΣ ΑΚΙΝΉΤΩΝ – ΕΘΝΙΚΌΣ ΔΕΊΚΤΗΣ 
ΤΙΜΏΝ ΠΩΛΉΣΕΩΝΚΑΙ ΔΕΊΚΤΗΣ ΤΙΜΏΝ ΠΩΛΉΣΕΩΣ ΠΡΟΣ ΤΙΜΈΣ ΕΝΟΙΚΊΑΣΗΣ
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επενδύσεων σε κατοικίες μετά το 2008 απο-
τελεί τον βασικότερο παράγοντα αυτής της 
εξέλιξης. Συγκεκριμένα, οι επενδύσεις στον 
τομέα των κατοικιών μειώθηκαν από 11% του 
ΑΕΠ το 2007 σε μόλις 0,6% το 2017, ενώ, παρά 
την εν μέρει ανάκαμψη των τελευταίων ετών 
(η δραστηριότητα για νέες οικοδομές παρου-
σίασε σταδιακή ανάκαμψη μετά το 2019, με 
τις οικοδομικές άδειες για κατοικίες να αντι-
προσωπεύουν περίπου το 70% του συνόλου 
το 2024), ανήλθαν το 2024 μόλις στο 2,3% του 
ΑΕΠ, έναντι 5,4% κατά μέσο όρο στην ΕΕ-27. 

Εντούτοις, το κόστος κατασκευής, το 
οποίο εκτιμάται ότι αυξήθηκε  κατά περίπου 
13% την περίοδο 2022-2025, κυρίως λόγω των 
ανατιμήσεων σε ενέργεια, υλικά και κόστος 
εργασίας, συνέβαλε στον περιορισμό του ρυθ-
μού ανάπτυξης της νέας δόμησης. Επιπλέον, 
η περιορισμένη ζήτηση για νέο στεγαστικό δα-
νεισμό, ο μεγάλος αριθμός κενών κατοικιών  
(εκτιμάται σε περίπου 2,27 εκατ., δηλαδή το 
35% του συνολικού αποθέματος, σύμφωνα με 
την απογραφή κατοικιών της ΕΛΣΤΑΤ για το 
2021), σε συνδυασμό με τη δέσμευση σημα-
ντικού μέρους του υφιστάμενου αποθέματος 
σε βραχυχρόνιες μισθώσεις και σε χαρτοφυλά-
κια μη εξυπηρετούμενων δανείων, επιδρούν 
ανασταλτικά στη διεύρυνση της προσφοράς. 
Το γεγονός αυτό εντείνει τις πιέσεις ανόδου 

των τιμών, ιδίως στα μεγάλα αστικά κέντρα. 
Η διεύρυνση της προσφοράς, τόσο μέσω αξι-
οποίησης των κενών κατοικιών, όσο και μέσω 
νέας κατασκευαστικής δραστηριότητας, απο-
τελεί κρίσιμη παράμετρο για την ενίσχυση της 
σταθερότητας της αγοράς. Ωστόσο, αξίζει να 
επισημανθεί ότι, υπό το πρίσμα των ήδη υψη-
λών τιμών ακινήτων, η αύξηση της προσφοράς 
θα πρέπει να συνοδεύεται από στοχευμένες 
κοινωνικές και ρυθμιστικές παρεμβάσεις, 
προκειμένου να συμβάλει ουσιαστικά στη 
βελτίωση της προσιτότητας στη στέγαση, 
αλλά και στην οικονομική ανθεκτικότητα των 
νοικοκυριών.

ΤΟ ΝΈΟ ΣΤΕΓΑΣΤΙΚΌ ΤΟΠΊΟ

Η ανάκαμψη της αγοράς έχει πλέον 
αναδιαμορφώσει το στεγαστικό τοπίο. Τα 
ποσοστά ιδιοκατοίκησης, αν και εξακολου-
θούν να είναι σχετικά υψηλά σε σύγκριση με 
τα ευρωπαϊκά πρότυπα, έχουν μειωθεί στα-
διακά από το υψηλό τους σημείο το 2010, 
αντικατοπτρίζοντας ευρύτερες αλλαγές στις 
προτιμήσεις των νοικοκυριών. Η μείωση της 
ιδιοκατοίκησης, σε συνδυασμό με την αύξηση 
των τιμών των κατοικιών αλλά και του ενερ-
γειακού κόστους, έχει καταστήσει  τα νοικο-
κυριά πιο ευάλωτα ως προς την πρόσβασή 

τους σε προσιτή στέγαση. Καθώς οι δαπάνες 
των νοικοκυριών για στέγαση σε σχέση με το 
εισόδημα αυξάνονται, οι επιδράσεις αυτές 
δεν περιορίζονται μόνο στη στέγαση. Τα νοι-
κοκυριά αναπροσαρμόζουν τις καταναλωτικές 
τους συνήθειες, αποταμιεύουν, δανείζονται 
και επενδύουν λιγότερο. Αυτές οι οικονομικές 
προεκτάσεις της στέγασης υπογραμμίζουν τη 
σημασία παρεμβάσεων, συμπεριλαμβανομέ-
νης της επέκτασης της προσφοράς μέσω νέων 
κατασκευών, για την υποστήριξη της βιώσιμης 
ανάπτυξης του στεγαστικού τομέα και τη δια-
σφάλιση ότι συνεχίζει να συμβάλει στην κοι-
νωνική ευημερία. 

Σύμφωνα με τα δεδομένα της Eurostat, 
η Ελλάδα βρίσκεται στη δυσχερέστερη θέση 
μεταξύ των κρατών-μελών της ΕΕ όσον αφορά 
την προσιτότητα της στέγασης, με σχεδόν το 
ένα στα τρία νοικοκυριά σε αστικές περιοχές 
να δαπανά πάνω από 40% του διαθέσιμου ει-
σοδήματός του για την κάλυψη των αναγκών 
στέγασης. Περαιτέρω, μελέτη του ΙΟΒΕ για 
την Τράπεζα της Ελλάδος (Gatopoulos et al., 
2025), η οποία κατασκευάζει εκ νέου έναν δεί-
κτη οικονομικής προσιτότητας για τα ελληνι-
κά νοικοκυριά, αναδεικνύει σημαντικές γεω-
γραφικές ετερογένειες, με τα αστικά κέντρα 
να παρουσιάζουν υψηλότερα ποσοστά επιβά-
ρυνσης σε σχέση με ημι-αστικές και αγροτικές 
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ΠΑΡΆ ΤΗ ΧΑΛΆΡΩΣΗ ΤΗΣ ΝΟΜΙΣΜΑΤΙΚΉΣ ΠΟΛΙΤΙΚΉΣ ΤΟ 2025, ΤΑ ΕΓΧΏΡΙΑ ΝΟΙΚΟΚΥΡΙΆ 
ΔΕΝ ΦΑΊΝΕΤΑΙ ΝΑ ΕΠΕΚΤΕΊΝΟΥΝ ΤΗ ΖΉΤΗΣΗ ΓΙΑ ΝΈΟ ΔΑΝΕΙΣΜΌ, ΜΕ ΤΙΣ ΕΚΤΑΜΙΕΎΣΕΙΣ 
ΣΤΕΓΑΣΤΙΚΏΝ ΔΑΝΕΊΩΝ ΝΑ ΠΑΡΑΜΈΝΟΥΝ ΣΤΟ 1,4 ΔΙΣ. ΕΥΡΏ ΓΙΑ ΤΟ 2024, ΣΕ ΣΎΓΚΡΙΣΗ ΜΕ 
ΠΕΡΊΠΟΥ 15 ΔΙΣ. ΕΥΡΏ ΤΟ 2007. ΣΤΟΝ ΑΝΤΊΠΟΔΑ, Η ΕΞΩΤΕΡΙΚΉ ΖΉΤΗΣΗ ΈΧΕΙ ΑΝΑΔΕΙΧΘΕΊ 
ΩΣ ΙΣΧΥΡΌΣ ΠΑΡΆΓΟΝΤΑΣ, ΜΕ ΤΙΣ ΆΜΕΣΕΣ ΞΈΝΕΣ ΕΠΕΝΔΎΣΕΙΣ ΣΤΟ REAL ESTATE ΝΑ 
ΦΘΆΝΟΥΝ ΤΑ ΠΕΡΊΠΟΥ 2 ΔΙΣ. ΕΥΡΏ ΤΟ 2024, ΟΔΗΓΟΎΜΕΝΕΣ ΚΑΙ ΑΠΌ ΤΟ ΠΡΌΓΡΑΜΜΑ  
«ΧΡΥΣΉ ΒΊΖΑ» ΠΟΥ ΈΧΕΙ ΕΝΤΕΊΝΕΙ ΤΗ ΖΉΤΗΣΗ ΓΙΑ ΣΤΕΓΑΣΤΙΚΆ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΆ ΑΚΊΝΗΤΑ.

ΓΡΆΦΗΜΑ 2: ΕΠΕΝΔΎΣΕΙΣ ΣΕ ΚΑΤΟΙΚΊΕΣ ΩΣ ΠΟΣΟΣΤΌ ΤΟΥ ΑΕΠ
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περιοχές, και περιοχές όπως το Νότιο Αιγαίο, 
η Ήπειρος, η Αττική, η Θεσσαλονίκη και η Κε-
ντρική Μακεδονία να καταγράφουν τα υψηλό-
τερα ποσοστά νοικοκυριών χωρίς πρόσβαση 
σε προσιτή στέγαση. Το ιδιοκτησιακό καθε-
στώς αναδεικνύεται ως ο σημαντικότερος πα-
ράγοντας, με περίπου το 60% των ενοικιαστών 
να δαπανά πάνω από 40% του εισοδήματός 
του για στέγαση, ενώ και οι ιδιοκτήτες με πλη-
ρωμές στεγαστικού δανείου αντιμετωπίζουν 
πολύ υψηλότερες πιθανότητες μη προσιτής 
στέγασης σε σύγκριση με τα νοικοκυριά που 
ιδιοκατοικούν. Επιπλέον, νεαρότερα νοικο-
κυριά, άνεργοι και συγκεκριμένες οικογενεια-
κές συνθήκες εντείνουν το πρόβλημα, ενώ το 
επίπεδο των τιμών των ακινήτων έχει άμεση 
αρνητική επίδραση στην προσιτότητα. Τα ευ-
ρήματα αυτά υπογραμμίζουν την ανάγκη για 
στοχευμένες πολιτικές που θα εστιάζουν στις 
ευάλωτες ομάδες, ιδίως τους ενοικιαστές, τα 
νεαρότερα νοικοκυριά και τις υψηλής ζήτησης 
αστικές περιοχές.

Η ΑΝΆΓΚΗ ΣΤΟΧΕΥΜΈΝΩΝ ΠΟΛΙΤΙΚΏΝ 

Συμπερασματικά, το στεγαστικό τοπίο 
στην Ελλάδα παρουσιάζει μια παράδοξη δυ-
αδικότητα: μια ακμάζουσα αγορά ακινήτων, 
που ενισχύεται σημαντικά από τις ξένες επεν-

δύσεις και τον τουρισμό, συνυπάρχει με κλι-
μακούμενες κρίσεις οικονομικής προσιτότη-
τας και εμβάθυνση κοινωνικών ανισοτήτων. Η 
αυξημένη ζήτηση για κατοικίες, μεγάλο μέρος 
της οποίας προέρχεται από το εξωτερικό, σε 
συνδυασμό με τη βραδύτερη ανάκαμψη της 
κατασκευαστικής δραστηριότητας, έχουν 
μεγάλο μερίδιο ευθύνης για την άνοδο των 
τιμών των ακίνητων, που πλέον σχηματίζουν 
δυσμενείς συνθήκες για τη στέγη των ελληνι-
κών νοικοκυριών. Ως αποτέλεσμα, η κοινωνική 
στεγαστική πολιτική, πέραν των επιδοματι-
κών μέτρων, αλλά και εκείνων που σκοπεύουν 
να μειώσουν τις κενές και ανεκμετάλλευτες 
κατοικίες, θα πρέπει να έχει ως μέριμνα και 
την επέκταση του στεγαστικού αποθέματος 
με κατασκευή νέων κατοικιών. Με δεδομένο 
ότι η ανάπτυξη νέων κατοικιών αποτελεί διαδι-
κασία με μακροχρόνιο ορίζοντα υλοποίησης, 
είναι αναγκαία η επιτάχυνση του σχεδιασμού 
και της θεσμοθέτησης στοχευμένων πολιτι-
κών, όπως η κοινωνική αντιπαροχή. Η ενεργο-
ποίηση τέτοιων εργαλείων αναμένεται να λει-
τουργήσει ως καταλύτης για την ενίσχυση της 
προσφοράς, συμβάλλοντας παράλληλα στη 
διαμόρφωση ενός πλαισίου παραγωγής ποιο-
τικών και οικονομικά προσιτών κατοικιών, με 
έμφαση στην κοινωνική συνοχή και τη βιώσιμη 
αστική ανάπτυξη.
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Η ΑΥΞΗΜΈΝΗ ΖΉΤΗΣΗ ΓΙΑ ΚΑΤΟΙΚΊΕΣ, ΜΕΓΆΛΟ ΜΈΡΟΣ ΤΗΣ ΟΠΟΊΑΣ ΠΡΟΈΡΧΕΤΑΙ ΑΠΌ 
ΤΟ ΕΞΩΤΕΡΙΚΌ, ΣΕ ΣΥΝΔΥΑΣΜΌ ΜΕ ΤΗ ΒΡΑΔΎΤΕΡΗ ΑΝΆΚΑΜΨΗ ΤΗΣ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΉΣ 
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ΝΟΙΚΟΚΥΡΙΏΝ. ΩΣ ΑΠΟΤΈΛΕΣΜΑ, Η ΚΟΙΝΩΝΙΚΉ ΣΤΕΓΑΣΤΙΚΉ ΠΟΛΙΤΙΚΉ, ΠΈΡΑΝ ΤΩΝ 
ΕΠΙΔΟΜΑΤΙΚΏΝ ΜΈΤΡΩΝ, ΑΛΛΆ ΚΑΙ ΕΚΕΊΝΩΝ ΠΟΥ ΣΚΟΠΕΎΟΥΝ ΝΑ ΜΕΙΏΣΟΥΝ ΤΙΣ ΚΕΝΈΣ ΚΑΙ 
ΑΝΕΚΜΕΤΆΛΛΕΥΤΕΣ ΚΑΤΟΙΚΊΕΣ, ΘΑ ΠΡΈΠΕΙ ΝΑ ΈΧΕΙ ΩΣ ΜΈΡΙΜΝΑ ΚΑΙ ΤΗΝ ΕΠΈΚΤΑΣΗ ΤΟΥ 
ΣΤΕΓΑΣΤΙΚΟΎ ΑΠΟΘΈΜΑΤΟΣ ΜΕ ΚΑΤΑΣΚΕΥΉ ΝΈΩΝ ΚΑΤΟΙΚΙΏΝ.
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Σημείωση: 
Ο δείκτης 
υπέρμετρης 
επιβάρυνσης 
του κόστους 
στέγασης 
ορίζεται 
ως το 
ποσοστό των 
νοικοκυριών 
που δαπανούν 
ίσο και 
πάνω από 
το 40% του 
διαθέσιμου 
εισοδήματός 
τους για την 
κάλυψη του 
στεγαστικού 
τους κόστους. 
Ως στεγαστικό 
κόστος 
ορίζονται 
οι πληρωμές 
για ενοίκια, 
οι πληρωμές 
στεγαστικών 
δανείων, τα 
δημοσιονομικά 
τέλη στέγασης 
(ΕΝΦΙΑ) 
και οι 
λογαριασμοί 
κοινής 
ωφέλειας.
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—  Α Φ Ι Ε Ρ Ω Μ Α  R E A L  E S T A T E  —

ΔΗΜΉΤΡΗΣ 
ΑΝΔΡΙΌΠΟΥΛΟΣ: Η ΠΌΛΗ 
ΕΊΝΑΙ ΠΆΝΩ ΑΠ’ ΌΛΑ ΟΙ ΆΝΘΡΩΠΟΊ 

ΤΗΣ
Με αφορμή τη συμπλήρωση 20 ετών λειτουργίας της DIMAND, ο διευθύνων σύμβουλος της εταιρείας 
αναστοχάζεται την πορεία της μέχρι σήμερα και αναλύει τις βασικές πτυχές του οράματός του για «την 
πόλη στην οποία θέλουμε να ζούμε».  «Η αλλαγή», όπως λέει, «είναι εφικτή», αρκεί να καλλιεργήσουμε 
την πίστη και την εμπιστοσύνη στη δυνατότητα μιας σύγχρονης, βιώσιμης ελληνικής πόλης. 

Σ Υ Ν Έ Ν Τ Ε Υ Ξ Η  Σ Τ Ο Ν  Α Ν Τ Ώ Ν Η  Δ .  Π Α Π Α Γ Ι Α Ν Ν Ί Δ Η  Κ Α Ι  Τ Ο Ν  Κ Ω Ν Σ Τ Α Ν Τ Ί Ν Ο  Τ Σ Α Λ Α Κ Ό
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20 ΧΡΌΝΙΑ DIMAND

H ανάπτυξη του Real Estate και η συζή-
τηση γύρω από αυτήν έχει καταλάβει το 
προσκήνιο το τελευταία δέκα χρόνια. Η 
Dimand είναι ένας από τους μεγαλύτε-
ρους παίκτες της αγοράς, συμπληρώνο-
ντας εφέτος 20 χρόνια αδιάλειπτης λει-
τουργίας. Πώς έζησε η εταιρεία και εσείς 
την ακμή, την καταβύθιση και την ολική 
επαναφορά της κτηματαγοράς στην Ελ-
λάδα; Ποιο ήταν το ναδίρ και ποιο το ζενίθ 
αυτής της πορείας; Και πώς ανοίγεται για 
εσάς η επόμενη πενταετία;

Τα 20 χρόνια λειτουργίας της DIMAND 
συμπληρώνονται τώρα που η ελληνική οικονο-
μία ολοκληρώνει μια πλήρη αναστροφή πορεί-
ας και εισέρχεται σε φάση σταθερής ανάπτυ-
ξης. Ξεκινήσαμε σε ένα θετικό περιβάλλον, 
περάσαμε μέσα από την κρίση, ζήσαμε την 
πανδημία ακριβώς τη στιγμή που η Ελλάδα 
άρχιζε να βγάζει το κεφάλι έξω από το νερό, 
και πλέον μπορούμε να πούμε πως είμαστε 
σε μια νέα εποχή θετικών προοπτικών. Από 
τα πρώτα μας βήματα είχαμε τη νηφαλιότητα 
να αναγνωρίσουμε λάθη του κλάδου και να τα 
αποφύγουμε. Έτσι καταφέραμε να αντέξουμε 
μέσα στην κρίση. Επενδύσαμε από την αρχή 
στη βιωσιμότητα, όχι επειδή ήταν τάση, αλλά 
επειδή προβλέπαμε ότι στο μέλλον θα απο-
τελεί αναγκαιότητα. Το μέλλον… έφτασε και 
όταν πια η αγορά άρχισε να ζητάει βιοκλιμα-
τικά ακίνητα, εμείς ήμασταν ήδη εκεί. Το να 
ορίσει κανείς ζενίθ και ναδίρ σε μια πορεία 

που διαπερνάει τη μεγαλύτερη ύφεση της 
ιστορίας σε καιρό ειρήνης και μια παγκόσμια 
πανδημία, είναι ανώφελο. Προτιμώ να πω ότι 
προσδοκούμε να διευρύνουμε καθημερινά τα 
όρια του ζενίθ, υπολογίζοντας προσεκτικά 
τους κινδύνους, ώστε να μη βιώσουμε ξανά 
ναδίρ. Κοιτάζουμε την επόμενη πενταετία με 
αισιοδοξία. Η ελληνική οικονομία έχει σταθε-
ροποιηθεί, αναπτύσσεται με ένα ρυθμό πάνω 
από 2% και ο πληθωρισμός αποκλιμακώνεται, 
επιτρέποντας στις  κεντρικές τράπεζες να 
μπορούν να μειώσουν το κόστος του χρήμα-
τος, κάτι που είναι κρίσιμο για την ανάπτυξη. 
Παρακολουθούμε τις γεωπολιτικές εξελίξεις 
και τις διακυμάνσεις στην εφοδιαστική αλυσί-
δα, ωστόσο η προοπτική της ελληνικής οικο-
νομίας παραμένει θετική. Σε αυτό το περιβάλ-
λον, μπορούμε και εμείς να αναπτύξουμε τα 
σχέδιά μας, χωρίς τους εξωγενείς κινδύνους 
που αντιμετωπίσαμε στο παρελθόν. 

Η ΕΛΛΗΝΙΚΉ ΠΌΛΗ 

Έχουμε συνηθίσει να μιλάμε για την ελ-
ληνική πόλη σαν μια μη βιώσιμη πόλη. 
Πόσο θεωρείτε ότι οι αναπλάσεις και οι 
αποκαταστάσεις κτιρίων έχουν συνεισφέ-
ρει προς την αντίθετη κατεύθυνση μέχρι 
σήμερα; Μπορούν να μας αλλάξουν τη 
γνώμη στο μέλλον;

Η ελληνική πόλη πράγματι δεν έχει 
καλή φήμη και, εν πολλοίς, όχι άδικα. Έχει 
όμως τεράστιες δυνατότητες, τις οποίες εμείς 
επιλέγουμε να βλέπουμε και να αξιοποιούμε. 

Επενδύουμε στη μεταμόρφωσή της σε ένα 
περιβάλλον βιώσιμο, σύγχρονο και λειτουρ-
γικό, όπου η ποιότητα ζωής θα αποτελεί βασι-
κό ζητούμενο.  Έχουμε αποδείξει στην πράξη 
πως, όταν υπάρχει όραμα και σχέδιο, η αλλαγή 
μπορεί να έρθει και να ανατρέψει τις κατεστη-
μένες αντιλήψεις. Για αυτόν τον λόγο, επιδιώ-
κουμε τα έργα μας να μην περιορίζονται στα 
όριά τους, αλλά να λειτουργούν ως καταλύτες 
ευρύτερων αστικών αναπλάσεων και θετικών 
μετασχηματισμών.

Το σλόγκαν σας είναι «Δημιουργούμε τις 
πόλεις που θέλουμε να ζούμε». Τι ακριβώς 
περιλαμβάνει αυτή η δημιουργία; Πώς 
φαντάζεστε την πόλη του μέλλοντος; Και 
πώς όλη αυτή η συζήτηση σχετίζεται με 
απαιτητικούς μετασχηματισμούς όπως 
η ανάγκη προσβασιμότητας, η πράσινη 
ανάπτυξη, ο χωροταξικός σχεδιασμός και 
ούτω καθεξής;

Η πόλη είναι πάνω απ’ όλα οι άνθρωποί 
της, η δραστηριότητα και η διάδραση. Συνε-
πώς, οι πόλεις που οραματιζόμαστε είναι αυ-
τές που εξασφαλίζουν άνεση, ασφάλεια και 
ποιότητα ζωής στους κατοίκους τους. Είναι 
πόλεις ανθεκτικές, βιώσιμες και λειτουργικές, 
πόλεις που δεν ταλαιπωρούν τον άνθρωπο και 
δεν επιβαρύνουν το περιβάλλον. Σαφώς και 
όλοι αυτοί οι μετασχηματισμοί που αναφέρα-
τε απαιτούν βελτίωση στις υποδομές, αλλαγή 
νοοτροπίας και σχέδιο, μια ολιστική προσέγγι-
ση της αστικής ζωής από την προσβασιμότητα 
και την πράσινη ανάπτυξη, μέχρι τον έξυπνο 

Η ΕΛΛΗΝΙΚΉ ΠΌΛΗ ΔΕΝ ΈΧΕΙ ΚΑΛΉ ΦΉΜΗ ΚΑΙ ΕΝ ΠΟΛΛΟΊΣ ΌΧΙ ΆΔΙΚΑ. ΈΧΕΙ ΌΜΩΣ ΤΕΡΆΣΤΙΕΣ 
ΔΥΝΑΤΌΤΗΤΕΣ, ΤΙΣ ΟΠΟΊΕΣ ΕΜΕΊΣ ΕΠΙΛΈΓΟΥΜΕ ΝΑ ΒΛΈΠΟΥΜΕ ΚΑΙ ΝΑ ΑΞΙΟΠΟΙΟΎΜΕ. 
ΕΠΕΝΔΎΟΥΜΕ ΣΤΗ ΜΕΤΑΜΌΡΦΩΣΉ ΤΗΣ ΣΕ ΈΝΑ ΠΕΡΙΒΆΛΛΟΝ ΒΙΏΣΙΜΟ, ΣΎΓΧΡΟΝΟ ΚΑΙ 
ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΚΌ, ΌΠΟΥ Η ΠΟΙΌΤΗΤΑ ΖΩΉΣ ΘΑ ΑΠΟΤΕΛΕΊ ΒΑΣΙΚΌ ΖΗΤΟΎΜΕΝΟ. ΈΧΟΥΜΕ 
ΑΠΟΔΕΊΞΕΙ ΣΤΗΝ ΠΡΆΞΗ ΠΩΣ ΌΤΑΝ ΥΠΆΡΧΕΙ ΌΡΑΜΑ ΚΑΙ ΣΧΈΔΙΟ, Η ΑΛΛΑΓΉ ΜΠΟΡΕΊ ΝΑ ΈΡΘΕΙ 
ΚΑΙ ΝΑ ΑΝΑΤΡΈΨΕΙ ΤΙΣ ΚΑΤΕΣΤΗΜΈΝΕΣ ΑΝΤΙΛΉΨΕΙΣ.
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ΔΗΜΗΤΡΗΣ ΑΝΔΡΙΟΠΟΥΛΟΣ:�  Η ΠΟΛΗ ΕΙΝΑΙ ΠΑΝΩ ΑΠ’ ΟΛΑ ΟΙ ΑΝΘΡΩΠΟΙ ΤΗΣ

χωροταξικό σχεδιασμό και τη βιώσιμη κινη-
τικότητα. Ο ρόλος μας στη DIMAND είναι να 
δημιουργούμε τα θετικά παραδείγματα, που 
αποδεικνύουν στην πράξη ότι η αλλαγή είναι 
εφικτή και καλλιεργούν πίστη και εμπιστοσύ-
νη στο όραμα μιας σύγχρονης, βιώσιμης ελλη-
νικής πόλης. Και νομίζω ότι το έχουμε αποδεί-
ξει. Σήμερα, η συζήτηση για το πώς ζούμε και 
κινούμαστε στην πόλη έχει αλλάξει σε σχέση 
με το παρελθόν και χαίρομαι που έχουμε συμ-
βάλει, έστω και λίγο, σε αυτή την εξέλιξη.

REAL ESTATE,  
ΑΝΆΠΤΥΞΗ, ΣΤΈΓΑΣΗ 

Το Real Estate έχει κατακριθεί από πολ-
λούς ότι δημιουργεί συνθήκες φούσκας. 
Γιατί πιστεύετε ότι εν προκειμένω τούτο 
δεν θα είναι αλήθεια; Πόσο ο τομέας του 
Real Estate λειτουργεί αναπτυξιακά και 
πόσο ως διέξοδος για εγχώρια αποταμίευ-
ση; Τι ρόλο έχει παίξει στην εισροή ξένων 
κεφαλαίων;

Είναι αλήθεια πως ο κλάδος μας έχει 
χαρακτηριστεί από τα λάθη του παρελθόντος. 
Στην οικονομία όμως δεν χωρούν δογματι-
σμοί, παρά δεδομένα και αποτελέσματα. Το 
Real Estate κινητοποιεί πόρους που λειτουρ-
γούν πολλαπλασιαστικά προς όφελος της 
κοινωνίας και της ανάπτυξης. Ενδεικτικά, το 
2024, κάθε 1 ευρώ αξίας που δημιούργησε η 
DIMAND, συνεπάγεται επιπλέον 1,6 ευρώ 
προστιθέμενης αξίας για την ελληνική οικο-
νομία. Αντίστοιχα, για κάθε 1 θέση εργασίας, 

προέκυψαν άλλες 35 θέσεις μέσω της αλυσί-
δας αξίας. Αυτά τα στοιχεία δείχνουν καθαρά 
τον αναπτυξιακό ρόλο του Real Estate και τη 
συμβολή του στην ελληνική οικονομία και την 
απασχόληση. Παράλληλα, ο τομέας λειτουρ-
γεί ως ασφαλής και παραγωγική διέξοδος 
για την εγχώρια αποταμίευση, αλλά και ως 
ελκυστικός προορισμός για ξένα κεφάλαια 
που αναζητούν σταθερότητα, διαφάνεια και 
απόδοση. Η εισροή διεθνών επενδύσεων τα 
τελευταία χρόνια είναι σαφής απόδειξη αυτής 
της εμπιστοσύνης. Τέλος, υπάρχει και η «πρά-
σινη» διάσταση. Διαθέτουμε μετρήσιμα στοι-
χεία που δείχνουν ότι τα κτίρια που αναπτύσ-
σουμε καταναλώνουν σημαντικά λιγότερη 
ενέργεια σε σχέση με τα παραδοσιακά. Έτσι, 
μειώνεται σημαντικά το κόστος λειτουργίας 
και, πέρα από την επίτευξη περιβαλλοντικών 
στόχων, ενισχύεται και η ανταγωνιστικότητα 
της κάθε επιχείρησης που λειτουργεί μέσα σε 
αυτά. Έτσι, το βιώσιμο Real Estate είναι μεν 
πρωτίστως περιβαλλοντική επιλογή, αλλά και 
οικονομικά ωφέλιμη στρατηγική για τη χώρα 
συνολικά.

Στο πρόσφατο Οικονομικό Φόρουμ των 
Δελφών υποστηρίξατε ότι το πρόβλημα 
της στέγης χρειάζεται 10 χρόνια να λυ-
θεί. Τι θα πρέπει να περιλαμβάνει αυτή 
η λύση κατά τη γνώμη σας; Και ποιος ο 
ρόλος του ιδιωτικού τομέα; 

Πρώτα και κύρια, η λύση πρέπει να δια-
θέτει τον χρονικό ορίζοντα που ανέφερα και 
στους Δελφούς, περίπου μια 10ετία. Δεν είναι 

εύκολο, γιατί αντιστοιχεί σε 2,5 εκλογικούς 
κύκλους. Αν όμως δεν υπερβούμε τη λογική 
του άμεσου πολιτικού αποτελέσματος και 
δεν έχουμε μακροπρόθεσμο σχεδιασμό, δεν 
θα υπάρξει ουσιαστική λύση. Το ζήτημα της 
στέγης απαιτεί επιπλέον σταθερή συνεργασία 
δημόσιου και ιδιωτικού τομέα. Ο καθένας έχει 
τον ρόλο του: ο δημόσιος στη χάραξη πολιτι-
κής, τη θεσμική σταθερότητα και τη διασφά-
λιση κοινωνικών ισορροπιών, και ο ιδιωτικός 
τομέας στην τεχνογνωσία, την ταχύτητα και 
την αποτελεσματικότητα της υλοποίησης. 
Όπως έχω ξαναπεί, δεν έχουμε περιθώριο να 
αποτύχουμε, γιατί θα κάνουμε πίσω βήματα, 
τη στιγμή που η χώρα χρειάζεται να συνεχίσει 
με θετικά παραδείγματα επιτυχίας. Παραδείγ-
ματα που θα κινητοποιούν  πόρους, επενδύ-
σεις και εμπιστοσύνη προς την κατεύθυνση 
της επίλυσης ενός τόσο κρίσιμου κοινωνικού 
ζητήματος. Ο ιδιωτικός τομέας, πάλι, θεωρώ 
πως έχει να παίξει καθοριστικό ρόλο σε αυτή 
τη διαδικασία, όχι μόνο με επενδύσεις, αλλά 
συνεισφέροντας με τεχνογνωσία, ευελιξία και 
συνέπεια. Το στοίχημα είναι κοινό: να εξασφα-
λίσουμε αξιοπρεπή, σύγχρονη και προσιτή 
στέγη για όλους. 

ΤΟ ΖΉΤΗΜΑ ΤΗΣ ΣΤΈΓΗΣ ΑΠΑΙΤΕΊ ΣΤΑΘΕΡΉ ΣΥΝΕΡΓΑΣΊΑ ΔΗΜΌΣΙΟΥ ΚΑΙ ΙΔΙΩΤΙΚΟΎ ΤΟΜΈΑ. 
Ο ΚΑΘΈΝΑΣ ΈΧΕΙ ΤΟΝ ΡΌΛΟ ΤΟΥ: Ο ΔΗΜΌΣΙΟΣ ΣΤΗ ΧΆΡΑΞΗ ΠΟΛΙΤΙΚΉΣ, ΤΗ ΘΕΣΜΙΚΉ 
ΣΤΑΘΕΡΌΤΗΤΑ ΚΑΙ ΤΗ ΔΙΑΣΦΆΛΙΣΗ ΚΟΙΝΩΝΙΚΏΝ ΙΣΟΡΡΟΠΙΏΝ, ΚΑΙ Ο ΙΔΙΩΤΙΚΌΣ ΤΟΜΈΑΣ 
ΣΤΗΝ ΤΕΧΝΟΓΝΩΣΊΑ, ΤΗΝ ΤΑΧΎΤΗΤΑ ΚΑΙ ΤΗΝ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΙΚΌΤΗΤΑ ΤΗΣ ΥΛΟΠΟΊΗΣΗΣ. ΌΠΩΣ 
ΈΧΩ ΞΑΝΑΠΕΊ, ΔΕΝ ΈΧΟΥΜΕ ΠΕΡΙΘΏΡΙΟ ΝΑ ΑΠΟΤΎΧΟΥΜΕ, ΓΙΑΤΊ ΘΑ ΚΆΝΟΥΜΕ ΠΊΣΩ ΒΉΜΑΤΑ, 
ΤΗ ΣΤΙΓΜΉ ΠΟΥ Η ΧΏΡΑ ΧΡΕΙΆΖΕΤΑΙ ΝΑ ΣΥΝΕΧΊΣΕΙ ΜΕ ΘΕΤΙΚΆ ΠΑΡΑΔΕΊΓΜΑΤΑ ΕΠΙΤΥΧΊΑΣ.
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—  Α Φ Ι Ε Ρ Ω Μ Α  R E A L  E S T A T E  —

T O  ΝΟΜΙΚΌ ΣΤΑΥΡΌΛΕΞΟ ΤΟΥ 
Ε Λ Λ Η Ν Ι Κ Ο Ύ  R E A L  E S T A T E
Από την πολυνομία και την απουσία κτηματογράφησης μέχρι την καθυστέρηση των διαδικασιών και την 
έλλειψη ψηφιοποίησης, οι νομικές πτυχές που αφορούν τη διαχείριση, την οικοδόμηση και τη μεταβίβαση 
ακινήτων στη χώρα μας είναι κομβικές. Σήμερα καλούμαστε να καλύψουμε το χαμένο έδαφος και να 
εναρμονιστούμε με τις καλές πρακτικές διεθνώς. Πόσο εύκολα, όμως, μπορούμε να τα καταφέρουμε; 

Τ Η Σ  Σ Τ Ε Φ Α Ν Ί Α Σ  Σ Ο Ύ Κ Η
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ΕΙΚ. RZU, FREEPIK
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Η πραγματικότητα σε ό,τι έχει να κάνει 
με τη δικαιοσύνη και το real estate είναι μάλ-
λον …οδυνηρή. Ακόμη και 8 μήνες μπορεί να 
χρειάζονται για τη μεταβίβαση ενός ακινήτου 
στην Ελλάδα πέραν της πολυνομίας, της ασά-
φειας και του ελλείμματος εμπιστοσύνης − με-
ρικά μόνο από τα «αγκάθια» που θα πρέπει να 
επιλυθούν μέχρι η ελληνική αγορά ακινήτων 
να καλύψει τις διαχρονικές της αδυναμίες σε 
νομικά ζητήματα που συχνά καθυστερούν 
ακόμη και για χρόνια τις διαδικασίες είτε πρό-
κειται για μεγαλύτερα είτε ακόμη και για μι-
κρότερα ακίνητα. Κι αυτό παρά το γεγονός ότι 
η ψηφιοποίηση κάποιων υπηρεσιών τα τελευ-
ταία έτη έχει επιφέρει πράγματι βελτιώσεις 
(και) στις νομικές διαδικασίες που διέπουν τα 
ακίνητα στη χώρα μας. 

Ακριβώς αυτές τις διαχρονικές αδυ-
ναμίες, τις βελτιώσεις αλλά και συνολικά το 
μέλλον της αγοράς ακινήτων, σε ό,τι έχει να 
κάνει ειδικά με το νομικό πλαίσιο, αποτυπώ-
νουν οι κ.κ. Χριστίνα Ζακοπούλου, δικηγόρος 
(Counsel) και η κ. Έλενα Χατζηιωαννίδου, 
δικηγόρος (Associate) της «Μπερνίτσας Δι-
κηγορική Εταιρεία», και ο κ. Γεώργιος Ρέκας, 
δικηγόρος και προϊστάμενος Νομικών Υπηρε-
σιών της «Σιούφας και Συνεργάτες Δικηγορική 
Εταιρεία». 

ΚΑΘΥΣΤΕΡΉΣΕΙΣ

«Οι μεταβιβάσεις ακινήτων ενδιαφέ-
ρουν τους συναλλασσόμενους, δηλαδή τους 
πωλητές και τους αγοραστές, αλλά επηρεά-
ζουν άμεσα ή έμμεσα όλους τους τομείς της 
αγοράς των ακινήτων και την εθνική οικονο-

μία», επισημαίνει ο κ. Ρέκας. «Γι’ αυτόν τον 
λόγο τελικά προσελκύουν το ενδιαφέρον όχι 
μόνο ενός στενού κύκλου συναλλασσομένων, 
αλλά όλης της αγοράς. Τα τελευταία χρόνια 
έχουν γίνει σημαντικά βήματα προς την κατεύ-
θυνση της απλούστευσης των διαδικασιών της 
μεταβίβασης ενός ακινήτου. Η ψηφιοποίηση 
πολλών υπηρεσιών, η χρήση ηλεκτρονικών 
πλατφορμών, όπως το myProperty, καθώς 
και η κατάργηση ορισμένων δικαιολογητικών, 
όπως το πιστοποιητικό ΤΑΠ, έχουν μειώσει 
σημαντικά τον χρόνο ολοκλήρωσης μιας με-
ταβίβασης. Επιπλέον, με τον πιο πρόσφατο 
νόμο που ψηφίστηκε για το Κτηματολόγιο  
(ν. 5142/2024), δίνεται πλέον η δυνατότητα να 
διορθώνονται ευκολότερα αποκλίσεις τετρα-
γωνικών, οι οποίες στο παρελθόν μπορούσαν 
να καθυστερήσουν ή να ματαιώσουν μια συ-
ναλλαγή. Ωστόσο, δεν μπορούμε να πούμε 
ότι λύθηκαν όλα τα προβλήματα. Σε περιοχές 
χωρίς ολοκληρωμένη κτηματογράφηση ή σε 
περιπτώσεις με παλαιούς τίτλους εξακολου-
θούν να υπάρχουν καθυστερήσεις, ενώ οι πο-
λεοδομικές τακτοποιήσεις και τα ζητούμενα 
πιστοποιητικά συνεχίζουν να καθυστερούν τις 
συναλλαγές». 

Πέραν των καθυστερήσεων, η υπόθε-
ση του Νέου Οικοδομικού Κανονισμού έφερε 
μεγάλη αναστάτωση στην αγορά: «Ο Νέος 
Οικοδομικός Κανονισμός (ΝΟΚ), οι σχετικές 
προσφυγές και η απόφαση του Συμβουλίου 
της Επικρατείας απασχόλησαν για πολύ και-
ρό τον νομικό κόσμο και όσους ασχολούνται 
με την αγορά του ακινήτου. Υπάρχουν σαφώς 
δύο κύριες και πολλές επιμέρους αναγνώσεις 
του προβλήματος. Συγκεκριμένα, από τη μία 

θα πρέπει να διευκολύνονται οι επενδύσεις 
και απ’ την άλλη θα πρέπει να υπηρετείται η 
αρχή του σεβασμού και της προστασίας του 
περιβάλλοντος. Σε κάθε περίπτωση, σημαντι-
κοί νόμοι όπως ο ΝΟΚ θα πρέπει να αποτελούν 
προϊόν διαβούλευσης και ευρύτερης αποδο-
χής. Επίσης, αναφύονται και άλλα ζητήματα, 
όπως η πολυδιάσπαση των νόμων, (να σημει-
ωθεί ότι ο ΝΟΚ τροποποιήθηκε 102 φορές από 
την ψήφισή του μέχρι σήμερα), η ανάγκη υιο-
θέτησης θεσμικού πλαισίου που να διευκολύ-
νει την ταχύτατη εκδίκαση των συγκεκριμένων 
προσφυγών, και η εν γένει καθυστέρηση της 
απονομής της δικαιοσύνης. Τα ζητήματα αυτά 
επηρεάζουν αρνητικά την αγορά και τους ενδι-
αφερόμενους επενδυτές. Διότι η αγορά επιθυ-
μεί σταθερότητα, ασφάλεια δικαίου και υγιή 
ανταγωνισμό. Αντίθετα, ο νέος ΝΟΚ και όσα 
ακολούθησαν δημιούργησαν την αίσθηση ότι 
το πολεοδομικό πλαίσιο δεν είναι σαφές, και 
ότι το πλαίσιο των συναλλαγών μπορεί να με-
ταβληθεί και μετά την πάροδο πολλών ετών», 
αναφέρει ο κ. Ρέκας.

ΠΡΟΒΛΉΜΑΤΑ ΚΑΙ ΒΕΛΤΙΏΣΕΙΣ

Στη μεγάλη εικόνα, ο ίδιος εντοπίζει ένα 
σημαντικό ζήτημα σε ό,τι έχει να κάνει με το 
νομικό πλαίσιο που διέπει τις συναλλαγές των 
ακινήτων, μεταξύ άλλων, στην πολυνομία που 
δημιουργεί συχνά ασάφεια και έλλειψη εμπι-
στοσύνης: «Πολύ συχνά, μια κακή ή ελλιπής 
διάταξη συμπληρώνεται από μία αποσπασμα-
τική προσπάθεια επίλυσης των προβλημάτων, 
με συνέπεια να δημιουργούνται νέα προβλή-
ματα ή δυσερμηνείες. Επίσης, η επιθυμία του 

«Ο ΝΈΟΣ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΌΣ ΚΑΝΟΝΙΣΜΌΣ (ΝΟΚ), ΟΙ ΣΧΕΤΙΚΈΣ ΠΡΟΣΦΥΓΈΣ ΚΑΙ Η ΑΠΌΦΑΣΗ  
ΤΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΊΟΥ ΤΗΣ ΕΠΙΚΡΑΤΕΊΑΣ ΑΠΑΣΧΌΛΗΣΑΝ ΓΙΑ ΠΟΛΎ ΚΑΙΡΌ ΤΟΝ ΝΟΜΙΚΌ ΚΌΣΜΟ 
ΚΑΙ ΌΣΟΥΣ ΑΣΧΟΛΟΎΝΤΑΙ ΜΕ ΤΗΝ ΑΓΟΡΆ ΤΟΥ ΑΚΙΝΉΤΟΥ. ΥΠΆΡΧΟΥΝ ΣΑΦΏΣ ΔΎΟ ΚΎΡΙΕΣ ΚΑΙ 
ΠΟΛΛΈΣ ΕΠΙΜΈΡΟΥΣ ΑΝΑΓΝΏΣΕΙΣ ΤΟΥ ΠΡΟΒΛΉΜΑΤΟΣ. ΣΥΓΚΕΚΡΙΜΈΝΑ, ΑΠΌ ΤΗ ΜΊΑ ΘΑ ΠΡΈΠΕΙ 
ΝΑ ΔΙΕΥΚΟΛΎΝΟΝΤΑΙ ΟΙ ΕΠΕΝΔΎΣΕΙΣ ΚΑΙ ΑΠ’ ΤΗΝ ΆΛΛΗ ΘΑ ΠΡΈΠΕΙ ΝΑ ΥΠΗΡΕΤΕΊΤΑΙ  
Η ΑΡΧΉ ΤΟΥ ΣΕΒΑΣΜΟΎ ΚΑΙ ΤΗΣ ΠΡΟΣΤΑΣΊΑΣ ΤΟΥ ΠΕΡΙΒΆΛΛΟΝΤΟΣ. ΣΕ ΚΆΘΕ ΠΕΡΊΠΤΩΣΗ, 
ΣΗΜΑΝΤΙΚΟΊ ΝΌΜΟΙ ΌΠΩΣ Ο ΝΟΚ ΘΑ ΠΡΈΠΕΙ ΝΑ ΑΠΟΤΕΛΟΎΝ ΠΡΟΪΌΝ ΔΙΑΒΟΎΛΕΥΣΗΣ ΚΑΙ 
ΕΥΡΎΤΕΡΗΣ ΑΠΟΔΟΧΉΣ», ΑΝΑΦΈΡΕΙ Ο ΠΡΟΪΣΤΆΜΕΝΟΣ ΝΟΜΙΚΏΝ ΥΠΗΡΕΣΙΏΝ ΤΗΣ «ΣΙΟΎΦΑΣ 
ΚΑΙ ΣΥΝΕΡΓΆΤΕΣ ΔΙΚΗΓΟΡΙΚΉ ΕΤΑΙΡΕΊΑ», ΓΕΏΡΓΙΟΣ ΡΈΚΑΣ. 

TO ΝΟΜΙΚΟ ΣΤΑΥΡΟΛΕΞΟ � ΤΟΥ ΕΛΛΗΝΙΚΟΥ REAL ESTATE
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«Η ΕΜΠΕΙΡΊΑ ΜΆΣ ΔΙΔΆΣΚΕΙ ΌΤΙ ΌΤΑΝ ΥΠΆΡΧΕΙ ΑΣΦΆΛΕΙΑ ΤΩΝ ΣΥΝΑΛΛΑΓΏΝ 
ΔΙΕΥΚΟΛΎΝΟΝΤΑΙ ΟΙ ΣΥΝΑΛΛΑΓΈΣ ΤΩΝ ΑΚΙΝΉΤΩΝ ΚΑΙ ΕΥΝΟΕΊΤΑΙ ΌΛΗ Η ΑΓΟΡΆ. ΑΥΤΌ 
ΣΗΜΑΊΝΕΙ ΚΩΔΙΚΟΠΟΊΗΣΗ ΤΗΣ ΝΟΜΟΘΕΣΊΑΣ, ΔΙΑΒΟΎΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΕΝΔΙΑΦΕΡΟΜΈΝΩΝ ΌΤΑΝ 
ΛΑΜΒΆΝΟΝΤΑΙ ΣΗΜΑΝΤΙΚΈΣ ΑΠΟΦΆΣΕΙΣ, ΑΠΛΟΠΟΊΗΣΗ ΤΩΝ ΔΙΑΔΙΚΑΣΙΏΝ, ΑΞΙΟΠΟΊΗΣΗ 
ΤΩΝ ΣΎΓΧΡΟΝΩΝ ΜΈΣΩΝ ΚΑΙ ΤΗΣ ΤΕΧΝΟΛΟΓΊΑΣ, ΔΙΑΛΕΙΤΟΥΡΓΙΚΌΤΗΤΑ ΤΩΝ ΥΠΗΡΕΣΙΏΝ 
ΤΟΥ ΔΗΜΟΣΊΟΥ ΏΣΤΕ ΤΑ ΑΠΑΡΑΊΤΗΤΑ ΠΙΣΤΟΠΟΙΗΤΙΚΆ ΝΑ ΛΑΜΒΆΝΟΝΤΑΙ ΑΥΤΌΜΑΤΑ, 
ΟΡΙΣΤΙΚΟΠΟΊΗΣΗ ΤΩΝ ΔΑΣΙΚΏΝ ΧΑΡΤΏΝ ΚΑΙ ΦΥΣΙΚΆ ΟΛΟΚΛΉΡΩΣΗ ΤΟΥ ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΊΟΥ», 
ΣΗΜΕΙΏΝΕΙ Ο Κ. ΡΈΚΑΣ. 
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κράτους να χρησιμοποιήσει τις συναλλαγές 
των ακινήτων προκειμένου να εισπράξει τις 
απαιτήσεις του αποτελεί τροχοπέδη στην 
απελευθέρωση της διαδικασίας της μεταβί-
βασης, αφού ο πολίτης οφείλει να αποδείξει, 
εκδίδοντας και προσκομίζοντας διάφορα πι-
στοποιητικά, ότι δεν οφείλει, ενώ το κράτος 
θα έπρεπε να είχε αυτοτελείς μηχανισμούς 
ελέγχου και όχι να καθυστερεί τις συναλλα-
γές. Η γραφειοκρατία και η έλλειψη προσωπι-
κού είναι άλλος ένας σημαντικός παράγοντας, 
που συνδέεται αρχικά με τον μετασχηματισμό 
όλων των υποθηκοφυλακείων σε έμμισθα και 
ακολούθως με τη μετάβαση των υποθηκοφυ-
λακείων στα Κτηματολόγια, την απομάκρυνση 
έμπειρων στελεχών και τη μη αντικατάστασή 
τους. Τέλος, παρά την πολιτική βούληση και 
τα τεράστια βήματα που έγιναν το τελευταίο 
διάστημα, δεν μπορούμε παρά να σημειώσου-
με ότι το μεγαλύτερο πρόβλημα αποτέλεσε 
και αποτελεί η αργή πρόοδος της ολοκλήρω-
σης του Κτηματολογίου που ξεκίνησε πριν από 
30 χρόνια και αναμένεται να ολοκληρωθεί στο 
τέλος του τρέχοντος έτους. Ένα οργανωμένο 
Εθνικό Κτηματολόγιο σε πλήρη λειτουργία 
αποτελεί τη λύση για την επίλυση των περισ-
σότερων προβλημάτων και τη μετάβαση στη 
νέα εποχή».

Από την άλλη έχουν συντελεστεί σημα-
ντικές βελτιώσεις, «κάποιες από τις οποίες 
θα έλεγε κανείς ότι συνιστούν επανάσταση 
στον χώρο των ακινήτων. Η μεγαλύτερη ίσως 
πρόοδος είναι η ψηφιοποίηση πολλών διαδι-
κασιών. Πλατφόρμες, όπως το myProperty, 
επιτρέπουν πλέον να ολοκληρώνονται μετα-
βιβάσεις με πολύ λιγότερα δικαιολογητικά και 

χωρίς ατέρμονες επισκέψεις σε υπηρεσίες. 
Με την προϋπόθεση ότι λειτουργεί κτηματο-
λογικό γραφείο και ολοκληρώνεται η ψηφιο-
ποίηση των υποθηκοφυλακείων, ο δικηγόρος 
πλέον μπορεί να διενεργεί έλεγχο τίτλων από 
το γραφείο του. Επίσης, φαίνεται ότι εξετά-
ζεται το θέμα της κατάργησης των περιττών 
εγγράφων όπως το ΤΑΠ, όμως εξακολουθούν 
να ζητούνται ασφαλιστικές και φορολογικές 
ενημερότητες, πιστοποιητικά ΕΝΦΙΑ και άλλα 
έγγραφα που δεν έχουν καμία σχέση με τη με-
ταβίβαση του ακινήτου. Σημαντικό είναι ότι με 
τον πιο πρόσφατο νόμο για το Κτηματολόγιο 
δίνεται η δυνατότητα να διορθώνονται ευκο-
λότερα μικρές αποκλίσεις στο Κτηματολόγιο, 
κάτι που στο παρελθόν μπορούσε να ματαιώ-
σει τη συναλλαγή». 

Ο κ. Ρέκας εκτιμά ότι η ελληνική αγο-
ρά ακινήτων βρίσκεται σε μια καμπή, όπου 
συνδυάζονται μεγάλες προκλήσεις, αλλά και 
σημαντικές ευκαιρίες. Στο υπάρχον επενδυ-
τικό ενδιαφέρον έρχονται να προστεθούν τα 
προγράμματα προσέλκυσης ξένων επενδυτών 
μέσω της «Golden Visa», εγχώρια προγράμμα-
τα όπως το «Σπίτι μου» που απευθύνονται σε 
συγκεκριμένα ακροατήρια, τα κίνητρα για να 
διατεθούν ακίνητα που δεν χρησιμοποιού-
νται, καθώς και κάθε προσπάθεια παροχής 
κινήτρων προς την κατεύθυνση ανάπτυξης 
της αγοράς. «Από τη μία πλευρά, η ολοκλή-
ρωση του Κτηματολογίου, η περαιτέρω ψηφι-
οποίηση των διαδικασιών και η εναρμόνιση 
με τα ευρωπαϊκά πρότυπα θα δώσουν το απα-
ραίτητο θεσμικό υπόβαθρο για περισσότερη 
ασφάλεια στις συναλλαγές. Από την άλλη, 
οι νέες τάσεις –όπως η πράσινη ανάπτυξη, 

τα ενεργειακά αποδοτικά κτίρια και οι επεν-
δύσεις σε ακίνητα με τουριστικό ή επαγγελ-
ματικό χαρακτήρα– ανοίγουν δρόμους που 
μέχρι πριν από λίγα χρόνια δεν υπήρχαν. Αν 
διασφαλίσουμε σταθερότητα και ξεκάθαρους 
κανόνες, η Ελλάδα μπορεί να παραμείνει ελ-
κυστικός προορισμός, τόσο για εγχώριους 
όσο και για ξένους επενδυτές. Το μέλλον της 
αγοράς ακινήτων μπορεί να είναι ιδιαίτερα δυ-
ναμικό και βιώσιμο, εφόσον στηριχθεί σε ένα 
πλαίσιο που συνδυάζει διαφάνεια, ταχύτητα 
και νομική ασφάλεια. Η εμπειρία μάς διδάσκει 
ότι όταν υπάρχει ασφάλεια των συναλλαγών 
διευκολύνονται οι συναλλαγές των ακινήτων 
και ευνοείται όλη η αγορά. Αυτό σημαίνει κω-
δικοποίηση της νομοθεσίας, διαβούλευση 
των ενδιαφερομένων όταν λαμβάνονται ση-
μαντικές αποφάσεις, απλοποίηση των διαδι-
κασιών, αξιοποίηση των σύγχρονων μέσων 
και της τεχνολογίας, διαλειτουργικότητα των 
υπηρεσιών του Δημοσίου ώστε τα απαραίτητα 
πιστοποιητικά να λαμβάνονται αυτόματα, ορι-
στικοποίηση των δασικών χαρτών και φυσικά 
ολοκλήρωση του Κτηματολογίου». 

ΕΘΝΙΚΌ ΚΤΗΜΑΤΟΛΌΓΙΟ 

Στο ίδιο μήκος κύματος και οι κ.κ. Χρι-
στίνα Ζακοπούλου και Έλενα Χατζηιωαννίδου 
από την «Μπερνίτσας Δικηγορική Εταιρεία»: 
«Η διαδικασία της Κτηματογράφησης, που τα-
λαιπωρεί τη χώρα εδώ και τρεις δεκαετίες, φαί-
νεται να βρίσκεται πλέον στην τελική ευθεία, 
με την πλήρη ολοκλήρωση να έχει δρομολογη-
θεί για το τέλος του 2025. Έτσι σταδιακά μετα-
βαίνουμε από τις πολύχρονες καθυστερήσεις 
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και τη γραφειοκρατία των υποθηκοφυλακεί-
ων, σε ένα σύγχρονο και αποτελεσματικό μο-
ντέλο διαχείρισης της ακίνητης περιουσίας, 
στο Εθνικό Κτηματολόγιο», όπως αναφέρουν 
χαρακτηριστικά. «Σημαντική είναι η προσπά-
θεια του κράτους να ψηφιοποιήσει τις διαδι-
κασίες ελέγχου και καταχώρισης, να μειώσει 
τα γραφειοκρατικά εμπόδια και να επιταχύνει 
τις διαδικασίες αγοραπωλησίας ακινήτων, αξι-
οποιώντας τις δυνατότητες της ψηφιακής τε-
χνολογίας και δίνοντας έμφαση στην ταχύτερη 
και ασφαλέστερη εξυπηρέτηση πολιτών και 
επαγγελματιών του χώρου. Οι Ν. 5076/2023 
και Ν.5142/2024 έφεραν ουσιαστικές αλλαγές 
στη λειτουργία του Ελληνικού Κτηματολογί-
ου, περιλαμβάνοντας, μεταξύ άλλων, ρυθμί-
σεις με σκοπό τη διευκόλυνση, απλοποίηση 
και επιτάχυνση των διαδικασιών μεταβίβασης 
ακινήτων, καταχώρισης εγγραπτέων πράξεων 
και διόρθωσης κτηματολογικών εγγραφών, 
σε καθεστώς λειτουργούντος Κτηματολογίου, 
κάνοντας το σύστημα πιο απλό, γρήγορο και 
φιλικό προς τους πολίτες και τους επαγγελ-
ματίες του χώρου (δικηγόρους, μηχανικούς, 
συμβολαιογράφους). Με έμφαση στην ψηφι-
οποίηση των διαδικασιών και υπηρεσιών και τη 
διαφάνεια, εισήχθησαν διατάξεις με τις οποίες 
διευκολύνθηκε η διόρθωση πρόδηλων σφαλμά-
των, επιταχύνθηκαν οι διαδικασίες καταχώρισης 
εγγραπτέων πράξεων, με αρκετές συναλλαγές 
να γίνονται πλέον ψηφιακά, χωρίς την ανάγκη 
φυσικής παρουσίας. Παράλληλα, η χρήση της 
ενιαίας ηλεκτρονικής πλατφόρμας του Ελληνι-
κού Κτηματολογίου επιτρέπει στα Κτηματολογι-
κά Γραφεία να διαχειρίζονται μεγαλύτερο όγκο 
αιτήσεων πιο αποτελεσματικά, διασφαλίζοντας 
την ορθή καταχώριση και την προστασία των δι-
καιωμάτων των πολιτών».

Όπως αναφέρεται, οι βασικότερες ρυθ-
μίσεις του Ν. 5076/2023 αφορούν μια σειρά 
από παρεμβάσεις που μειώνουν τη γραφει-
οκρατία, όπως: α) κατάργηση της υποχρέω-
σης προσκόμισης βεβαίωσης περί μη οφειλής 
Τέλους Ακίνητης Περιουσίας (ΤΑΠ), β) κατάρ-
γηση της πολλαπλής προσκόμισης αποσπά-
σματος κτηματολογικού διαγράμματος σε 
περίπτωση διηρημένων ιδιοκτησιών κειμέ-
νων εντός του ιδίου γεωτεμαχίου, γ) υποβολή 
αποκλειστικά ψηφιακών αντιγράφων συμβο-
λαιογραφικών πράξεων, χωρίς χειρόγραφες 
παραπομπές, δ) απλοποίηση των διαδικασι-
ών διόρθωσης προδήλων σφαλμάτων μέσω 
των Κτηματολογικών Γραφείων και ε) επίλυ-
ση του ζητήματος της μη καταχώρισης υπέρ-
βασης χιλιοστών. «Ο Ν. 5142/2024 εισήγαγε 
ρυθμίσεις όπως: α) δυνατότητα μονομερούς 
τροποποίησης πράξης σύστασης οριζόντιας ή 
κάθετης ιδιοκτησίας ως προς την επιφάνεια, 
το περίγραμμα και τη χρήση, β) δυνατότητα 
μεταβίβασης ακινήτου με απόκλιση εμβαδού 
έως 2% χωρίς να απαιτείται διόρθωση του τίτ-
λου, γ) δυνατότητα μονομερούς μεταφοράς 
με συμβολαιογραφικό έγγραφο του δικαιώ-
ματος αποκλειστικής χρήσης μίας ιδιοκτησί-
ας σε άλλη του αυτού ιδιοκτήτη, επί της ίδιας 
οικοδομής, δ) δυνατότητα άρσης ακυρότητας 
μεταβίβασης ή σύστασης εμπραγμάτου δι-
καιώματος που έχουν πραγματοποιηθεί προ 
της 1.5.2024 μέσω μεταγενέστερης υπαγωγής 
των αυθαιρεσιών ή των πολεοδομικών πα-
ραβάσεων, εφόσον επιτρέπεται, και εφόσον 
συνταχθεί η σχετική Ηλεκτρονική Ταυτότητα 
Κτιρίου, και ε) παράταση της δυνατότητας δι-
όρθωσης των αρχικών εγγραφών για ένα έτος 
από τη δημοσίευση σχετικής απόφασης του 
Διοικητικού Συμβουλίου του Ελληνικού Κτη-

ματολογίου, η οποία θα σημάνει την πλήρη 
εφαρμογή του συστήματος Κτηματολογίου 
σε όλη την Ελλάδα. Ωστόσο, σε πολλές περι-
πτώσεις τα προβλήματα παραμένουν και επι-
κεντρώνονται κυρίως στην υπερβολική πολυ-
πλοκότητα του νομικού πλαισίου, την έλλειψη 
συνεννόησης μεταξύ των διάφορων κρατικών 
φορέων, αλλά και την έλλειψη προσωπικού 
για την επεξεργασία των χιλιάδων αιτήσεων 
πολιτών και επαγγελματιών του χώρου, που 
οδηγεί σε αύξηση των απορρίψεων των προς 
καταχώριση πράξεων συχνά χωρίς επαρκή 
αιτιολόγηση ή για “σφάλματα” τα οποία θα 
μπορούσαν να είχαν διορθωθεί κατόπιν προ-
ηγούμενης επικοινωνίας με τον αιτούντα και 
προσκόμισης συμπληρωματικών εγγράφων 
από αυτόν».

ΕΝΙΑΊΟ ΜΗΤΡΏΟ ΑΚΙΝΉΤΩΝ

Την ίδια στιγμή, μέχρι το καλοκαίρι του 
2026 αναμένεται να τεθεί σε πλήρη λειτουρ-
γία το Ενιαίο Μητρώο Ακινήτων (Ε.Μ.Α.), η 
νέα ψηφιακή δημόσια υπηρεσία που υλο-
ποιείται από το Ελληνικό Κτηματολόγιο, 
μία ακόμη σημαντική εξέλιξη για την αγορά. 
«Στην πλατφόρμα θα συγκεντρώνονται όλα 
τα κρίσιμα δεδομένα που αφορούν την ακίνη-
τη περιουσία: νομικά, πολεοδομικά, δασικά, 
φορολογικά, ενεργειακά και διοικητικά. Το 
Ε.Μ.Α. θα λειτουργεί ως διαλειτουργικό σύ-
στημα, αντλώντας πληροφορίες από όλα τα 
συναφή μητρώα και βάσεις δεδομένων του 
Δημοσίου, συνθέτοντας ένα ενιαίο ψηφιακό 
οικοσύστημα που στοχεύει να απλοποιήσει 
τις συναλλαγές, να μειώσει τη γραφειοκρατία 
και να ενισχύσει τη φορολογική δικαιοσύνη. Η 
πλατφόρμα θα είναι προσβάσιμη σε πολίτες 

«Η ΔΙΑΔΙΚΑΣΊΑ ΤΗΣ ΚΤΗΜΑΤΟΓΡΆΦΗΣΗΣ, ΠΟΥ ΤΑΛΑΙΠΩΡΕΊ ΤΗ ΧΏΡΑ ΕΔΏ ΚΑΙ ΤΡΕΙΣ 
ΔΕΚΑΕΤΊΕΣ, ΦΑΊΝΕΤΑΙ ΝΑ ΒΡΊΣΚΕΤΑΙ ΠΛΈΟΝ ΣΤΗΝ ΤΕΛΙΚΉ ΕΥΘΕΊΑ, ΜΕ ΤΗΝ ΠΛΉΡΗ 
ΟΛΟΚΛΉΡΩΣΗ ΝΑ ΈΧΕΙ ΔΡΟΜΟΛΟΓΗΘΕΊ ΓΙΑ ΤΟ ΤΈΛΟΣ ΤΟΥ 2025. ΈΤΣΙ ΣΤΑΔΙΑΚΆ 
ΜΕΤΑΒΑΊΝΟΥΜΕ ΑΠΌ ΤΙΣ ΠΟΛΎΧΡΟΝΕΣ ΚΑΘΥΣΤΕΡΉΣΕΙΣ ΚΑΙ ΤΗ ΓΡΑΦΕΙΟΚΡΑΤΊΑ ΤΩΝ 
ΥΠΟΘΗΚΟΦΥΛΑΚΕΊΩΝ, ΣΕ ΈΝΑ ΣΎΓΧΡΟΝΟ ΚΑΙ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΙΚΌ ΜΟΝΤΈΛΟ ΔΙΑΧΕΊΡΙΣΗΣ 
ΤΗΣ ΑΚΊΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΊΑΣ, ΣΤΟ ΕΘΝΙΚΌ ΚΤΗΜΑΤΟΛΌΓΙΟ», ΥΠΟΓΡΑΜΜΊΖΟΥΝ ΟΙ ΧΡΙΣΤΊΝΑ 
ΖΑΚΟΠΟΎΛΟΥ, ΔΙΚΗΓΌΡΟΣ (COUNSEL) ΚΑΙ Η Κ. ΈΛΕΝΑ ΧΑΤΖΗΙΩΑΝΝΊΔΟΥ, ΔΙΚΗΓΌΡΟΣ 
(ASSOCIATE) ΤΗΣ «ΜΠΕΡΝΊΤΣΑΣ ΔΙΚΗΓΟΡΙΚΉ ΕΤΑΙΡΕΊΑ». 
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και ιδιοκτήτες ακινήτων, υπό την προϋπόθεση 
ύπαρξης εμπράγματου ή άλλου εγγραπτέου 
δικαιώματος. Παράλληλα, οι επαγγελματίες 
του χώρου (δικηγόροι, συμβολαιογράφοι και 
μηχανικοί) θα μπορούν να αντλούν επίσημα 
και αξιόπιστα δεδομένα για τις ανάγκες των 
καθηκόντων τους. Αναμένουμε ότι η ενοποί-
ηση των πληροφοριών θα μειώσει σημαντικά 
τον κατακερματισμό που υπήρχε έως σήμε-
ρα σε πολλούς φορείς. Η χρήση εργαλείων 
Business Intelligence θα επιτρέπει την αυτο-
ματοποιημένη συλλογή και ανάλυση δεδομέ-
νων, αυξάνοντας την αποτελεσματικότητα 
της δημόσιας διοίκησης και ενισχύοντας την 
ασφάλεια των συναλλαγών».

ΑΠΟΦΆΣΕΙΣ ΣτΕ ΚΑΙ ΕΠΕΝΔΎΣΕΙΣ

Όπως επισημαίνεται από την «Μπερ-
νίτσας Δικηγορική Εταιρεία», το ζήτημα που 
προέκυψε γύρω από την εφαρμογή των δια-
τάξεων του Νέου Οικοδομικού Κανονισμού 
(ΝΟΚ) και τις σχετικές αποφάσεις της Ολομέ-
λειας του Συμβουλίου της Επικρατείας (ΣτΕ) 
(146/2025- 149/2025) είχε σοβαρές επιπτώσεις 
στην αγορά ακινήτων τόσο αναφορικά με τους 
ξένους, όσο και με τους μεγάλους εγχώριους 
επενδυτές και υποψήφιους αγοραστές, δημι-
ουργώντας ασάφειες και καθυστερήσεις στην 
ολοκλήρωση μεγάλων real estate projects, 
αβεβαιότητα και αποθαρρύνοντας πολλές 
φορές την επένδυση στην Ελλάδα. «Συγκεκρι-
μένα, με τις αποφάσεις 146/2025 και 149/2025 
της Ολομέλειας του ΣτΕ κρίθηκε ότι το σύ-
στημα των κινήτρων του ΝΟΚ (υπό τη μορφή 
προσαύξησης του συντελεστή δόμησης ή/και 
του ύψους κτιρίου με σκοπό την εισαγωγή φι-
λοπεριβαλλοντικών χαρακτηριστικών κατά 

τη δόμηση) αντίκειται στο άρθρο 24 παρ. 1 
και 2 του Συντάγματος. Τούτο για τον λόγο ότι 
παρέχεται, με τις διατάξεις αυτές, απευθεί-
ας στις υπηρεσίες δόμησης η δυνατότητα να 
εκδίδουν οικοδομικές άδειες, κατ’ απόκλιση, 
και μάλιστα ουσιώδη, από τους ισχύοντες με 
βάση το πολεοδομικό καθεστώς κάθε περιο-
χής όρους δόμησης. Σύμφωνα με το ΣτΕ, το 
σύστημα των κινήτρων του ΝΟΚ δεν μπορεί 
να αποτελεί αντικείμενο ρύθμισης σε γενικό 
και αφηρημένο επίπεδο, αλλά πρέπει, κατά το 
Σύνταγμα, να ενταχθεί στον πολεοδομικό σχε-
διασμό, οπότε δεν αποκλείεται η θέσπιση και 
όρων δόμησης που αποκλίνουν από αυτούς 
που προέβλεπε το προηγούμενο πολεοδομικό 
καθεστώς της περιοχής, ακόμα και προς την 
κατεύθυνση της αύξησης ορισμένων από τα 
επιτρεπόμενα με αυτούς μεγέθη. Επομένως, 
στον πολεοδομικό νομοθέτη εναπόκειται να 
συμπεριλάβει τα κίνητρα στον τοπικό σχε-
διασμό, κατόπιν στάθμισης των συνεπειών 
τους στο οικιστικό περιβάλλον της περιοχής. 
Σε συμμόρφωση με τις ανωτέρω αποφάσεις 
του ΣτΕ, εκδόθηκε ο Ν. 5197/2025. Με τον 
Ν. 5197/2025 (άρθρα 66 επόμενα) έγινε ένα 
σημαντικό βήμα προς την αποσαφήνιση και 
σταθεροποίηση του θεσμικού πλαισίου που 
αφορά τη δόμηση και την αγορά ακινήτων, ιδί-
ως σε σχέση με τις αβεβαιότητες που είχαν δη-
μιουργηθεί λόγω των αποφάσεων του ΣτΕ. Με 
στόχο την αντιμετώπιση των πολεοδομικών 
ασαφειών, ο νέος νόμος ορίζει ότι τα κίνητρα 
και οι προσαυξήσεις των άρθρων 10, 15 (περ. γ 
και δ της παρ. 8) και 25 (παρ. 1 και 2) δύνανται 
να εφαρμόζονται εφόσον ενσωματώνονται 
στα Τοπικά και Ειδικά Πολεοδομικά Σχέδια, 
μέσω καθορισμού ζωνών κινήτρων, απλοποιεί 
διαδικασίες, ενισχύει τη νομική ασφάλεια και 

αναμένεται να συμβάλει στην αποκατάσταση 
της εμπιστοσύνης των επενδυτών, τόσο εγχώ-
ριων όσο και ξένων, δημιουργώντας προϋπο-
θέσεις για την εγκαθίδρυση ενός περισσότερο 
σταθερού και ασφαλούς περιβάλλοντος επέν-
δυσης και ανάπτυξης στην αγορά ακινήτων».

ΝΈΕΣ ΤΕΧΝΟΛΟΓΊΕΣ

Οι κ.κ. Ζακοπούλου και Χατζηιωαννίδου 
επισημαίνουν ότι ριζικές αλλαγές στον τομέα 
της αγοραπωλησίας ακινήτων αναμένεται να 
φέρει η ενσωμάτωση νέων τεχνολογιών (π.χ. 
ΑΙ) στη διαδικασία ελέγχου και καταχώρισης 
των εγγραπτέων πράξεων από το Κτηματολό-
γιο μειώνοντας τα σχετικά κόστη και τη γρα-
φειοκρατία, ενισχύοντας την ευελιξία των συ-
ναλλαγών και συμβάλλοντας στην ταχύτερη 
και ασφαλέστερη υλοποίηση αυτών. «Επιπλέ-
ον, η περαιτέρω απλοποίηση και ενοποίηση 
των διαδικασιών που αφορούν το Κτηματο-
λόγιο, η δημιουργία ενός ενιαίου και διαλει-
τουργικού πληροφοριακού συστήματος που 
θα συγκεντρώνει όλα τα στοιχεία της ακίνητης 
περιουσίας, καθώς και η εκπαίδευση και ενί-
σχυση του ανθρώπινου δυναμικού, μπορούν 
να διαδραματίσουν καθοριστικό ρόλο στην 
αποτελεσματικότερη και ταχύτερη διαχείριση 
και διεκπεραίωση των εκκρεμών αιτήσεων και 
διαδικασιών του Κτηματολογίου. Τέλος, η θέ-
σπιση σαφών και σταθερών νομικών διατάξε-
ων, ιδίως σε σχέση με την εφαρμογή του ΝΟΚ, 
αποτελεί κρίσιμο παράγοντα για την ενίσχυση 
της ασφάλειας δικαίου και την προσέλκυση 
επενδύσεων στον χώρο των ακινήτων». 

ΌΠΩΣ ΕΠΙΣΗΜΑΊΝΕΤΑΙ ΑΠΌ ΤΗΝ «ΜΠΕΡΝΊΤΣΑΣ ΔΙΚΗΓΟΡΙΚΉ ΕΤΑΙΡΕΊΑ», ΤΟ ΖΉΤΗΜΑ ΠΟΥ 
ΠΡΟΈΚΥΨΕ ΓΎΡΩ ΑΠΌ ΤΗΝ ΕΦΑΡΜΟΓΉ ΤΩΝ ΔΙΑΤΆΞΕΩΝ ΤΟΥ ΝΈΟΥ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΟΎ ΚΑΝΟΝΙΣΜΟΎ 
(ΝΟΚ) ΚΑΙ ΤΙΣ ΣΧΕΤΙΚΈΣ ΑΠΟΦΆΣΕΙΣ ΤΗΣ ΟΛΟΜΈΛΕΙΑΣ ΤΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΊΟΥ ΤΗΣ ΕΠΙΚΡΑΤΕΊΑΣ 
(ΣτΕ) (146/2025- 149/2025) ΕΊΧΕ ΣΟΒΑΡΈΣ ΕΠΙΠΤΏΣΕΙΣ ΣΤΗΝ ΑΓΟΡΆ ΑΚΙΝΉΤΩΝ ΤΌΣΟ 
ΑΝΑΦΟΡΙΚΆ ΜΕ ΤΟΥΣ ΞΈΝΟΥΣ, ΌΣΟ ΚΑΙ ΜΕ ΤΟΥΣ ΜΕΓΆΛΟΥΣ ΕΓΧΏΡΙΟΥΣ ΕΠΕΝΔΥΤΈΣ ΚΑΙ 
ΥΠΟΨΉΦΙΟΥΣ ΑΓΟΡΑΣΤΈΣ, ΔΗΜΙΟΥΡΓΏΝΤΑΣ ΑΣΆΦΕΙΕΣ ΚΑΙ ΚΑΘΥΣΤΕΡΉΣΕΙΣ ΣΤΗΝ ΟΛΟΚΛΉΡΩΣΗ 
ΜΕΓΆΛΩΝ REAL ESTATE PROJECTS, ΑΒΕΒΑΙΌΤΗΤΑ ΚΑΙ ΑΠΟΘΑΡΡΎΝΟΝΤΑΣ ΠΟΛΛΈΣ ΦΟΡΈΣ ΤΗΝ 
ΕΠΈΝΔΥΣΗ ΣΤΗΝ ΕΛΛΆΔΑ.
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—  Α Φ Ι Ε Ρ Ω Μ Α  R E A L  E S T A T E  —

ΧΡΙΣΤΌΦΟΡΟΣ 
ΒΟΎΛΓΑΡΗΣ: ΤΑ ΥΛΙΚΆ ΔΕΝ 
ΕΊΝΑΙ ΠΙΑ ΤΕΧΝΙΚΉ ΛΕΠΤΟΜΈΡΕΙΑ, 

ΕΊΝΑΙ ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΉ ΑΠΌΦΑΣΗ
Ο διευθυντής σκυροδέματος της ΙΝΤΕRΒΕΤΟΝ μιλά για την έννοια της «Αναγγενητικής Πόλης» 
και της ανθεκτικότητας, τη σχεδόν πολιτισμική αλλαγή που πρέπει να επιτύχουμε για να 
εκπληρώσουμε τους στόχους που θέτουν οι κανονισμοί της ΕΕ για το ανθρακικό αποτύπωμα,και 
το πώς τα υλικά βρίσκονται πλέον στο επίκεντρο κάθε κατασκευαστικού εγχειρήματος. 
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REGENERATIVE CITY

Τι σημαίνει για εσάς «Αναγεννητική 
Πόλη» και γιατί αφορά τόσο άμεσα το 
Real Estate;

Η Regenerative City είναι η φυσική εξέ-
λιξη της συζήτησης για τις «βιώσιμες» και 
«πράσινες» πόλεις. Δεν μιλάμε πια για πόλεις 
που απλώς μειώνουν το περιβαλλοντικό τους 
αποτύπωμα, αλλά για πόλεις που έχουν την 
ικανότητα να αναπνέουν και να ανακάμπτουν. 
Πόλεις που βελτιώνουν την ποιότητα ζωής και 
ταυτόχρονα παραμένουν ελκυστικές για επεν-
δύσεις. Στο Real Estate αυτό μεταφράζεται σε 
μια διαφορετική εξίσωση αξίας: η τοποθεσία 
και ο σχεδιασμός δεν αρκούν. Χρειάζεται αν-
θεκτικότητα απέναντι στην κλιματική κρίση, 
χαμηλό ανθρακικό αποτύπωμα και κοινωνική 
ανταποδοτικότητα. Και αυτό το νέο πλαίσιο 
αξίας οδηγεί φυσικά στη συζήτηση για τους 
κανονισμούς που έρχονται από την Ευρώπη.

Από το 2028 και το 2030 οι κανονισμοί 
της ΕΕ για το ενσωματωμένο ανθρακικό 
αποτύπωμα στα κτίρια θα είναι υποχρεω-
τικοί. Πόσο έτοιμη είναι η ελληνική αγορά 
να ανταποκριθεί σε αυτήν την πρόκληση;

Η ελληνική αγορά βρίσκεται ακόμη στην 
αρχή αυτού του ταξιδιού. Όμως οι κανονισμοί 
της ΕΕ είναι ξεκάθαροι και δεν αφήνουν περι-
θώρια αναβολών. Από το 2028 όλα τα νέα κτί-
ρια άνω των 1.000 τ.μ. θα πρέπει να δηλώνουν 
το ενσωματωμένο ανθρακικό τους αποτύπω-
μα και από το 2030 αυτό θα ισχύει για όλα ανε-
ξαιρέτως. Η μεγάλη αλλαγή που απαιτείται 
είναι σχεδόν πολιτισμική: πρέπει να μάθουμε 
να μετράμε και να τεκμηριώνουμε. Εργαλεία 
όπως το Life Cycle Assessment (LCA) και τα 
Environmental Product Declarations (EPDs) 
θα γίνουν αναπόσπαστο μέρος κάθε επενδυ-
τικής πρότασης. Στην Ευρώπη βλέπουμε ήδη 
funds να απορρίπτουν έργα χωρίς διαφάνεια 
στο ενσωματωμένο ανθρακικό αποτύπωμα. 
Αυτό θα φτάσει πολύ σύντομα και στην Ελλά-
δα. Για την INTERBETON, το ζητούμενο είναι 
να προσφέρουμε λύσεις που μετατρέπουν τη 
συμμόρφωση σε ανταγωνιστικό πλεονέκτημα. 
Και αυτό σημαίνει όχι μόνο χαμηλό αποτύπω-
μα άνθρακα, αλλά και ανθεκτικότητα.

AΝΘΕΚΤΙΚΌΤΗΤΑ ΚΑΙ ΥΛΙΚΆ

Η λέξη resilience ακούγεται όλο και συ-
χνότερα. Στην πράξη, τι σημαίνει για έναν 
developer ή έναν επενδυτή;

Resilience σημαίνει ικανότητα αντο-
χής και γρήγορης ανάκαμψης απέναντι στις 
κρίσεις. Δεν είναι αφηρημένη έννοια· είναι 
η πραγματική ασφάλιση της αξίας μιας επέν-
δυσης Real Estate. Ένα κτίριο που αντέχει σε 
καύσωνες χωρίς τεράστιες ενεργειακές δα-
πάνες, που παραμένει λειτουργικό μετά από 
πλημμύρα ή που έχει ενισχυμένη σεισμική συ-
μπεριφορά, προστατεύει τόσο ζωές όσο και 
επενδύσεις. Για έναν developer, resilience 
σημαίνει χαμηλότερο λειτουργικό κόστος και 
μεγαλύτερη διάρκεια ζωής του έργου. Για έναν 
επενδυτή, σημαίνει μειωμένο ρίσκο, σταθερές 
αποδόσεις και μεγαλύτερη εμπιστοσύνη από 
τις τράπεζες και τα funds. Σήμερα βλέπουμε 
ήδη ασφαλιστικές εταιρείες να αξιολογούν με 
άλλα κριτήρια τις επενδύσεις ανάλογα με την 
ανθεκτικότητά τους.

Για την INTERBETON, η ανθεκτικότητα 
είναι απτή: μέσα από λύσεις σκυροδέματος 
υψηλής ανθεκτικότητας σε διάβρωση, στην 
υγρασία και στις θερμικές καταπονήσεις, 

ΣΕ ΠΈΝΤΕ ΧΡΌΝΙΑ, Η REGENERATIVE CITY ΘΑ ΠΡΈΠΕΙ ΝΑ ΈΧΕΙ ΜΕΤΑΤΡΑΠΕΊ ΑΠΌ ΌΡΑΜΑ 
ΣΕ ΠΡΆΞΗ. ΑΥΤΌ ΣΗΜΑΊΝΕΙ RESILIENT ΥΠΟΔΟΜΈΣ ΠΟΥ ΠΡΟΣΤΑΤΕΎΟΥΝ ΤΙΣ ΠΌΛΕΙΣ ΑΠΌ 
ΠΛΗΜΜΎΡΕΣ ΚΑΙ ΚΑΎΣΩΝΕΣ, ΣΥΣΤΗΜΑΤΙΚΉ ΧΡΉΣΗ ΥΛΙΚΏΝ ΧΑΜΗΛΟΎ ΑΠΟΤΥΠΏΜΑΤΟΣ ΆΝΘΡΑΚΑ, 
ΚΑΙ ΠΛΉΡΗ ΔΙΑΦΆΝΕΙΑ ΣΕ ΌΛΑ ΤΑ ΝΈΑ ΈΡΓΑ ΜΈΣΩ ΑΝΑΛΥΣΗΣ ΚΎΚΛΟΥ ΖΩΉΣ. ΤΟ ΕΠΌΜΕΝΟ 
ΒΉΜΑ ΕΊΝΑΙ ΝΑ ΔΟΎΜΕ ΤΗΝ ΠΌΛΗ ΌΧΙ ΜΌΝΟ ΩΣ ΤΌΠΟ ΚΑΤΟΊΚΗΣΗΣ Ή ΕΠΈΝΔΥΣΗΣ, ΑΛΛΆ ΩΣ 
ΟΙΚΟΣΎΣΤΗΜΑ ΑΞΊΑΣ ΠΟΥ ΣΤΗΡΊΖΕΙ ΠΟΛΊΤΕΣ, ΕΠΕΝΔΥΤΈΣ ΚΑΙ ΠΕΡΙΒΆΛΛΟΝ. ΑΥΤΌ ΑΠΑΙΤΕΊ 
ΣΥΝΕΡΓΑΣΊΑ ΔΗΜΌΣΙΟΥ ΚΑΙ ΙΔΙΩΤΙΚΟΎ ΤΟΜΈΑ, ΚΑΙΝΟΤΟΜΊΑ ΣΤΗ ΧΡΗΜΑΤΟΔΌΤΗΣΗ ΚΑΙ 
ΔΈΣΜΕΥΣΗ ΓΙΑ ΜΑΚΡΟΠΡΌΘΕΣΜΟ ΌΦΕΛΟΣ.

ΧΡΙΣΤΟΦΟΡΟΣ ΒΟΥΛΓΑΡΗΣ:�  ΤΑ ΥΛΙΚΑ ΔΕΝ ΕΙΝΑΙ ΠΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ ΛΕΠΤΟΜΕΡΕΙΑ, ΕΙΝΑΙ ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΗ ΑΠΟΦΑΣΗ



ΟΚΤ. 2025 123ΟΕ

RESILIENCE ΣΗΜΑΊΝΕΙ ΙΚΑΝΌΤΗΤΑ ΑΝΤΟΧΉΣ ΚΑΙ ΓΡΉΓΟΡΗΣ ΑΝΆΚΑΜΨΗΣ ΑΠΈΝΑΝΤΙ ΣΤΙΣ 
ΚΡΊΣΕΙΣ. ΔΕΝ ΕΊΝΑΙ ΑΦΗΡΗΜΈΝΗ ΈΝΝΟΙΑ· ΕΊΝΑΙ Η ΠΡΑΓΜΑΤΙΚΉ ΑΣΦΆΛΙΣΗ ΤΗΣ ΑΞΊΑΣ 
ΜΙΑΣ ΕΠΈΝΔΥΣΗΣ REAL ESTATE. ΈΝΑ ΚΤΊΡΙΟ ΠΟΥ ΑΝΤΈΧΕΙ ΣΕ ΚΑΎΣΩΝΕΣ ΧΩΡΊΣ ΤΕΡΆΣΤΙΕΣ 
ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΈΣ ΔΑΠΆΝΕΣ, ΠΟΥ ΠΑΡΑΜΈΝΕΙ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΚΌ ΜΕΤΆ ΑΠΌ ΠΛΗΜΜΎΡΑ Ή ΠΟΥ ΈΧΕΙ 
ΕΝΙΣΧΥΜΈΝΗ ΣΕΙΣΜΙΚΉ ΣΥΜΠΕΡΙΦΟΡΆ, ΠΡΟΣΤΑΤΕΎΕΙ ΤΌΣΟ ΖΩΈΣ ΌΣΟ ΚΑΙ ΕΠΕΝΔΎΣΕΙΣ. 
ΓΙΑ ΈΝΑΝ DEVELOPER, RESILIENCE ΣΗΜΑΊΝΕΙ ΧΑΜΗΛΌΤΕΡΟ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΚΌ ΚΌΣΤΟΣ ΚΑΙ 
ΜΕΓΑΛΎΤΕΡΗ ΔΙΆΡΚΕΙΑ ΖΩΉΣ ΤΟΥ ΈΡΓΟΥ. ΓΙΑ ΈΝΑΝ ΕΠΕΝΔΥΤΉ, ΣΗΜΑΊΝΕΙ ΜΕΙΩΜΈΝΟ ΡΊΣΚΟ, 
ΣΤΑΘΕΡΈΣ ΑΠΟΔΌΣΕΙΣ ΚΑΙ ΜΕΓΑΛΎΤΕΡΗ ΕΜΠΙΣΤΟΣΎΝΗ ΑΠΌ ΤΙΣ ΤΡΆΠΕΖΕΣ ΚΑΙ ΤΑ FUNDS. 
ΣΉΜΕΡΑ ΒΛΈΠΟΥΜΕ ΉΔΗ ΑΣΦΑΛΙΣΤΙΚΈΣ ΕΤΑΙΡΕΊΕΣ ΝΑ ΑΞΙΟΛΟΓΟΎΝ ΜΕ ΆΛΛΑ ΚΡΙΤΉΡΙΑ  
ΤΙΣ ΕΠΕΝΔΎΣΕΙΣ ΑΝΆΛΟΓΑ ΜΕ ΤΗΝ ΑΝΘΕΚΤΙΚΌΤΗΤΆ ΤΟΥΣ.

ΧΡΙΣΤΟΦΟΡΟΣ ΒΟΥΛΓΑΡΗΣ:�  ΤΑ ΥΛΙΚΑ ΔΕΝ ΕΙΝΑΙ ΠΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ ΛΕΠΤΟΜΕΡΕΙΑ, ΕΙΝΑΙ ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΗ ΑΠΟΦΑΣΗ

με λύσεις χαμηλού αποτυπώματος άνθρακα 
αλλά υψηλής αντοχής, δίνουμε στους συνερ-
γάτες μας τη δυνατότητα να χτίζουν έργα που 
προστατεύουν το κεφάλαιο και τις αποδόσεις 
τους. 

 Άρα, τα υλικά βρίσκονται πλέον στο επί-
κεντρο; Πόσο αληθινό είναι το ενδιαφέ-
ρον των κατασκευαστών για τις λύσεις 
νέας εποχής;

Αναμφίβολα, ζούμε σε μια εποχή όπου 
τα υλικά δεν είναι πια τεχνική λεπτομέρεια· 
είναι στρατηγική απόφαση. Η επιλογή υλικών 
χαμηλού αποτυπώματος CO2 καθορίζει την 
πρόσβαση σε κεφάλαια, την ελκυστικότητα 
ενός έργου και τη δυνατότητα ενός ακινήτου 
να είναι ανταγωνιστικό με διεθνείς όρους, 
συμβάλλοντας έτσι και στη διαμόρφωση 
προορισμών που γίνονται διεθνώς ανταγω-
νιστικοί. Στην INTERBETON βλέπουμε ήδη 
developers να ζητούν σκυρόδεμα χαμηλού 
αποτυπώματος άνθρακα, υλικά και λύσεις κυ-
κλικής διαχείρισης με διαφάνεια μέσω EPDs. 
Δεν είναι τυχαίο ότι όλο και περισσότερα έργα 
στοχεύουν σε πιστοποιήσεις LEED, BREEAM 
ή WELL.

Εδώ είναι που η INTERBETON διαφορο-
ποιείται: φέρνουμε στην αγορά σκυροδέματα 
πολύ χαμηλού ανθρακικού αποτυπώματος, 
λύσεις για ψυχρές επιφάνειες και διαπερατά 
δάπεδα που συμβάλλουν στην περιβαλλο-
ντική ισορροπία, πάντα χωρίς συμβιβασμούς 
στις τεχνικές επιδόσεις. Και η πρόσφατη CSC 
Bronze πιστοποίηση της μονάδας μας στο The 
Ellinikon αποδεικνύει ότι η δέσμευσή μας στη 
βιώσιμη αλυσίδα εφοδιασμού αναγνωρίζεται 
διεθνώς. Αυτό δείχνει πως η αλλαγή έχει ήδη 
ξεκινήσει – και το στοίχημα είναι να επιταχύ-
νουμε ώστε ο ελληνικός κατασκευαστικός 
κλάδος να βρεθεί μπροστά από τις εξελίξεις.

ΑΠΌ ΤΟ ΌΡΑΜΑ ΣΤΗΝ ΠΡΆΞΗ

Σε πενταετή ορίζοντα, ποια βήματα πρέ-
πει να έχουν γίνει για να μιλάμε στην πρά-
ξη για την Αναγεννητική Πόλη;

Σε πέντε χρόνια, η Regenerative City 
θα πρέπει να έχει μετατραπεί από όραμα σε 
πράξη. Αυτό σημαίνει resilient υποδομές που 
προστατεύουν τις πόλεις από πλημμύρες και 
καύσωνες, συστηματική χρήση υλικών χαμη-
λού αποτυπώματος άνθρακα, και πλήρη δια-
φάνεια σε όλα τα νέα έργα μέσω μετρήσεων 
κύκλου ζωής. Το επόμενο βήμα είναι να δούμε 
την πόλη όχι μόνο ως τόπο κατοίκησης ή επέν-
δυσης, αλλά ως οικοσύστημα αξίας που στη-
ρίζει πολίτες, επενδυτές και περιβάλλον. Αυτό 
απαιτεί συνεργασία δημόσιου και ιδιωτικού 
τομέα, καινοτομία στη χρηματοδότηση και 
δέσμευση για μακροπρόθεσμο όφελος. Γιατί, 
τελικά, αν θέλουμε αυτή την πόλη αύριο, πρέ-
πει να την αρχίσουμε να τη χτίζουμε σήμερα.
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Βιώσιμες κατασκευές με σκυροδέματα VELTER™

Στις σύγχρονες κατασκευές, οι εκπομπές αερίων θερμοκηπίου αφορούν όχι μόνο 
τη λειτουργία των κτιρίων, αλλά και τη φάση της κατασκευής τους. Παρά την εστίαση 
της Ευρωπαϊκής Ένωσης στη μείωση των εκπομπών διοξειδίου του άνθρακα κατά 
τη διάρκεια ζωής ενός κτιρίου (operational carbon), οι «ενσωματωμένες» εκπομπές 
που προκύπτουν από την παραγωγή και τη μεταφορά δομικών υλικών παραμένουν 
σημαντικές, αποτελώντας το 11% των παγκόσμιων εκπομπών CO₂ και ξεπερνώντας 
το 50% των συνολικών εκπομπών σε νέα κτίρια μέχρι το 2050.

Σημασία των Ενσωματωμένων Εκπομπών στη Βιωσιμότητα
Οι ενσωματωμένες εκπομπές συγκεντρώνονται κυρίως στη φάση κατασκευής και είναι 
«προκαταβολικές», καθώς επιβαρύνουν το περιβάλλον από την αρχή του έργου, χωρίς δυνατότητα 
μείωσης εκ των υστέρων. Η νέα προσέγγιση για βιώσιμες κατασκευές απαιτεί ιδιαίτερη έμφαση 
στις ενσωματωμένες εκπομπές, όπου οι δυνατότητες για βελτίωση είναι μεγάλες.

Η Ευρωπαϊκή Οδηγία 2024/1275 για Ενσωματωμένο Άνθρακα
Η αναθεωρημένη Ευρωπαϊκή Οδηγία 2024/1275 (Energy Performance of Buildings Directive) 
στοχεύει στην αποτελεσματική διαχείριση του ενσωματωμένου άνθρακα. Από το 2028, οι χώρες-
μέλη της Ε.Ε. θα θεσπίσουν εθνικά όρια ενσωματωμένου CO₂ για κτίρια άνω των 1,000 τ.μ., ενώ 
από το 2030, τα όρια θα ισχύουν για κάθε νέα καταaσκευή, μειούμενα σταδιακά έως το 2050.

VELTER™ – Μια Καινοτόμος Λύση με Χαμηλό Ανθρακικό Αποτύπωμα
Η νέα γενιά σκυροδεμάτων VELTER™ της ΙΝΤΕΡΜΠΕΤΟΝ προσφέρει έως και 30% χαμηλότερο 
ανθρακικό αποτύπωμα συγκριτικά με τα συμβατικά προϊόντα στην ελληνική αγορά, εξασφαλίζοντας 
μειωμένο ενσωματωμένο περιβαλλοντικό αποτύπωμα σε βιώσιμες κατασκευές. Τα VELTER™ 
προσφέρουν επιπλέον τεχνικά πλεονεκτήματα, όπως χαμηλή θερμότητα ενυδάτωσης, αυξημένη 
αντοχή σε χημικές προσβολές και αντίσταση στα χλωριόντα, καθιστώντας τα ιδανικά για 
παραθαλάσσιες κατασκευές.

A VELTER™ World!
Η σειρά VELTER™ στοχεύει στην παροχή καινοτόμων λύσεων, επιτρέποντας στους πελάτες να 
ανταποκριθούν στις απαιτήσεις ενός βιώσιμου και ανθεκτικού κόσμου. Οι κατασκευές με VELTER™ 
πετυχαίνουν υψηλές αξιολογήσεις σε συστήματα πιστοποίησης LEED, BREEAM και LEVEL(s), 
ενισχύοντας την περιβαλλοντική αξία κάθε έργου.

TITAN Edge – Καινοτομία και Βιωσιμότητα από τον Όμιλο ΤΙΤΑΝ 
Η σειρά VELTER™ ανήκει στην οικογένεια προϊόντων TITANEDGE του Ομίλου ΤΙΤΑΝ, με άριστες 
τεχνικές επιδόσεις και συμβολή στη μείωση του αποτυπώματος άνθρακα στις κατασκευές. 
Ευθυγραμμισμένα με τη Στρατηγική Πράσινης Ανάπτυξης του ΤΙΤΑΝ για το 2026, τα VELTER™ 
ενισχύουν τη δέσμευση του Ομίλου για ποιότητα, βιωσιμότητα και εξυπηρέτηση πελατών.

Για περισσότερες πληροφορίες και για το πώς τα προϊόντα VELTER™ 
μπορούν να υποστηρίξουν τις βιώσιμες κατασκευές σας, επικοινωνήστε 
με τους ειδικούς της ΙΝΤΕRBΕΤΟΝ.

Τ. 210 2591 111  
main@interbeton.gr
interbeton.gr

S3
Mέγιστος κόκκος χαλίκι 

S4
Mέγιστος κόκκος χαλίκι 

Με κανονική ή γρήγορη 
πήξη και επιλογή για 
κρυσταλλικό πρόσθετο

Όλες οι μελέτες σύνθεσης VELTER™ συνοδεύονται από πιστοποιητικά περιβαλλοντικών επιδόσεων, διαθέσιμα στην ιστοσελίδα interbeton.gr

C20/25, XC1C12/15, Χ0 C16/20, X0 C25/30, XC3 C30/37, XS1, XS2
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Βιώσιμες κατασκευές με σκυροδέματα VELTER™

Στις σύγχρονες κατασκευές, οι εκπομπές αερίων θερμοκηπίου αφορούν όχι μόνο 
τη λειτουργία των κτιρίων, αλλά και τη φάση της κατασκευής τους. Παρά την εστίαση 
της Ευρωπαϊκής Ένωσης στη μείωση των εκπομπών διοξειδίου του άνθρακα κατά 
τη διάρκεια ζωής ενός κτιρίου (operational carbon), οι «ενσωματωμένες» εκπομπές 
που προκύπτουν από την παραγωγή και τη μεταφορά δομικών υλικών παραμένουν 
σημαντικές, αποτελώντας το 11% των παγκόσμιων εκπομπών CO₂ και ξεπερνώντας 
το 50% των συνολικών εκπομπών σε νέα κτίρια μέχρι το 2050.

Σημασία των Ενσωματωμένων Εκπομπών στη Βιωσιμότητα
Οι ενσωματωμένες εκπομπές συγκεντρώνονται κυρίως στη φάση κατασκευής και είναι 
«προκαταβολικές», καθώς επιβαρύνουν το περιβάλλον από την αρχή του έργου, χωρίς δυνατότητα 
μείωσης εκ των υστέρων. Η νέα προσέγγιση για βιώσιμες κατασκευές απαιτεί ιδιαίτερη έμφαση 
στις ενσωματωμένες εκπομπές, όπου οι δυνατότητες για βελτίωση είναι μεγάλες.

Η Ευρωπαϊκή Οδηγία 2024/1275 για Ενσωματωμένο Άνθρακα
Η αναθεωρημένη Ευρωπαϊκή Οδηγία 2024/1275 (Energy Performance of Buildings Directive) 
στοχεύει στην αποτελεσματική διαχείριση του ενσωματωμένου άνθρακα. Από το 2028, οι χώρες-
μέλη της Ε.Ε. θα θεσπίσουν εθνικά όρια ενσωματωμένου CO₂ για κτίρια άνω των 1,000 τ.μ., ενώ 
από το 2030, τα όρια θα ισχύουν για κάθε νέα καταaσκευή, μειούμενα σταδιακά έως το 2050.

VELTER™ – Μια Καινοτόμος Λύση με Χαμηλό Ανθρακικό Αποτύπωμα
Η νέα γενιά σκυροδεμάτων VELTER™ της ΙΝΤΕΡΜΠΕΤΟΝ προσφέρει έως και 30% χαμηλότερο 
ανθρακικό αποτύπωμα συγκριτικά με τα συμβατικά προϊόντα στην ελληνική αγορά, εξασφαλίζοντας 
μειωμένο ενσωματωμένο περιβαλλοντικό αποτύπωμα σε βιώσιμες κατασκευές. Τα VELTER™ 
προσφέρουν επιπλέον τεχνικά πλεονεκτήματα, όπως χαμηλή θερμότητα ενυδάτωσης, αυξημένη 
αντοχή σε χημικές προσβολές και αντίσταση στα χλωριόντα, καθιστώντας τα ιδανικά για 
παραθαλάσσιες κατασκευές.

A VELTER™ World!
Η σειρά VELTER™ στοχεύει στην παροχή καινοτόμων λύσεων, επιτρέποντας στους πελάτες να 
ανταποκριθούν στις απαιτήσεις ενός βιώσιμου και ανθεκτικού κόσμου. Οι κατασκευές με VELTER™ 
πετυχαίνουν υψηλές αξιολογήσεις σε συστήματα πιστοποίησης LEED, BREEAM και LEVEL(s), 
ενισχύοντας την περιβαλλοντική αξία κάθε έργου.

TITAN Edge – Καινοτομία και Βιωσιμότητα από τον Όμιλο ΤΙΤΑΝ 
Η σειρά VELTER™ ανήκει στην οικογένεια προϊόντων TITANEDGE του Ομίλου ΤΙΤΑΝ, με άριστες 
τεχνικές επιδόσεις και συμβολή στη μείωση του αποτυπώματος άνθρακα στις κατασκευές. 
Ευθυγραμμισμένα με τη Στρατηγική Πράσινης Ανάπτυξης του ΤΙΤΑΝ για το 2026, τα VELTER™ 
ενισχύουν τη δέσμευση του Ομίλου για ποιότητα, βιωσιμότητα και εξυπηρέτηση πελατών.

Για περισσότερες πληροφορίες και για το πώς τα προϊόντα VELTER™ 
μπορούν να υποστηρίξουν τις βιώσιμες κατασκευές σας, επικοινωνήστε 
με τους ειδικούς της ΙΝΤΕRBΕΤΟΝ.

Τ. 210 2591 111  
main@interbeton.gr
interbeton.gr

S3
Mέγιστος κόκκος χαλίκι 

S4
Mέγιστος κόκκος χαλίκι 

Με κανονική ή γρήγορη 
πήξη και επιλογή για 
κρυσταλλικό πρόσθετο

Όλες οι μελέτες σύνθεσης VELTER™ συνοδεύονται από πιστοποιητικά περιβαλλοντικών επιδόσεων, διαθέσιμα στην ιστοσελίδα interbeton.gr

C20/25, XC1C12/15, Χ0 C16/20, X0 C25/30, XC3 C30/37, XS1, XS2
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—  Α Φ Ι Ε Ρ Ω Μ Α  R E A L  E S T A T E  —

ΑΓΡΟΤΕΜΆΧΙΑ ΣΤΟ METAVERSE
Είναι το αποκαλούμενο «μετασύμπαν» η επόμενη μεγάλη επενδυτική ευκαιρία για τον κλάδο του Real 
Estate; Η ιδέα της δημιουργίας ενός παράλληλου ψηφιακού μέλλοντος στο οποίο θα αλληλεπιδρούμε 
καθισμένοι κατά τα άλλα στον αναπαυτικό καναπέ μας, χρειάζεται άλλωστε κτίρια, σπίτια, γραφεία. 
Ή μήπως το σχετικό «hype» του Metaverse αρχίζει να χάνει την αίγλη και την πειστικότητά του;

Τ Ο Υ  Π Ά Ν Ο Υ  Σ Ά Κ Κ Α
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ΑΓΡΟΤΕΜΑΧΙΑ � ΣΤΟ METAVERSE

«Διακτίνισέ μας, Σκότι». Το 1966, η σειρά 
του Star Trek έκανε πρεμιέρα στις αμερικανι-
κές τηλεοράσεις, οπτικοποιώντας τα επικά τα-
ξίδια του διαστημόπλοιου Εντερπράιζ για την 
«πενταετή αποστολή του να ανακαλύψει πα-
ράξενους νέους κόσμους, να αναζητήσει νέα 
ζωή και νέους πολιτισμούς και να φτάσει θαρ-
ραλέα εκεί που κανείς δεν έχει φτάσει ποτέ». 
Σε μία από τις πρώτες σκηνές, ο κυβερνήτης 
Τζέιμς Τ. Κερκ ζητά από τον μηχανικό του σκά-
φους, Σκότι Μοντγκόμερι, να τηλεμεταφέρει 
αυτόν και την ομάδα του στην επιφάνεια ενός 
ανεξερεύνητου πλανήτη. Οι ήρωες στέκονται 
ακίνητοι σε ένα κυκλικό δωμάτιο και, σε μια 
στιγμή, λες και βγάζουν ακτινογραφία, δέσμες 
φωτός λούζουν τα κεφάλια τους από το ταβά-
νι και εκείνοι σταδιακά εξαφανίζονται από το 
εσωτερικό του σκάφους για να εμφανιστούν 
αμέσως μετά στην άγνωστη γη, ακριβώς στην 
ίδια στάση, πανέτοιμοι για περιπέτεια.

Η ιδέα έκανε τρομερή εντύπωση στο 
κοινό και η σκηνή έμελλε να επαναληφθεί 
με αμέτρητες παραλλαγές σχεδόν σε όλα τα 
επόμενα επεισόδια, εισάγοντας στο πάνθεον 
της ποπ κουλτούρας την ιδέα της τηλεμεταφο-

ράς. Η συζήτηση για αυτή τη φουτουριστική 
εκμηδένιση των αποστάσεων πέρασε σύντο-
μα από τα σαλόνια της αγίας αμερικανικής οι-
κογένειας στα έδρανα των πανεπιστημιακών 
αμφιθεάτρων, με διακεκριμένους φυσικούς 
να εξηγούν πως, ακόμα και αν υπήρχε τρόπος 
να «διακτινιστούμε», η διαδικασία θα προϋ-
πέθετε δυστυχώς τον θάνατο κάθε «πρωτότυ-
που οργανισμού» κατά τη σάρωση και διάλυσή 
του σε κβαντικό επίπεδο, για τη δημιουργία 
ενός πανομοιότυπου αντιγράφου του κάπου 
μακριά. Χωρίς να το γνωρίζουν, ο Κερκ και 
η παρέα του σκοτώνονταν κάθε φορά που 
έβγαιναν από την πόρτα του Εντερπράιζ και 
η ανθρωπότητα θα έπρεπε να συμφιλιωθεί με 
την πρωινή κίνηση στους δρόμους. Μέχρι που 
ήρθε η πανδημία. 

ΑΡΧΙΤΈΚΤΟΝΕΣ ΣΤΟ ΜΕΤΑΣΎΜΠΑΝ 

Οκτώβριος 2021. Ο πλανήτης έχει συνη-
θίσει στα lockdown, τα τεστ και τις μάσκες, 
η τηλεργασία παραμένει επιβεβλημένη σε 
πολλά δυτικά κράτη και ο Μαρκ Ζάκερμπεργκ 
αποφασίζει να τρομοκρατήσει τους επεν-

δυτές του, ανακοινώνοντας ότι το Facebook 
θα δαπανήσει έως το τέλος της χρονιάς του-
λάχιστον 10 δισ. δολ. στο νέο όραμά του, το 
Metaverse/Reality Labs, έναν ψηφιακό κό-
σμο που φιλοδοξούσε να αντικαταστήσει τον 
πραγματικό σε επίπεδο εταιρικής δραστηριό-
τητας και εμπορικών συναλλαγών. 

Φορώντας τα γυαλιά επαυξημένης 
πραγματικότητας της Oculus, που είχε προ-
ηγουμένως εξαγοράσει, ο Ζάκερμπεργκ τη-
λεμεταφέρεται σε ένα εικονικό σύμπαν με 
γραφικά που θυμίζουν SIMS. Το άβαταρ του 
δισεκατομμυριούχου περιφέρεται χαμογελα-
στό σε 3D γραφεία και αλληλεπιδρά με συνα-
δέλφους του συζητώντας και ανταλλάσσοντας 
αρχεία σε πραγματικό χρόνο. Στην παρουσία-
ση του Metaverse, ο Ζάκερμπεργκ προφητεύ-
ει το μέλλον της τηλεργασίας σε περιβάλλον 
RPG παιχνιδιών: θα δουλεύουμε στα γραφεία 
μας από την άνεση του σπιτιού μας, θα κυκλο-
φορούμε «φορώντας» άβαταρ στο Διαδίκτυο 
και θα κάνουμε τα ψώνια μας στα μεγαλειώδη 
εμπορικά κέντρα ηλεκτρονικών λεωφόρων 
από άσσους και μηδενικά. «Το μέλλον ήταν 
ήδη παρόν» και τα λοιπά, και τα λοιπά…

ΟΚΤΏΒΡΙΟΣ 2021. Ο ΠΛΑΝΉΤΗΣ ΈΧΕΙ ΣΥΝΗΘΊΣΕΙ ΣΤΑ LOCKDOWN, ΤΑ ΤΕΣΤ ΚΑΙ ΤΙΣ 
ΜΆΣΚΕΣ, Η ΤΗΛΕΡΓΑΣΊΑ ΠΑΡΑΜΈΝΕΙ ΕΠΙΒΕΒΛΗΜΈΝΗ ΣΕ ΠΟΛΛΆ ΔΥΤΙΚΆ ΚΡΆΤΗ, ΚΑΙ Ο ΜΑΡΚ 
ΖΆΚΕΡΜΠΕΡΓΚ ΑΠΟΦΑΣΊΖΕΙ ΝΑ ΤΡΟΜΟΚΡΑΤΉΣΕΙ ΤΟΥΣ ΕΠΕΝΔΥΤΈΣ ΤΟΥ, ΑΝΑΚΟΙΝΏΝΟΝΤΑΣ ΌΤΙ 
ΤΟ FACEBOOK ΘΑ ΔΑΠΑΝΉΣΕΙ ΈΩΣ ΤΟ ΤΈΛΟΣ ΤΗΣ ΧΡΟΝΙΆΣ ΤΟΥΛΆΧΙΣΤΟΝ 10 ΔΙΣ. ΔΟΛ. ΣΤΟ 
ΝΈΟ ΌΡΑΜΆ ΤΟΥ, ΤΟ METAVERSE/REALITY LABS, ΈΝΑΝ ΨΗΦΙΑΚΌ ΚΌΣΜΟ ΠΟΥ ΦΙΛΟΔΟΞΟΎΣΕ 
ΝΑ ΑΝΤΙΚΑΤΑΣΤΉΣΕΙ ΤΟΝ ΠΡΑΓΜΑΤΙΚΌ ΣΕ ΕΠΊΠΕΔΟ ΕΤΑΙΡΙΚΉΣ ΔΡΑΣΤΗΡΙΌΤΗΤΑΣ ΚΑΙ 
ΕΜΠΟΡΙΚΏΝ ΣΥΝΑΛΛΑΓΏΝ. 
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ΓΙΑ ΛΊΓΟ, ΤΟ HYPE ΉΤΑΝ ΜΕΓΆΛΟ, ΚΑΙ ΕΝΔΕΙΚΤΙΚΌ ΤΗΣ «ΠΊΣΤΗΣ» ΣΤΟ ΠΑΡΆΛΛΗΛΟ 
ΨΗΦΙΑΚΌ ΜΈΛΛΟΝ ΉΤΑΝ ΠΩΣ ΤΟ ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΌ ΓΡΑΦΕΊΟ ΤΗΣ ZAHA HADID ΑΝΈΛΑΒΕ ΤΟΝ 
ΣΧΕΔΙΑΣΜΌ ΜΙΑΣ ΟΛΌΚΛΗΡΗΣ ΠΌΛΗΣ ΜΕ CYBER URBAN ΤΟΠΊΑ, ΠΡΟΒΛΈΠΟΝΤΑΣ ΤΗΝ ΑΝΈΓΕΡΣΗ 
ΦΟΥΤΟΥΡΙΣΤΙΚΏΝ HEADQUARTERS, ΑΛΛΆ ΚΑΙ ΨΗΦΙΑΚΟΎ ΔΗΜΑΡΧΕΊΟΥ. ΟΙ ΑΡΧΙΤΈΚΤΟΝΕΣ 
ΜΆΛΙΣΤΑ ΕΠΈΜΕΝΑΝ ΠΩΣ ΤΟΝ ΣΧΕΔΙΑΣΜΌ ΑΥΤΏΝ ΤΩΝ ΥΠΕΡ-ΧΏΡΩΝ ΘΑ ΈΠΡΕΠΕ ΝΑ 
ΤΟΝ ΑΝΑΛΆΒΟΥΝ ΕΠΑΓΓΕΛΜΑΤΊΕΣ ΤΟΥ ΚΛΆΔΟΥ ΚΑΙ ΌΧΙ ΑΝΊΔΕΟΙ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΣΤΈΣ. ΟΙ 
ΠΡΏΤΕΣ ΠΟΛΥΕΘΝΙΚΈΣ ΆΡΧΙΖΑΝ ΝΑ ΕΠΕΝΔΎΟΥΝ ΑΓΟΡΆΖΟΝΤΑΣ «ΓΗ» ΣΤΟ METAVERSE, Η PWC 
ΤΟΥ ΧΟΝΓΚ ΚΟΝΓΚ ΠΉΡΕ ΟΙΚΌΠΕΔΑ ΣΤΟ ΕΙΚΟΝΙΚΌ SANDBOX ΚΑΙ ΑΚΟΛΟΎΘΗΣΑΝ Η ADIDAS ΚΑΙ 
Η GUCCI.

ΑΓΡΟΤΕΜΑΧΙΑ � ΣΤΟ METAVERSE

Για λίγο, το hype ήταν μεγάλο και ενδει-
κτικό της «πίστης» στο παράλληλο ψηφιακό 
μέλλον ήταν πως το αρχιτεκτονικό γραφείο 
της Zaha Hadid ανέλαβε τον σχεδιασμό μιας 
ολόκληρης πόλης με cyber urban τοπία, προ-
βλέποντας την ανέγερση φουτουριστικών 
headquarters, αλλά και ψηφιακού δημαρχεί-
ου. Οι αρχιτέκτονες μάλιστα επέμεναν πως 
τον σχεδιασμό αυτών των υπερ-χώρων θα 
έπρεπε να τον αναλάβουν επαγγελματίες του 
κλάδου και όχι ανίδεοι προγραμματιστές. Οι 
πρώτες πολυεθνικές άρχιζαν να επενδύουν 
αγοράζοντας «γη» στο metaverse, η PwC 
του Χονγκ Κονγκ πήρε οικόπεδα στο εικονι-
κό Sandbox, και ακολούθησαν η Adidas και η 
Gucci. H Samsung άνοιξε για λίγο ένα κατά-
στημα στο Decentraland σε μικρή… απόστα-
ση από το εικονικό lounge της JP Morgan και 
την ψηφιακή γκαλερί του Sotheby’s. Αν και οι 
τιμές δεν ανακοινώθηκαν ποτέ, είναι γνωστό 
πως η μεγαλύτερη πώληση στο Sandbox άγ-
γιξε τα 4,3 εκατ. δολάρια. Κατά μέσο όρο πά-
ντως, η τιμή ανά σλοτ γης (το αντίστοιχο μιας 
διεύθυνσης στο www) διακυμάνθηκαν από 
6.000 έως 12.000 δολάρια μέσα σε ένα εξά-

μηνο. Ο κόσμος όμως δεν ακολούθησε και το 
2024 το Metaverse κατέγραψε ως κλάδος NFT 
δραματική πτώση, περίπου 80% στον τζίρο και 
«βουτιά» 71% στις πωλήσεις έναντι του 2023.

ΒΙΑΣΎΝΗ 

Τα χρόνια που ακολούθησαν απέδειξαν 
πως ο Ζάκερμπεργκ είχε μάλλον βιαστεί. Τα 
γυαλιά επαυξημένης πραγματικότητας ήταν 
πολύ ακριβά για τον μέσο χρήστη και πολύ 
βαριά για πολύωρη χρήση, με αποτέλεσμα 
να μην καταφέρουν να μπουν σε κάθε σπίτι 
− ακόμα και οι gamers εξακολουθούσαν να 
προτιμούν την παλιά καλή και άνετη οθόνη. 
Και καθώς η πανδημία υποχωρούσε, ολοένα 
και περισσότερες επιχειρήσεις απαιτούσαν 
από τους υπαλλήλους τους την επιστροφή 
τους στο γραφείο − ανάμεσά τους και η Tesla 
του Ίλον Μασκ, που αν μη τι άλλο αυτοκίνητα 
πουλούσε! 

Η μεγάλη επένδυση της Meta κινδύνευε 
να ναυαγήσει και σχεδόν κανείς δεν δούλευε 
στα εικονικά γραφεία του Metaverse όπου οι 
«οικοδομές» είχαν παγώσει. Χωρίς να υπερ-

βάλλουμε, θα μπορούσαμε να πούμε πως η 
σχεδόν μηδαμινή κίνηση στον ψηφιακό κόσμο 
του Ζάκερμπεργκ παρέπεμπε περισσότερο 
στην… Κηφισιά του 19ου αιώνα, προτού ανέβει 
ο σιδηρόδρομος και τη μετατρέψει σε θερινό 
θέρετρο της αθηναϊκής αστικής τάξης, δίνο-
ντας αξία στα αγροτεμάχια. Βοσκοτόπια. Από 
τον Ιούλιο του 2022 έως τον Ιούνιο του 2023, 
τα Meta Reality Labs είχαν καταγράψει έσοδα 
που μετά βίας ξεπερνούσαν τα 2 δισ. δολάρια 
− όσα έβγαζε κατά τα άλλα η Meta κάθε πέντε 
24ωρα. 

Δεν ήταν ότι το κόνσεπτ ήταν ξένο: κα-
θημερινά εκατομμύρια gamers συνδέονται 
και παίζουν σε κοινούς «χώρους» από το 
Minecraft έως το Grand Theft Auto, απλώς κα-
νείς δεν ενδιαφέρεται να αγοράσει επιπλέον 
εξοπλισμό, βαρύ και δυσάρεστο για τα μάτια 
και τον αυχένα μετά από λίγη ώρα χρήσης. 
Παρά τις απώλειες, όμως, η Meta συνέχισε να 
ωθεί συνεργάτες της στις εικονικές πολιτείες 
της, αλλά με μεγάλες ζημιές για τη Reality 
Labs: 17,7 δισ. δολάρια το 2024 και περίπου 
4,2 με 4,5 δισ. δολ. ανά τρίμηνο το 2025. 
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ΑΓΡΟΤΕΜΑΧΙΑ � ΣΤΟ METAVERSE

ΔΕΙΛΉ «ΣΤΡΟΦΉ»

Το γεγονός ότι τα headsets παραμένουν 
ακριβά και απηχούν μόνο σε ένα niche κοινό 
δεν βοηθά και η διείσδυση του εικονικού κό-
σμου στην αγορά εργασίας είναι ισχνή. Όμως 
η συνθήκη αρχίζει σταδιακά να αλλάζει, κα-
θώς η Rayban μάλλον κατάφερε να δώσει μια 
ρεαλιστική εναλλακτική λύση hardware στη 
Meta: γυαλιά οράσεως με εσωτερική οθόνη 
που ζυγίζουν σχεδόν όσο και τα «κανονικά» 
γυαλιά, φορτίζουν γρήγορα και είναι «κοινω-
νικά», ενσωματώνοντας τον εικονικό κόσμο 
σε ένα τμήμα του οπτικού πεδίου του χρήστη, 
χωρίς να τον αποκλείουν από τον πραγματικό 
κόσμο γύρω του ή να τον «δένουν» με καλώδια 
σε ένα δωμάτιο. Το «καλύτερο», δε, για τον 
Μαρκ Ζάκερμπεργκ είναι πως τα νέα γυαλιά 
φαίνεται να διεισδύουν ως μόδα στη γενιά του 
TikTok, την επόμενη γενιά υπαλλήλων.   

Η Disney αφουγκράζεται επίσης την 
πιθανή προοπτική μέσα από το gaming των 
μικρότερων ηλικιών και επενδύει 1,5 δισ. δο-
λάρια στην Epic για ένα ψηφιακό σύμπαν που 
θα είναι μονίμως συνδεδεμένο με τον κόσμο 
του Fortnite, προσκαλώντας τους gamers να 
βολτάρουν και να ψυχαγωγηθούν στο οικοσύ-
στημα του Disney World. Ένα Multiplex στα 
πρότυπα των εμπορικών κέντρων που ονει-
ρευόταν ο ιδρυτής του Facebook. 

Το βιομηχανικό metaverse επίσης κα-
ταγράφει «παλμό» με πειράματα όπως το 
NVIDIA Omniverse, με δυνατότητες ΑΙ και 
συνεργασίες με κολοσσούς του βεληνεκούς 
της Siemens, που βλέπουν θετικά την προο-
πτική ελέγχου των εργοστασίων και των ρο-
μπότ τους μέσα από ψηφιακούς κόσμους. Οι 
μηχανικοί της στο μέλλον είναι πολύ πιθανό 
να φορούν ένα ζευγάρι Rayban, ανοίγοντας 
την «πόρτα» και στους επόμενους. 

Δευτέρα πρωί του 2030. Ξυπνάς χωρίς 
άγχος για την κίνηση στους δρόμους ή τον και-
ρό. Δεν άκουσες το ξυπνητήρι και πρέπει να 
βιαστείς, αλλά ούτως ή άλλως θα σου πάρει 
μόνο μισό λεπτό. Φοράς τα γυαλιά σου και, 
στην κάτω δεξιά γωνία, το κουστουμαρισμένο 
άβατάρ σου μπαίνει σε ένα εντυπωσιακό, ανύ-
παρκτο κτίριο, ενώ εσύ ετοιμάζεις τον καφέ 
στην κουζίνα με το μποξεράκι. Πριν προλάβεις 
να κάτσεις στον καναπέ σου, έχεις ήδη διακτι-
νιστεί στο γραφείο σου χωρίς καν να χρειαστεί 
να πεθάνεις. 

Η ΜΕΓΆΛΗ ΕΠΈΝΔΥΣΗ ΤΗΣ META ΚΙΝΔΎΝΕΥΕ ΝΑ ΝΑΥΑΓΉΣΕΙ. ΣΧΕΔΌΝ ΚΑΝΕΊΣ ΔΕΝ ΔΟΎΛΕΥΕ 
ΣΤΑ ΕΙΚΟΝΙΚΆ ΓΡΑΦΕΊΑ ΤΟΥ METAVERSE ΌΠΟΥ ΟΙ «ΟΙΚΟΔΟΜΈΣ» ΕΊΧΑΝ ΠΑΓΏΣΕΙ. Η ΣΧΕΔΌΝ 
ΜΗΔΑΜΙΝΉ ΚΊΝΗΣΗ ΣΤΟΝ ΨΗΦΙΑΚΌ ΚΌΣΜΟ ΤΟΥ ΖΆΚΕΡΜΠΕΡΓΚ ΘΎΜΙΖΕ ΤΗΝ… ΚΗΦΙΣΙΆ ΤΟΥ 
19ΟΥ ΑΙΏΝΑ ΠΡΙΝ ΑΝΈΒΕΙ Ο ΣΙΔΗΡΌΔΡΟΜΟΣ ΚΑΙ ΤΗ ΜΕΤΑΤΡΈΨΕΙ ΣΕ ΘΕΡΙΝΌ ΘΈΡΕΤΡΟ ΤΗΣ 
ΑΘΗΝΑΪΚΉΣ ΑΣΤΙΚΉΣ ΤΆΞΗΣ ΔΊΝΟΝΤΑΣ ΑΞΊΑ ΣΤΑ ΑΓΡΟΤΕΜΆΧΙΑ. ΒΟΣΚΟΤΌΠΙΑ. ΑΠΌ ΤΟΝ 
ΙΟΎΛΙΟ ΤΟΥ 2022 ΈΩΣ ΤΟΝ ΙΟΎΝΙΟ ΤΟΥ 2023, ΤΑ META REALITY LABS ΕΊΧΑΝ ΈΣΟΔΑ 2 ΔΙΣ. 
ΔΟΛΆΡΙΑ − ΌΣΑ ΈΒΓΑΖΕ ΚΑΤΆ ΤΑ ΆΛΛΑ Η META ΚΆΘΕ ΠΈΝΤΕ 24ΩΡΑ. 
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hellenic-properties.com

This was supposed to be a shiny ad 

about our company in a glossy magazine 

featuring many other shiny ads of real 

estate companies. Sure, we could have 

shown a CGI of our new project          in      

Kifissia or tell you how good we are at    

                  developing forward-thinking 

                  spaces. Instead, what we 

decided to do is to spend our

entire ad space in just saying this: 

Greece needs better buildings. 
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—  A D V E R T O R I A L  —

ΒΙΩΣΙΜΌΤΗΤΑ ΣΤΟΝ ΚΛΆΔΟ ΑΚΙΝΉΤΩΝ: 
ΑΠΌ ΥΠΟΧΡΈΩΣΗ ΣΥΜΜΌΡΦΩΣΗΣ ΣΕ ΜΟΧΛΌ 
ΑΝΆΠΤΥΞΗΣ ΚΑΙ ΔΗΜΙΟΥΡΓΊΑΣ ΑΞΊΑΣ

ΤΗΣ ΕΛΕΥΘΕΡΊΑΣ ΡΉΓΑ, PRINCIPAL, REAL ESTATE ADVISORY, DELOITTE

Τις τελευταίες δεκαετίες, η ισορροπία μεταξύ κερδοφορίας και 
πιέσεων που σχετίζονται με την κλιματική αλλαγή έχει αποδειχθεί 
σημαντική πρόκληση για τις επιχειρήσεις. Μετά από χρόνια προσαρ-
μογής και συνεχών διαπραγματεύσεων, οι χώρες και οι αγορές τους 
έμοιαζαν να έχουν χαράξει μία κοινή πορεία. Ωστόσο, το πρώτο τρίμη-
νο του 2025, το παγκόσμιο πολιτικό τοπίο γνώρισε ραγδαίες αλλαγές, 
κάτι που οδήγησε τους διεθνείς παίκτες στην επανεξέταση των στρα-
τηγικών τους.

Με τις ΗΠΑ να αποχωρούν επίσημα από τη Συμφωνία του 
Παρισιού, και την Κίνα να ενισχύει την κυριαρχία της στην παγκόσμια 
βιομηχανία, η Ευρώπη βρέθηκε σε σταυροδρόμι. Συγκεκριμένα, τον 
Φεβρουάριο του 2025, και με σκοπό τη διατήρηση της ανταγωνιστικό-
τητάς της, ανακοίνωσε νέες πρωτοβουλίες σχετικές με τη βιωσιμότητα, 
όπως το Simplification Omnibus και το Clean Industrial Deal. Οι δρά-
σεις αυτές αποσκοπούσαν στην ενίσχυση της θέσης των ευρωπαϊκών 
επιχειρήσεων, προσφέροντάς τους περισσότερο χρόνο προσαρμογής 
στις ESG-υποχρεώσεις, σε ευθυγράμμιση με τους μακροπρόθεσμους 
στόχους αποανθρακοποίησης.

Μέσα σε αυτό το εξελισσόμενο ρυθμιστικό και γεωπολιτικό 
πλαίσιο, ο κλάδος των ακινήτων διαδραματίζει καθοριστικό ρόλο, τό-
σο ως σημαντικός παράγοντας ενεργειακής κατανάλωσης, όσο και ως 
κινητήριος δύναμη για την αλλαγή. Με το μερίδιό του να αντιστοιχεί σε 
περίπου 34% των παγκόσμιων εκπομπών CO₂ και στο 32% της παγκό-
σμιας ζήτησης ενέργειας (2023), γίνεται σαφές ότι ο κλάδος, ως ενερ-
γοβόρος, έχει μια μοναδική ευκαιρία να ηγηθεί της μετάβασης προς 
την κλιματική βιωσιμότητα. Πέρα από τον περιβαλλοντικό αντίκτυπο, 
η υιοθέτηση βιώσιμων πρακτικών θα συμβάλει επίσης στη μείωση των 
λειτουργικών εξόδων, στην περιορισμένη έκθεση σε ρυθμιστικούς και 
κλιματικούς κινδύνους και στην ενίσχυση της αξίας των ακινήτων. 

Συνεπώς, αναδύονται και οι αντίστοιχες τάσεις, όπως για παρά-
δειγμα, οι πιστοποιήσεις κτιρίων γραφείων −και όχι μόνο− (π.χ. LEED 
και BREEAM) ως ένα εξειδικευμένο και ανταγωνιστικό πεδίο. Πλέον οι 
πιστοποιήσεις αυτές γίνονται προαπαιτούμενο για τους ενοικιαστές 
που συνδέουν την ποιότητα του χώρου εργασίας με την παραγωγικό-
τητα, και για τους επενδυτές που θεωρούν τη βιωσιμότητα παράγοντα 
μακροπρόθεσμης αξίας. Επιπλέον, νέες εγκαταστάσεις logistics κατα-
σκευάζονται με γνώμονα τη βιωσιμότητα, ενσωματώνοντας ενεργεια-
κά αποδοτικά σχέδια και λύσεις ανανεώσιμης ενέργειας. Επιπρόσθετα, 
ξενοδοχεία και κατοικίες ανασχεδιάζονται με άξονα τη μείωση κατα-
νάλωσης πόρων και περιβαλλοντικού αποτυπώματος, ικανοποιώντας 
τόσο τους επισκέπτες όσο και τους χρήστες. Τέλος, εξειδικευμένα 
ψηφιακά εργαλεία ενισχύουν την ενσωμάτωση και τη δημοσιοποίηση 
στοιχείων βιωσιμότητας. 

Αυτές οι εξελίξεις καταδεικνύουν τη σημασία της ενσωμάτωσης 
και εφαρμογής στρατηγικών ESG, οι οποίες δεν αποτελούν μόνο μια 
γραμμική διαδικασία με τυποποιημένες λύσεις. Αντίθετα, οι φορείς και 
τα στελέχη του τομέα ακινήτων καλούνται να εμπλέκονται ενεργά, να 
κατανοούν νέες τάσεις και κανονισμούς, και να σχεδιάζουν εξατομι-
κευμένες στρατηγικές που ισορροπούν την ανθεκτικότητα με τη μα-
κροπρόθεσμη δημιουργία αξίας.

Οι διαδικασίες αυτές είναι ακόμη πιο σημαντικές για τους ιδιο-
κτήτες χαρτοφυλακίων, που  διαχειρίζονται διάφορους τύπους ακινή-
των, το καθένα με τις δικές του ιδιαιτερότητες. Η αντιμετώπιση αυτών 
των προκλήσεων απαιτεί μια προνοητική και δομημένη στρατηγική. 
Αρχικά, χρειάζεται αξιολόγηση της υφιστάμενης κατάστασης (as-is), 
ώστε να δημιουργηθεί μια βάση για την ανάλυση της μελλοντικής ανά-
πτυξης του χαρτοφυλακίου. Στη συνέχεια, διαμορφώνεται μια ολοκλη-
ρωμένη εταιρική στρατηγική, λαμβάνοντας υπόψη τα προβλεπόμενα 
έσοδα και τη δημιουργία αξίας, συμπεριλαμβανομένων εξατομικευμέ-
νων σχεδίων δράσης για κάθε ακίνητο. Η στρατηγική αυτή περιγράφει 
συγκεκριμένες εργασίες με σαφείς αρμοδιότητες, απαιτήσεις κεφα-
λαιουχικών δαπανών, χρονοδιαγράμματα, και δείκτες απόδοσης (KPIs) 
για την παρακολούθηση της προόδου. Δεδομένων των απρόβλεπτων 
και ραγδαίων εξελίξεων, η χάραξη στρατηγικής πρέπει να θεωρείται 
ως μια δυναμική διαδικασία που θα διασφαλίζει τη συνεχή ρυθμιστική 
συμμόρφωση και την ανταγωνιστικότητα με στόχο την αύξηση της αξί-
ας του χαρτοφυλακίου. 

Η ΕΕ, παρά την ηπιότερη στάση της σχετικά με τη δημοσιοποί-
ηση στοιχείων βιωσιμότητας, παραμένει δεσμευμένη σε μια κλιματικά 
ανθεκτική οικονομία που βασίζεται σε μελλοντικά βιώσιμες και εξατο-
μικευμένες στρατηγικές. Ο κλάδος των ακινήτων, δεδομένης της ρυπο-
γόνας και ενεργοβόρας κατάστασής του, θα πρέπει να θεωρεί τη βιω-
σιμότητα υποχρέωση συμμόρφωσης, αλλά και στρατηγικό μοχλό για 
ανθεκτικότητα, αποδοτικότητα και μακροπρόθεσμη δημιουργία αξίας.
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Together we can 
build the future
and break new ground
We guide you through every step of your real estate journey, 
shaping a new era and forging a path to growth and positive 
impact - for your business, your customers, and society.
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—  Α Φ Ι Ε Ρ Ω Μ Α  R E A L  E S T A T E  —

( Γ Ι Α Τ Ί )  Ο  Λ Ε  Κ Ο Ρ Μ Π Υ Ζ Ι Έ 
Ε Ί Ν Α Ι  Α Κ Ό Μ Η  Ε Π Ί Κ Α Ι Ρ Ο Σ ;
Ο Λε Κορμπυζιέ υπήρξε αρχιτέκτονας, διανοούμενος, καλλιτέχνης και ποιητής μαζί. Ο 
συνδυασμός αυτός υπήρξε καθοριστικός για την ανάπτυξη μιας ιδιωματικής αρχιτεκτονικής 
γλώσσας που έμελλε να ασκήσει καθοριστική επίδραση στους κατοπινούς του. 

Τ Ο Υ  Α Ν Δ Ρ Έ Α  Γ Ι Α Κ Ο Υ Μ Α Κ Ά Τ Ο Υ *



ΟΚΤ. 2025 135ΟΕ

ΕΙΚ. RZU
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Όταν μιλάμε για την αρχιτεκτονική, 
αναφερόμαστε συχνά στον Λε Κορμπυζιέ. Τον 
θεωρούμε την πιο αντιπροσωπευτική μορφή, 
επιτομή και σύνοψη της ιδέας της αρχιτεκτονι-
κής στον 20ό αιώνα. Ο Λε Κορμπυζιέ είναι κάτι 
σαν τον Αϊνστάιν, την Κάλλας ή τον Κάραγιαν: 
το πεδίο δημιουργικής δράσης τους ταυτίζε-
ται tout court με το όνομά τους. Δικαιολογεί-
ται τούτο για τον Λε Κορμπυζιέ ή η αναφορά σ’ 
αυτόν αποτελεί εκλαϊκευμένη κοινοτοπία; Η 
απάντηση είναι ασφαλώς ναι, δικαιολογείται 
απόλυτα. 

Ο αρχιτέκτονας με το ψευδώνυμο «Le 
Corbusier» γεννιέται στη γαλλική Ελβετία το 
1887 (το πραγματικό του όνομα είναι Charles-
Édouard Jeanneret-Gris). Δεν σπουδάζει αρ-
χιτεκτονική, φοιτά μόνο σε μια σχολή βιομη-
χανικού σχεδίου με ειδίκευση στον σχεδιασμό 
ρολογιών. Διαβάζει όμως πολύ, σκιτσάρει, 
φωτογραφίζει και ταξιδεύει, για παράδειγμα 
το 1911 «στην Ανατολή» δηλαδή στα Βαλκάνια, 
την Τουρκία και την Ελλάδα. Είναι 24 ετών και 
μαγεύεται απεριόριστα από την Αγία Σοφία, 
το Άγιον Όρος και φυσικά τον Παρθενώνα, 
κάτι που θα σφραγίσει την υπόλοιπη ζωή του. 
Δεν θαυμάζει κανέναν σύγχρονό του αρχι-
τέκτονα, αλλά μελετά τις δημιουργίες του  

παρελθόντος, έντεχνες και ανώνυμες. Σχεδι-
άζει επίσης στην Ελβετία λίγα σπίτια, αλλά 
τίποτα δεν προϊδεάζει για τη μετέπειτα δημι-
ουργική έκρηξη εντός του. 

ΔΙΑΔΡΟΜΈΣ ΜΙΑΣ ΜΟΝΑΔΙΚΉΣ 
ΠΟΡΕΊΑΣ 

Όλα ξεκινούν ουσιαστικά το 1917, όταν 
μετακινείται στο Παρίσι, με ανεξάντλητη δημι-
ουργική φόρτιση. Ιδρύει το κίνημα του πουρι-
σμού και το περιοδικό «L’Esprit Nouveau» ως 
αντίπαλον δέος στον απορριπτέο για εκείνον 
κυβισμό του Πικάσο και του Μπρακ. Αναζητά 
την αχρονική τάξη της φόρμας, μια retour à 
l’ordre απέναντι στη ρήξη του κυβιστικού χά-
ους. Γράφει ασταμάτητα και δημοσιεύει κείμε-
να αρχών για την αρχιτεκτονική και την πόλη, 
με επιδόσεις δοκιμασμένου δημοσιογράφου: 
ένα είδος influencer της εποχής του. Αρχίζει 
να σχεδιάζει πειραματικές κατοικίες, αλλά και 
να υλοποιεί κάποιες από αυτές, από το 1921 
και μετά. Βρισκόμαστε στην εποχή της Σχολής 
του Μπάουχαους, που είχε ιδρυθεί το 1919, και 
των πρώτων έργων, καταρχήν στη Γερμανία, 
αυτού που θα αποκληθεί «Μοντέρνο Κίνημα»  

στην αρχιτεκτονική. Οι «εργαστηριακοί» Γερ-
μανοί όμως δεν θέλουν να ξέρουν για την 
«αρχιτεκτονική ως τέχνη»: αποκαλούν το μο-
ντέρνο κίνημα «Neues Bauen», δηλαδή Νέο 
Οικοδομείν, βγάζοντας από το λεξιλόγιο τον 
όρο «αρχιτεκτονική» που μπορεί να αποσπά 
στις περιπέτειες της τέχνης. Αυτή είναι η κα-
τεύθυνση της αρχιτεκτονικής Αντικειμενικό-
τητας (Sachlichkeit) και του φονξιοναλισμού 
ή λειτουργισμού, που θα χαρακτηρίσει ως επί 
το πλείστον τη μοντέρνα αρχιτεκτονική του 
βόρειου τόξου (Ελβετία, Ολλανδία, Γερμανία, 
Αυστρία, Τσεχοσλοβακία). Ο Λε Κορμπυζιέ 
κινείται με τελείως διαφορετικό τρόπο και 
αρχές, και αυτή είναι η δύναμη της ισχυρής 
επιρροής του. 

Εμπνέεται από τις τέχνες και με αυτές 
διαμορφώνει τη δημιουργική του κοσμοθεω-
ρία· ο ίδιος είναι ταυτόχρονα και γλύπτης και 
ζωγράφος. Θα χρησιμοποιήσει αδιακρίτως 
και τις τρεις αυτές ιδιότητες σε όλη τη ζωή 
του και θα τις αποτυπώσει στο έργο του. Στη 
δεκαετία του 1920 ωριμάζει η πρώτη διάσημη 
ενότητα κτιρίων: οι «λευκές βίλες» στο Παρίσι 
και πέριξ αυτού, που κορυφώνονται με τη βίλα 
Σαβουά στο Πουασύ (1929), αυτόν τον παρθε-
νώνα του 20ού αιώνα. Το πρωτοφανές μορφο-

ΤΟ ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΌ ΤΟΥ ΈΡΓΟ ΔΕΝ ΘΑ ΕΊΧΕ ΔΙΑΜΟΡΦΩΘΕΊ ΜΕ ΑΥΤΌΝ ΤΟΝ ΤΡΌΠΟ ΑΝ ΔΕΝ 
ΣΥΝΔΙΑΛΕΓΌΤΑΝ ΕΝΕΡΓΆ ΜΕ ΤΗ ΖΩΓΡΑΦΙΚΉ ΚΑΙ ΤΗ ΓΛΥΠΤΙΚΉ (Ο ΛΕ ΚΟΡΜΠΥΖΙΈ ΜΆΣ 
ΚΛΗΡΟΔΌΤΗΣΕ ΣΗΜΑΝΤΙΚΌ ΑΠΌΘΕΜΑ ΖΩΓΡΑΦΙΚΏΝ ΚΑΙ ΓΛΥΠΤΙΚΏΝ ΈΡΓΩΝ, ΑΠΟΤΎΠΩΜΑ 
ΤΩΝ ΟΠΟΊΩΝ ΑΝΙΧΝΕΎΕΤΑΙ ΕΎΚΟΛΑ ΣΤΟ ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΌ ΤΟΥ ΈΡΓΟ). Η ΔΙΆΔΡΑΣΗ ΑΥΤΉ 
ΑΝΆΜΕΣΑ ΣΤΙΣ ΤΈΧΝΕΣ ΆΣΚΗΣΕ ΙΔΙΑΊΤΕΡΗ ΓΟΗΤΕΊΑ ΣΕ ΜΑΘΗΤΈΣ ΚΑΙ ΟΠΑΔΟΎΣ ΚΑΘΏΣ 
ΈΔΙΝΕ ΤΗ ΔΥΝΑΤΌΤΗΤΑ ΜΕΓΑΛΎΤΕΡΗΣ ΔΗΜΙΟΥΡΓΙΚΉΣ ΕΛΕΥΘΕΡΊΑΣ, ΣΕ ΑΝΤΊΘΕΣΗ ΜΕ ΤΗΝ 
ΚΑΛΒΙΝΙΣΤΙΚΉ ΦΟΝΞΙΟΝΑΛΙΣΤΙΚΉ ΟΡΘΟΔΟΞΊΑ ΚΑΙ ΤΗ ΣΥΝΘΕΤΙΚΉ ΑΥΣΤΗΡΌΤΗΤΑ 
ΤΟΥ ΜΟΝΤΈΡΝΟΥ ΚΙΝΉΜΑΤΟΣ ΒΌΡΕΙΑΣ ΠΡΟΈΛΕΥΣΗΣ. 

(ΓΙΑΤΙ) Ο ΛΕ ΚΟΡΜΠΥΖΙΕ � ΕΙΝΑΙ ΑΚΟΜΗ ΕΠΙΚΑΙΡΟΣ;
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Ο ΕΛΒΕΤΟΓΆΛΛΟΣ ΔΆΣΚΑΛΟΣ ΣΥΝΈΤΑΞΕ ΤΟ ΛΕΞΙΛΌΓΙΟ ΤΗΣ ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΉΣ ΜΟΡΦΉΣ ΜΕ 
ΤΡΌΠΟ ΤΕΛΕΣΊΔΙΚΟ. ΤΟ ΔΗΜΙΟΥΡΓΙΚΌ ΤΟΥ ΣΎΜΠΑΝ ΔΕΝ ΕΊΝΑΙ ΔΥΝΑΤΌ ΝΑ ΑΓΝΟΗΘΕΊ, ΕΊΤΕ 
ΓΙΑ ΝΑ ΥΙΟΘΕΤΗΘΕΊ ΕΊΤΕ ΓΙΑ ΝΑ ΓΊΝΕΙ ΑΝΤΙΚΕΊΜΕΝΟ ΥΠΈΡΒΑΣΗΣ. Ο ΛΕ ΚΟΡΜΠΥΖΙΈ ΜΆΣ 
ΧΡΕΙΆΖΕΤΑΙ ΕΠΊΣΗΣ ΩΣ «ΑΝΤΊΠΑΛΟΝ ΔΈΟΣ», ΈΤΣΙ ΏΣΤΕ ΝΑ ΔΙΑΤΥΠΏΝΟΥΜΕ ΘΈΣΕΙΣ ΚΑΙ 
ΑΠΌΨΕΙΣ ΓΙΑ ΤΟΝ ΣΧΕΔΙΑΣΜΌ ΤΩΝ ΠΌΛΕΩΝ ΠΟΥ ΝΑ ΑΝΑΙΡΟΎΝ ΤΙΣ ΔΙΚΈΣ ΤΟΥ ΘΕΩΡΊΕΣ, 
ΔΕΔΟΜΈΝΟΥ ΌΤΙ Ο ΔΆΣΚΑΛΟΣ ΈΧΕΙ ΑΝΑΓΝΩΡΙΣΤΕΊ ΩΣ ΜΕΓΆΛΟΣ ΑΡΧΙΤΈΚΤΟΝΑΣ ΕΝΏ 
ΟΙ ΠΡΟΤΆΣΕΙΣ ΤΟΥ ΓΙΑ ΤΗ ΜΟΝΤΈΡΝΑ ΜΗΤΡΌΠΟΛΗ ΈΧΟΥΝ ΒΡΕΘΕΊ ΣΤΟ ΣΤΌΧΑΣΤΡΟ ΤΗΣ 
ΚΡΙΤΙΚΉΣ.  

(ΓΙΑΤΙ) Ο ΛΕ ΚΟΡΜΠΥΖΙΕ � ΕΙΝΑΙ ΑΚΟΜΗ ΕΠΙΚΑΙΡΟΣ;

πλαστικό του λεξιλόγιο ρυθμίζεται από πέντε 
μεθοδικά διατυπωμένες αρχές. Η κατοικία, 
αυτή η machine à habiter, πρέπει να διαθέτει: 
ελεύθερη κάτοψη, ελεύθερη όψη, παράθυρα 
εν σειρά, ταράτσα-κήπο και επίσης pilotis 
για την απελευθέρωση του εδάφους από το 
ανυψωμένο πλέον κτίριο (πρόκειται για την 
πάνδημη «πυλωτή», όπου σταθμεύουμε συ-
νήθως τα αυτοκίνητά μας). Στη γοητεία της 
αρχιτεκτονικής του γλώσσας δεν μπορεί κα-
νείς να αντισταθεί. Γίνεται διάσημος σε λίγα 
μόλις χρόνια και πόλος έλξης κυρίως για τη 
νέα −δηλαδή μοντέρνα− αρχιτεκτονική που 
αναπτύσσεται ιδιαιτέρως στις χώρες της ευ-
ρωπαϊκής Μεσογείου, δηλαδή στην Ιταλία, 
στην Ισπανία και βεβαίως στην Ελλάδα, την 
οποία ο Ελβετογάλλος δάσκαλος επισκέπτε-
ται για δεύτερη και τελευταία φορά το 1933, 
με την ευκαιρία του περίφημου αθηναϊκού 4ου 
Διεθνούς Συνεδρίου Μοντέρνας Αρχιτεκτονι-
κής, στο πλαίσιο του οποίου πιστοποιείται και 
η αξία της νεαρής τότε ελληνικής μοντέρνας 
αρχιτεκτονικής. 

Μεταπολεμικά, ο Λε Κορμπυζιέ αλ-
λάζει κατεύθυνση ριζικά και απροσδόκητα. 
«Εγωκεντρικός, συγκρουσιακός, σαρκα-
στικός και λυρικός μαζί» (Μπρούνο Τζέβι)» 

σχεδιάζει αξεπέραστα −ή και ανεξήγητα−  
έργα, όπως μεταξύ άλλων η εκκλησία στη Ρον-
σάν και το μοναστήρι στην Τουρέτ (δεκαετία 
του 1950, το δεύτερο σε συνεργασία με τον 
Ιάννη Ξενάκη). Σχεδιάζει και μια πόλη, την 
Τσαντιγκάρ (Chandigarh), την πρωτεύουσα 
του Πουντζάμπ μεταξύ Πακιστάν και Ινδίας, 
υλοποιώντας επιτέλους κάποιες από τις πολε-
οδομικές του θέσεις που επεξεργαζόταν από 
τις αρχές της δεκαετίας του 1920. Η ποιητική 
του γλώσσα απομακρύνεται από τη μεσοπο-
λεμική πουριστική επεξεργασία των «λευκών 
όγκων κάτω από το φως»: εμπλέκεται στο 
έργο του με ακόμη πιο ορατό τρόπο η ζωγρα-
φική και η γλυπτική, ενώ διαμορφώνεται ένα 
ιδίωμα που θα αποκληθεί «μπρουταλιστικό», 
από την αδρή χρήση του οπλισμένου σκυροδέ-
ματος που, όντας ανεπίχριστο, αποκτά ακόμη 
πιο πάλλουσες απτικές ιδιότητες και πλαστι-
κή υπόσταση. Η κατασκευή από ανεπίχριστο 
σκυρόδεμα υπαγορεύεται και από τις ανάγκες 
ταχύτητας και οικονομίας στο πλαίσιο της με-
ταπολεμικής ανοικοδόμησης, αλλά στα χέρια 
του δασκάλου το μπρουταλιστικό αρχιτεκτόνη-
μα μετατρέπεται σε έκτακτο «αντικείμενο ποι-
ητικής αντίδρασης». Ο Λε Κορμπυζιέ πεθαίνει 
το 1965, αφήνοντας πίσω του ένα πλουσιότατο 

συγγραφικό έργο και ευάριθμα βιβλία για την 
αρχιτεκτονική και την πόλη, με ερεθιστικούς 
τίτλους και αρχιτεκτονικές δημιουργίες που 
εδώ και έναν αιώνα έχουν ασκήσει καταλυτική 
επίδραση απανταχού της γης. 

ΜΙΑ ΝΈΑ ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΉ ΓΛΏΣΣΑ

Γιατί; Ο Λε Κορμπυζιέ διαχειρίστηκε 
αριστοτεχνικά τη σχέση και ανταλλαγή ανάμε-
σα στις τέχνες, κάτι που αποτελεί διαχρονική 
επιδίωξη και πόθο των αρχιτεκτόνων. Υπήρξε 
ο πιο δημιουργικός υποδοχέας του μαθήματος 
των ιστορικών πρωτοποριών (φουτουρισμός, 
εξπρεσιονισμός, κονστρουκτιβισμός, νεο-
πλαστικισμός, τσεχοσλοβάκικος κυβισμός), οι 
οποίες μεσολάβησαν για τη μετάβαση από τον 
εκλεκτικισμό του 19ου αιώνα στην αποκαλυπτι-
κή άνοιξη της μοντέρνας αρχιτεκτονικής των 
αρχών της δεκαετίας του 1920. Το αρχιτεκτονι-
κό του έργο δεν θα είχε διαμορφωθεί με αυτόν 
τον τρόπο αν δεν συνδιαλεγόταν ενεργά με τη 
ζωγραφική και τη γλυπτική (ο Λε Κορμπυζιέ μάς 
κληροδότησε σημαντικό απόθεμα ζωγραφικών 
και γλυπτικών έργων, αποτύπωμα των οποίων  
ανιχνεύεται    εύκολα στο αρχιτεκτονικό του έργο).  
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ΤΟ  UNITÉ D'HABITATION, ΠΟΥ 
ΟΛΟΚΛΗΡΩΘΗΚΕ ΤΟ 1952, ΕΙΝΑΙ ΤΟ ΠΡΩΤΟ 
ΑΠΟ ΜΙΑ ΣΕΙΡΑ ΟΙΚΙΣΤΙΚΩΝ PROJECT ΤΟΥ 
ΛΕ ΚΟΡΜΠΥΖΙΕ ΠΟΥ ΕΠΙΚΕΝΤΡΩΝΕΤΑΙ ΣΤΗΝ 
ΚΟΙΝΟΤΙΚΉ ΔΙΑΒΊΩΣΗ.

(ΓΙΑΤΙ) Ο ΛΕ ΚΟΡΜΠΥΖΙΕ � ΕΙΝΑΙ ΑΚΟΜΗ ΕΠΙΚΑΙΡΟΣ;
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(ΓΙΑΤΙ) Ο ΛΕ ΚΟΡΜΠΥΖΙΕ � ΕΙΝΑΙ ΑΚΟΜΗ ΕΠΙΚΑΙΡΟΣ;



140 (1054)ΟΕ

Η διάδραση αυτή ανάμεσα στις τέχνες άσκη-
σε ιδιαίτερη γοητεία σε μαθητές και οπαδούς, 
καθώς έδινε τη δυνατότητα μεγαλύτερης δη-
μιουργικής ελευθερίας, σε αντίθεση με την 
καλβινιστική φονξιοναλιστική ορθοδοξία και 
τη συνθετική αυστηρότητα του μοντέρνου κι-
νήματος βόρειας προέλευσης. Το μορφοπλα-
στικό ιδίωμα του Λε Κορμπυζιέ εμφανίστηκε 
έτσι ως μια αρχιτεκτονική γλώσσα που θα μπο-
ρούσε να αποτελέσει σημείο αναφοράς και να 
εμπνεύσει με μεγαλύτερη ευκολία, καθώς μά-
λιστα από κατασκευαστική άποψη δεν εμφα-
νιζόταν ιδιαίτερα απαιτητικό και μπορούσε να 
εφαρμοστεί σε κάθε γωνιά της γης (κατασκευ-
αστικά, η αρχιτεκτονική του Ελβετογάλλου 
δασκάλου παρουσίαζε συνήθως προβλήματα, 
καθώς και ο ίδιος δεν ήταν ιδιαίτερα επιμελής 
ως προς αυτή την πλευρά της αρχιτεκτονικής 
εργασίας). Το θεωρητικό του έργο, επίσης, δι-
ατυπωμένο με σαφήνεια και αποστολική έντα-
ση, υποστήριξε έκτακτα τη σχεδιαστική του 
δραστηριότητα και επηρέασε την αρχιτεκτονι-
κή διανόηση διεθνώς με τρόπο καθοριστικό και 
διαχρονικό. 

Ο Λε Κορμπυζιέ είχε μια ικανότητα πει-
θούς και προβολής των ιδεών του που κανείς 
άλλος αρχιτέκτονας της εποχής του δεν κατά-
φερε να επιδείξει. Έδρασε στην κατάλληλη 
στιγμή, καθώς δεν περιορίστηκε στην ωφελι-
μιστική ή λειτουργική διάσταση της μοντέρ-
νας αρχιτεκτονικής, αλλά αποκάλυψε το ποι-
ητικό της νόημα, που αντλούσε τόσο από την 
κλασική παράδοση όσο και από την ανώνυμη 
κληρονομιά της Μεσογείου. Όταν οι μοντέρ-
νοι αρχιτέκτονες του Βορρά απέρριπταν την 
Ιστορία επιδιώκοντας την εφεύρεση του νέου 

ανθρώπου και τον σχεδιασμό της νέας ζωής, 
ο Λε Κορμπυζιέ προχωρούσε σε μια διαπολιτι-
σμική θεώρηση της ανθρώπινης εμπειρίας και 
τη συνομιλία του πνεύματος του κλασικού με 
τη μοντέρνα πραγματικότητα. Ο Παρθενώνας, 
το αυτοκίνητο και το αεροπλάνο αποτελούσαν 
εκφράσεις του ίδιου «μηχανικού πολιτισμού». 
Ο Λε Κορμπυζιέ υπήρξε αρχιτέκτονας, διανο-
ούμενος, καλλιτέχνης και ποιητής μαζί. 

Η ΔΙΑΡΚΉΣ ΕΠΊΔΡΑΣΗ

Στις μέρες μας μπορεί να μη σχεδιάζου-
με όπως ο Λε Κορμπυζιέ, αλλά η ιδιωματική 
του γλώσσα βρίσκεται στο DNA όλων των αρ-
χιτεκτόνων ανεξαιρέτως. Νύξεις και αναφορές 
στην ποιητική του μπορούν να ανιχνευτούν 
ακόμη και σήμερα σε αναρίθμητα αρχιτεκτο-
νήματα σε κάθε γωνιά της γης. Ο Ελβετογάλ-
λος δάσκαλος συνέταξε το λεξιλόγιο της αρχι-
τεκτονικής μορφής με τρόπο τελεσίδικο. Το 
δημιουργικό του σύμπαν δεν είναι δυνατό να 
αγνοηθεί, είτε για να υιοθετηθεί είτε για να 
γίνει αντικείμενο υπέρβασης. Ο Λε Κορμπυζιέ 
μάς χρειάζεται επίσης ως «αντίπαλον δέος», 
έτσι ώστε να διατυπώνουμε θέσεις και από-
ψεις για τον σχεδιασμό των πόλεων που να 
αναιρούν τις δικές του θεωρίες, δεδομένου 
ότι ο δάσκαλος έχει αναγνωριστεί ως μεγάλος 
αρχιτέκτονας, ενώ οι προτάσεις του για τη μο-
ντέρνα μητρόπολη έχουν βρεθεί στο στόχα-
στρο της κριτικής.  

Και κάτι τελευταίο σχετικά με την ελ-
ληνική αρχιτεκτονική. Κανένας αρχιτέκτονας 
εδώ και έναν αιώνα δεν έχει επηρεάσει την 

ελληνική αρχιτεκτονική όσο ο Λε Κορμπυζιέ. 
Αρχικά, στον Μεσοπόλεμο, μέσω της πλαστι-
κής γλώσσας που προερχόταν από τις «λευκές 
βίλες» του και τα «πέντε σημεία για την αρχι-
τεκτονική»: αρκεί το παράδειγμα της πολυκα-
τοικίας στη Ζαΐμη και Στουρνάρη στην Αθήνα 
(Θ. Βαλεντής-Π. Μιχαηλίδης, 1932) ή της κα-
τοικίας Κουτσίνα στον Βόλο (Ν. Μητσάκης, 
1934). Κυρίως όμως μετά τον Β΄ Παγκόσμιο 
Πόλεμο η αρχιτεκτονική του Λε Κορμπυζιέ θα 
αποτελέσει ισχυρό σημείο αναφοράς, εξαιτί-
ας επίσης πολλών Ελλήνων «μεσολαβητών» 
που δούλεψαν στο ατελιέ του τόσο στον Με-
σοπόλεμο όσο και αργότερα (τα ονόματα του 
Γιώργου Κανδύλη, του Αριστομένη Προβελέγ-
γιου ή του Ιάννη Ξενάκη είναι απλώς ενδεικτι-
κά). Η αρχιτεκτονική του για τους Έλληνες 
ανέδιδε παρισινό άρωμα ελευθεριότητας και 
ποιητικότητας, ανάμεσα στον ορθολογισμό 
του Βορρά και την αύρα και το φως της Μεσο-
γείου. Η μπρουταλιστική αρχιτεκτονική του με 
εικαστική και γλυπτική διάσταση, φθηνή στην 
υλοποίηση και μορφοπλαστικά επικοινωνια-
κή, θα αποτελούσε για περισσότερες της μιας 
γενιές Ελλήνων αρχιτεκτόνων τον «τρίτο δρό-
μο» ανάμεσα στον στοχαστικό τοπικισμό του 
Πικιώνη και στον εκσυγχρονιστικό διεθνισμό 
του Νίκου Βαλσαμάκη. 

*Ο κ. Ανδρέας Γιακουμακάτος είναι 
ομότιμος καθηγητής Αρχιτεκτονικής 
στην Ανωτάτη Σχολή Καλών Τεχνών.  

ΚΑΝΈΝΑΣ ΑΡΧΙΤΈΚΤΟΝΑΣ ΕΔΏ ΚΑΙ ΈΝΑΝ ΑΙΏΝΑ ΔΕΝ ΈΧΕΙ ΕΠΗΡΕΆΣΕΙ ΤΗΝ ΕΛΛΗΝΙΚΉ 
ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΉ ΌΣΟ Ο ΛΕ ΚΟΡΜΠΥΖΙΈ. ΑΡΧΙΚΆ, ΣΤΟΝ ΜΕΣΟΠΌΛΕΜΟ, ΜΈΣΩ ΤΗΣ ΠΛΑΣΤΙΚΉΣ 
ΓΛΏΣΣΑΣ ΠΟΥ ΠΡΟΕΡΧΌΤΑΝ ΑΠΌ ΤΙΣ «ΛΕΥΚΈΣ ΒΊΛΕΣ» ΤΟΥ ΚΑΙ ΤΑ «ΠΈΝΤΕ ΣΗΜΕΊΑ ΓΙΑ ΤΗΝ 
ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΉ»: ΑΡΚΕΊ ΤΟ ΠΑΡΆΔΕΙΓΜΑ ΤΗΣ ΠΟΛΥΚΑΤΟΙΚΊΑΣ ΣΤΗ ΖΑΐΜΗ ΚΑΙ ΣΤΟΥΡΝΆΡΗ 
ΣΤΗΝ ΑΘΉΝΑ (Θ. ΒΑΛΕΝΤΉΣ-Π. ΜΙΧΑΗΛΊΔΗΣ, 1932) 'Ή ΤΗΣ ΚΑΤΟΙΚΊΑΣ ΚΟΥΤΣΊΝΑ  
ΣΤΟΝ ΒΌΛΟ (Ν. ΜΗΤΣΆΚΗΣ, 1934). ΚΥΡΊΩΣ ΌΜΩΣ ΜΕΤΆ ΤΟΝ Β΄ ΠΑΓΚΌΣΜΙΟ ΠΌΛΕΜΟ   
Η ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΉ ΤΟΥ ΛΕ ΚΟΡΜΠΥΖΙΈ ΘΑ ΑΠΟΤΕΛΈΣΕΙ ΙΣΧΥΡΌ ΣΗΜΕΊΟ ΑΝΑΦΟΡΆΣ,  
ΕΞΑΙΤΊΑΣ ΕΠΊΣΗΣ ΠΟΛΛΏΝ ΕΛΛΉΝΩΝ «ΜΕΣΟΛΑΒΗΤΏΝ» ΠΟΥ ΔΟΎΛΕΨΑΝ ΣΤΟ ΑΤΕΛΙΈ ΤΟΥ. 

(ΓΙΑΤΙ) Ο ΛΕ ΚΟΡΜΠΥΖΙΕ � ΕΙΝΑΙ ΑΚΟΜΗ ΕΠΙΚΑΙΡΟΣ;
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—  A D V E R T O R I A L  —

Η ΕΛΛΆΔΑ ΣΤΟΝ ΧΆΡΤΗ  
ΤΗΣ ΕΥΡΩΠΑΪΚΉΣ ΚΤΗΜΑΤΑΓΟΡΆΣ

Οι ξένες επενδύσεις σε ακίνητα στην Ελλάδα παρουσιάζουν θε-
τική δυναμική, με ιστορικά υψηλά επίπεδα ροών, ειδικά μετά το 2018 
και την πανδημία, καθώς και σημαντική αύξηση της ζήτησης. Κύριοι 
παράγοντες είναι η αυξημένη τουριστική δραστηριότητα και επενδυτι-
κά προγράμματα όπως η «Χρυσή Βίζα». 

Η Merekoulias VALUES, όντας μέλος της European Valuers’ 
Alliance (EVA), διαθέτει βάσεις δεδομένων για όλες τις μεγάλες ευρω-
παϊκές πόλεις.  Η Ελλάδα εξακολουθεί να αποτελεί μία οικονομική και 
ελκυστική αγορά, σε σύγκριση με άλλες μεγάλες ευρωπαϊκές πόλεις, 
για τους διεθνείς επενδυτές. 

Οι πέντε μεγάλοι πρωταγωνιστές των επενδύσεων στην  Ελλάδα 
είναι οι:

Κίνα (Χονγκ Κονγκ):	 338 εκ. ευρώ
Κύπρος:	 319 εκ. ευρώ
Τουρκία:	 293 εκ. ευρώ
Ελβετία:	 238 εκ. ευρώ
Γερμανία:	 162 εκ. ευρώ

Η ευρωπαϊκή αγορά ακινήτων εξακολουθεί να παρουσιάζει εντυ-
πωσιακές ανισότητες. Τα στοιχεία για το δεύτερο τρίμηνο του 2025 δεί-
χνουν ότι η ψαλίδα ανάμεσα στις πόλεις της Γηραιάς Ηπείρου ανοίγει 
ακόμη περισσότερο – με κάποιες πρωτεύουσες να παραμένουν πανά-
κριβες και άλλες να προσφέρουν πιο προσιτές επιλογές.

Όταν μιλάμε για μίσθωση γραφείων, το Παρίσι και το Λονδίνο 
δεν έχουν αντίπαλο: πάνω από 1.060 €/τ.μ./έτος και στις δύο πόλεις. 
Στη μέση της κλίμακας βρίσκουμε τη Ρώμη και το Άμστερνταμ (600 €), 
αλλά και το Βερολίνο (540 €). Στην άλλη άκρη, η Αθήνα με 355 € και η 
Κωνσταντινούπολη με 372 € δείχνουν πόσο διαφορετικό είναι το τοπίο 
στον Νότο.

Αν όμως δούμε τις τιμές καταστημάτων, η εικόνα είναι ακόμη 
πιο εντυπωσιακή. Το Παρίσι εκτοξεύεται στα 17.000 €/τ.μ./έτος και 
η Ρώμη ακολουθεί με 15.000 €. Η Μαδρίτη (3.300 €) και το Βερολίνο 
(3.180 €) κινούνται σε πιο «λογικά» επίπεδα, ενώ η Αθήνα ξεχωρίζει 
με 4.040€, αρκετά υψηλότερα από την πλειονότητα των πόλεων της 
Νότιας Ευρώπης. Στον αντίποδα, η Κωνσταντινούπολη καταγράφει 
μόλις 504€, νούμερο που δείχνει πόσο διαφορετική είναι η αγορά λια-
νικής εκεί.

Η Αθήνα παρουσιάζει μια ιδιαιτερότητα: παραμένει από τις 
φθηνότερες επιλογές για γραφεία, αλλά όταν πρόκειται για εμπορικά 
καταστήματα, οι τιμές ανεβαίνουν κατακόρυφα. 

Στα γραφεία, οι υψηλότερες αποδόσεις εντοπίζονται στο Λονδίνο 
(σχεδόν 5,7%) και στην Αθήνα (περίπου 5,5%). Πρόκειται για δύο αγο-
ρές με διαφορετικά χαρακτηριστικά: το Λονδίνο παραμένει ισχυρό 
διεθνές κέντρο, ενώ η Αθήνα αναδύεται ως αγορά με χαμηλότερες τι-
μές, αλλά υψηλότερη προοπτική κέρδους. Αντίθετα, οι χαμηλότερες 
αποδόσεις καταγράφονται στην Κωνσταντινούπολη (γύρω στο 3,5%),  

δείχνοντας μια πιο ώριμη και λιγότερο ριψοκίνδυνη αγορά.
Η μεγάλη εικόνα αλλάζει στα καταστήματα. Η Αθήνα σκαρφα-

λώνει στην κορυφή με αποδόσεις κοντά στο 6%, ξεπερνώντας ακόμη 
και το Λονδίνο (5,5%). Το γεγονός αυτό επιβεβαιώνει την αυξημένη 
ζήτηση για εμπορικούς δρόμους υψηλής προβολής στην ελληνική πρω-
τεύουσα. Στον αντίποδα, η Ρώμη και το Βερολίνο κινούνται κοντά στο 
3,5%–4%, γεγονός που δείχνει μια πιο σταθερή, αλλά λιγότερο αποδο-
τική αγορά.

Το spread της απόδοσης των ελληνικών ακινήτων έναντι της 
απόδοσης του 10ετούς ομολόγου Ελληνικού Δημοσίου παραμένει 
αισθητά υψηλότερο συγκριτικά με το αντίστοιχο spread στη Γαλλία, 
Γερμανία και Μ. Βρετανία. Συμπερασματικά, τα ελληνικά ακίνητα πα-
ρουσιάζουν premium απόδοσης σε σχέση με τα ευρωπαϊκά.

Ο κλάδος των οικιστικών ακινήτων αναμένεται να είναι ακόμη 
πιο hot, ενώ οι επενδύσεις επεκτείνονται και στο κέντρο της Αθήνας, 
με βασικό προϊόν τα serviced apartments. H προσωρινή απαγόρευση 
για τη δημιουργία νέων καταχωρίσεων σε πλατφόρμες βραχυχρόνιας 
μίσθωσης, όπως το Airbnb στα 3 κεντρικά διαμερίσματα του Δήμου 
Αθηναίων που ισχύει τουλάχιστον για ένα χρόνο, ίσως αποτελέσει 
game changer για τις συγκεκριμένες περιοχές.  Στα οικιστικά ακίνητα 
το μοντέλο που πρόκειται να δει μεγάλη άνθιση τα επόμενα χρόνια 
είναι αυτό της 15λεπτης πόλης. Αναπτύξεις δηλαδή που ο κάτοικος θα 
μπορεί να έχει πρόσβαση στα πάντα (δουλειά, διασκέδαση, περίθαλ-
ψη, εκπαίδευση κ.τ.λ.) σε 15 λεπτά με τα πόδια. 

Η αγορά ακινήτων αλλάζει, εξελίσσεται και αποτελεί βασικό μο-
χλό για την ενίσχυση της οικονομίας. Όλα δείχνουν ότι η ανάκαμψη θα 
συνεχιστεί με αμείωτο ρυθμό και το 2026. 

Ο ΜΕΡΕΚΟΎΛΙΑΣ 
ΠΑΝΑΓΙΏΤΗΣ ΕΊΝΑΙ 
ΔΙΕΥΘΎΝΩΝ ΣΎΜΒΟΥΛΟΣ ΤΗΣ 
ΕΤΑΙΡΕΊΑΣ MEREKOULIAS 
VALUES (ΜΈΛΟΥΣ ΤΗΣ 
EUROPEAN VALUERS’ 
ALLIANCE), ΠΟΛΙΤΙΚΌΣ 
ΜΗΧΑΝΙΚΌΣ (MRECM) 
ΚΑΙ ΠΙΣΤΟΠΟΙΗΜΈΝΟΣ 
ΕΚΤΙΜΗΤΉΣ (MRICS).
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We are a global real estate advisor headquartered in Canada, bringing together more than 5,000 real estate 
professionals operating across 20 countries worldwide. With a strong focus on sustainability, technological 
innovation, and an in-depth understanding of local markets, we deliver top-tier services in investment 
advisory, valuations, project management, lease consultancy, and more.

As a private company, we work as your empowered partner - invested in your success every step of the way.

avisonyoung.gr

Your 
real estate 

advisor.

CONTACT US
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economia.gr
Η ΕΝΗΜΕΡΩΣΗ ΔΕΝ ΧΡΕΙΑΖΕΤΑΙ ΘΟΡΥΒΟ
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