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o tolik jsou ceny bytti primérna cena nového
zbyteéné drazsi kvdli bytu v Praze
nefunk¢énimu povolovani

78.000 ke

prumeérna cena za m? nového bytu v Praze

o tolik se loni zvysily
1 8 0 9 % ceny novych bytti v Praze
o tolik vzrostly ceny & -1 D %

novych bytii v Praze o tolik meziroéné klesla
za poslednich 10 let nabidka novych byt v Praze
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Jak se budou

dal vyvi

V letech 2022 a 2023 ceny novych bytl v Praze

stagnovaly, zejména kvuli skokovému ristu

urokovych sazeb hypotecnich Gvér(i a poklesu

ekonomiky. Od roku 2024 se vSak poptavka g
po novych bytech vyrazné ozivila a's ni zacaly znovu ’
risti ceny. Jen za posledni rok nové byty v hlavnim i
mesté zdrazily o 9 %. Vzhledem k pretrvavajicimu
nedostatku bytd, rekordni poptavce a stabilizaci
hypotecnich sazeb se predpoklada, Ze tento trend

bude 'pokracovat i v dalSich letech. Odborné anal{/zy ;

pro nasleduijici rok odhaduji mezirocni rlst cen bytu

vrozmezi5az10%. |
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livem zlepSeni ekonomické situace

doslo ke stabilizaci inflace, coz se

promitlo i do postupného snizo-

vani hypotecnich sazeb. Béhem
dvou let klesly z pfiblizné 6 % aZ k hranici
4,5% rocné. To znovu aktivovalo vyznam-
nou ¢ast zadjemcd o bydleni, ktefi v obdobi
vysokych sazeb a ekonomické nejistoty své
nakupni rozhodnuti odkladali. Objem noveé
poskytnutych hypoték v ddsledku toho
mezirocné vzrostl 0 40 % a doséhl druhého
nejlepsiho vysledku v historii.

SAZBY HYPOTEK BUDOU STAGNOVAT

Ackoli se vyhledové ocekava, Zze sazby
hypoték by se mohly pfiblizit az k drovni
okolo 3,5% roc¢né, kvali souc¢asnym vyraz-

nym turbulencim na svétovych trzich je
takovy scénaf v nejblizSich obdobich malo
pravdépodobny. Banky si navic diky vyso-
kému zajmu o bydleni nadéale udrzuji rela-
tivné vysoké marze. Spise se proto pred-
pokladd, ze sazby budou v nadchazejicim
obdobi stagnovat.

NA KOUPI BYTU STALE STACi
10 % Z CENY

Pro zadatele o hypotéku, ktefi si kupuji
byt pro vlastni potfebu, nadale zlstava
v platnosti pouze jeden omezujici limit
pro aveér - LTV. Tedy pozadavek, zZe
kupujici musi mit vlastni zdroje ve vysi
minimalné 20 % kupni ceny nemovitosti
(10 % u zadatelt mladsich nez 36 let).

Graf vyvoje hypotecnich sazeb

2005
2006
2007
2008
2009
2010
20M

2012
2013

Zdroj: Ceskd narodni banka, leden 2026

2014

2015

2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024

2025



U rady developerd navic diky vyjimkam
a jejich silnému postaveni staci 10 % i kli-
entdim starsim 36 let.

Zbylé dva limity DTl (pomér vyse celko-
vého zadluZeni zadatele o Gvér a vySe
jeho Cistého ro¢niho pFijmu) a DSTI (podil
celkové vyse vSech mésicnich spla-

tek na Cistém mésicnim pfijmu Zadatele

0 Uveér), které byly v minulosti pro mnoho
lidi hlavni prekazkou pro ziskani hypotéky,
se jich netykaji.

Vyjimkou jsou nakupy investi¢nich byt(,
tedy ndkup 3. a dalSi nemovitosti nebo
nemovitosti k pronajmu na hypotéku.

U téch CNB od 1. dubna 2026 ve snaze
omezit rizika na trhu doporucuje zpfisnit
limity na LTV 70 % (tedy nutnost mit ale-
spofi 30 % vlastnich zdrojd) a DTI maxi-
malné 7 (tedy Ze celkovy dluh nepfesahne
sedmindsobek roc¢niho Cistého pFijmu).

POPTAVKA PO NOVYCH BYTECH
PREKONAVA REKORDY, NABIDKA KLESA

Vlivem zlepSeni ekonomické situace

a poklesu Urokovych sazeb hypoték se

na trh ve velkém vratila odloZena poptavka
z predchozich let. Zajem o nové byty prizi-
vuje i nejistota na financnich a akciovych
trzich a také pokracujici rdst ndjemného.
Poptévka po novych bytech v Praze proto
loni prekonala vSechny dosavadni rekordy
a oCekava se, ze podobné silny zadjem bude
pokracovati letos. Naproti tomu nabidka
poklesla na nejnizsi Uroven za posledni tFi
roky a nadéle zlstava vyrazné pod potre-
bami trhu.

HROZi RYCHLEJSI RUST CEN BYTU

V disledku prohlubujiciho se nedostatku
nabidky rlst cen byt v poslednich
letech vyrazné zrychlil. Jen za poslednich
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12 mésicli nové byty v Praze zdrazily 0 9%
a oCekdava se, Ze obdobnym tempem poros-
tou i v dalSich letech. Redlné navic hrozi, Zze
se tempo ristu cen mlze jesté zvysit.

K dlouhodobym problém(m spojenym se
zdlouhavym povolovanim staveb a silicim
najemnim trhem se béhem posledniho roku
pridaly také prudce rostouci ceny staveb-
nich dodavek, které se promitaji do cen bytd.
Zdrazeni staveb je navic natolik vyrazné, ze
vede Cast investor( k odkladani zahajovani
novych projektd. To déle omezuje nabidku
na bytovém trhu a zesiluje tlak na dalsi
rlst cen. Nedostatek byt se navic proje-
vuje i na sekundarnim trhu, kde rist cen

zrychlil na 12 % za rok. A podobna situace
jeiundjemného, které v Praze jiz pfekrocilo
500 K&/m?/mésic a ocekava se, Ze i nadale
poroste tempem okolo 5-10 % za rok.

VYCKAVANI S KOUPi BYTU
SE NEMUSI VYPLATIT

V soucasné situaci se proto nemusi vypla-
tit Cekat na dalsi pokles Grokovych sazeb.

| kdyby k nému doslo, pravdépodobné
pljde spiSe jen o mirnou korekci a pozitivni
efekt levnéjsiho financovani bude prevazen

ocekavanym rlstem ceny bytu. Kupujici by
tak ve vysledku i pFi nizsi sazbé platil vySsi
meésicni splatku hypotéky. =

B T ————

... kdyZ zrudime obihaw razitek, nesnizime tim néjak

2asadne fyzickov 2datnost populace ?




jeste zrychlit

Ceska narodni banka (CNB) ve své Zpravé o finanéni stabilité
upozornuije na zrychlujici rist cen byt a ocekava, Ze rlstovy trend
bude pokracovat. Pro tento a pristi rok predikuje rlst cen v rozmezi
5-10 %. Zaroven ale varuje, Zze kvuli pretrvavajicimu previsu
poptavky nad nabidkou (zptisobeny predevsim nizkou vystavbou),
rychlejSimu rlstu pfijmd domacnosti a dalSim faktor(m pretrvava
riziko vyS&iho tempa rlistu cen nemovitosti. CNB také v rdmci
zvySené obezretnosti u investi¢nich bytl zpFisnuje jejich limity

od 1. dubna 2026. Podminky pro koupi bytu pro vlastni bydleni ale
zlistavaji nezménéné.

1



o tolik loni vzrostly ceny
novych bytu v Praze

o tolik se celkové
ceny zvysily
za poslednich 10 let




Poptavka po bydleni v Praze

loni trhala rekordy, nabidka

ale zlistava kvili pomalému
povolovani staveb dlouhodobé
nedostatecnad. Vysledkem

byl dalSi rychly rist cen. Ty

za poslednich deset let u novych
bytl v metropoli vzrostly

uz o témér 180 %, z toho jen

0 9 procent za posledni rok.

Praze se loni prodalo 7.800 novych
byt(, coZ je nejvice za vice nez 18 let,
kdy se vedou prodejni statistiky.
Za extrémné silnou poptavkou
po novém bydleni stal soubéh nékolika
faktord. Ekonomicka situace se postupné
stabilizovala, pfijmy domacnosti pokraco-
valy v ristu a hypotecni sazby klesaly az
k Grovni okolo 4,5 % rocné. Na trh se proto
ve velkém vréatila tzv. odlozena poptavka,
tedy kupuijici, ktefi v pfedchozich letech své
nakupni rozhodnuti odkladali a cekali pravé
na zlepsSeni podminek.

K REKORDNI POPTAVCE PRISPiVA
NEJISTOTA NA AKCIOVYCH TRZIiCH

Poptavku dale posilovala i zvySend nejistota

a rozkolisanost na akciovych trzich, kvali které
se investofi i bézni lidé v mnohem vétsi mire
obraci k nemovitostem. Ty jsou dlouhodobé
vnimané jako stabilni a dlouhodobé vynosné
aktivum s nizkym rizikem a vysokou likviditou.
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VVyvoj nabidkovych cen novych bytl v Praze (KE/m?)
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Zdroj: Analyza Central Group, Trigema, Skanska Residential, leden 2026

NABIDKA BYTU zUSTAVA
ABSOLUTNE NEDOSTATECNA

Nabidka novych bytd v Praze je dlouhodobé
zcela nedostatecna a neodpovida poptavce
ani potfebam hlavniho mésta. Za posledni rok
pocet volnych byt( v nabidce klesl o dalSich

10 % na 5150, coz jesté vice zesililo tlak na rist
cen. Kromé extrémneé silné poptavky navic
stale vetsi ¢ast produkce developer( odcer-
pava i silici trh ndjemniho bydleni.

Hlavni pFicinou nedostatecné nabidky
zUstava zdlouhavy a komplikovany sys-
tém povolovani staveb, kvili némuz se nové
projekty nedafi uvadét na trh dostatecné
rychle ani v potfebném objemu. Situaci

v poslednich letech jeSté zhorsSil proble-
maticky ndbéh nového stavebniho zakona
spojeny s nefunkéni digitalizaci stavebniho
fizeni a personalnim podstavem na staveb-
nich Gradech. Dlsledkem byl lonAsky vysle-

dek s nejnizsSim poctem vydanych stavebnich
povoleni za poslednich 25 let, coZ se nega-
tivné projevilo i na povolovani bytovych sta-
veb. Napfiklad v ¢ervenci a srpnu bylo v celé
Praze povoleno dohromady jen 76 bytd. To je
na metropoli, kterda ma redlné pres 1,5 mili-
onu lidi, mimoréadné nizké cislo.

BYTOVY DEFICIT SE PROHLOUBIL
JIZ 0 TEMER 100 TISiC BYTU

Podle analyz Institutu planovani a rozvoje

hl. m. Prahy (IPR) by metropole potfebovala
kazdy rok povolit a postavit alespon 10 tisic
novych bytd. V praxi se ale povoluje a reali-
zuje jen zhruba polovina tohoto objemu, a to
dlouhodobé. A vyjimkou nebyl ani lofisky rok.
Za poslednich 20 let se potfebny pocet nepo-
darilo dosahnout ani jednou. Tento nepomér
vedl k prohlubovéani bytového deficitu. Ten jen
za zminované posledni dvé dekady narostl

o témer 100 tisic bytd.



CENY NOVYCH BYTU RYCHLE ROSTOU

Kvali silnému previsu poptavky nad nabid-
kou ceny byt(i nadéale rychle rostou. Jen

za poslednirok nové byty v Praze zdrazily
v primeéru o 9 % na 178 tisic K¢/m?, coz je
nové historické maximum.

Za poslednich deset let ceny novych byt(

v metropoli vzrostly témeér o0 180 %. To plati

i pres kratkodobou stagnaci v letech 2022

a 2023 a naslednou mirnou korekci po snizeni
sazby DPH z 15 na 12 % na zacatku roku 2024.
Ceny bytl pritom rostou vyrazneé rychleji nez
mzdy a Praha tak dlouhodobé vykazuje nej-
horsidostupnost bydleni ve stfedni Evropé.

Netyka se to jen vlastnického bydleni, ale
stale vice i ndjemniho trhu, kde néjmy rovnéz
rychle zdrazuji. Primeérné ndjemné v hlavnim

mésté uz prekrocilo hranici 500 K&/m?/mésic.

Pozitivem je, Ze nova vlada pfedstavila
fadu chystanych prorozvojovych opatreni
a novela stavebniho zékona jiz prosSla prv-
nim ctenim ve Snémovneé. Jejich pripadné

Gcinky se ale projevi nejdfive za nékolik let.
VSe tedy nasvédcuje tomu, ze rlist cen bude

pokracovat i nadale. Pocita s tim napfi-
klad i Ceskd narodni banka (CNB), ktera

ve Zpravé o financ¢ni stabilité predikuje, ze
v letech 2026 a 2027 ceny porostou tem-
pem mezi 5-10% zarok. =

To se mu to stavélo. Chiél bych Karla IN. vidét,
kdyby mu do vSeho kecali pamatkari. ..

15
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Bytovy trh v Cesku dlouhodobé brzdi zdlouhavé
povolovaci procesy, kvili nimz nabidka ani zdaleka
nestaci poptavce. Ziskat stavebni povoleni pro bézny
bytovy diim v metropoli ¢asto trva deset i vice let,
takze se nové projekty nedari uvadét na trh vcéas

a v potrebném objemu. To ma velmi negativni dopad
na dostupnost bydleni. Odborné analyzy ukazuiji,

Ze kv(li pomalému povolovani a malému objemu

v v,

vystavby jsou byty zbytecné zhruba o 20 % drazsi.

dlouhavé a nepredvidatelné povolo-
vani novych staveb vyrazné kompli-
kuje byznysové planovani, zvysSuje
riziko pro investory a vede k podstat-
nému nardstu stavebnich nakladd. Béhem
dlouhého povolovaciho procesu totiz zlsta-
vaji investované prostredky ,umrtvené"
v pozemcich, rostou ceny stavebnich praci
i materiall a zéroven se méni legislativa
i pozadavky klientd. Projekty je proto ¢asto
nutné nakladné prepracovavat, nékdy i opa-
kované. Investori navic nemohou efektivné
planovat navazujici vystavbu, coz omezuje
Gspory plynouci z plynulé realizace projekt(
i z mnoZstevnich slev u dodavatel(. Sou-

¢asné je vyrazné omezovana nabidka novych
bytl na trhu, coz dale prohlubuje jejich nedo-
statek a zesiluje tlak na rdst cen.

NEDOSTATECNA VYSTAVBA
ZVYSUJE CENY | STARSICH BYTU

Omezend nabidka novych bytl se vyrazné
promita také do trhu se starsimi nemovi-
tostmi. Ceny novostaveb totiz funguiji jako
referencni hodnota i pro starsi byty. Za stan-

17
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dardnich podminek by cenovy rozdil mezi
novymi a starSimi byty mél dosahovat mini-
malné 25-30 %. Tento rozdil by odpovidal
podstatné vyssim kvalitativnim standardim
novostaveb, tedy pouzitym materiallm, tech-
nologiim, dispozi¢nim feSenim a dalSim para-
metrim, ijejich nizsi energetické naro¢nosti.

Nova vystavba vsak dlouhodobé nestaci
pokryt potfeby trhu, a poptavka se proto pre-
léva do sekundarniho trhu. To se nasledné pro-
jevuje rychlym rlistem cen starsich byt(, které
v Praze v poslednich letech rostou dokonce
rychleji nez ceny novostaveb. Jen za posledni
rok starsi byty zdrazily zhruba 012 % a cenovy
rozdil oproti novostavbam se tak snizuje, pres-
toze jsou kvalitativné ¢asto vyrazné horsi. =

O

uvody vysokych cen novych bytu:

Kvuli nefunkénimu povolovani pro developery dlouhodobé
umrtvené investice se stalou nejistotou a rizikem, zda se
podafi projekt schvalit (cena penéz)

Zastaravani projektt a nutnost je i nékolikrat nakladné
pFepracovavat a znovu schvalovat

,

Stdle se zprisiujici stavebni predpisy a regulace a stale
se zvysSujici roven a kvalita materialti a technologii
NepFriméreny rist cen stavebnich praci, materialt a také
pozemku a dalSich vstupt

Nemoznost realného byznysového planovani a vyuziti
efektivniho proudového systému vystavby s plynulou

LK

<\

stavebni navaznosti jednotlivych etap a omezena moznost
vyuziti mnozstevnich slev a dalSich vyhod od dodavateli

Nizky objem nabidky spojeny s nedostateénym konkurencnim
prostredim a z toho plynouci vyssi ceny pro kupuijici
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Stavebnictvi i bytovému trhu se nyni velmi
dari. Stavebni firmy z dlivodu nastartovani
drive odkladanych staveb maji kapacity
zaplnéné casto i na rok dopredu. To ale
vede k prehrati trhu a prudkému riistu

cen stavebnich dodavek. Developeri ale
kvili pfedrazenosti stavebnich dodavek uz
zacinaji odkladat zahajeni novych projektu.

vV

eské stavebnictvije uz od obdobi COVIDu mimo-

radné nestabilni a obtizné predvidatelné. Misto

plynulého vyvoje se pohybuje v extrémech. Bud

prudce klesd, nebo naopak skokové roste, coz
zasadné komplikuje dlouhodobé plénovani nové vystavby.
V inflacné krizovych letech 2022-2023 vétsina investorl
nové projekty odlozila. Jejich nasledné hromadné spusténi
pak vedlo k vyraznému stavebnimu boomu.

INVESTORI KVULI PREHRATI STAVEBNIHO TRHU
ODKLADAIJI SVE PROJEKTY

Stavebni firmy dnes maiji kapacity zaplnéné ¢asto

i na rok dopredu a trh se dostal do stavu vyrazného
prehrati. To ma pfimy negativni dopad na konkurencni
prostredi. Zatimco dfive se vybérového fizeni na velké
bytové stavby Gcastnilo bézné 15 stavebnich firem, dnes
je Gcastnikl casto jen 5. Nedostatecné konkurencni pro-
stfedi tak Zene ceny staveb nedmérné nahoru a spo-

lu s nefunkénim povolovanim staveb dal zesiluje tlak

na rist cen bytl. Investofi uz ale dalSi zdrazovani a jeho
promitnuti do koncovych cen pro kupujici nemohou
akceptovat, a nektefi z nich proto zahajeni svych novych
projekt odkladaji.

CENY STAVEBNICH DODAVEK MUSI KLESNOUT

Napriklad nejvétsi rezidencni stavitel na trhu Central
Group na situaci jiz reagoval odkladem zahdjeni vystavby
novych projektl o rok. Spolecnost deklarovala, Zze ceny
stavebnich dodavek musi klesnout minimalné o 10 %.

V takovém pfipadé je ihned pripravena zahajit vystavbu
2 tisic novych byt(. =
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V Cesku se loni vydalo
nejmeéne
stavebnich
povoleni

za ctvrtstoleti

sV v

Povolovani novych staveb v Ceské republice se propadlo na nejnizsi

uroven za poslednich 25 let. Pocet loni vydanych stavebnich
povoleni klesl viibec poprvé pod hranici 70 tisic za rok. Ukazuje se
tak, Ze soucasna podoba stavebniho zéakona neplni svij tcel. Pro
odblokovani povolovani je proto potfeba zasadni zmeéna legislativy.
Bez stavebnich povoleni totiz hrozi, Ze brzy nebude co stavét.
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tavebnictvi je klicové odveétvi pro budouci

rozvoj Ceska, a zarovefi ma i jeden z nejvét-

Sich multiplikacnich efekt(. Kazda investice

ve stavebnictvi ma potencial zvysit produkci
Ceska o zhruba trojnasobek své hodnoty. Chybgjici
stavebni povoleni proto mohou byt zasadni brzdou
budouciho rozvoje CR.

Problémy soucasné legislativy a s ni souvisejici
digitalizace se ukazuji jako absolutneé kritické. Je
proto potfeba zcela zasadni systémova zména,
kterd umozni dlouhodoby pozitivni vyvoj staveb-
nictvia s nimi celé ekonomiky.

Regeni by mohla pFinést novela stavebniho zékona,
kterd je zaloZena na jednotné statni stavebni
spravé, vymahatelnych Lhitéch a funkéni digitali-
zaci. Kromé toho ale prinasii radu dalSich proroz-
vojovych opatfeni. Novela zacatkem letosniho roku
proSla prvnim ¢tenim ve snémovné a ucinna by
mohla bytjizod 1.1. 2027. =

Pocet vydanych stavebnich povoleni v CR

167 536
169 574

149 244
140822
149 339
153 622
142 941
117 384

N
3
(]
~N
~N
s

105 743

84 864

83 340
81 174

86 283

85 988

90 962

86 049
77 398
72 066

61 613

Zdroj: Central Group na zékladé dat Ceského statistického (fadu, unor 2026.
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NOVY
STAVEBNI
ZAKON

Bude povolovani novych bytu
uz konecne jednodussi a rychlejsi?

Koo, poni legjislativa! Jako vzdycky posledni !



Nova vlada slibuje zasadni zménu v oblasti vystavby. Novy stavebni
zakon ma zrychlit povolovani staveb, snizit administrativni zatez
a pomoci s reSenim dlouhodobé krize dostupnosti bydleni. Prave

dostupnost bydleni podle aktualnich prizkumui verejného minéni patfi

k viibec nejvétsim problémam Ceské republiky. Otazka zlistava, zda se
tyto ambice nové vlady skutecné promitnou do praxe - a hlavné kdy.

iskat stavebni povoleni na bézny

bytovy diim dnes ¢asto trva deset

avice let, coz ma zasadné negativni

dopad na dostupnost bydlenf v Cesku.
Rychlejsi, jednodussi a predvidatelnéjsi povo-
lovanije proto klicovou podminkou pro vyssi
objem vystavby a postupné zlepSeni dostup-
nosti bydleni.

JEDEN URAD, JEDNO RIZENI,
JEDNO RAZITKO

Projedndvana ldprava stavebniho zakona
ma potencial prinést zédsadni zjednoduseni
a zrychleni povolovani. Legislativni ndvrh
pocitd se vznikem jednotné statni stavebni
spravy s centralnim stavebnim Gfadem,
integraci dotcenych orgén( a stavebnim
fizenim zaloZenym na principu

J10fad - 1Fizeni - 1razitko".

Cilem je odstranit soucasny roztristény sys-
tém, kdy stavebnik postupné ziskava Fadu
dil¢ich stanovisek od rdznych organd bez jas-
ného ¢asového ramce a odpovédnosti.

Zrychlit povolovani by mély podpofrit i zave-
deni vymahatelnych Lhit a fikce souhlasu,
zrychlena fizeni, dasledngjsi vyuziti digi-
talizace stavebniho Fizeni a posileni role
samosprav pfi tzemnim rozvoji. Pozitivem je

i vymezeni bydleni jako verejny zdjem a zara-
zenfi velkych bytovych projektl mezi strate-
gické stavby statu.

DABEL SE SKRYVA V DETAILECH.
DULEZITE BUDOU PROVADECI PREDPISY

Ani sebelepsi zamér sam o sobé nic nezmeéni,
pokud se rychle nedotdhne do praxe. O real-
ném prinosu zakona rozhodnou provadéci
vyhlasky, metodiky a jednotny vyklad, aby
se novy systém nerozpadl na vyjimky, spory
arozdilnou praxi napfic Grady. Stejné dle-
Zité bude personalné posilit stavebni Grady,
a hlavné Gredniky kvalitné proskolit.

Zcela klicova bude i digitalizace stavebniho
fizeni. Bez funkéniho, stabilniho a otesto-
vaného reseni hrozi, Ze velka ¢ast zmén
zlistane pouze na papife.

RYCHLEJSi POVOLOVANI JIZ 0D 2027

Novela stavebniho zékona zacatkem letos-
niho roku jiz prosla prvnim ¢tenim v posla-
necké snémovné. Podle planl by méla nabyt
Ucinnosti od 1. ledna 2027. Aby se tento
termin podarilo naplnit a zakon mohl naplnit
svlj potencidl, je potfeba se vyhnout zby-
te¢nym obstrukcim a rozmélfovani nepod-
statnymi pozménovacimi navrhy. =
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Novy
uzemni plan

v Praze muze zastavit rist cen
pozemku a pomaci ke zlepseni.
dostupnosti bydleni




Aktualné platny izemni plan Prahy z roku 1999 je jiz
zastaraly a absolutné neodpovida soucasnym potrebam
mésta. Jiz letos by ho mél nahradit novy dzemni plan Prahy.
Ten by podle prazského Institutu planovani a rozvoje (IPR)
mohl umoznit vystavbu az 350 tisic byt(, coz by mélo vést

i ke stabilizaci cen pozemku a vytvorit predpoklad pro
zlepSeni dostupnosti bydleni v hlavnim mésté.

raha dnes funguje s Gtzemnim planem, ktery byl
schvalen jen jako docasny dokument jiz pfed
vice nez Ctvrtstoletim s plvodné plénovanou

h
=t zivotnosti zhruba 10 let. Dnesni potfeby mésta

jsou ale Uplné jiné a tento koncepcni dokument je
proto jiZz zcela nevyhovujici. Jeho zmény jsou navic
velmi zdlouhavé a komplikované. Napfiklad schvaleni
zmény Uzemniho planu tykajici se Gzemi Naklado-
vého nadrazi Zizkov trvalo témér 17 let.

VETSIi NABIDKA STAVEBNICH POZEMKU

oy

ZA NIZSI CENY

Jednim z pfimych disledk( zastaralého Gzemniho

plénu je dlouhodoby nedostatek vhodnych staveb-
nich pozemkd, coz se vyrazné promita do jejich cen
anaslednéido cen bytl. Jde tak o jeden z hlavnich
dlvodU, pro¢ ma Praha nejméné dostupné bydleni

v Evropé.

Tuto situaci by mél zménit novy Gzemni plan Prahy,
ktery by mél podle harmonogramu zacit platit jiz

v letoSnim roce. Podle Institutu pldnovani a rozvoje
(IPR) by mél odblokovat velké mnozstvi stavebnich
pozemkU a umoznit tak vznik az 350.000 novych bytd.

Vétsi nabidka stavebnich parcel by méla zaroven
zastavit nekolik let trvajici prudky rdst cen staveb-
nich pozemk{ v metropoli a pFispét tak ke zlepSeni
dostupnosti bydleni. =
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Nebo radeéji do dluhopisu
a nhemovitostnich fondu?

vvvvv

pro lidi v Cesku je ,do cihly”. PFiblizné
tri Ctvrtiny obyvatel bydli ve vlastnim
a nemovitosti jsou stale oblibengjsi

i mezi velkymi i malymi investory.

Jde totiz o aktivum, které kombinuje
stabilitu, nizké riziko a vysokou
likviditu. Zaroven slouzi jako zajisténi
na stari a majetek, ktery lze predat
dal. Investorim pak pFfinasi pravidelny
pfijem z ndjmu i dlouhodoby riist
hodnoty. Dluhopisy a nemovitostni
fondy mohou lakat vysSim vynosem,
ale nesou také vyrazneé vyssi riziko,
zvlast kdyz se trh zadrhne.
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lastnické bydleni ma v Cesku mimo-

radné silnou tradici. Pro doméacnosti

je byt symbolem jistoty a stability

a pro mnoho lidi také nejjednodussi
a nejsrozumitelngjsi zplsob, jak uchovat
hodnotu Uspor. Byt je ,hmatatelny" a lidé
presné veédi, co kupuji. Na rozdil od rady
financnich produktd méa navic prfimou vazbu
na realnou potrebu bydleni.

BYT JE SROZUMITELNY A DOBRE
PRODEJNY, A TO | TEN NA HYPOTEKU

Vyznamnou vyhodou je také likvidita. Byt lze
v pripadé potreby relativné snadno prodat,

a toitehdy, je-li pofizen na hypotéku.

A v dlouhém horizontu jde o majetek, ktery
muzZe slouzit jako zajiSténi na stari a zaroven
byt pfedan dalSim generacim.

Tyto faktory ve spojeni s nizkym rizikem
a dlouhodobym rastem hodnoty nemovitosti
jsouiddvodem, proc roste zajem investord

0 nemovitosti. V prostfedi vysSi nejistoty

na financnich trzich totiz ¢ast investort hleda
stabilnéjsi oporu v realnych aktivech, ktera
jsou méne citliva na kratkodobé vykyvy.

KDYZ BANKA KVULI RIZIKU NEPUJCI,
FIRMY SAHAJI JINAM

Stale ¢astéji se na trhu objevuje moznost
investice do firemnich dluhopisd ¢i nemo-
vitostnich fond@. Firmy tyto néstroje ¢asto
vyuzivaji az v situaci, kdy nedosahnou

na standardni bankovni financovani. Pro
firmu jde pFitom o jednu z nejdrazsich forem
kapitalu, kterd zvysuje finan¢ni naroky pro-
jektu a jeho citlivost na vyvoj trhu.

KdyZ se trhu dafi, zadny problém nena-
stava. Jakmile ale dojde ke zpomaleni trhu
nebo neocekavanému rlstu nakladd, drahy
kapital se mlze stat zédsadni slabinou pro-
jektu a riziko se pak rychle presouvé z firmy
nainvestory. =

Dluhopisy a nemovitostni fondy
mohou byt velkym rizikem

Firemni dluhopisy a nemovitostni fondy dnes ¢asto lakaji investory na atraktivni vynosy
i pres 10 % roc¢né. Tak vysoké zhodnoceni ale nebyva zadarmo a témer vzdy znamena
i vyrazné vyssi riziko.

U firemnich dluhopist totiz CNB neprovéfuje, zda je emitent schopen dluhopis splatit,
a schvaleni prospektu neni razitko bezpecnosti. Investor proto musi pocitat s tim, Ze kdyz
se firmeé prestane dafit, mize pfijit o ¢ast penéz, nebo i o vSechno.

U nemovitostnich fond( je situace podobna v tom, Ze investor nema nemovitost pfimo
ve vlastnictvi. Kupuje podil a spoléha na to, jak fond investuje a jak dobre je spravovany.
Nékteré fondy jsou pFisnéji hlidané, jiné méné. V obou pripadech ale plati, Ze vynos mize

vvvvvv



INVESTICNI BYTY poskytuji dvoji vynos
a pomahaji najemnimu trhu i statu na danich

Investi¢ni byt prinasi dvoji vynos v kombinaci pravidelného prijmu z najmu a ristu hodnoty
bytu v case. Ten byva Casto v Uvahach o investici pfehlizen, pfitom ale prijem z ndjemného
velmi ¢asto vyznamné prevysuje. Napriklad v Praze se vynos z ndjemného v prliiméru pohy-
buje mezi 2-4 % rocné, ceny novych bytl za poslednich 10 let ale vzrostly témér o 180 %.

Investicni byty byvaji nékdy nepravem oznacovany za jeden ze zdrojd problému nedostup-
nosti bydleni. Pfitom k jeho FeSeni naopak prispivaji. Naprosta vétsina investicnich byt je
totiz dale pronajimana, ¢imz uspokojuje bytovou potfebu a supluje nedostatecny rozvoj
najemniho bydleni ze strany statu. Bez investicnich bytl by byl ndjemni trh vyrazné mensi
a najemné by rostlo rychleji.

Investi¢ni byty navic generuji znacné prijmy pro verejné rozpocty a pomahaji tak financovat
chod celého statu. Jejich majitelé plati dané z pfijmU, odvody z pronajmu, poplatky méstim
¢i DPH pfri nakupu nového bytu. Napriklad za kazdy novy byt v Praze ziskavaiji stat a meésto
jen na DPH a kontribucich vice nez 1,5 milionu korun. Investice do bytu také funguji jako
pojistka proti dichodovému systému s nejistym vyhledem a c¢astecneé tak neprimo odlehcuji
i socialnim systémadm.
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Kazdy z nas alespon jednou za Zivot FeSi dilema,
jakym zplsobem vyresit své bydleni. Koupit
novy nebo starsi byt? Poridit si vlastni bydleni,
nebo radéji zvolit bydleni v najmu? Zhorsuijici se

dostupnost bydleni v poslednich letech motivuje
¢im dal vice lidi vyhledavat nejrizné;jsi alternativy
k osobnimu vlastnictvi. Z prlzkumu nicméné
vychazi, Zze drtiva vétsina lidi, a to i téch, kteri bydli
v najmech, preferuje bydleni ve vlastnim.
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Vyhody vlastniho bytu

oproti najmu

Zazemi vlastniho domova bez stalé
nejistoty z ukonc€eni najmu nebo zvyseni
najemného

Bezpecna investice a trvaly majetek
s dlouhodobé rostouci hodnotou, kterou
je mozné predat potomkim

Zajisténi na stari a bezpecna alternativa
k nejistému diichodovému systému statu

VloZeni penéz do vlastniho majetku
namisto zhodnocovani investice nékoho
jiného

Moznost pFizplsobit si byt vlastnim
potfebam a vkusu bez potreby souhlasu
jinych

Moznost spolurozhodovat o sprave
a investicich do bytového domu

Pokud bude potreba, byt je snadno a se
ziskem prodejny, a to i ten na hypotéku

Splatka hypotéky muiZe byt uz brzy
srovnatelna s najemnym




Vyhody nového bytu

oproti starsimu

Zaruka na kvalitu 5 let od developera
V novych domech se pouzivaji kvalitni certifikované materialy a moderni
technologie. Diky zaruce se nemusite bat skrytych vad. Naopak pri koupi

i

starsiho bytu, ktery prebirate ,jak stoji a lezi*, kupujete ,zajice v pytli".

Moderni dispozice, materialy a technologie

Nové byty jsou oproti tém starsim navrhovany a optimalizovany s chledem
na moderni zpUsob Zivota. Jejich dispozici a provedeni jde také upravit
vlastnim potrebam jesté béhem vystavby.

Az o polovinu nizsi naklady na provoz

Noveé budovy jsou stavény s nizkou energetickou narocnosti
pFevazneé v tfidé PENB-B (velmi Gspornd), zatimco starsi panelové
byty odpovidaji ¢asto i velmi nehospodarné tridé F.

Parkovaci stani, sklep a venkovni prostor
Zatimco ve starsi zastavbé je Casto témer nemozné najit parkovani,
vétsina novych byt ma vlastni parkovaci stani a Glozny sklep

v zabezpecenych podzemnich gardzich. Velkou vyhodou je i viastni
balkon, terasa i predzahradka, které u starsich bytl casto chybi.

PFizpisobeni bytu vlastnimu vkusu zdarma

PFi koupi nového bytu je mozné si zdarma vybirat z Siroké nabidky koupelen,
podlah a dvefi ve vzorkovneé developera. U starSiho bytu musite vétSinou
provést nakladnou rekonstrukci, kdy vznikaji dalSi neocekavané naklady.

Kvalitni akustické reSeni pro klidné soukromi
Oproti starsim byt(m jsou ty nové feseny s akcentem na akustiku, tedy
minimalizaci hluku od soused(, technologii i z ulice.

Bezpecna investice s rostouci hodnotou
Hodnota novych byt za poslednich 10 let vzrostla o zhruba 180 %
a na rozdil od starsich bytd neklesla ani v dobé problém( ekonomiky.

Bydleni Setrné k Zzivotnimu prostredi

Pri nové vystavbeé je kladen velky ddraz na ekologii, udrzitelnost

a efektivitu provozu. Nové byty jsou proto oproti tém starSim nejen
energeticky méné narocné, ale i mnohem Setrnéjsi k Zivotnimu prostredi.
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Podle priizkumu verejného minénije
dostupnost bydleni jednoznacné nejvetsim
problémem v CR, a to pro 47 % lidi. Situaci
je nutné resit raznymi a pragmatickymi
kroky, jinak by tento problém mohl prerust
az k rozvratu normalné funguijici politiky

a ekonomiky.

Iniciativa pro dostupné bydleni (IDB)
pripravila soubor navrhovanych opatreni
pro zlepSeni dostupnosti bydleni, ktery
vychazi z 5 zakladnich principt a opira se
o funguijici praxi z CR i ze zahranicf.
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Zrychlit a zjednodusit povolovani

Klicovym faktorem pro zlepSeni dostupnosti bydlenfje zajiSténi dostatecné nabidky
bytd na trhu, a to vlastnickych, ndjemnich nebo druZstevnich. A je jedno jestli soukro-
mych nebo vefejnych. Hlavni je, aby nové byty viibec vznikaly. Je proto nezbytné odstra-
nit zbytecné byrokratické prekazky a zasadné zjednodusit a zrychlit procesy povolovani
avystavby.

Zmirnit preregulovanost stavebnictvi

U stavebnich norem je potfeba najit zdravou rovnovahu mezi ekologickym pristupem

a cenovou dostupnosti. PFeregulovanost stavebnictvi podstatné komplikuje a prodrazu-
je vystavbu, ¢imZ omezuje nabidku bydleni a poskozuje ekonomiku. Ceské stavebni nor-
my jsou v Fadé pripadd zbytecné prisnéjsi nez tfeba ty v Némecku nebo Rakousku. Nutné
je prehodnotit Green Deal, jinak se stavebnictvi stane po automobilovém pradmyslu dalsi
obéti neprimérené preregulace.

Zlepsit Gzemni planovani,
aby bylo kde stavét

Zastaralé lzemni plany a jejich rigidita jsou jednémi z hlavnich brzd rozvoje mést a obci
a vyznamneé prispivaji ke zhorSovani dostupnosti bydleni. Napfiklad vice nez ¢tvrt sto-
leti stary Gzemni plén Prahy byl pfijiman v dobé s Gplné jinymi potfebami metropole

a bylo uvazovéano, ze bude platit jen zhruba 10 let. Systém Gzemniho planovanije proto
nezbytné upravit, aby poskytoval dostatek ploch pro rozvoj, pfehnané neomezoval
vystavbu a umoznil pruznéji reagovat na ménici se potfeby mést a obci, pfedevsim pak
v oblasti bydleni a pFi vyuziti brownfieldd.

Snizit ceny stavebnich dodavek a zvysit
kapacity lidi a materialii ve stavebnictvi

Kapacity stavebnich firem jsou plné vytiZené a stavebni trh se proto prehfiva. To vede
k prudkému rdstu cen stavebnich dodavek a odkladani fady projekt(. Aby bylo mozné
znovu ,ve velkém" zahajovat novou bytovou vystavbu, je nutné snizit ceny stavebnich
dodavek a systematicky FeSit nedostatek pracovnich sil ve stavebnictvi a dostupnost
stavebnich materiald.

Stavét dostupné byty efektivnim
~batovskym" systémem DESIGN-BUILD

Kromeé soukromé vystavby, kterd bude pro dostupnost bydlenii nadale klicova,

je potreba ve velkém nastartovat i vystavbu dostupnych najemnich a druzstevnich
byt samospréavami a dalSimi verejnymi investory. Zdsadnim impulsem pro to miZe byt
novy zjednoduSeny systém DESIGN-BUILD od Iniciativy pro dostupné bydleni (IDB). Jde
o efektivni ,batovsky" systém vystavby dostupnych nédjemnich, druzstevnich i vlastnic-
kych bytl s moznosti vyuziti optimalizovanych typovych projektl. Je uréen pro verejné
i soukromé investory pro vystavbu po celé CR.
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Iniciativa
pro dostupné bydleni

Iniciativa pro dostupné bydleni (IDB) je odborny think-tank prednich specializovanych spole¢nosti
a instituci s cilem zlepsit dostupnost bydleni v Cesku. Iniciativa prin&si konkrétni prakticka
doporuceni, jak situaci zlepsit. A také pripravila uceleny katalog pro program ,Dostupné byty
stavéné systémem DESIGN-BUILD". Tento novy ,batovsky"” systém s moznosti vyuziti typovych
projektt ma za cil ve velkém rozjet vystavbu dostupnych najemnich, druzstevnich i vlastnickych
byt Je uréen pro verejné i soukromé investory pro vystavbu dostupnych byté kdekoliv v CR.
Iniciativa Gzce spolupracuje s Ministerstvem pro mistni rozvoj (MMR), Statnim fondem podpory
investic (SFPI), Narodni rozvojovou bankou (NRB) a Svazem mést a obci (SMO).

C=NTRAL CESKA S HAVEL & PARTNERS o LOXIA
GROUP spofritelna USPECH SPOJUJE stavebnictvi 4.0 architects engineers
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Prospekt ,Jak zlepsSit
dostupnost bydleni v Cesku"
se zahranic¢nimi zkusenostmi,
fakty a doporucenimi

je ke stazeni na webu
iniciativa-bydleni.cz R




Komplexni katalog systému
DESIGN-BUILD pro vystavbu

&
najemnich, druzstevnich i vlast- DOStupne bytv

R . 2 r
rnckych dostu pnych bytu pro ndjemni, druzstevni i viastnické pro vefejné i soukromé investory
verejné i soukromé investory stavéné systémem DESIGN-BUILD e,
po celé CR je ke stazeni Unp

na webu iniciativa-bydleni.cz R

Iniciativa pro

il | dostupné
& bydleni

NOVY PROGRAM

Efektivni ,batovsky" systém
vystavby po celé Ceské republice

Dostupné byty

najemni, druzstevni i vlastnické
pro verejné i soukromé investory po celé CR

stavéné systémem DESIGN-BUILD
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Moznost vyuziti efektivnich
typovych projektu

V rdmci vybérovych fizeni poradanych investory v systému DESIGN-BUILD jsou schopni
rizni dodavatelé nabidnout vyuziti svych optimalizovanych typovych feSeni se svym
know-how. Vznika tak zdravé konkurencni a inovativni prostredi, ze kterého mohou
investori profitovat. Zde je pFiklad nabidky nejvétSiho tuzemského rezidenéniho
stavitele CENTRAL GROUP. Sest variabilnich typovych feSeni je s plochou stfechou

a Ctyri jsou se Sikmou stfechou. Podlaznost navrzenych typl je 2 + ustoupené podlazi az
5 podlazi. Pro konkrétni pfipady mohou byt navrzeny i vyssi nebo jinak feSené stavby.

Typova FesSeni s plochou strechou

g o & \
" a é E! -
g | ,d-l' b
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Variabilni rostouci stavby

ZvétSovani do Sirky

ZvétsSovanido vysky

Postupné zvétSovani do vysky

Variabilni skladby a dispozice bytu

Ia! Ia! D [ Ia! D D

Reseni jen s malymi byty

| E— | E—
NN I
P
N
A allpn -1 aJin

Reseni s mensimi byty

Reseni s mensimi i vétSimi byty

T+kk 1+kk a 2+kk 1+kk az 3+kk
Riizné standardy provedeni
(pFi zachovani vysoké kvality a energetické Gspornosti)
EKONOMY KOMFORT REZIDENCE

maximalné efektivni
a Usporné reSeni

optimalizovany stfedni
standard reSeni

nadstandardni Feseni
architektury a materiald

Moznost variabilniho vyuziti parteru
(sluzby, obchody, matefska Skola apod.)

MozZnost feSeni do svahu
(v parteru nebytové prostory nebo byty)



Vyhody systemu DESIGN-BUILD
pro verejné i soukrome investory

v

IR R

49 info@iniciativa-bydleni.cz Q, +420 605 227 221

Investorovi staci mit jen pozemek a koncepcni studii toho, co
potfebuje a chce — za podrobny navrh, projekt i vlastni realizaci pak
nese veskerou odpovédnost vybrany dodavatel

Jasna a pevna cena stavby zavazné garantovana uz pred
zahdjenim vystavby, a to bez ,vicepraci*, které velmi ¢asto zdrazuiji
zakazky 0 10-20% i vice

Bez jakychkoliv pravnich rizik nebo problém pro investora
a bez potreby jeho vlastniho odpovédného odborného tymu

Komplexni systém poradenstvi, pfipravy staveb, realizace
a financovani pro samospravy, a to s moznosti vyuziti vSech
dostupnych dotaci a zvyhodnénych Gverd

Velmi transparentni systém s propracovanou metodikou,
vzorovymi zadavacimi podminkami a vzorovymi smlouvami

\/lyrazna Gspora pFi vystavbeé i nasledném provozu diky vyuziti
optimalizovanych typovych reseni staveb

Zasadni aspora na rezijnich nakladech investora a na platbach
za konzultacni, pravni, architektonickeé, projekcni a inzenyrskeé sluzby

Iniciativa pro

dostupne

@ iniciativa-bydleni.cz

bydleni
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Nejvétsi tuzemsky rezidencni stavitel Central Group ma za sebou
mimoradné tspésny rok. Loni prodal rekordnich 1.200 bytul. Zaroven
nakoupil rekordni pocet pozemkt v sedmi lokalitach v Praze pro
5.300 byti. A to bez potfeby Gvéru. Pres tyto Gispéchy ale spolec¢nost
odlozila o rok zahajeni nové vystavby. Divodem je nezdravé prehraty
stavebni trh a neakceptovatelna Groven cen stavebnich dodavek. Ty
se musi podle analyz Central Group snizit minimalné o 10 %, aby bylo
mozné nové projekty pustit do vystavby. Celkem bude mit firma letos

pFipraveno k zahajeni dalsSich 2.000 novych bytd.

Zprava Central Group o odkladu zahajeni
vSech novych staveb o jeden rok zptisobila
na trhu velky rozruch. Proc jste se k tako-
vému kroku rozhodli?

Dlvodem je nezdravé prehrati stavebnic-
tvi. To Zene ceny stavebnich praci a materi-
alli od dodavatelld na uz neakceptovatelnou
Groven. Kdybychom méli toto hysterické
navySovani cen dodavatelll promitnout

do cen bytd, tak ty vyleti raketoveé nahoru.
A to nechceme. Stavebni trh se musi nechat
chvili vychladnout, aby mohl zase fungovat
néjak normalné. Chce to doslova ,mokry hadr
na hlavu". My nebudeme hrat podle not sta-
vebnich dodavateld.

Rozhodnuti o odkladu novych staveb jste

na trhu udélali jako prvni. Konzultovali jste
to predtim s ostatnimi developery?

Ne, to nemdame zapotrebi. Na bytovém trhu
jsme nejvétsi a plisobime uz 32 let, takze se
mUlzZeme rozhodovat sami za sebe bez ohledu
na ostatni firmy. My se snazime vidét to, co
bude. A podle toho udélat, co je spravné. lko-
nicky svétovy hokejista Wayne Gretzky vzdy
fikal, Ze nezélezi na tom, kde je puk ted, ale
je potfeba vnimat, kde bude za chvili. A takto
je nutné se divat i na soucasny stavebni

a bytovy trh.

Proc si myslite, Ze ceny stavebnich dodavek
budou do konce letoSniho roku o 10 % nizsi?
Vychazi to z naSich 30letych zkuSenosti

a analyz stavebniho trhu. Kdyz Central Group
jako prvni v krizovém inflacnim roce 2022
odloZil o rok zahajeni dvou svych velkych
projektd, byl to na trhu Sok, ale do pdl roku
nas ostatni investofi ndsledovali. Stavebni trh
se pak zklidnil a v roce 2023 byly ceny sta-
vebnich dodavek o0 15-20 % nizsi. Pak Central
Group jako prvni ve velkém spustil novou
vystavbu a ted mé rozestavénych rekordnich
3.200 bytd. Nynije na trhu jind situace, ale
prostor pro snizeni dodavatelskych cen ales-
por 010 % je zcela opodstatnény.

Kterych projekti se vase rozhodnuti o odlo-
Zeni vystavby tyka? A budete mit letos co
prodavat?

Tyké se to vSech nasSich jeSté nezahajenych
staveb a netyka se to uz rozestavénych pro-
jektl. Ty pokracuji podle planu a Central
Group zajisti jejich kvalitni a véasné dokon-
¢eni. Co se tykd uz rozbéhlych vybérovych
fizeni, tam se ted na jare rozhodneme,

zda tyto stavby také odloZzime, nebo zda

je pustime do vystavby. K prodeji mame
letos jesteé urcité dostatek bytl. A to ze
stavajici nabidky i z novinek, které jsou uz









ve vystavbé, ale jeSté jsme je nezaradili
do prodeje.

Proc si myslite, Ze se vyplati pockat a stavby
odlozit? Nebudou pak pro vas stavebni
dodavky jesté drazsi?

Urcité nebudou. To pFehrati stavebnictvi a jeho
predrazenost ted kulminuje. Kapacity ted maji
stavebni firmy plné ¢asto na rok dopredu.

A to zasadné ovliviuje konkurencni prostredi
na trhu. Pokud jsme dfive poradali vybérové
fizeni na velkou stavbu, bézné se Gicastnilo

a soutézilo 15 stavebnich firem. V posledni
dobé je to asto ale jen tfeba 5 firem, protoZe
je ted neskutecny stavebni boom kvili hro-
madnému spusténi dfive odlozenych staveb.
A to Zene ceny nedmeérné nahoru.

Proc doslo k takovému prehrati
stavebnictvi?

Stavebni trh dlouhodobé trpi nefungujicim
povolovanim novych staveb, ale dfive byl
pomeérné stabilni a vice pfedvidatelny. To ale
od doby covidu uz neplati. Dalsi velkou ranou
byla valka na Ukrajiné a energeticka krize.
Dodavatelské fetézce a vztahy se rozpadly
a nyni se je nedafi nastavit zpatky na nor-
malné fungujici troven. Chybi lidé - a to jak
femeslnici, tak i inZenyfi. A chybi suroviny,
material i technika. Stavebnictvi je ted velmi
nestabilni a nepredvidatelné. Bud strmé
pada, nebo naopak prudce leti nahoru.

A zlepsi se situace v prubéhu letosniho roku?
0 néco se urcité zlepsi a zkonsoliduje. Aktu-
alni pfehrati je z velké miry dané tim, ze

v krizovych inflacnich letech 2022-2023
investori z diivodu oslabené poptavky

a vysokych Grokd vétsSinu pozemnich staveb
odlozili. A kdyz se pak v letech 2024-2025
tyto odlozené stavby ve velkém pustily

do vystavby, tak to stavebnictvi pFehltilo

a prehralo. Ale tato vlna odlozenych sta-
veb bude v letoSnim a pFistim roce uz koncit
a stavebni kapacity se uvolni.

Z ¢eho vychazi tyto vase analyzy?

Za téch vice nez 30 let, co na trhu pdsobime,
jsme postavili uz 20 tisic novych bytd. A v sou-
¢asnosti mame rozestavénych 3.200 byt(

v mnoha lokalitédch s 15 generalnimi dodava-
teli, mezi kterymi jsou ty nejvetsi stavebni
spolecnosti na trhu i mensi regionalni firmy.
Takze si troufnu tvrdit, Ze asi malokdo ma sta-
vebni trh tak podrobné zanalyzovan jako my

v Central Group. Navic se bavim s $éfy sta-
vebnich firem a dodavateli materiald. A také

s ostatnimi investory, bankéri a ekonomy.

Z toho mi vyplyva néjaky pohled a nazor

na budouci trh.

Letos miZzeme zahdjit
stavbu dalsSich 2.000 bytu
pokud se ceny dodavatelti
snizi alespon o 10 %

Co kdyz se mylite?

Myslim, Ze se nemylim. Trh pozemnich staveb
se v pribéhu letosniho a pFistiho roku zkonso-
liduje a firmy budou potrfebovat nové zakazky.
Velka vlna dfive odklddanych a nyni rozestave-
nych staveb se uz bude dokoncovat. Zaroven je
pfi pohledu dopredu potfeba vnimat to, ze podle
dat CSU bylo loni vydano nejméné stavebnich
povoleni od roku 1999, tedy za vice neZ Ctvrt-
stoleti. A to se v pFistich letech ve stavebnictvi
zasadné projevi. Takze pokud stavebni firmy
umi pocitat 1+1 a budou chtit noveé zakazky,
budou muset pFijit s niZSi cenou.

Pokud ceny stavebnich dodavek ptjdou dold,
kolik byste mohli letos zahdjit novych bytu?
Prestoze Central Group odlozil z ddvodu pre-
hrati stavebnictvi zahajeni vystavby novych
projektl, stale intenzivné pracuje na jejich
priprave.V prabéhu letoSniho roku budeme
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mit pripravenych pro vystavbu dalSich
zhruba 2.000 novych bytd v mnoha lokalitach
po celé Praze.

A co budete délat, pokud se ceny prFeci jen
nesnizi?

Urcité se snizi. Ale zlepSeni konkurenéniho
prostredi ve stavebnictvi chceme pomoci
tim, Zze zahajujeme jednani s nékterymi vel-
kymi zahranic¢nimi stavebnimi firmami, které
doposud v Cesku neptisobi. A pro ty by spolu-
prace s nejvétsim ceskym bytovym develo-
perem mohla byt impulsem ke vstupu na nas
trh. Zaroven se chceme zaméfit na osloveni

Na developerském trhu jsme
urcité jedinecni tim, Ze veskeré
nase akvizice, vystavbu

i provoz financujeme bez
potreby uveért

stfedné velkych stavebnich firem z ¢eskych

a moravskych region(, které zatim nep(sobi
v Praze. A pro ty bud samostatné nebo v kon-
sorciu by prazskd zakazka od Central Group
mohla byt zdsadnim impulsem k rdstu.

NeuvazZovali jste o tom mit vlastni stavebni
firmu a vystavbu si zajiStovat sami?

Pokud by se ndm nepodaf¥ilo letos ceny sta-
vebnich dodavek snizit alespon o 10 %, tak
jsme pripraveni prejit od systému smluv

s generalnimi dodavateli na systém sta-
vebniho managementu. V takovém pripadé
bychom jednotlivé segmenty stavby zadavali
zvlast specializovanym dodavatelm a sami
vSe koordinovali. Pfipadné chceme vyhodno-
tit i moZnost prevzeti a koupé nékteré stredni
nebo vétsi stavebni firmy a realizaci si pak uz
zajistovat zcela samostatné.

Jak se vam dafi s prodejem novych bytd?

ve stfednim, tak i v luxusnim segmentu. Aktu-
alné je v nabidce Central Group kolem 800 bytd
v osmi lokalitédch po celé Praze. Celkem jsme
loni prodali rekordnich 1.200 novych byt(. Dvé
tfetiny prodejl byly ve stfednim segmentu.
Tretina prodejl pak byla v luxusnim segmentu,
kde byty maji v cené jiz Fadu nadstandardd.

Ve stfednim segmentu byly nejprodavangjsi
byty v Praze 9. Ato v rezidencnich ctvrtich Tesla
Hloubétin a Harfa Living, které tvoFily zhruba
polovinu firemnich prodejd. Co se tyka luxusnich
bytl, tak jednoznacné nejprodavangjsiv celé
metropoli byly byty v Parkové ¢tvrti v Praze 3.

Koupili jste v posledni dobé néjaké nové
pozemky?

Lonsky rok byl pro nds rekordni nejen co se
tykd prodejd novych bytd, ale i ohledné akvi-
zic. Nakoupili jsme pozemky pro vice nez

5.300 novych byt v sedmi lokalitach v metro-
poli. To je rekord za celou existenci nasi spolec-
nosti. Nejvice pozemkd jsme nakoupili v Praze 4.
Ato v Braniku, Kr¢i, Michli a v Kunraticich. Dalsi
akvizice pak probéhly v prazskych Hlubocepich,
Béchovicich a v MaleSicich. Celkem nyni Central
Group pfipravuje zhruba 40.000 novych byt0

v 60 lokalitéch po celé Praze.

Stale plati, Ze Central Group funguje bez
bankovnich aveérd?

Ano, plati. Ale pokud bude prilezitost pro dalsi
velké akvizice novych pozemkd, tak se krat-
kodobému Uveéru nebranime. Zatim ale plné
fungujeme s vlastnimi penézi a nebrzdi nas
to v dynamickém rlistu. Na developerském
trhu jsme urcité jedinecni tim, Zze veskeré
nase akvizice, vystavbu i provoz financujeme
z vlastnich zdrojd. A to bez potfeby bankov-
nich Gveérd, bez vyuzivani investicnich fondu
a bez cerpani penéz z vydavani dluhopist.
0d zacatku fungovani Central Group vzdy
vSechny vydélané penize vracime zpatky

do dalSiho rozvoje firmy. = (red)



Dusan Kunovsky (54)

Vystudoval prava na Université Karlové v Praze a na Cambridge University v Anglii, kde ziskal
prestizni stipendium soucasného britského krale Karla Ill. a pravni titul Master of Laws. Po studiu
se vénoval pravni praxi se zamérenim na nemovitosti a nasledné vstoupil do oblasti developmentu.
Jeho spole¢nost CENTRAL GROUP je dlouhodobé nejvétsim rezidenénim stavitelem v CR.
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Hlavni fakta

o CENTRAL GROUP

Nejvétsi rezidenéni stavitel v CR s nejvysEim
nabidkou na trhu, nejvétsim poctem
pripravovanych bytd i nejvétsim objemem
nakupovanych pozemk( pro novou vystavbu

Za vice nez 30 let na trhu dokoncil pres
20.000 byt ve 200 Gspésnych projektech

Aktualné ma v Praze rozestavéno 3.200 bytd
za 25 miliard, nejvice v historii firmy

V pripravé 40.000 byt v 60 lokalitéach po celé
Praze ve spolupraci s nejlepsimi domacimi
i zahrani¢nimi architekty

Ryze ceska spolecnost s ceskym vlastnikem,
kdy vSechny vydélané penize jsou investovany

do dalSiho rozvoje

Kazdy rok plati statu a Praze stovky milion(

, v v , - ~
korun na danich a pFispévcich Mlemws eondeam i
: rezidencni
Na své naklady ve stovkach miliont korun SEavitel

rocné také zajistuje pro Prahu realizaci
verejnych skol a infrastruktury a také
rozsahlou vysadbu verejné zelené

Desitkami miliond korun pomaha riiznym
charitdm a iniciativam

V prestiznim zebficku CESKA ELITA

se CENTRAL GROUP umistil mezi

40 nejhodnotnéjsSimi ¢eskymi firmami

a spolecnost také opakované ziskala

1. misto v ocenéni TOP ZAMESTNAVATELE
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CENTRAL GROUP kazdy rok plati
stovky milionu korun

statu a Praze na danich a prispevcich

CENTRAL GROUP je ryze ceskou spolecnosti s ceskym

vlastnikem. Kazdy rok odvadi ceskému statu stovky

miliond korun na danich a vysoké prispévky plati

také Praze za moznost vystavby bytl na svych

brownfieldech. Napfiklad za moznost

realizace svych bytovych projektd

v Praze 3 a Praze 9 cini kontribuce

CENTRAL GROUP pro mésto

a méstské casti vice

I :_;. : \ .i«\“' . nez miliardu korun.
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Zadne uvery,
zadné dluhopisy ani
zadny investicni fond

Na investi¢nim a developerském trhu je CENTRAL GROUP
jedine€ny tim, Ze vesSkeré své akvizice, vystavbu i provoz
financuje z vlastnich zdrojl. A to bez potfeby bankovnich
aveérl, bez vyuzivani investi¢nich fondl a bez cerpani
penéz z vydavani dluhopist. Celych 32 let své existence
CENTRAL GROUP vzdy vSechny vydélané penize vraci
zpatky do dalsiho rozvoje firmy.

ENTRAL GROUP dlouhodobé

stavi na kapitalovém modelu

zaloZzeném na vlastnich financ-

nich zdrojich. Veskeré akvizice
i vystavbu financuje bez bankovnich
averd, investicnich fondd a emisi dlu-
hopisd. Jiz vice nez 30 let se vSechny
vydélané prostredky systematicky
vraceji zpét do dalsiho rozvoje firmy,
coz zajistuje vysokou financ¢ni stabi-
litu napfic trznimi cykly.

DLUHOPISY A FONDY JAKO DRAHA
A RIZIKOVA ALTERNATIVA

Naopak na soucasném trhu je stale béz-
né&jsi financovani vystavby prostrednic-
tvim realitnich fondd ¢i dluhopis(. Jde

o jednu z nejdrazsich forem kapitalu,

ktera zvysuje nakladovost projektd

i jejich citlivost na vyvoj trhu a ¢asto
slouzijako krajni a posledni FeSeni tam,
kde neni mozné zajistit standardni ban-
kovni financovani.

REKORDNI OBJEM VYSTAVBY
A AKVIZIC BEZ POTREBY UVERU

CENTRAL GROUP ma navic aktualne
rozestavéno pres 3.200 byt(, nej-
vice v historii spole¢nosti i nejvétsi
akvizice pozemkd. Jen v poslednim
roce firma nakoupila pozemky pro
vystavbu 5.300 bytd v sedmi lokali-
tach. Celkoveé pripravuje 40.000 byt0
v 60 lokalitédch po celé metropoli. A to
bez Gvéru, bez dluhopisl i bez inves-
ticniho fondu. =
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ENTRAL GROUP - to je velky koncern

mnoha desitek spole¢nosti, kdy

CENTRAL GROUP a.s. je hlavni

servisni firmou a ostatni spolec-
nosti koncernu jsou vétsinou projektové
firmy vlastnici a rozvijejici konkrétni
rezidencni projekty. Spolecnost se umis-
tila mezi 40 nejhodnotnéjsimi ceskymi
firmami v prestiznim Zebficku CESKA
ELITA a opakované zvitézila v anketé TOP
ZAMESTNAVATELE.

STABILNi A SPOLECENSKY
ODPOVEDNA CESKA FIRMA

CENTRAL GROUP je ryze ceskou spolec¢nosti

s Ceskym vlastnikem — DuSanem Kunovskym.

Uspéch a riist firmy jsou dany tim, ze

po celych vice nez 30 let pdsobeni na trhu
jsou vsechny vydélané penize investovany
do dalsiho rozvoje spole¢nosti.

Kazdy rok plati CENTRAL GROUP statu

a Praze stovky milion korun na danich

a prispévcich. Na své naklady ve stovkach
miliond korun ro¢né také zajistuje pro Pra-
hu realizaci verejnych Skol, infrastruktury
a také rozséhlou vysadbu verejné zelené.
Desitkami milion& korun CENTRAL GROUP
také pomaha mnoha rliznym charitam a
iniciativam. Spole¢nost se také dlouhodo-
bé vyrazné angazuje v diskusi o podpore
stavebniho rozvoje a zlepSeni dostupnosti
bydleni v CR.

NEJVETSi REZIDENCNI STAVITEL V €R

CENTRAL GROUP je nejvetSim rezidenc-

nim stavitelem v Ceské republice. Nejvice
bytl prodava, stavi a také nakupuje nejvice
pozemk( a brownfieldd pro novou bytovou
vystavbu. Za vice nez 30 let svého plsobeni
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spole¢nost prodala pres 20.000 nemovitosti
ve zhruba 200 Uspésné dokoncenych projek-
tech. Diky CENTRAL GROUP jiz bydli vice nez
40.000 lidi. Firma ma aktualné ve vystavbée
3.200 bytd, coz je vabec nejvice v jeji histo-
rii. V sou€asnosti vlastni v Praze vice nez

1,5 milionu metrl ¢tverecnich brownfieldd

a pozemkd urcenych k vystavbé, na kte-
rych pripravuje dalSich zhruba 40.000 byt(
v celych novych méstskych ctvrtich. Tyto
byty poskytnou nové bydleni pro dalSich
vice nez 80.000 lidi a pomohou tak resit
dlouhotrvajici bytovou krizi.

ORGANIZACE A RIZENI FIRMY

Spole¢nost vznikla v roce 1994 a jejim
zakladatelem je DuSan Kunovsky, ktery
zastava pozici predsedy predstavenstva

a generalniho Feditele. Spolu s Dusanem
Kunovskym nyni cely koncern vrcholové
vede Michaela Vanova - jako vykonnad Fedi-
telka. Spolec¢nost je organizacné clenéna
do 7 oddéleni, kterd vedou jednotlivi Fedite-
lé. Oddéleni se dale déli na Useky a skupiny,
aby rozhodovani a fizeni bylo vzdy nejblize
lidem, kterych se tyka. Jednotlivé organi-
zacni slozky maji v rdmci stanovené kon-
cepce velkou samostatnost. To firmé dava
velkou dynamiku a ,drive".

+IN-HOUSE" SPECIALIZACE
A ODBORNOST

CENTRAL GROUP sazi na specializaci

a odbornost. Proto je firma nastavena tak,
Ze si naprostou vétsinu ¢innosti zajistuje
sama ,in-house" s vlastnim tymem zhruba
350 lidi (bez délnickych profesi na stavbach).
Externimi dodavkamije fesena pouze
vlastni realizace staveb prostfednictvim
vybérovych Fizeni na generalni dodavatele.
Externé pak také Fesi urbanistické a archi-
tektonické navrhy urc¢enych velkych mést-
skych Ctvrti. m




Dusan Kunovsky

ZAKLADATEL A GENERALNI REDITEL

Michaela Vanova

VYKONNA REDITELKA

Jana Martinkova

OBCHODNI REDITELKA

Tomas Koudelka

INVESTICNT REDITEL

Ji¥i Stépka

TECHNICKY REDITEL

Petr Polacek

REALIZACNI REDITEL

Tomas Kucharcuk

FINANCNI REDITEL

Filip Cernetic

PROVOZNI REDITEL
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CENTRAL GROUP je ji
potreti vitézem

prestizniho zeb

Ficku

TOP ZAMESTNAVATELE

CENTRAL GROUP se stal opétovné vitézem
prestizni ankety TOP ZAMESTNAVATELE
2026 v oboru Reality & Development.
Zameéstnanci maji zazemi ve velké, stabilni
a dynamické firmé, ktera jiz vice nez 30 let
stavi novou Prahu a tvofi trvalé hodnoty.
Firemni tym tvofFi nyni zhruba 350 lidi.

Za sebou ma jiz 20 tisic dokoncenych
nemovitosti, aktualné ma rozestavéno
pres 3 tisice bytll a dalSich vice nez 40 tisic
byt je ve stadiu pripravy. To je perspektiva
tvarci prace na dalSich zhruba 20 let.

irma velmi podporuje profesni a kariér-

nirdst svych lidi a sédzi na dlouhodobé

a férové vztahy. Naprostd vétSina sou-

¢asnych manazer( zde zacinala na Fado-
vych pozicich. AZ kdyZz lidé realné predve-
dou, co umi, jsou povéreni fizenim jinych lidi.
Takovi vedouci pak maji i pFirozenou autoritu
svého tymu. To dava firmé vysokou mana-
zerskou Uroven a personalni stabilitu. CENT-
RAL GROUP ma silnou tymovou firemni kulturu
a velmi dobré mezilidské vztahy. Mnoho lidi
kromé préace, kterda ma smysl a tvofi hodnoty,
spojuje i pratelstvi. Firma podporuje i mno-
ho mimopracovnich tymovych akci. Nefor-

REALITY &
DEVELOPMENT

REALITY &
DEVELOPMENT

REALITY &
DEVELOPMENT

LS & % e H
2025 2024

malnost a tykani si od vrcholového vedeni az
po podplirné pozice je soucasti firemni DNA.

V préci je prosazovana samostatnost, praktic-
nost, vysoky vykon a ,drive". Hlavni zdsadou
personalni politiky je spravedlnost a férovost.
V platech se jasné rozliSuje mezi témi kdo ,tah-
nou" a kdo ,se vezou". Na trhu ojedinéld pla-
tova transparentnost branf jinak v praxi velmi
rozsifrenym nerovnostem v platech muzt a zen.
Spravedlivé nastaveni a pribézna valorizace
mezd jsou posuzovany pfi pololetnich hodno-
cenich. Kromé vybornych platovych podminek
CENTRAL GROUP nabiziirozsahly program
firemnich benefitl a vyhod. =









Vyhody a benefity
v CENTRAL GROUP

HLAVNI pracovni vyhody a benefity

Lo Vyborné platové podminky ":*“ MozZnost 4denniho
~— s prib&znou valorizaci H pracovniho tydne
mzdy v cyklu 1-1,5 roku s volnymi patky nebo jinak

zkraceného Gvazku

Moderni pracovisté pfimo
u stanice metra Pankrac

s moznosti parkovani

Pruzna pracovni doba
s moznosti volného patku

Tyden dovolené navic

¥ O

(celkem tedy 5 tydnd
. zdarma
dovolené)
Nad rédmec dovolené oo Perspektiva kariérniho
oo o .
navic moznost 3 tydnu 0 rozvoje v dynamicky
neplaceného volna rostouci velké firmé

DALSI vyhody a benefity

% </ Prispévek na stravovani D Atraktivni mobilni tarify i pro rodinné
prislusniky
Dotovana MultiSport karta
O/ Slevy na vyrobky a material
©  uspolupracujicich dodavatel(

LG @1 Zdarma pravni a Gcetni konzultace

. o T OnOri v soukromych zaleZitostech
Podpora osobniho ristu a vzdélavani 4

@j Rada firmou dotovanych neformélnich
ZLJ

zaméstnancd ﬁ% Bonus za doporuceni nového
¢ zameéstnance
Q(\/)ﬂ VVyhodné zaméstnanecké puijcky
D) Obédova restaurace primo v budové

& Plna Ghrada ockovani proti chripce a obcerstveni na pracovisti



hlavnich duvedd,
ProC sivybrat novy byt

od CENTRAL GROUP

e® © 0 0000000000000

Nejvétsi vybér z mnoha stovek

novych byti po celé Praze
— CENTRAL GROUP prodava DT
nejvice byti na trhu :

e e o 6006000000000 00 0 0 0,

V nabidce jsou jak velké bytové lokality
s cenoveé dostupnymi byty, tak i mensi
exkluzivni rezidenéni projekty. Vybirat Rozgii:ené zéruka

je mozné ze dvou standardd provedeni

- Rezidence a Komfort. V nabidce jsou na kvalitu 5 let
jak byt tadiu vystavby s Sirok e °
jak byty ve stadiu vystavby s Sirokou _ energetlcky velml

moznosti klientskych zmén, tak i byty

jiz dokoncené ihned k nastéhovani. ﬁsporné stavby §etrné

k Zivotnimu prostredi

VSechny stavby CENTRAL GROUP prochazeji
nékolikastupnovou kontrolou jakosti. Pouzivaji
se vyhradné kvalitni certifikované materialy

a moderni technologie. Velky diiraz je kladen

na udrzitelnost a energetickou Uspornost. Diky
tomu maiji nové byty az o polovinu nizsi naklady
na provoz nez starsi stavby.
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NejsSirsi moznosti
financovani koupé bytu

a unikatni financni programy

Staci uhradit jen 10 % ceny bytu a zbytek
az do 2 let od dokonceni s moznosti zvy-
hodnéné hypotéky. Kazdy si mlize urcit
svij vlastni platebni kalendar, véetné
moznosti druzstevniho financovani. Je
také moZné vyuzit program SLEVA 4 % PRI
ZRYCHLENE PLATBE, program GARANCE
VRACENI PENEZ, program GARANTOVANE
ZHODNOCENI 6 % ROCNE, program
ZAJISTENI PRONAJMU A SPRAVY BYTU
nebo program NOVY USPORNY BYT

ZA STARY.

Garance vraceni penéz
i se zhodnocenim

- CENTRAL GROUP vé&fi svy
bytum i dalSimu rustu trhu

PFi vyuZiti programu GARANCE VRA-
CENI PENEZ maZe klient vybrany byt
kdykoliv az do doby jeho dokonceni

a predani vratit zpét CENTRAL GROUP
a ziskat zpatky veSkeré uhrazené pe-
nize. Kromé toho, pfi vyuziti programu
GARANTOVANE ZHODNOCENI 6%
ROCNE, je mozné byt vratit zpétipo 5
letech od dokonceni a ziskat k celé vra-
cené cené bytu jesté vynos 30 %.

3

Zdarma nejvétsi LI-
vybér koupelen,

podlah a dveri v nejvétsi
vzorkovné na trhu

CENTRAL GROUP ma nejvétsi developerskou vzor-

kovnu v CR. Zde si mohou klienti zdarma vybirat
z nepreberného mnozstvi feSeni koupelen, podlah
a dveri. Za drobny priplatek je pak

mozny vybér z mnoha nad-

standardd a klientskych zmén.
Pro FeSeni interiérd a kuchyni
5 Lze také vyuzit sluzby nového

studia CENTRAL INTERIER.

Jistota a bezpeci 6
koupé kvalitniho

bytu od nejvétsiho
rezidencniho stavitele

CENTRAL GROUP Gspésné plsobi na trhu jiz vice
nez 30 let a za tu dobu poskytl nové bydleni vice
nez 40 tisicdm lidi. VSechny své projekty dokoncil
vzdy kvalitné a vcéas. Firma ma velky profesionalni
tym a rozsahlé financni zazemi diky tomu, Ze vydé-
lané penize vZdy investuje do dalSiho rozvoje.
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O tolik jsou ceny bytl

CENTRAL GROUP nizsi,
nez je prumer v Praze diky
velkému objemu vystavby

odle aktualnich analyz trhu je primérna
nabidkova cena novych byt v metropoli
178.000 K¢/m? a pramérna celkova cena
bytu se pohybuje okolo 11,5 milionu korun.
Ve srovnanis tim jsou ceny byt CENTRAL GROUP
dlouhodobé o 5az 10 % nizsi, a to jak v pfepoctu
na metr ¢tverecni, tak v celkové cené bytu.

OBJEM VYSTAVBY A EFEKTIVITA RESENI

Ddvodem neni ale kompromis v kvalité, ale velky
objem vystavby a efektivita FeSeni. Diky vyso-
kému poctu realizovanych projektd dokaze
CENTRAL GROUP optimalizovat projektovou
pripravu, technicka feSeni i samotnou vystavbu.
Uspory z rozsahu se tak pfimo promitaji do kon-
covych cen byt To spolecnosti umoznuje nabi-
zet nové bydleni za dostupnéjsi ceny i v prostredi
vysokych nakladl a potvrzuje to, Ze velikost

a systemati¢nost vystavby hraji klicovou roli

v dostupnosti bydleniv Praze. =






CENTRAL GROUP nabizi vysoce kvalitni byty, které prochazeji
nékolikastupriovou kontrolou jakosti provedeni. Na vSechny
byty z nabidky spolecnosti plati rozSifena zaruka na kvalitu
v délce 5 let. Vybirat je mozné ze stovek novych bytl po celé
Praze. A to jak byt kompletné dokoncenych, tak i bytu jesteé
ve vystavbé, kde je mozné zdarma vybirat z Siroké nabidky
riznych koupelen, podlah a dvefi. Nabizené projekty jsou
rozdéleny do dvou riznych kategorii standardu provedeni

- KOMFORT a REZIDENCE.




Rozsifena zaruka Energeticky velmi Stavby Setrné
na kvalitu 5 let, Gsporné stavby (tfida B), k Zivotnimu prostredi
certifikované materialy az 50% provozni Uspora pFi stavbé i provozu

Dva standardy provedeni
pro ruzné lokality

KOMFORT

KOMFORT je vysoce kvalitni provedeni ve stfednim segmentu, které se
vyznacuje promyslenymi a efektivnimi dispozicemi s akcentem na princip
,cena/vykon" Byty v nejvyssich podlazich a dalSi vybrané byty jsou vybaveny
klimatizaci, rekuperaci a pfedokennim stinénim. Za drobny priplatek je mozné
volit z velkého mnoZstvi nadstandardnich prvk( ¢i provést fadu individual-
nich klientskych zmeén. Typickym projektem v provedeni KOMFORT je napfi-
klad Tesla Hloubétin nebo Harfa Living v Praze 9.

REZIDENCE

REZIDENCE je luxusni provedeni, které jiz v cené zahrnuje mnoho nadstan-
dardnich prvkd, jako jsou klimatizace, dfevéné ¢i vinylové podlahy s pod-
lahovym vytapénim, dfevena ci hlinikova okna, dvere v bezfalcovém
provedeni a dalsi. Typické jsou také velkorysejsi dispozice bytd. Ve vyso-
kém standardu provedeni jsou i spolecné prostory a domy se vyznacuji
fadou nadstandardnich designovych prvk(, jako jsou napriklad kamenné
nebo jiné fasadni obklady ci sklenéna zabradli. Typickym projektem

v provedeni REZIDENCE je napfiklad Parkova ctvrt v Praze 3.
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Velmi efektivni

dispozice bytu

pro optimalni ,zariditelnost”

Prakticky a efektivné navrzené byty dokazZzou nabidnout plnohodnotné
bydleni napFic dispozicemi od 1+kk az po 4+kk. A to i na mensi plose, aniz
by bylo nutné slevovat z kvality ¢i kazdodenniho komfortu. Pfi navrhovani
byt CENTRAL GROUP je kladen diraz na promyslené reSeni dispozic

a jejich praktickou ,zariditelnost" bez rozdilu velikosti bytu. Navrhy jsou
koncipovany tak, aby omezovaly nevyuzité prostory, jako jsou nadmeérné
chodby, a zaroven podporovaly funkéni umisténi dveri i oken s ohledem

na snadné a efektivni zarizeni interiéru. Nedilnou soucasti kazdého bytu je
také dostatek uloznych prostor - od vestavénych skfini u mensich dispozic
az po komory i Satny u vétsSich bytu.

Dveé ukazky

dispozicniho reseni

T+kk

‘
E & |

(]

N

*



e ] H pi
Dvé ukazky r I — ;
dispozicniho Fegent * —— |
pozicniho resen i 5 j |
2+kk I LI  INIRNEE! Y
-mo s mm o B
3w
Dvé ukazky
e dispozi¢niho feSeni
H L 3+kk
anl N
| & s @ﬁ{jgg
T L/
LETDREL
Dve ukazky
dispozicniho reseni
— 4+kk L
\J L/
| O =
NS 51 @:@
| j\@ NN i —
MIVIEN AN /i m
e B T
VAN N A RM N




Setrné k zivotnimu
prostredi
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Energeticky velmi Gsporné
stavby (PENB - B)

Systém Fizeného vétrani
s rekuperaci tepla

Kvalitné zateplena fasada
a okna s trojskly

Tepelna cerpadla
a fotovoltaika na stfechach
(u pFipravovanych projekt()

Zelené strechy a retencni
nadrze pro zavlazovani

Parkové Gpravy s vodnimi
ochlazovacimi prvky

Vytahy se zpétnym
ziskavanim energie

Ekologické demolice
a dekontaminace
brownfieldt

Firma vynaklada na ekologické
demolice a dekontaminace brownfieldt

stovky milionu K¢



Vybrané EKO-SMART prvky

a modrozelena infrastruktura
vyuzitelné pro moderni stavby

Fasadni zateplovaci
systém a okna s trojskly

Moderni systém vétrani
s rekuperaci tepla pro
zdravé a klidné bydleni

Vytahy se zpétnym
ziskavanim energie

Usporné LED osvétleni
ve spolecnych prostorech

Parkové upravy
s vodnimi prvky

Nabijeni pro
elektromobily

Chytry pFistupovy
systém

T

: '|.|'.' HH.['_,F.']-I'I!'.
. W
L | Al

Sdileni kol a aut
(bikesharing/carsharing)



Fotovoltaika

Pouziti svétlych fasad k ochlazovani
prostfedi (tepelné ostrovy)

Zelené, biosolarni a modré
(hydroakumulaéni) stfechy

Technologie pro zpracovani Sedych vod
- pro splachovani a zalivku

>~ .

Venkovni stinéni

Rekuperace tepla z Sedé
nebo odpadni vody

Strukturalni substrat
u strom0 (zadrzeni vody)

Mycky
a nabijecky pro kola

e

Prvky z recyklovanych materiald /
beton z recyklovaného kameniva
z demolic, znovupouziti dlazeb

Retencni nadrze a propustné
povrchy/dlazby (k zasakovani vod)




78

Jak funguiji

EKO-SMART prvky

Zelené strechy

Vegetacni vrstva na strese pozitivné ovliviuje
mikroklima a slouzi jako Gc¢inna prirodniizolace.
Snizuje tepelné ztraty v zimnim obdobi a omezuje
prehfivani budov i jejich okoli v lété. Zaroven prispiva
k zadrzovani deStové vody, zvySuje ekologickou
hodnotu stavby a podporuje jeji energetickou
efektivitu.

Fotovoltaika

Solarni panely umisténé na stfechach
vyrabéji elektFinu ze slunecniho zareni.
Snizuji provozni naklady budov a prispivaji
k energetické sobéstacnosti.

Rekuperace

Systém Fizeného vétrani se zpétnym ziskem
tepla zajistuje staly prisun ¢erstvého vzduchu
bez zbytecnych tepelnych ztrat. SniZzuje spotiebu
energie, prispiva ke zdravéjSimu

klimatu v byté a v letnich mésicich

umoznuje i mirné dochlazovani

vzduchu, ¢imz zvysuje celkovy

komfort bydlent.

Klimatizace

Zarizeni pro chlazeni interiéru zajistuje
tepelny komfort i béhem letnich mésicu.
Moderni systémy s vysokou tcinnosti jsou
Setrné k Zivotnimu prostredi i k provoznim

nakladdm.

LU

Venkovni stinéni

Exteriérove zaluzie i rolety chraniintesiér
pred prehFivanim a zaroven zwysuji
Soukromi. Béhem dne zajistujiefektivni

regulaci prirozeného svétla a v noci
ellmlnull svetelny smog, cimz prispivaji
jSimu spanku.



Smarthome Retencni
(chytréd domacnost) nadrze

Systém, ktery propojuje zarizeni a technologie Zadrzuji destovou vodu,
za Ucelem cilené automatizovat bézné kterou lze dale vyuzivat
opakujici se domaci tkony, zvysit uzivatelsky napriklad na zalévani
komfort, bezpecnost i energetickou efektivitu nebo splachovani.
domacnosti a zaroven systém umoznujici Snizuji zatizeni

i vzdalenou spravu zarizeni a technologii kanalizace a pomahaiji

v domacnosti. s hospodaFenim s vodou.

Fasadni zateplovaci Vytahy se zpétnym
systém a okna ziskavanim energie
s troiskly Moderni vytahy vybavené rekuperacni technologii

pfijizdé doll vraceji energii zpét do sité. Tim snizuji
Kombinace kvalitniho zatepleni obvodového plasts celkovou spotfebu elektFiny v budové.
a oken siizolacnimi trojskly minimalizuje tepelné

ztraty, zlepsuje energetickou ticinnost budovy

alprispiva k akustickému komfortu. MY

b iy

o Rekuperace
= tepla z Sedé nebo
Sy at odpadni vody
epelna cerpadta Tato technologie vyuziva zbytkové [_\

teplo z odpadni vody (napf.

Usporny zdroj vytapéni, ktery vyuzivé energii 2 koupelen) pro predehfev
z okolniho prostfedi (vzduchu, vody nebo zemé). teplé vody. ZvyZuije celkovou -~
Vyrazné snizuje naklady na energie i emise CO». energetickou efektivitu provozu

Stropni Technologie pro
vytapeéni zpracovani Sedych vod
a chlazeni - pro splachovani a zalivku

Energeticky efektivni systém salavych Systém umozfiuje recyklaci mirné znecisténé vody (napf. z pracek,
topnych ploch koncipovanych v ramci umyvadel ¢i sprch) napfiklad pro splachovani WC nebo zalévani.
stropni zelezobetonové konstrukce SniZuje spotrebu pitné vody a naklady na provoz.

pro celorocni regulaci teploty
v obytnych mistnostech.
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L < <
kazkove
byty a rodinné domy

v 5 lokalitach v Praze

PFijd'te se podivat na 7 novych ukazkovych bytt a 2 ukdzkové rodinné domy

v péti prazskych lokalitach. Byty i rodinné domy jsou kompletné zarizeny F
a jejich interiéry provedeny v nékolika stylech z nabidky CENTRAL INTERIER. '
Diky prohlidce tak ziskate jasnou pfedstavu o tom, jak by mohl vas novy
domov vypadat v realném prostredi. Zaroven si mizete prohlédnout
okoli i dalsi probihajici vystavbu navazujicich etap projektt. Rozhodnuti
o pripadné koupi nemovitosti tak bude mnohem jednodussi.




Tesla Hloubétin | Praha 9 - Hloubétin
3 ukdzkové byty ve stylu MODERN a v kombinaci styl(

Harfa Living | Praha 9 - Vysocany
Ukazkovy byt ve stylu MODERN

Rezidence Parkova étvrt | Praha 3 - Zizkov
Ukazkovy byt ve stylu CLASSIC

Rezidence JiZni terasy | Praha 4 - Haje
Ukazkovy byt ve stylu MODERN

Viladomy Pitkovice | Praha 10 - Pitkovice
Ukazkovy byt ve stylu CLASSIC

Rodinné domy Pitkovice | Praha 10 - Pitkovice
2 ukazkové rodinné domy ve stylu CLASSIC a MODERN
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Nejvetsi
developerska

vzorkovna

s nejvétsim vyberem koupelen,
podlah a dveri zdarma

PFimo v sidle CENTRAL GROUP v Praze 4 se nachazi
nejvetsi developerska vzorkovna na ¢eském trhu
s novym koupelnovym studiem se 30 prehledné
vystavenymi koupelnami. Klienti si zde pohodlné
na jednom misté mohou vybirat ze stovek
rtznych variant provedeni koupelen a desitek
dekort podlah a vnitfnich dvefi. A to zcela
zdarma. Na své si zde prijdou i milovnici
luxusniho designu. Za priplatek je mozné
objednat rtizné klientské zmény
a nadstandardy, jako
napriklad nejluxusnéjsi
koupelny Versace.
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Nejsirsi moznosti

financovani

koupe bytu a unikatni financni programy

P¥i koupi bytu od CENTRAL GROUP si klienti mohou vybrat
ze 4 zpuisobt financovani - standardniho, tivérového,
individualniho a druzstevniho. Diky tomu si kazdy
muze nastavit financovani pfesné podle svych potreb
a moznosti. Pfi podpisu smlouvy staci uhradit jen
10 % kupni ceny a zbytek az do 2 let po dokonceni
nového bytu. Financni poradci také pro zajemce
zdarma, na miru a na kli€ zajistuji zvyhodnéné
hypotéky u vétsSiny hypotecnich bank
na trhu. Vyuzit lze také jeden nebo vice
z 5 unikatnich finanénich programi: SLEVA
4% PRI ZRYCHLENE PLATBE, GARANCE
VRACENI PENEZ, GARANTOVANE
ZHODNOCENI 6% ROCNE, ZAJISTENI
PRONAJMU A SPRAVY BYTU nebo
program NOVY USPORNY BYT
ZA STARY. Zakaznici také mohou
profitovat z mnoZstevnich
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Zaloha jen 10 % ceny a zbytek
az 2 roky od dokonceni

Pri porizeni nového bytu od CENTRAL GROUP staci uhradit jen zalohu 10 % z ceny do 30 dnt

od podpisu smlouvy. Zbyvajici ¢dst mohou klienti uhradit podle svych moznosti a volby v libo-
volnych splatkach. A to z vlastnich zdrojd, s vyuzitim hypotéky nebo kombinaci vlastnich
penéz a tvéru. CENTRAL GROUP jako jedina stavitelska firma na trhu umoznuje svym klienttm
po Uhradé jen 10% zalohy nastéhovani do nového bytu a jeho uzivani. Zbyvajici ¢ast ceny lze
doplatit az do dvou let od dokonceni bytu. Klienti tak maji dostatek ¢asu vyresit si své financni
zalezitosti, napriklad prodej stavajici nemovitosti, vyporadani vztah mezi manzeli po rozvodu
nebo vztahd mezi spolecniky pfi prodeji firmy, doreseni dédického fizeni a podobné.
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VyFizeni zvyhodnéné hypotéky
zdarma, na miru a na kli¢

V pripadé zajmu o Uveérové financovani si klienti mohou hypotéku vyFidit samostatné nebo vyuzit
bezplatny servis Gvérovych poradcd CENTRAL GROUP. Spole¢nost spolupracuje s vétsSinou hypo-
tecnich bank na trhu a diky velkym objem(m sjednavanych hypoték je schopna od nich ziskat ty
nejvyhodnéjsi podminky. Uvérovi poradci CENTRAL GROUP jsou proto schopni kazdému klientovi
zajistit to nejlepsi, co banky pro konkrétni pripad dokdzou nabidnout. VSe je mozné vyresit na jed-
nom misté - od porovnani nabidek pres podpis Zadosti o hypotéku az po nasledné cerpani Gvéru.
A to zcela zdarma. Klienti nehradi ani poplatky, které si banky standardné uctuiji, jako napriklad
poplatek za ocenéni nemovitosti, zpracovani hypotéky ¢i rezervaci financnich prostredka.

o
~ e hd &, o
Vernostni a mnozstevni slevy [ %

CENTRAL GROUP si velmi vazi svych vérnych zakaznik(, ktefi se diky vysoké kvalité bytd,
klientské vstricnosti a Siroké nabidce ¢asto a radi vraceji a kupuji dalsi byty. Tito zakaznici
(pFipadnéijejich pFibuzni) pFi koupi druhého bytu ziskaji automaticky bonus ve vysi 2 %, pfi
koupi tfetiho bytu ziskavaji bonus 2,5 % a u ¢tvrtého a dalsiho bytu je vySe bonusu 3 %. To
platii pFi koupi vice bytd najednou. Bonus je ve formé poukazky na kuchyriskou linku nebo
vybaveni bytu z nabidky nového studia CENTRAL INTERIER.
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Standardni

- 100.000 K¢ do 7 dnt od podpisu smlouvy

- do10% ceny do 30 dnti od podpisu
smlouvy

- 30% po dokonceni spodni stavby
+ 30 % po dokonceni hrubé stavby

- 30 % po dokonceni bytu
Standardni platebni kalendar navazuje
na postup vystavby. V pfipadé koupé jiz

dokonceného bytu hradi klient do 100 %
kupni ceny do 30 dnl od podpisu smlouvy.

Individualni

- 100.000 K¢ do 7 dnti od podpisu smlouvy

- min. do 10 % ceny do 30 dnt od podpisu
smlouvy

- zbyvajici €ast ceny kdykoliv podle
splatkového kalendare sjednaného podle
volby klienta az do 2 let od dokonceni

Individudlni financovani Vdm umoznuje doresit
finan&ni zalezitosti (napf. prodej stavajici
nemovitosti, vyporadani vztahll mezi manzeli
po rozvodu nebo mezi spolecniky pfi prodeji
firmy, dofeseni dédického fizeni apod.)

a nasledné jej lze kombinovat s hypotékou.

zpusoby
financovani

Uveéroveé

- 100.000 K€ do 7 dnti od podpisu smlouvy

- min. do 10 % ceny do 30 dnd od podpisu
smlouvy

- zbyvajici €éast ceny z hypotéky
do 60 dnt od terminu dokonceni

Nasi hypotecni specialisté poskytuji
konzultace zcela zdarma a jsou k dispozici

v pribéhu celého procesu. Diky Gzké spolu-
praci s nejvétsimi bankovnimi dstavy nabizime
vsem klientdim ty nejvyhodnéjsi Grokové sazby.
Financovanim nemovitosti ve vlastnich projek-
tech je zajistén soulad smluvnich ujednani tve-
rové smlouvy a smlouvy na vybrany byt.

Druzstevni

- 100.000 K¢ do 7 dnli od dohody
o rezervaci

- min. 20 % ceny do 7 dn od podpisu
smlouvy

- zbyvaijici €ast ceny se splaci formou
pravidelného najemného

Kazdy byt z nabidky CENTRAL GROUP mdze

byt koupeny do osobniho vlastnictvi nebo jako
druZstevni byt s moznosti budouciho prevodu
do osobniho vlastnictvipo 5 letech. Druzstevni
financovanije vhodnou alternativou pro ty, ktefi
nedosahnou na hypotéku, at uz z ddvodu véku Ci
nesplnéni prijmovych ukazatell, které poZaduje
banka. Druzstevni financovani je poskytovano
pres partnerskou spolec¢nost BIDLI holding.



Druzstevni
financovani

s moznosti prevodu do osobniho

4'00,

vlastnictvi po 5 letech

ceny je splacen formou najemného druzstvu. Diky tomu je porFizeni nového bytu

VYHODY

\/ Neni nutné podstupovat Zadost v bance spojenou se

schvalovanim prokazatelnosti pFijmi a mnoha dalsSich
bankovnich kritérii

Ke koupi postacuje 20 % z ceny nemovitosti, zbytek se splaci
formou pravidelného najemného

Uz po 5 letech je mozné po doplaceni ceny byt prevést
do osobniho vlastnictvi

Novy byt lze poFidit v jakémkoli véku na fyzickou osobu

Vlastnictvi druzstevniho podilu neni zapisovano do katastru
nemovitosti

DruzZstevnikem se miiZe stat i cizinec bez ohledu na druh
pobytu v Ceské republice

Druzstevni financovani umoznuje poridit si novy byt bez potreby hypotéky
a dokladani prijmu. Klienti hradi pouze zakladni élensky vklad, zbytek kupni

'1/4,4




unikatnich E
financnich
programu

%
PROGRAM «i:EB;D
Sleva 4 % pri

zrychlené platbé

Klienti, ktefi se rozhodnou uhradit kupni cenu svého bytu
drive, nez stanovuje standardni platebni kalendar

(tj. 10 % po podpisu smlouvy, 30 % po dokonceni

spodni stavby, 30 % po dokonceni hrubé stavby

a 30 % po dokonceni celé stavby), ziskaji

slevu ve vysSi odpovidajici 4 % kupni ceny

rocné oproti standardnimu platebnimu G

kalendaFi. Tato sleva je poskytovana a ra n ce
formou poukazky na klientské zmeény

& e ~
nebo vybaveni bytu z nabidky kuchyni Vra cenl penez

a interiérd nového interiérového studia
CENTRALINTERIER. Spolecnost CENTRAL GROUP kvalité svych bytt

a celkové stabilité a dalsSimu ristu trhu velmi véri. Proto

PROGRAM

je schopna svym klientim poskytnout zaruku, ze na bytu
od spolec¢nosti nemohou prodélat. Pri vyuZiti programu
Garance vraceni penéz mohou klienti kdykoliv az do doby
predani dokonceného bytu smlouvu ukoncit a CENTRAL
GROUP jim vrati vSechny uhrazené penize zpét. Program
je mozné vyuzit pro vsechny byty v nabidce spolecnosti
kromé bytd jiz dokoncenych.




A

PROGRAM @

Garantovaneé
zhodnoceni 6 % rocne

Program garantovaného zhodnocenije idealni volbou pro ty, ktefi chtéji
investovat do nemovitosti bez starosti s jejim prondjmem a spravou.
Vztahuje se na byty T+kk a 2+kk ve vSech lokalitdch CENTRAL GROUP

s vyjimkou jiz dokoncenych projektl a zajiStuje investordm jisty

a predem dany vynos ve vysi 6% rocné. Klient si maze zvolit
garanci na 2,5 roku s celkovym vynosem 15 % nebo na 5

let s vynosem az 30 %. Po uplynuti doby garance

lze byt jednodusSe vratit zpét CENTRAL GROUP

a ziskat celou investovanou ¢astku vcetné

garantovaného vynosu. Druhou moznostije

ponechat si byt inadale ve svém vlastnictvi,

protoze je to pro ngj diky pribézné

rostoucim cendm byt a vynosim

z pronajmu finan¢né vyhodngjsi. PROGRAM

\ takovém pripadé je zhodnoceni sa v . N ” se
Zajisteni pronajmu
&
a spravy bytu
CENTRAL GROUP svym klientim nabizi moznost
komplexni spravy a pronajmu jejich bytd. Spolecnost

za klienty zajisti veSkeré nalezZitosti tykajici se pronajmu
bytu — od vybéru a provéreni najemnikd, vyrizeni

polovicni.

smluvnich zalezitosti az po opravy, Udrzbu ¢i vyuctovani
plateb. Klienti mohou vyuzit i garantovaného najemného,
m které jim zarucuje pfijem z ndjemného i v dobé, kdy byt
R_/ neni obsazen. Svlj byt tak mohou pronajimat zcela bez

@ starosti a s garanci trvalého prijmu.
PROGRAM

Novy Gsporny byt
za stary

Tento program je ur€en pro zajemce, ktefi vlastni starsi byt nebo rodinny
ddm v Praze a okoli a chtéji ho vymeénit za novy energeticky tsporny byt
od CENTRAL GROUP. Pri vyuziti tohoto programu staci mit na thradu zélohy
vlastni finance ve vysSi jen 5% ceny nového bytu a doplatek vyresSit vynosem

z prodeje své starsi nemovitosti, a to pripadné v kombinaci se zvyhodnénou
hypotékou. CENTRAL GROUP vSe zajisti a garantuje plynulou ndvaznost
vSech krokU tak, Ze k prodeji starsiho bytu klienta za tu nejlepSi moznou
cenu dochdzi az kdyz je novy byt dokoncen a pripraven k nastéhovani.
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Prehled lokalit

v aktualni nabidce
CENTRAL GROUP

MICHLE
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PARKOVA CTVRT lezi v srdci dynamicky se rozvijejiciho
Nového Zizkova v Praze 3. Tato ¢ast mésta prochazi

velkou proménou a stava se jednou z nejzadanejsich
a nejvic trendy ctvrti v Praze, podobné jako sousedni
9 Karlin. Ceny novych byt na Zizkové nyni rostou

“f. 4, nejvice v celé metropoli. PARKOVA CTVRT je zcela
; unikatni rezidencni lokalitou s luxusnimi byty v SirSim:

centru mésta, jen 5 minut chlize od metra.V okoli -~ #
: je velké mnoZstvi zelené pro relaxaci, kompletni * o
5 obtanska vybavenost i bohaté mozZnosti pro kulturni = =+
WM ¢i sportovni vyZziti. Podobu nové ctvrti navrhlo " i-
e 9 rliznych prestiZznich architektonickych ateliérd = 7 © =

\, u P architektonickych konceptech..
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STANDARD PROVEDENI

PARKOVA CTVRT nabizi energeticky velmi
Usporné byty v luxusnim provedeni REZIDENCE,
ve kterém kromé nadstandardnich koupelen,
podlah a dvefi nechybi klimatizace, reku-
perace, podlahové vytapéni a predokenni
Zaluzie. Na stavbach jsou pouzity exkluzivni
designové fasadni prvky, sklenéna zabra-
dli a eurookna nebo hlinikovéa okna s trojskly.
Vyuzity jsou zde prvotfidni materialy a tech-
nologie a stavby maji rozsifenou zaruku

na kvalitu 5 let.

0 PROJEKTU

PARKOVA CTVRT je vzorovym ptikladem revi-
talizace zanedbaného brownfieldu a jeho pre-
meény na moderni meéstskou ctvrt. Kromé bytl
vznikne pfimo v lokalité nova velkd materska
Skola s rozsahlou zahradou, promenada se
zeleni a vodnimi plochami pro relaxaci a také
zcela novy park o velikosti zhruba 1,5 hektaru.
V parterech Fady bytovych dom( vzniknou
komercni prostory pro drobné obchody, sluzby,
restaurace a kavarny. Autorem urbanistické

a architektonické koncepce lokality je renomo-
vany architekt Jakub Cigler.

LOKALITA A DOPRAVNI DOSTUPNOST

PARKOVA CTVRT vzniké na misté pvodniho
N&kladového nadraZi Zizkov u Basilejského
namestijen 5 minut chlize od stanice metra
Zelivského a pfimo na zastavkach tramvaijf,
odkud je mozné se dostat za 10 minut na Vac-
lavské ndmeésti. V dochazkové vzdalenosti jsou
Skolky a Skoly, zdravotnicka zafizeni, nespocet
obchodd, sluzeb, restauraci a kavaren. K aktiv-
nimu odpocinku ¢i relaxaci slouzi mnozstvi
sportovist, kulturnich zafizeni nebo nékolik vel-
kych parkd v okoli - Vitkov, Parukarka, Zidovské
pece nebo MaleSicky park. =
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Fotografie z vystavby
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Tesla
Hloubeétin

N

— nejprodavanejsi byty v Praze

TESLA HLOUBETIN je vlajkovou lodi premény Prahy 9
z puivodné industrialni ¢tvrti ve velmi Zadanou
rezidencni lokalitu. Noveé vznikajici rezidencni ¢tvrt
je pfimo u zastavek tramvaiji a blizko metra. V/ okoli
je rozsahla zelen a kompletni obcanska vybavenost,
vcetneé nové moderni zakladni Skoly Elektra, ktera

je doslova v sousedstvi. V ramci projektu vzniknou
tri materské skoly, obchody, sluzby, restaurace
a kavarny. Diky velmi priznivym cenam je TESLA
HLOUBETIN dlouhodobé nejprodavanéjsim
projektem v celé Ceské republice.
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STANDARD PROVEDENI

TESLA HLOUBETIN nabizi energeticky velmi
Usporné byty ve vysokém standardu KOM-
FORT, ve kterém nechybi designové koupelny
a moderni systém vétrani s rekuperaci tepla,
zajistujici optimalni kvalitu vzduchu v inte-
riéru. Byty umisténé v nejvyssich patrech

a vybrané jednotky jsou navic vybaveny kli-
matizaci a pfedokennimi roletami. Na byto-
vych domech jsou pouzity designoveé prvky,
které odkazuji na industrialni historii lokality
- rezné zdivo a hlavni hmoty pripominajici
skléddané zdivo. Stavby maji rozSifenou zaru-
ku na kvalitu v délce 5 let.

O PROJEKTU

TESLA HLOUBETIN proméiuje dfive
zanedbany brownfield na moderni méstskou
Ctvrt. Kromé novych bytd v lokalité vznikne
zklidnény vnitroblok s velkym parkem, pési
zénou a bohatou zeleni, ktery povede centrem
Ctvrti. V pfizemi domU bude fada prostord pro
drobné obchody, sluzby, restaurace a kavar-
ny. Soucasti projektu jsou tfi materské Skoly

a nékolik détskych hrist véetné fitness zony
pro dospélé. Za urbanistickym a architekto-
nickym Fesenim projektu stoji ateliér LOXIA

a architektonicky tym CENTRAL GROUP.

LOKALITA A DOPRAVNI DOSTUPNOST

TESLA HLOUBETIN vyrlista na misté
byvalého primyslového arealu Tesla pfimo
u tramvajovych zastavek, odkud je to jen 3
minuty tramvaji na stanici metra Hloubétin.
V pFimém sousedstvi jsou Skoly, Skolky,
nedaleko se nachazi ndkupni Galerie Harfa

s fadou obchodd, sluzeb i restauraci

a 02 arena. Pésky dostupny je napfiklad
plavecky a sportovni aredl Hloubétin. Ideal-
nim mistem pro relaxaci a aktivni odpocinek
jsou napriklad Kejrav park, Hofejsi rybnik,
Zamecky park, park Smetanka nebo Outdoor
fitness stezka Rokytka, ktera je i pohodlnym
propojenim Prahy 9 s centrem a ostatnimi
¢astmi metropole. =
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. Harfa Living ‘
— mensi byty pro vlastni bydleni

nebo jako investice na pronajem

HARFA LIVING je unikatni projekt, ktery méni byvaly brownfield
ve Vysocanech na novy moderni rezidencni areal s mnozstvim
zelené. Nachazi se ve velmi popularni a Zadané rozvojové
lokalité Harfa v Praze 9 pfimo u zastavek tramvaji a jen par
minut od stanice metra B - Ceskomoravska a nakupniho

centra Galerie Harfa a 02 arény. V okoli je veSkera obcanska
vybavenost a také rozsahlé zelené plochy pro relaxaci. V HARFA
LIVING vzniknou predevsSim mensi byty, které diky priznivym
cenam predstavuji vybornou investicni prilezitost.

HARFA

LIVING
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STANDARD PROVEDENI

HARFA LIVING nabizi energeticky velmi
Usporné byty ve vysokém standardu KOM-
FORT s Sirokym vybérem designovych kou-
pelen, podlah, dvefia dalSich prvkd. Vybrané
byty jsou vybaveny klimatizaci a pfipravou
pro predokenni rolety. VétSina bytl ma svij
balkon, terasu nebo predzahradku a k vétsi-
né jednotek jsou pridéleny i parkovaci stani
a Ulozné sklepy. Bytové domy jsou osazeny
zelenymi stfechami zajistujicimi komfortnéj-
Sia zdravéjsi klima. Stavby jsou realizovany
s rozsifenou zarukou na kvalitu v délce 5 let.

O PROJEKTU

HARFA LIVING méni byvaly brownfield

na novy moderni reziden¢ni areal s mnoz-
stvim zelené. V rdmci projektu vzniknou
predevsim mensi byty s dispozici T+kk a 2+kk
vhodné pro singles, mladé rodiny Ci jako
investice na pronajem. Pfimo v projektu pfi
ulici Podébradska vznikne Fada komerénich
prostorl pro drobné obchody a sluzby, a také
zde vznikne nova restaurace. Vnitroblok
doplni relaxacni parkové zeler s vodnimi prv-
ky véetné workoutového a détského hristé.

LOKALITA A DOPRAVNI DOSTUPNOST

HARFA LIVING vznika v prazskych
Vysocanech pfimo u zastéavek tramvaiji, odkud
jsou to jen tfi minuty ke stanici metra B -
Ceskomoravska a k ndkupnimu centru Galerie
Harfa s fadou obchod(, sluzeb, restaura-

cia DinoParkem. V okoli je Siroka obcanska
vybavenost - Skoly a skolky, zdravotnicka
zarizeni, supermarkety, fada sportovist a 02
aréna. V sousedstvi je velka zabydlena loka-
lita Harfa Park od jiného developera, kde je
mnozstvi jiz zavedenych restauraci, kavaren,
obchodt a sluzeb. V okoli se nachazi velké
mnozstvi zelené a fada parkd. Idedlnim mis-
tem pro aktivni odpocinek je napriklad Out-
door fitness stezka Rokytka, ktera zaroven
nabizi i pohodlné propojeni Prahy 9 s centrem
a ostatnimi ¢astmi metropole. =
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jiz dokoncil

CENTRAL GROUP je nejvétSim rezidenc¢nim
stavitelem v Ceskeé republice. Za vice neZ 30 let
svého plisobeni prodal jiz vice nez 20.000 novych
bytl, dom( a parcel ve 200 rezidencnich projektech.
Diky CENTRAL GROUP tak noveé bydli jiz vice

nez 40.000 lidi, coz odpovida velkému okresnimu
mestu, jako je tfeba Mlada Boleslav.
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Ve vystavbe rekordnich

3.200 bytu

v hodnote

25 miliard K¢

CENTRAL GROUP

investuje do bytové vystavby v Praze

3x vice nez stat
do vystavby byt v celé CR

15 generalnich dodavatelt (2025-2026)

SKANSKA K promsiav SRS SYNER MBS




CENTRAL GROUP v letech 2025-2026 stavi nejvice bytl ve své
historii. Aktualné ma rozestavénych vice nez 3 tisice bytli v mnoha
lokalitach po celé metropoli v trzni hodnoté presahujici 25 miliard
korun, a to bez Givéru. Na vystavbé spolupracuje s 15 generalnimi
dodavateli, kteri uspéli ve vybérovych fizenich. Jsou mezi nimi ty
nejvétsi stavebni firmy v CR, ale i mensi dodavatelé z regiond.
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\V priprave

40 tisic bytu
v 60 lokalitach

po celé Praze

CENTRAL GROUP v Praze vlastni vice nez 1,5 milionu m? pozemki
a brownfieldd pro vystavbu vice nez 40.000 byt(. Zaméruje

se na transformaci velkych zanedbanych brownfield

Vv pFijemna zelena mista pro zivot, kterd jsou prinosem

i pro své okoli. Pripravuje celé nové mestské ctvrti

i mensi exkluzivni rezidencni projekty.
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CENTRAL GROUP spolupracuje
s nejlepsSimi
architekty

CENTRAL GROUP ma vlastni tym 120 architekt(
a projektantq, a je tak jednou z nejvétsSich
architektonicko-projekcnich firem v celém
Cesku. Pro velké rezidenéni Etvrti
porada velké architektonické sou-
téze a workshopy. Diky tomu
spolupracuje s témi nejlep-
Simi architekty a urbanisty
nejen z Ceské republiky,
ale i ze zahranici.

o Svétoznamy japonsky architekt SOU FUJIMOTO
! ‘ - zvléé;cm’ ocené&ni za originalitu, v architektonické soutézi CENTRAL GROUP - Centrum Nového Ziz
LB i » 4 _ P “ ey

I. -
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Spolupracujici

architektonické ateliéry

@ Al*DESIGN jakub cigler architekti
AP atelier (Josef Pleskot) Al DESIGN (Eva Jificna) Jakub Cigler Architekti Architects+Planners
(Pavel Hnilicka)
H CHYBIK + KRISTOF = SCHINDLER il
Bogle Architects ARCHITECTS SEKOARCHITECTS ql /It
Bogle Chybik+Kristof Schindler Seko Safer Hajek

DAM.architekti IBA:- oV

DAM lan Bryan PS Architekti ov architekti
perspektiv mb CMCARCHITECTS
ARCHITERTI
Studio Perspektiv m& architekti DECO project cMmc

LOXIA adns

architects engineers architekti Pel¢ak a partner architekti AFARCH

Loxia ADNS Pelcak a partner architekti Aulik Fiser
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Rezidencni Ctvrt

Novy Karlin

pripravovany velky architektonicky
workshop pro rok 2026

CENTRAL GROUP v letoSnim roce pripravuje pro projekt Novy Karlin velky architektonicky
workshop zaméreny na navrh architektury jednotlivych bytovych domu, ktery navaze

na vitéznou urbanistickou koncepci. Do workshopu planuje spole€¢nost zapojit mnoho
rtznych architektonickych ateliérd s cilem dosahnout vysoké kvality a architektonické
rozmanitosti nové meéstské ctvrti. Tento postup firma jiz Gspésné uplatnila u prestiznich
projektt Parkova ctvrt v Praze 3 nebo Evropska ctvrt v Praze 6.

Ea
-

METROB 'y
INVALIDOVNA i

Vice informaci na novykarlin@central-group.cz

135



136

Architektonickd soutéez

Centrum Nového Zizkova

CENTRAL GROUP usporéadal velkou mezinarodni
architektonickou soutéz, do které se zapojilo 98 ateliér(

ze 30 zemi celého svéta. A to véetné prednich predstavitel(
svétové architektury, jako Sou Fujimoto (Japonsko),

lan Ritchie (Velka Britanie) nebo Richard Meier (USA).

Z predlozenych navrh( vybrala odborna porota projekt
vyznamné Ceskobritské architektky Evy Jificné a jejiho
ateliéru Al-Design. Na vitézném navrhu Uzce spolupracoval
prestizni ateliér ARUP z Londyna, ktery stoji napfiklad

za projektem opery v Sydney.

2. MISTO
IAN RITCHIE

3. MISTO
RADEK KOLARIK

DALSI SOUTEZNJ PR gt
NAVRHY SR




Rezidence Park Kavci hory

CENTRAL GROUP ve spolu-
praci s Institutem pléno-
vani a rozvoje (IPR) a pod
zastitou Ceské komory
architektt (CKA) usporadal
architektonickou soutéz,
ve které bylo vyzvano
devét pfednich ceskych
architekt. Odborna porota
z predlozenych navrhd
vybrala unikatni projekt
architekta Josefa Pleskota
a jeho AP ateliéru. Jed-
nalo se o pilotni a vzo-
rovy priklad, jak poradat
architektonické soutéze

ve spoluprécis IPR Praha

a Ceskou komorou archi-
tektd na reSeni exponova-
nych lokalit v metropoli.

1. MISTO
JOSEF PLESKOT

4 ———

DALSI SOUTEZNI NAVRHY
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Rezidence Parkova ctvrt

CENTRAL GROUP se po dohodé s Méstskou ¢asti Praha 3, magistratem a IPR rozhodl pdvodni pfedimenzovany projekt
v severni ¢asti Nakladového nadraZi Zizkov vyrazné zmensit a kompletné prepracovat. Urbanistickou koncepci navrhl
architekt Jakub Cigler a jeho ateliér JCA. Nasledné firma vyhlasila architektonicky workshop pro jednotlivé reziden¢ni
stavby, ve kterém bylo vybrano 21 architektonickych konceptd od 9 rliznych prednich architektonickych ateliérd.




Architektonicky workshop

Rezidence Evropska ctvrt

CENTRAL GROUP usporadal velky architektonicky workshop pro novou ¢tvrt Westpoint v Praze 6, kde bylo
vybrano 20 architektonickych konceptl od 8 riiznych ateliérd. Mezi nimi nechybéla vyznamna jména ceské
i mezinarodni architektury, jako Eva lificna z Al Design, Bogle Architects, DAM architekti, lan Bryan, Pavel
Hnilicka, PS Architekti a Schindler & Seko. Nejvice staveb v lokalité (celkem 8 v hlavnich komunikacnich
zénach nové Ctvrti) navrhne slavna ¢esko-britska architektka Eva Jifi¢na a jeji ateliér Al Design.
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Spoluprace s architektem

Josefem Pleskotem

Josef Pleskot je nejocenovanéjsim ¢eskym architektem soucasnosti. Se svym
unikatnim navrhem zvitézil ve velké architektonické soutézi CENTRAL GROUP

na rezidencni projekt Park Kavci hory. Ten vznikne na misté souc¢asného brownfieldu
v sousedstvi komplexu Ceské televize v Praze 4. Jedna se o nejvétsi rezidenéni
projekt z pera architekta Pleskota a jeho AP ateliéru. Tento unikatni ndvrh zahrnuje
kromé exkluzivnich bytl také mnoho drobnych komercnich prostort v parteru

a rozsahlou zelen s vodnimi prvky ve vnitrobloku. Projekt je clenén do tFi riznych
architektonickych konceptt s riiznym vyskovym a materialovym reSenim.
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Spoluprace s architektkou

ave Vv

Evou Jirichou

Eva Jificna je svétove nejuznavanéjsi architektkou ¢eského plivodu. Dlouhodobé

Zije v Londyné a za sebou ma mnoho oceriovanych realizaci v Ceské republice

i ve Velké Britanii. Se svym unikatnim navrhem rozvlnénych vézi zvitézila ve velké
mezinarodni soutézi CENTRAL GROUP na rezidencni projekt Centrum Nového
Zizkova v Praze 3. Odborné porota zde vybrala jeji projekt jako nejlepsi mezi ndvrhy
od 98 architektonickych ateliér(i ze 30 zemi celého svéta. Architektku Evu Jificnou

a jeji ateliér Al Design vybral CENTRAL GROUP také v ramci velkého architektonického
workshopu pro navrh nékolika klicovych staveb v nové pfipravované Evropské ctvrti
v Praze 6. Celkem zde Eva Jificna navrhuje osm unikatnich rezidenc¢nich domd.
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interiérovych |
stylu -

D kuchyni

S NAVRHEM ZDARMA
A DODANIM NA KLIC
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CENTRAL INTERIER

je nové interiérové studio s unikatni nabidkou 6 rtiznych
interiérovych styld a 25 typd kuchyni. Vzniklo s cilem
usnadnit klientdm zarizovani nového domova

— od navrhu pres vizualizace az po realizaci na kli¢

Zpracovani navrhu, vizualizaci a cenové nabidky je zdarma

Ceny pro kazdého — moznost vybéru z materialovych variant
Economy, Optimal a Premium

Dodavka na kli¢ bez starosti - je moZné si objednat cely
sladény interiér na kli¢ nebo tfeba jen kuchyn

VSe je mozné si prohlédnout v unikatnim prehledném
showroomu v Praze 4

SniZena sazba 12 % DPH na kuchyné a dalSi vestavny nabytek
(v obchodé jinak b&zné s 21% DPH)

Nabidka je k dispozici i pro vefejnost

(nejen pro klienty kupujici si byt od CENTRAL GROUP)

Rada vyhod pro klienty kupujici byt od CENTRAL GROUP:

- Sleva10 % z cen interiérd a kuchyni od CENTRAL INTERIER

- Moznost sladéni interiéru s vybérem podlah, dveri
a koupelen nového bytu

- Garance zajisténi vSech rozvodd, aby odpovidaly navrhu
interiéru a kuchyné (v¢. moznosti moderniho rozptyleného
osvétleni)

- (Garance predaniinteriéru a kuchyné k terminu dokonceni
a predani bytu

- Moznost zajisténi tvéru na financovani interiéru
a kuchyné (zahrnuti do hypotéky nebo spotfebitelsky Gvér)

central-interier.cz CENTRAL

% info@central-interier.cz T
C +420 226 222 211
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CENTRAL INTERIER,
unikatni showroom

s nabidkou pro kazdého

Prakticky, hezky a sladény interiér je zaklad opravdového domova, kam se ¢lovék rad
vraci. Zarizovani bytu je vSak naro¢né a ne kazdy si to umi uzit. CENTRAL GROUP vybudoval
primo ve svém sidle rozsahly showroom CENTRAL INTERIER, ktery pom(ze s vybérem,
ulevi od starosti a usetfi nemalé penize. K dispozici je nejen klientdm developera, ale také

verejnosti. Zajemci o nové bydleni maji navic po pfedchozi domluvé moznost navstivit plné
zarizené ukazkové byty ve vybranych projektech CENTRAL GROUP.
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CENTRAL GROUP

- to nejsou jen nové byty

CENTRAL GROUP - to neni jen nejvétsi rezidenéni stavitel v CR, ktery |
v Praze prodava a stavi tisice bytu. Je také vlastnikem mnoha velkych
komercnich aredll po celé Praze, kde do budoucna planuje nové bytové : -
Jprojekty. V téchto komercnich arealech nyni pronajima kancelarské - i
a skladové prostory, a to za velmi pFiznivé ceny s flexibilni dobou = g P
prondjmu. CENTRAL GROUP také ve svych lokalitach prodava kome«rén-l'- " —
prostory v prizemi v hlavnich komunikacnich zonach pro ruznorode 275 T

provozy - obchody, sluzby, restaurace a kavarny (Ve = e o0

1N - |
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PRONAJEM
kancelari a skladu

v komercnich arealech

po celé Praze

N\ Vyso&any

Karlin

- Hloubétin
o : P
&7 -lgv % Jarov
Zlicin Hlubozepy .
Modrany
LOKALITA TYPY VOLNYCH PROSTORU
— —
Praha 3 - Zizkov kancelate
Office OlSanska
Praha 3 - Jarov . =
= =P Arel Jarov kancelare, sklady " s
- Praha 4 - Branik kancelate =
- Novodvorska
= Praha 4 - Krc .
Business Centrum Zalesi kancelare, sklady :
= P.rah"" b- Modrany kancelére, sklady =
e Sigma Modrany ; -
=L Praha 5 - Hlubocepy . 5
== Areal Geologicka kancelare
o == Praha 5 - Zli¢in L. . (o é
3 Sl ! Komeréni arel Novy ZLicin kancelare, sklady, odstavné plochy L2 &
- Praha 6 - Ruzyné .
Westpoint Distribution Park ‘ kancelare, sklady
Praha 8 - Bohnice L il
Areél Bohnice - U Skalky sklady, parkovaci stani Ll
!
f Praha 8 - Karlin PP | 3 |
| Areal Cechie Karlin sklady, parkovaci stani | 11‘ i

Praha 9 - Hloubétin
Tesla Hloubétin Il

‘ kancelare, sklady

Praha 9 - Vysocany

Aredal Kolbenova kancelare, sklady

@ kancelare-sklady.com - ¥ pronajem@central-group.cz - € 605209 334

ST R ————— e e e x =
S B S e X e S
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Hloubétin | N

Horni
Mécholupy




Oznaceni

Typ provozu Plocha

Dokonéeni

PRAHA 9 -

PRAHA 9 -

PRAHA 9 -

PRAHAQ -

PRAHA 3 -

PRAHA 4 -

PRAHA 8 -

PRAHA 9 -

ZI1ZKOV (Parkova &tvrt - Blok )
Gastro

HAJE (U HostivaFské piehrady)
Gastro/Prodejna/Sluzby 265 m?+ terasa
STRIZKOV (Viladomy St¥izkov)
Drobné provozovna 66 m? + terasa

HLOUBETIN (Kldnovicka)

Kavarna/Prodejna/Sluzby 215 m? + terasa

Prodejna/Sluzby 168 m?

HLOUBETIN (Tesla Hloubétin - Blok I)
Prodejna/Sluzby 107 m?+ terasa

HLOUBETIN (Tesla Hloubétin - Blok II1)

Gastro/ Light Gastro 226 m?+ terasa
Prodejna/Sluzby 152 m?+ terasa
Prodejna/Sluzby 108 m?+ terasa

Prodejna/Sluzby 173 m?+ terasa
HLOUBETIN (Tesla Hloubétin - Blok IV)

Prodejna/sluzby 151 m?+ terasa
Prodejna/sluzby 108 m?+ terasa

Supermarket 1069 m? + parkovisté

VYSOCANY: (Harfa Living)

Prodejna/Sluzby 192 m?
Prodejna/Sluzby 134 m?
Prodejna/Sluzby 174 m?

PRAHA10 - HORNI MECHOLUPY (Nova Parmska)

Prodejna/sluzby

Prodejna/sluzby

@ komercni-prostory.com
™ komerce@central-group.cz
¢ 603 291047

DOKONCENO

08/2026

12/2028
12/2028

DOKONCENO

12/2026
12/2026
12/2026
12/2026

12/2027
12/2027
12/2027

DOKONCENO
DOKONCENO
DOKONCENO

1/2027
1/2027




CENTRAL GROUP

pomaha

desitkami milionua .

(] V4 X N

mnoha charitam ,

S

R

Pomoc za 63 milionti Praze a statu & - NP

s uprchlickou krizi z Ukrajiny

Pomoc za 24 milionti Nadacnimu fondu pro
zdravi déti a Ustavu pro péci o matku a dité

Podpora pro zlepseni dostupnosti bydleni

OO SR

Podpora ceské architektury a talentovanych
studentd

<

Prispévky ve stovkach milionu Praze
na realizaci verejnych Skol, infrastruktury
a verejné zelené
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Pomoc za 63 miliona

Praze a statu
s uprchlickou krizi z Ukrajiny

ro pomoc se zvladnutim krize na Ukrajiné CENTRAL GROUP pripravil a financoval charitativni
programy, kdy jejich prostrednictvim poskytl Praze a statu pomoc v celkové hodnoté presahujici
63 milion korun. Nejvyznamnéjsi ¢asti pomoci bylo bezplatné poskytnuti a financovani provozu

komplexu komerc¢nich budov na nameésti OSN u metra ve VVysocanech. Zde bylo zfizeno Krajské
asistenéni centrum pomoci Ukrajing, nejvétsi v celé Ceské republice. Ve stejném komplexu plisobilo

i Centrum nasledné podpory uprchliklim, které fungovalo ve spolupréaci s UNICEF. Diky tomu se zéro-
ven uvolnily pro potfeby Prahy a statu kapacity Kongresového centra Praha, které bylo do té doby plné
vytiZzeno poskytovanim zazemi pro uprchliky.

ETSI =
ENCNI

C=NTRAL
GROUP



Pomoc za 24 milioni
pro zdravi deti

ENTRAL GROUP je zakladatelem a dlouhodobym
hlavnim sponzorem Nadacniho fondu pro zdravi - | e N
déti. Jeho poslanim je podpora vyzkumu, vzdélavani X
a také nakup potrebného specialniho lékarského
vybaveni. Za 19 let pomoci CENTRAL GROUP pfispél
na tyto Ucely jiz vice nez 24 miliony korun. Ty pomohly
financovat témeér 240 rliznych lékarskych programd
Ustavu pro péci o matku a dité v prazském Podoll.
Pro podporu Nadacniho fondu pro zdravi déti porada
CENTRAL GROUP kazdorocni fundraisingové
galavecery v Obecnim domé v Praze.

( v ’7
Nadacni fond
pro zdravi déti

Ustav pro péci
o matku a dité

Prosime, prispeéjte
spolu s nami

Podporte nadacni fond
zaslanim financ¢niho daru

bankovnim pfevodem na cislo
uctu: 17786943/0300

IR
G Vanessa-Mae

Charitativni koncert pofadany spole¢nasti CENTRAL

GROUP v 02 arené vynesl 4 miliony K&, které byty™

venovany na podporu Nadacniho fondugpre zdravi deti.
A ) "

< QR platba pro mobilni
bankovnictvi

A\
\
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Podpora

pro zlepseni dostupnosti bydleni

CENTRAL GROUP se dlouhodobé vyrazné angazZuje pro zlepsSeni dostupnosti
bydLleniv CR. Proto je také generalnim partnerem a hlavnim sponzorem Iniciativy
pro dostupné bydleni (IDB), SdruZeni pro architekturu a rozvoj (SAR) a také
prestiznich Summitl dostupného bydleni a stavebniho rozvoje. Spolu s analytickou
spolecnosti CEEC Research je také spoluorganizatorem dalsSich velkych konferenci,
kde se resi klicové zalezitosti stavebniho rozvoje a dostupnosti bydleni.

wvewes

Nejvyznamnéjsi odborné konference
spoluporadané CENTRAL GROUP

Summit dostupného bydleni a stavebniho rozvoje

- vzdy v bfeznu a zafi v prazském Obecnim domé Vice na iniciativa-bydleni.cz

Krajské konference - dostupné bydleni a regionalni rozvoj

- v priibéhu roku postupné ve viech krajich CR Vice na ceec.eu

Setkani lidru ¢eského stavebnictvi

- vzdy na jare a na podzim na Prazském hradé Vice na ceec.eu

Setkani lidru developmentu

- vzdy na jafe a na podzim v sidle Ceské narodni banky Vice na ceec.eu




Ondrej Bohac
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@ @ @
Iniciativa
pro dostupné bydleni

CENTRAL GROUP je hlavnim sponzorem a jednim ze zékladajicich ¢len( Iniciativy pro dostupné bydleni (IDB).
To je odborny think-tank prednich specializovanych spolec¢nosti a instituci s cilem zlepSit dostupnost bydleni
v Cesku. Iniciativa pFinasi konkrétni prakticka doporuéeni, jak situaci zlepsit. A také pripravila uceleny
katalog pro program ,Dostupné byty stavéné systémem DESIGN-BUILD". Tento novy ,batovsky” systém

s moznosti vyuziti typovych projektd ma za cil ve velkém rozjet vystavbu dostupnych ndjemnich, druzstevnich
i vlastnickych bytd. Je uréen pro verejné i soukromé investory pro vystavbu dostupnych byt po celé CR.
Iniciativa Gzce spolupracuje s Ministerstvem pro mistni rozvoj (MMR), Statnim fondem podpory investic (SFPI),
Né&rodni rozvojovou bankou (NRB) a Svazem mést a obci (SMO).

oy
M il -
T— g, S Komplexni katalog systému DESIGN-BUILD
Dostupné byty 22h £ pro vystavbu najemnich, druzstevnich
e i oxvapesawsone vy | i vlastnickych dostupnych byth pro verejné
stavéné systémem DESIGN-BUILD " . 20 P q ~ .
Uip i soukromé investory po celé CR je ke stazeni
. AN AN na webu iniciativa-bydleni.cz
ﬁ G dostupné f £
e "I bydleni ]

; | Filminas
| el T
S i

Analyzy a prognozy
stavebnictvi a bytového trhu

Na Summitu dostupného bydleni a stavebniho rozvoje, ktery se kona vzdy v bfeznu a v zari v prazském
Obecnim domé, CENTRAL GROUP ve spolupraci s mezinarodni poradenskou spole¢nosti KPMG pravidelné
predstavuji aktualni pololetni Analyzu a progndzu stavebnictvi a bytového trhu.

Analyza a progndza
stavebnictvi a bytového trhu

Jaro-1éto 2026

Souhrnné odborné analyzy a prognézy vyvoje
Ceského stavebnictvi a bytového trhu spolu

s konkrétnimi doporucenimi, jak podpofit
stavebni rozvoj a dostupnost bydleni v CR.




Podpora

ceské architektury
a talentovanych studentt
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CENTRAL GROUP je dlouhodoby generalni partner prestizni soutéze Ceska cena
za architekturu, kterou kazdoro¢né porada Ceska komora architektd. V rdmci této
soutéze se pravidelné vyhlasuje také zvlastni cena CENTRAL GROUP za inovativni
pristup k reSeni nového bydleni. Spolecnost také podporuje mladé talenty
poradanim a podporou architektonickych a odbornych technickych soutézi.
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4 CENTRAL GROUP porada studentské architek-
St u d e n ts ke tonickeé souteze s cilem prispéet ke vzdelavani
~ v nastupujici generace a podpofrit studenty
s 0 u te Z e ceskych vysokych skol, ktefi kromé finan¢nich
cen ziskavaji i moznost praxe v prednich ces-
. . , . kych ateliérech. Mezi porotci jsou znami ¢esti
S cena ml a pra ktICkym I architekti jako Josef Pleskot, Zdenék Lukes,
A i David Vavra, Adam Gebrian ¢i Ondrej Chybik.
Zkusenostml Ten svou Uspésnou kariéru odstartoval prave
vitézstvim v jednom z roc¢nik( této soutéze.
CENTRAL GROUP podporuje i studentsky
HACKATHON ve spolupraci s Narodnim
centrem Stavebnictvf 4.0 pri CVUT.

ﬂ-)- " Ll
————— :
- N A O L Y

165



Prispévky
ve stovkach milionu

Praze na realizaci verejnych skol,
infrastruktury a verejné zelené

lokalitach, kde CENTRAL GROUP stavi své reziden¢ni projekty, plati firma
stamilionové ¢astky ve prospéch Prahy a méstskych ¢asti ve formé nové
zavedenych kontribuci. Kromé pfimych plateb v penézich CENTRAL GROUP
na své naklady také ve vSech svych veétsich lokalitach stavi vefejné materské
Skoly (celkem jich jsou desitky) a financuje celou Fadu nakladnych vefejnych staveb
dopravy a technické infrastruktury v Sirokém okoli. PFi rozvoji novych velkych
meéstskych ctvrti se CENTRAL GROUP také ve stamilionovych ¢astkach podili

na pripravé a realizaci vefejnych zakladnich skol.
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V4 milionu stromi
a kerti pro Prahu

Témeér 20 miliond korun kazdy rok plati
CENTRAL GROUP za vysadbu verejné zelené
na pozemcich mésta a méstskych ¢asti.

Jen za poslednich pét let firma vysadila

v Praze vice nez ¢tvrt milionu stromd a ker.
Velmi tak prispéla k udrzitelnosti a boji

s klimatickou zménou.
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Strizkov

Vysoéany Hloubétin

Mécholupy
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@ komercni-prostory.com - 4 komerce@central-group.cz - € 603291047

Hledame

nove
kolegy

Chtéli byste pracovat pro lidra trhu?
Pojd'te spolu s ndmi rozvijet novou Prahu!
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REALITY &
DEVELOPMENT
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KOUPIME POZEMKY

a komercni arealy v Praze pro bytovou vystavbu
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Platba ihned pFi podpisu smlouvy

z vlastnich finanénich zdroja

MozZnost smény pozemku za byty
nebo i celé bytové domy na pronajem

R, 605232093 & nakup@central-group.cz
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PRONAJEM =
kancelaria sklad_ﬁ

v komer¢nich aredlech
o cele Praze 3 ==
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L/. \V Vlysoéany

Karlin

¥ Hloubétin
Ruzyné 5 Ty

o7 Z'ZIEI';;V Yy Jarov

Zligin HluboCepy
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@ kancelare-sklady.com - ¥ pronajem@central-group.cz - € 605209 334



Nejvétsi vybér bytu
po celé Praze

Registrujte se®

ha nasem webu‘w

prednostni zasilani no e

a ziskejte Fadu vyhod APy C=NTRAL
o=t

central-group.cz,, e GROUP




	1
	Kniha web1
	4

