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Ceny novych bytu

v Praze za poslednich

10 let vzrostly o 170 %

Poptavka po novych bytech v Praze
dosahuje rekordnich hodnot, zatimco
nabidka zlistava kvili pomalému
povolovani staveb dlouhodobé
nedostatecna. Vysledkem je rlist cen,
které za posledni dekadu vzrostly

o vice nez 170 %, z toho o 9 procent
jen za posledni rok.

rodeje novych byt v hlavnim mésté meziro¢né
vzrostly o vice nez pétinu a ocekava se, ze

v letoSnim roce dosahnou nejvyssich hodnot
za poslednich 15 let, kdy jsou k dispozici
prodejni statistiky.

POPTAVKU TAHNOU LEVNEJSi HYPOTEKY
A NEJISTOTA NA AKCIOVYCH TRZICH

Za zvysenym zajmem o nové bydleni stoji kombi-

nace nékolika faktor(: zlepSeni ekonomické situace,
pokles Urokovych sazeb u hypoték i na spoficich Gctech
a pokracujici rist ndjemného. Diky tomu se na trh

ve velkém vrétila tzv. odlozend poptavka. Tedy kupu-
jici, ktefi v pfedchozich letech své nakupni rozhodnuti
odkladali a ¢ekali na zlepSeni podminek.
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Poptavku v posledni dobé vyrazné zesiluje

i nejistota na akciovych trzich. Investofri se
proto nynijesté ve vétsi mife obraci k nemo-
vitostem, které jsou dlouhodobé vnimané jako
stabilni a dlouhodobé vynosné aktivum s niz-
kym rizikem a vysokou likviditou.

NABIDKA BYTU JE DLOUHODOBE
NEDOSTATECNA

Naproti tomu nabidka novych bytd v met-
ropoli jiz dva roky stagnuje na Grovni okolo
5.500 volnych byt( a zGstava zcela nedosta-
tecna. Kromé extrémné silné poptavky navic

stale vétsi ¢ast produkce developer(i odcer-
pava i silici trh ndjemniho bydleni.

Hlavnim ddvodem nedostatecné nabidky ale

zUstéava zdlouhavy a komplikovany sys-

tém povolovani staveb, kvili kterému se

nedafi byty na trh uvadét dostatec¢né rychle

a v dostate¢ném poctu. A

Situace se navic jesté zhorsila kvili
problematickému nabéhu nového
stavebniho zékona a nepovedené
digitalizaci stavebniho fizeni,

kdy byl novy systém spusten

bez rddného testovani a fada
pracovnik( radéji ze sta-

vebnich Gradd odesla. Ty

ted proto trpi velkym

personalnim podsta-




vem. Ddsledkem je nejnizsi pocet vydanych
stavebnich povoleni za poslednich 25 let.

BYTOVY DEFICIT V PRAZE NAROSTL
0 TEMER 100 TISiC BYTU

Podle analyz Institutu planovani

a rozvoje hl. m. Prahy (IPR) by metropole
potfebovala kazdy rok povolit a postavit
alespon 10 tisic novych bytd. V praxi se ale
dlouhodobé realizuje jen polovina tohoto
objemu. A tento problém trvéa dlouhodobé.
Za poslednich 20 let se potfebny pocet
nepodarilo dosahnout ani jednou, coZ vedlo
k prohlubovéani bytového deficitu. Ten jen
za zminované posledni dvé dekady narostl
o témér 100 tisic bytl.

RUST CEN BYTU ZRYCHLUJE

Dlouhodoby previs poptavky nad nabidkou
vytvaritlak na rlst cen novych bytl a zastava
hlavnim faktorem, pro¢ je bydleni v Praze nej-
hdre dostupné v celé Evropé.

Za poslednich deset let ceny novych bytd

v metropoli vzrostly o vice nez 170 %, a to

i pres kratkodobou stagnaci v letech 2022

a 2023 a naslednou mirnou korekci, kte-

rou prineslo snizeni sazby DPH z 15 na 12 %

na zacatku roku 2024. Rlst cen navic zacina
zrychlovat. Jen za posledni rok nové byty zdra-
zily 0 9% a starsSi byty 0 12%. To vyrazné pfe-
konalo ocekavani Ceské narodni banky i dalgich
odbornik{.

Nedostatek byt se projevuje i na pokracujicim
zvySovani ndjemného, které v hlavnim mésté
mezirocné vzrostlo o 6%. U novostaveb jiz
dokonce atakuje hranici 500 K&¢/m2/mésic.

Vzhledem k problémlim s digitalizaci staveb-
niho Fizeni, personalnimu podstavu na sta-
vebnich Urfadech a nejistoté ohledné nového
stavebniho z&kona navic nelze v nasledujicich
letech oCekavat zménu trendu a ceny byt(
proto porostou i nadale. =
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V letech 2022 a 2023 ceny novych bytt
v Praze stagnovaly, a to predevsim v dlsledku
skokového narustu urokovych sazeb hypotecnich
averu. Od té doby ale poptavka po novych bytech
prudce roste a s tim i jejich ceny. Jen za uplynuly
rok nové byty v hlavnim mésteé zdrazily o0 9 %.
Ocekava se, ze vzhledem k pretrvavajicimu
nedostatku bytd, rekordni poptavce a dalSimu
postupnému snizovani sazeb hypoték bude rist
cen pokracovat i v nasleduijicich letech. Odborné
analyzy pro nasleduijici roky predikuji zvysovani
cen bytti o 5az 10 % rocné.







livem stabilizace ekonomické situace se POPTAVKA PO NOVYCH BYTECH
inflace vyrazné priblizila rovnovézné ATAKUJE REKORDY
2% hranici, na kterou Ceska narodni

banka dlouhodobé cili. To se projevilo Jiz v loriském roce diky radé faktord poptavka
i postupnym poklesem Urokovych sazeb. po novych bytech vyrazné rostla — doslo
ke zlepSeni ekonomické situace a vyhledu
HYPOTEKY JIZ NA PRELOMU ROKU budooucfho vyvoje, ijéenj sa.zby DPH. U,IT]OVVYCh
SE SAZBOU OKOLO 4 % ROENE by.tu z15na 13% a vvlJv’meLa i S.naha |:IC|I jesté
stihnout vyuzit koncici marketingoveé akce
Ceska narodni banka za posledni rok a bonusy od developerd.
a pull snizila zakladni trokovou sazbu
0 3,5 procentniho bodu. Hypotecni sazby vSak Tim hlavnim impulsem ale bylo snizeni
reagovaly pomaleji - podle Ceské bankovni Grokovych sazeb. Hypoteéni financovani totiz
asociace klesly v praméru jen zhruba o jeden drive vyuzivala vice nez polovina klientd. Kvali
procentni bod. Dlvodem jsou mimo jiné stéale vysokym sazbam ale mnoho zdjemc(i o nové
vysoké marze bank. bydleni své rozhodnuti o koupi do¢asné odloZilo

a Cekalo na zlepSeni podminek.
Vzhledem k rostouci konkurenci na trhu

ale banky pravdépodobné pristoupi k jejich Tato odloZend poptavka se na trh zacala
snizovani, aby si udrZely nebo posilily sv(j s poklesem sazeb vracet a tento trend letos
trzni podil. Tento prostor pro dalsi pokles jesteé zesiluje s dalSim snizovanim sazeb

hypotecnich sazeb potvrzuje ve svych
komentafich i Ceska bankovni asociace. Podle
odbornych predikci by se proto jiz na prelomu
2025/26 mohly Urokové sazby hypoték pFiblizit
az k hranici 4 % rocné.

NA NOVY BYT STACIi 10 % Z CENY

V platnosti nadale zGstava pouze jeden
omezuijici limit pro zadatele o hypotéku - LTV,
tedy pozadavek, Ze kupujici musi mit vlastni
zdroje ve vySi miniméalné 20 % kupni ceny
nemovitosti (10 % u Zadateld mladSich nez

36 let). U fady developerd navic diky vyjimkam
a jejich silnému postaveni staci10 % i klientdm
starsich 36 let.

Zbylé dva limity DTl (pomér vy3e celkového
zadluZeni Zadatele o Uvér a vysSe jeho Cistého
ro¢niho pfijmu) a DSTI (podil celkové vyse
vSech mésictnich splatek na cistém meésic¢nim
pFijmu zadatele o Gvér), které byly pro mnoho
lidi hlavni pFfekaZkou pro ziskani hypotéky,

jiz neplati.




hypoték. V hlavnim mésté navic prudce roste
najemné, jehoz vyse se ¢im dal vice priblizuje
meési¢nim splatkam hypoték. Poptavku

po novych bytech navic zvySuje i nejista
situace na akciovych trzich.

PraZsky rezidencni trh proto letos zaznamenal
kdy se vedou prodejni statistiky. Podle predikci
by letoSni rok mohl dokonce pFinést novy
rekord v poctu prodanych byt0.

RUST CEN BYTU BUDE POKRACOVAT
IV PRISTICH LETECH

Ceny novych byt( zacaly od lonska

po dvouleté stagnaci opét rist. Za posledni
rok nové byty zdrazily 0 9 %, coz predcilo
vSechna ocekavani. Prudce rostouci poptévka
narazi na omezenou nabidku novych byt(

ke koupi, kterou limituji pfedevsim extrémné

Ceska narodni banka:

Rust cen bytu zrychluje a bude
pokracovati v roce 2026

pomalé povolovaci procesy a snizuje ji i silici
trh ndjemniho bydleni. Tento nesoulad navic
trva dlouhodobé.

Omezend nabidka novostaveb negativné
ovliviiuje i trh se starsimi byty. Ty mezirocné
zdrazily 0 12% a jejich ceny jsou v priméru jen
zhruba 015 % pod cenami novostaveb. Pri-
tom kvili horsimu kvalitativnimu standardu
a vyssienergetické narocnosti by mél byt
rozdil v cendch minimalné 25-30 %. A nadale
roste i ndjemné. V. metropoli meziro€né zdra-
Zilo 0 6%, v souctu za posledni ¢tyFi roky ale
o0 vice nez 50 %, ¢imz vyrazné prekonava rdst
cen byta.

Dokud se nepodafi vyresit problémy s novym
stavebnim zékonem a digitalizaci, ceny

byt porostou i nadale. Odborné predikce

pro letoSek i pFisti rok nejcasteji pocitaji se
zvySovanim cen byt a ndjemného 0 5-10%. =

Ceska narodni banka (CNB) ve své Zpraveé o finanéni stabilité upozorriuje
na zrychlujici rdst cen bytl a oc¢ekava, Ze rlistovy trend bude pokracovat

i v roce 2026. Dllvodem jsou rostouci prijmy domacnosti a pokracujici pokles

sazeb u hypote¢nich tvérd. CNB pro tento a pristi rok predikuje riist cen
v rozmezi 5-10 %. Zaroven ale konstatuje, Ze pretrvavaiji faktory (predevsim
nesoulad mezi nabidkou a poptavkou po nemovitostech zplsobeny nizkou

vystavbou), které mohou vést i k rychlejSimu ristu cen. PFispét k tomu
muze i vétSi aktivita institucionalnich investort do najemniho bydleni.
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Uroky hypoték se
snizZuji a mesicni

splatky se postupné
blizi najemnému

-

- Urokové sazby hypoték se je$té neddvno pohybovaly okolo
6 % rocné, coz byla nejvyssi Uroven za poslednich 15 let.
Od loriského roku ale postupné klesaiji a podle predpovédi
.ekonomu by se jiz brzy mohly pFiblizit hranici 4 % rocné.
Naproti tomu ndjemné v poslednich letech roste vyrazné
'@ = rychleji nez ceny bytl a diky tomu postupné dochazi "
k priblizovani mésicnich splatek hypoték a najemného.
Stale vice lidi proto opét upfednostriuje pofizeni vliastniho
bytu pred bydlenim v najmu.
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ajemné v Praze roste nepretrzité jiz

od poloviny roku 2021 a za tuto dobu

se zvysilo o vice nez 50 %. Tempo rdstu

najemného vyrazné predcilo i rlst cen
bytd, které se ve stejném obdobi zvedly pfi-
blizné o0 30 %. M{Ze za to pfevis poptavky nad
nabidkou, pfiliv projektd od institucionalnich
pronajimatel(, jejichZ ndjemné je oproti zbytku
trhu obvykle vyrazné drazsi, ale i kompenza-
ce pomalejsiho rlstu ndjemného ve vztahu
k ristu cen bytd v minulosti. Urokové sazby
hypoték naproti tomu uz néjakou dobu klesaji
a dochazi tak k postupnému pFiblizovani vyse
najemného a meésicni splatky hypotéky.

MESICNI SPLATKY HYPOTEKY MOHOU
BYT SROVNATELNE S NAJEMNYM

Jesté na konciroku 2022 byl rozdil mezi mési¢ni
splatkou hypotéky a ndjemného u priimérného
prazského bytu o ploSe 70 m? zhruba 22

tisic korun, v poloviné roku 2025 to bylo jiz

u mensich bytl, napfiklad u typické garsonky

o plose 28 m? doslo za zminované obdobi

ke snizeni rozdilu ze zhruba 6,5 na necelé 3,5
tisice korun meésicné.

Postupné priblizovani splatek hypoték a ndjem-
ného vede k tomu, ze stale vice lidi opét upfed-
nostruje koupi vliastniho bytu na hypotéku pred
bydlenim v ndjmu. A je to logické. Aktualné sice
stale vychazi ndjemné o néco lépe nez hypotéka,
koupi bytu ale lidé ziskavaiji jistotu, Ze nemovi-
tost, kterou si vybrali, jim jiz dale nezdrazi. Navic
je velmi pravdépodobné, Ze Grokové sazby budou
po konci prvni fixace hypotéky nizsi a jeji splatky
vyjdou dokonce levnéji nez dnesni najemné (které
navic témér jisté poroste). Kupujici mize navic
profitovat i z budouciho rlstu hodnoty jeho bytu.

CEKANI NA DALSI POKLES SAZEB
SE NEMUSI VYPLATIT

Pozvolny pokles Grokovych sazeb hypoték by
mél podle ocekavani pokracovat. Rada lidi proto
i nadale své nadkupni rozhodnuti odklada. To se
ale nemusi vyplatit. Prudky rist poptavky, ktery
navic bude pokles sazeb jeSté vice pFizivovat,
povede k vétSimu tlaku na rychlejsi rdst cen.
Ten mlze ve vysledku pfevazit pozitivni efekt

plynouci z nizSich sazeb. Zajemce si sice vyceka
levnéjsi hypotéku, kvali vyraznéjSimu rdstu cen
bytl ale mize byt splatka hypotéky podstatné
vysSinez dnes. =
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Maly byt (1+kk, 28 m?)

porovnani aktualni vySe najemného v Praze
a meésicnich splatek hypotéky pfi klesajicich sazbach

sazba 5%

— meésicni splatka hypotéky

sazba 4 %

sazba 3 %

aktudlni ndjemné

Zdroj: Analyza Central Group, ¢ervenec 2025

Stredni byt (2+kk, 45 m?)

porovnani aktualni vysSe najemného v Praze
a meésicnich splatek hypoteéky pfi klesajicich sazbach

sazba 5%

— mésicni splatka hypotéky

sazba 4 %

sazba 3 %

aktualni ndjemné

\.’ 3

Zdroj: Analyza Central Group, cervenec 2025
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Proc jsou
investice
do bytu tak

popularni-

V Cesku bydli témér 80 % obyvatel

ve vlastnim, coz ho v tomto ohledu
fadi k evropské Spicce. Dlvéra

v ,cihlu” je u nas hluboce zakorenéna.
A neni divu. Vlastni nemovitost
neposkytuje jen zazemi a pocit jistoty,
ale zaroven predstavuje i jeden
zplsobd, jak dlouhodobé zhodnotit
uspory a uchranit je pred inflaci. Jde

o oblibeny prostredek pro zajisténi
na stari, ktery lze predat i dalSim
generacim. Navic je lepsi mit po
20-30 letech splaceny vlastni byt nez
jen krabici plnou G¢td za najemné.

19
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lastni nemovitost je vnimana jako sym-
bol stability a jistoty a bydlet ve svém
proto podle prdzkumd preferuje i vét-

S TYs

Jsou si totiz velmi dobre védomi, ze kdyz plati
najem, zhodnocuji tim investici nékoho jiného.
Diky postupnému poklesu sazeb hypoték

a prudkému rdstu ndjemného v poslednich
letech navic opét dochéazi k priblizovani vyse
meésicnich splatek hypoték a ndjemného.

Vlastni byt tedy slouzi jako ochrana pred inflaci,
uchovava hodnotu a na rozdil od jinych forem
investic pfinasiiredlné vyuziti v podobé strechy
nad hlavou. Kromé toho se vSak ¢im dél vice lidi
na byt diva také optikou investora. A neni divu.
Rezidenc¢ni nemovitosti totiz dlouhodobé patfi
mezi nejvynosnéjsi a zaroven nejméne rizikové
formy investovani. A jejich atraktivité pridavaji

i klesajici sazby na spoficich Gctech a rostouci
nestabilita akciovych trhd.

BYTY POSKYTUJi DVOJi VYNOS.
RUST HODNOTY V CASE A NAJEMNE

Ceny byt mohou kratkodobé stagnovat nebo
i mirné klesnout vlivem ekonomickych cykld

¢i nenadalych udalosti, jako napfiklad kdyz
doslo k mirné korekci cen v dlsledku snizeni
sazby DPH u novych bytd z15na 12%. V dlou-
hodobém horizontu ale ceny nemovitosti
vzdy rostly. Napriklad v Praze vzrostly jen

za poslednich deset let o vice nez 170 %. Inves-
ticni byt pFitom nabizi nejen rlist hodnoty, ale

i pravidelny pfijem z ndjmu. Je tak idedlnim
dopliikem k finanénimu zajisténi na stari nebo
pro dalsi generace. Pro ty, ktefi v byté sami
bydli, znamend vlastnictvi Usporu za ndjemné.



BYT JE MOZNE KDYKOLI SNADNO PRODAT.
ATOITEN NA HYPOTEKU

Velkou vyhodou bytl je i jejich vysoka likvi-
dita. Na rozdil od mnoha jinych investic je lze
kdykoli snadno prodat, a toiv pfipadé, Zze jsou
porizeny na hypotéku. Navic jde o jednoduché
aktivum, které je pro lidi srozumitelngjsi nez
napfiklad fondy, akcie nebo nestabilni kryp-
tomeény. A to je také dlvod, proc se investice
do bydleni t&si v Cesku takové popularité
nejen mezi profesionalnimi investory, ale

i ubéznych lidi.

,NEOBYDLENY BYT"“ VETSINOU
NEZNAMENA, ZE JE PRAZDNY

V souvislosti s rostouci oblibou bytd jako
investicniho aktiva se objevuji i ndzory, ze
investi¢ni byty jsou néco Spatného, deformuiji
trh a pFispivaji k horsi dostupnosti bydleni,
protoZe zlstavaji nevyuzité. Tyto hlasy se
casto opiraji o statistiku o poc¢tu tzv. neobyd-
lenych byt(. Jde ale o zkresleni ¢i nepochopeni
této statistiky, na coZ upozorfiuje i sém Cesky
statisticky Grad (CSU), ktery uvadi, Ze ,neoby-
dleny byt nemusi byt préazdny". Do této kate-
gorie totiZ spadaji vSechny byty, ve kterych se
nikdo pfi s¢itani lidu ,nesecetl". Tedy napfiklad
i byty, ve kterych jejich uzivatel normalné bydli,
ale secetl se jinde (napfiklad v misté, které ma
vedeno jako trvalé bydlité), byty obyvané stu-
denty, rekreacni objekty, nebo i byty vyuzivané
jako kancel&re nebo ordinace.

INVESTICNI BYTY NEJSOU PROBLEM,
ALE SOUCAST RESENI

Ve skute¢nosti naopak naprostd vétsina inves-
torQ byty dale pronajima, protoze chtéji dosah-
nout co nejvyssivynos. Supluji tim nedosta-
tecny rozvoj ndjemniho bydleni ze strany statu
a pomahaiji tak uspokojit rostouci poptavku

po bydleni. Bez nich by byl najemni trh mno-
hem mensi a ndjemné naopak vyrazné vyssi.

Investice do bytu také funguji jako pojis-

tka proti ddchodovému systému s nejistym
vyhledem a ¢astecné tak neprimo socialnim
systémam odlehcuji. Investic¢ni byty navic
generuji znacné prijmy pro verejné rozpocCty.
Jejich majitelé plati dané z pfijmd, odvody

z pronajmu, poplatky méstiim ¢i DPH pfi
nakupu nové nemovitosti. Napfiklad za kazdy
primeérny novy byt v Praze stat a mésto
ziskavaji jen na DPH a kontribucich vice nez
1,5 milionu korun.

Investi¢ni byty nejsou zdrojem problému, ale
logickou odpovédi na ekonomickou realitu.

Je tedy tfeba je nevnimat jako spekulativni
nastroj ¢i luxus, ktery si mdze dovolit jen maly
okruh lidi, ale jako dilezity piliF zdravého byto-
vého trhu a soucast FeSeni jeho problém(. =

~Investiéni byt"
neni nic Spatného

s

« PFinasi pFijmy pro vefejné rozpocty (dané,

odvody, poplatky). Za kazdy novy byt v
Praze ziskavaji stat a mésto jen na DPH
a kontribucich vice nez 1,5 milionu korun

\/ Vynahrazuje nedostateény rozvoj ndjem-
niho bydleni ze strany statu. Uspokojuje
bytovou potrebu a prispiva k FeSeni pro-

blému nedostupnosti bydleni. Jen minimum

jich zGstava neobsazenych

\/ Zlepsuje financni situaci a stabilitu
vlastnikd. Funguje jako pojistka proti

nejisté budoucnosti dichodového systému

a zaroven tim sniZuje naroky na socialni
systém statu

V Poskytuje ochranu finanénich prostfedkui
proti jejich znehodnoceni
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Prodej bytu




rodej bytu s hypotékou je snadno proveditelny,
jen vyzaduje urcitou administrativni pfipravu
a soucinnost s bankou. Klicovym krokem

je ziskani souhlasu banky, kterda ma na byt

zastavni pravo. Ta na zakladé zadosti prodavajiciho
poskytne vycisleni zbyvajiciho dluhu a stanovi pod-
minky pro predc¢asné splaceni Gvéru. Tento proces
mUze cely prodej mirné prodlouzit, zpravidla o néko-
lik tydnd.

POPLATKY ZA PREDCASNE SPLACENI
HYPOTEKY NEJSOU VYSOKE

Predcasné splaceni hypotéky je spojené i s poplatky,
které si za to banka mlze Gctovat. Jejich vySe je ale
omezena novelou zakona o spotfebitelském dveéru,
kterd plati od zaFi 2024. Banka je opravnéna poza-
dovat ndhradu za nezbytné administrativni naklady
souvisejici s pfed¢asnym splacenim (oviem v maxi-
malni vysijeden tisic korun) a také rozdil mezi
referencnim trokem Ceské narodni banky a Urokem,
ktery by mél klient dle smlouvy zaplatit za obdobi
od predcasného splaceni do konce fixace. Tato
¢astka ale nesmi prekrocCit 1% z mimoFadné splatky.

Zakon navic uvadii fadu situaci, kdy se tyto poplatky
neplati. Napriklad pokud majitel byt prodava pfi
konci obdobi fixace nebo od uzavfeni hypoteéni
smlouvy uplynuly jiZ déle nez 2 roky.

POPLATKY POKRYJE RUST HODNOTY BYTU

Prodej bytu, na ktery je vazéna hypotéka, tedy

neni zadny problém. A vzhledem k tomu, Ze ceny
bytl dnes rostou 0 5-10 % rocné, je témér jisté, ze

i po zaplaceni vSech poplatkd bance i katastru maji-
tel na prodeji bytu vydéla. =
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Jaky byt si vybrat?

i“« i LI

Kazdy z nas alespon jednou za Zivot Fesi
dilema, jakym zplisobem vyresit své bydleni.
Koupit novy nebo starsSi byt? Poridit si vlastni
bydleni, nebo radéji zvolit bydleni v najmu?
ZhorsSuijici se dostupnost bydleni v poslednich
letech motivuje ¢im dal vice lidi vyhledavat
nejriiznéjsi alternativy k osobnimu vlastnictvi.
Z prizkum0 nicméné vychazi, Zze drtiva
vétsina lidi, a to i téch, kteri bydli v ndjmech,
preferuje bydleni ve vlastnim.
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Vyhody nového bytu

oproti starsimu

Zaruka na kvalitu 5 let od developera

V novych domech se pouzivaji kvalitni certifikované materialy a moderni
technologie. Diky zaruce se nemusite bat skrytych vad. Naopak pfi koupi
starsiho bytu, ktery prebirate ,jak stoji a lezi", kupujete ,zajice v pytli®,

R 2

Az o polovinu nizsi naklady na provoz

Nové budovy jsou stavény s nizkou energetickou naro¢nosti
prevazné v tfidé PENB-B (velmi Gspornd), zatimco starsi panelové
byty odpovidaji ¢asto i velmi nehospodarné tridé F.

Kvalitni akustické reSeni pro klidné soukromi
Oproti starsim bytlm jsou ty nové feseny s akcentem na akustiku, tedy
minimalizaci hluku od soused(, technologii i z ulice.

PFizpasobeni bytu vlastnimu vkusu zdarma

PFi koupi nového bytu je mozné si jiz v cené vybirat z Siroké nabidky koupelen,
podlah a dveri ve vzorkovneé developera. U starsiho bytu musite vétSinou
provést nakladnou rekonstrukci, kdy vznikaji dalSi neocekavané naklady.

Moderni dispozice, materialy a technologie

Nové byty jsou oproti tém starsSim navrhovany a optimalizovany s ohledem
na moderni zplsob Zivota. Jejich dispozici a provedeni jde také upravit
vlastnim potrfebam jesté béhem vystavby.

Parkovaci stani, sklep a venkovni prostor

Zatimco ve starsi zastavbe je ¢asto témér nemozné najit parkovani,
vétsSina novych byt ma vlastni parkovaci stani a Glozny sklep

v zabezpecenych podzemnich garazich. Velkou vyhodou je i viastni balkon,
terasa Ci predzahradka, které u starsich bytl casto chybi.

Bezpecna investice s rostouci hodnotou
Hodnota novych byt za poslednich 10 let vzrostla o zhruba 170 %
a na rozdil od starsich bytd neklesla ani v dobé problém( ekonomiky.

Bydleni Setrné k Zivotnimu prostredi

Pri nové vystavbé je kladen velky diiraz na ekologii, udrzitelnost

a efektivitu provozu. Nové byty jsou proto oproti tém starsSim nejen
energeticky méné narocné, ale i mnohem Setrnéjsi k Zivotnimu prostred.




Vyhody vlastniho bytu
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Bezpecna investice a trvaly majetek
s dlouhodobé rostouci hodnotou, kterou
je mozné predat potomkim

Zajisténi na stari a bezpecna alternativa
k nejistému dichodovému systému statu

VlozZeni penéz do vlastniho majetku
namisto zhodnocovani investice nékoho
jiného

MozZnost pFizpusobit si byt vlastnim
potFebam a vkusu bez potreby souhlasu
jinych

Moznost spolurozhodovat o sprave
a investicich do bytového domu

Splatka hypotéky muize byt uz brzy
srovnatelna s najemnym

Pokud bude potreba, byt je snadno a se
ziskem prodejny, a to i ten na hypotéku







Bytovy trh v Cesku je dlouhodobé
vyrazné omezovan zdlouhavymi
povolovacimi procesy. Ziskat stavebni
povoleni na bézny bytovy diim

v Praze casto trva 10 i vice let. To ma
velmi negativni dopad na dostupnost
bydleni. Odborné analyzy ukazuiji, Zze
kv(li pomalému povolovani a malému
objemu vystavby jsou ceny bytu
zbytecneé vyssi zhruba o 20 %.

uvody:

Dlouhodobé umrtvené investice se stalou nejistotou
a rizikem, zda se podafi projekt schvalit (cena penéz)

Zastaravani projektl a nutnost je i nékolikrat
nakladné prepracovavat

Nemoznost realného byznysového planovani
a vyuziti efektivniho proudového systému vystavby
s plynulou stavebni navaznosti jednotlivych etap

Omezend moznost vyuziti mnozstevnich slev
a dalSich vyhod od dodavateli

Rist cen stavebnich praci, materialt a dalSich vstupt
Nizky objem nabidky spojeny s nedostatec¢nym

konkurencénim prostfedim a z toho plynouci vyssi
ceny pro kupuijici
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1, milionu

Tolik vydelava stat na kazdem
b novéem byte, a presto neni schopen
zajistit, aby povolovani fungovalo




e developeri, ale stat je tim, kdo na nové vystavbé nej-
vice profituje. Z kazdého nového prazského bytu stat
jen na DPH inkasuje v priiméru okolo 1,25 milionu korun.
Dalsich zhruba 250 tisic pak ziskava Praha formou kontri-
buci, tedy ,dobrovolnych” prispévk( investord. Stat ma pri-
tom své jisté, aniz by vystavbé pomahal legislativou ¢i praxi
Grady. Ziskat stavebni povoleni na bézny bytovy ddm totiz
u nas casto trva 10 i vice let. RychlejSi povolovani a vét-
Si vystavba jsou pritom v eminentnim ekonomickém
zdjmu statu. Podle aktudlnich analyz je jen v Pra-
ze v pripraveé okolo 150 tisic byt v hodnoté témér
1,8 bilionu korun. Jen na DPH by z nich stat mohl
ziskat kolem 190 miliard. DalSi desitky miliard pak
i Praha na prispévcich od investord. Zaroven by
tyto byty mohly prinést bydleni pro zhruba
300 tisic lidi, a tim vyrazné pomoci k feSeni
dlouhodobé bytové krize v metropoli.

Kvili pomalym a komplikovanym povo-
lovacim procesdm trati Gplné vsichni.
Verejné rozpocty, byznys i kupujici, pro
které jsou kvili zbytec¢nym prita-
hdm byty zhruba o 20 % drazsi. Je
proto zcela nepochopitelné, Ze stat
dlouhodobé neni schopen povolo-
vani staveb zrychlit. A pFilis nadéje
na zlepSeni nepFinasi ani nejistota
ohledné podoby nového staveb-
niho zdkona ani problémy a s nim
souvisejici digitalizace stavebni-
ho fizeni. Ta méla plvodné zacit
fungovat jiz v roce 2023, nynije
predpoklad jejiho plného spus-
téniv roce 2028. To je neuvéri-
telné zpozdénis let! m
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V Cesku bylo
v roce 2025 vydano

nejmeéne
stavebnich
povoleni

za ctvrtstoleti

Povolovani novych staveb v Cesku se propadlo na nejnizsi Grover

za poslednich 25 let. Za prvni pololeti roku 2025 bylo vydano pouze

29.200 stavebnich povoleni a jejich pocet vibec poprvé klesl pod hranici
30 tisic. Zaroven vyrazné poklesla (meziro¢né o pétinu) i hodnota vydanych
povoleni. Ukazuje se tak, Ze soucasna podoba stavebniho zakona neplni
svUj tcel. Namisto slibovaného zjednodusSeni a zrychleni pfindsi nova
legislativa jen dalSi komplikace, zatéZuje stavebni Grfady a blokuje rozvo;.
Bez stavebnich povoleni totiz hrozi, Ze brzy nebude co stavét.



100 000
90 000
80000
70 000
60 000
50000
40000
30000
20000
10000

0

tavebnictvi je klicové odveétvi pro budou-

ci rozvoj CR, a zaroven ma i jeden z nejvét-

Sich multiplikacnich efektd. Kazda investice

ve stavebnictvi ma potencial zvysit produkci
Ceska o zhruba trojnadsobek své hodnoty. Chybéjici
stavebni povoleni proto mohou byt zasadni brzdou
budouciho rozvoje CR.

Problémy soucasné legislativy a s ni souviseji-
cidigitalizace se ukazuji jako absolutné kritické

a zlepSeni nepFinesl ani tzv. bypass. Je proto potre-
ba zcela zasadni systémova zména, kterd umozni
dlouhodoby pozitivni vyvoj stavebnictvia s nim

i celé ekonomiky.

ReZenim by mohl byt ndvrat k ptivodnimu navrhu
nového stavebniho zékona opirajiciho se o digita-
lizaci, vymahatelné Lhity a statni stavebni spravu.
Ze by &lo o krok sprévnym smérem ukazuiji i pozi-
tivni zkuSenosti se specializovanym Dopravnim

a energetickym stavebnim Gradem (DESU), ktery
prinesl velkou dynamiku pro vystavbu tolik potfeb-
né insfrastruktury. =

Pocet vydanych stavebnich povoleni v CR
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Zdroj: Central Group na zékladé dat Ceského statistického Ufadu (CSU), srpen 2025
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MYTY A FAKTA
ohledn& bydleni v Cesku

Bytii je v Cesku dostatek a stavét nové neni potieba

Nové byty jsou nezbytné pro pokryti potfeb plynoucich z rostouciho poctu obyvatel a zvySujiciho se
poctu jedno a dvouclennych domacnosti. Zcela zésadni je i obnova a modernizace bytového fondu.

V fadeé pripadl je pritom nemozné nebo ekonomicky nevyhodné starsi nevyhovujici budovy naro¢né
rekonstruovat, a je proto lepsi a levné&jsi misto nich postavit nové. Kvili dlouhodobé nefunkénimu povo-
lovani se ale byt( povoluje a stavi malo. PFedevsim velkd mésta proto trpi obrovskym bytovym nedo-
statkem. Napfiklad v Praze jen za poslednich 20 let narostl deficit chybéjicich bytl o témér 100 tisic.

Byty skupuji spekulanti
a mnoho jich ziistava nevyuzivanych

Naprosta vétsina bytl je pofizovana pro vlastni bydleni. Investi¢ni byty podle odhadd tvofi okolo
20-30% trhu. Jen zhruba pétinu bytt kupuji cizinci, a vétginou jde o Slovaky, ktefi presidluji do CR.

k udrzovani nizsiho ndjemného. Navic jsou vyznamnym zdrojem pFijm0 i pro verejné rozpocty. Investi¢ni
byty tedy nejsou zdrojem problému nedostupnosti bydleni, ale naopak soucasti jeho FeSeni. Tvrzeni

0 vysokém poctu prazdnych a nevyuzivanych byt vychdzi z chybného vykladu statistiky tzv. ,neobyd-
lenych byt(". CSU ale upozorfiuje, Ze mnoho z téchto byt je b&Zné vyuZivano, pfi s¢itanf je ale nikdo
neuvedl jako své bydlisté.

Ceny byt jsou nadsazené a ,,bublina*
brzy splaskne

Vysoké ceny bytll jsou odrazem jejich nedostatku kvali dlouhodobé
nefungujicimu povolovani staveb a nepruznému tzemnimu pla-
novani, zvysuijicich se stavebnich naklad( a pfilis restriktivnich
stavebnich norem. Kratkodobé ceny mohou vlivem ekono-

mickych cykld ¢i neocekavénych vnéjsich vlivl stagnovat

¢i mirné klesnout. V dlouhodobém horizontu vsak

hodnota nemovitosti vzdy rostla. Napriklad v Praze

se za poslednich 10 let ceny bytd zvysSily o vice
nez 170 %. | kdyby se do budoucna podafilo
vyrazneé urychlit povolovani staveb, ome-
zené stavebni kapacity neumozni pfisun
takového mnozZstvi bytd na trh, které

by vedlo k vyrazngjsimu poklesu cen.

Ale doké&zalo by to cenovou Uroven
stabilizovat.



Na novych bytech nejvice vydélavaji developeri

Ne developefi, ale stat je tim, kdo na nové vystavbé nejvice profituje. Z kazdého nového prazského
bytu stat jen na DPH inkasuje v priiméru okolo 1,25 milionu korun. DalSich zhruba 250 tisic pak ziskava
Praha formou kontribuci, tedy nové zavedenych pfispévk(l investor(l. Stat méa pritom své jisté, aniz by
vystavbé pomahal legislativou Ci praxi Gradd. Ziskat stavebni povoleni na bézny bytovy ddm totiz u nas
Casto trva 10 i vice let. A to zejména z dlivodu ,ceny penéz" zédsadné zdrazuje nové byty.

Bytovou vystavbu by mél zajistovat stat
a trh by se mél vice regulovat

Stat by se mél soustredit na to, co za néj nemdze vyfesit soukromy sektor (infrastruktura, obéan-
ska vybavenost, cilend socialni pomoc). ZkuSenosti ukazuji, Ze statni bytova vystavba je oproti té
soukromé v naprosté vétsiné pripadd pomalejsi a drazsi a misto k nizSim cenam proto vede spiSe

k neefektivité a ¢asto i ke korupénimu prostredi. Verejna vystavba mé smysl pro zajisténi dostup-
ného najemniho a socidlniho bydleni. Role statu by méla spocivat predevsim ve vytvoreni stabilnich
podminek pro dobfe fungujici bytovy trh a zdravou konkurenci. Nepfimérené regulace a zasahy

do fungovani trhu snizuji motivaci stavét a pronajimat, omezuji nabidku a zvysuji ceny.




ll' klicoveé principy,
jak zlepsit dostupnost
bydleni v CR

..o kdyZ zrudime obfhani razitek, nesnizime tim wnejak
2asadne tyzickov 2datnost populace ?
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Podle aktudlniho prizkumu verejného minéni je dostupnost bydleni jednoznacné
nejvétsim problémem v CR, a to pro 47 % lidi! Situaci je nutné zaéit Fesit raznymi
a pragmatickymi kroky, jinak by tento problém mohl pfertst az k rozvratu
normalné funguijici politiky a ekonomiky. Iniciativa pro dostupné bydleni (IDB)
pripravila soubor navrhovanych opatfeni pro zlepSeni dostupnosti bydleni, ktery
vychézi ze 4 zakladnich princip(i a opira se o funguijici praxi z CR i ze zahranici.

Zrychlit a zjednodusit povolovani

Klicovym faktorem pro zlepsSeni dostupnosti bydleni je zajiSténi dostatecné nabidky bytd na trhu,

a to vlastnickych, ndjemnich nebo druzstevnich. A je jedno jestli soukromych nebo verejnych.
Hlavni je, aby nové byty viibec vznikaly. Je proto nezbytné odstranit zbytecné byrokratické prekazky
a zasadné zjednodusit a zrychlit procesy povolovani a vystavby.

Zmirnit preregulovanost stavebnictvi

U stavebnich norem je potfeba najit zdravou rovnovahu mezi ekologickym pristupem a cenovou
dostupnosti. PFeregulovanost stavebnictvi podstatné komplikuje a prodrazuje vystavbu, ¢imz
omezuije nabidku bydlenf a poskozuje ekonomiku. Ceské stavebni normy jsou v Fadé pripadd
zbyte€né prisnéjsi nez treba ty v Némecku nebo Rakousku. Nutné je prehodnotit Green Deal, jinak
se stavebnictvi stane po automobilovém primyslu dalSi obéti nepfimérené preregulace.

Zlepsit uzemni planovani, aby bylo kde stavét

Zastaralé Gzemni plény a jejich rigidita jsou jednémi z hlavnich brzd rozvoje mést a obci

a vyznamné prispivaji ke zhorSovani dostupnosti bydleni. Napriklad vice nez Ctvrt stoleti stary
tzemni plén Prahy byl pfijiman v dobé s Gplné jinymi potfebami metropole a bylo uvazovano, ze
bude platit jen zhruba 10 let. Systém Gzemniho plénovani je proto nezbytné upravit, aby poskytoval
dostatek ploch pro rozvoj, prehnané neomezoval vystavbu a umoznil pruznéji reagovat na ménici
se potreby mést a obci, pfedevsim pak v oblasti bydleni a pfi vyuziti brownfield(.

Stavét dostupné byty efektivnim
~batovskym systémem*

Kromé soukromé vystavby, ktera bude pro dostupnost bydleni i nadale klicova, je potreba ve velkém
nastartovat i vystavbu dostupnych bytl samospravami a dalSimi verejnymi investory. Zasadnim
impulsem pro to mdze byt novy zjednoduseny systém DESIGN-BUILD od Iniciativy pro dostupné
bydleni (IDB). Jde o efektivni ,batovsky systém" vystavby dostupnych najemnich, druzstevnich

i vlastnickych byt s moznosti vyuziti optimalizovanych typovych projektd. Je uréen pro verejné

i soukromé investory pro vystavbu po celé CR.
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Doporucena

< & ~ -
konkretni opatreni,
jak zlepsit dostupnost bydleni

Zakladni ekonomické pravidlo fikd, Ze ceho je malo, to je
drahé. Tedy Ze klicova je rovnovaha poptavky a nabidky.
Jedinym skutec¢nym klicem k lepsi dostupnosti bydleni
je proto vetsi bytova vystavba vedouci k zajisténi
dostatecné nabidky bytu na trhu.

Zasadni omezeni byrokracie a zavedeni jednotné
statni stavebni spravy pro efektivni povolovani
noveé vystavby

Je tfeba se inspirovat specializovanym stavebnim tfadem (DESU),
ktery umoznil ve velkém rozjet povolovani dopravnich staveb

a podobny model zavést i pro ostatni stavby. Klicové je také

snizit byrokracii omezenim poctu dotcenych organt statni

spravy (DOSS), koordinaci jejich stanovisek a zavede-

nim fikce souhlasu pfi nedodrzeni Lhit. Nezbytné

je také zabranit opakovanému podavani stej-

nych namitek v rdznych fazich fizeni a auto-

maticky je zamitat, pokud uz ve véci bylo

drive rozhodnuto.



Revize vSech stavebnich predpisu, zda jsou skutecéné
nezbytné, a zavedeni efektivniho pravidla ,one in, two out"

Je potfeba revidovat vSechny stavebni normy s cilem zmirnit preregulaci stavebnictvi odstranénim
zastaralych a duplicitnich norem a Upravou téch, které neadekvatné komplikuji a prodraZuji vystavbu.

A obdobné postupovat i pfi posuzovani novych norem. Napfiklad na denni osvétleni nebo akustiku vysoce
prekracuiji to, co je nutné pro zdravé a bezpecné bydleni. U FeSeni otazky parkovani elektromobild se pak
pozarni bezpecnosti ndkladné prizplsobuji stavby namisto samotnych elektromobill. Zbytecné pFisné je

VVVVVV

V tizemnim planovani rozsiFeni pravomoci mést a obci
s diirazem na bytovou vystavbu a vyuzivani brownfieldi

Vystavba nového bydleni by méla byt deklarovéna jako verejny zadjem. Mésta a obce musi mit vétsi pravo-
moci v Gzemnim planovani, aby mohly cilené fidit svij rozvoj a vymezovat plochy pro bytové stavby, infra-
strukturu a ob¢anskou vybavenost tam, kde jsou skute¢né potreba. | proto musi byt jednoznacné zavazné
lhaty. Plany musi byt jednoznacné a poskytovat investorim jistotu, Ze podle nich mohou stavét. Zaroven
je potfeba urychlit a zjednodusit proces zmén pland ve prospéch bytovych staveb. Pokud bytova vystavba
Uzemi odlehCuje, méla by byt umoznéna i bez potfeby slozité zmény Gzemniho planu.
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Pro verejnou vystavbu dostupnych najemnich bytii vyuzivat
efektivni systém DESIGN-BUILD s typovymi projekty

Je potfeba vytvorit efektivni ,batovsky systém" pro masivni vystavbu dostupnych verejnych najemnich
bytd. Regenim miize byt zjednodugeny systém DESIGN-BUILD od Iniciativy pro dostupné bydleni (IDB)

s moznosti vyuZiti typovych projektd bytovych staveb. Tento systém zajistuje pevné stanovenou cenu

bez vicepraci, pfenos rizik na dodavatele a vyznamnou Casovou i finan&ni dsporu pfi pFipraveé, realizaci

i ndsledném provozu stavby. Diky variabilité a flexibilité typovych projektl je mozné systém vyuzit témer
pro jakékoli bytové projekty, a to i pro studentské &i seniorské bydleni, socidlni byty ¢i dalsi formy verej-
ného ubytovani. ZjednoduSenym systémem DESIGN-BUILD mohou vznikat nejen dostupné verejné najemni
byty, ale napriklad i obecni druzstevni byty.

Navysit na minimalné 20 miliard K¢ kazdy rok statni finanéni
podporu vystavby dostupnych verejnych najemnich bytii

Pro zlepSeni dostupnosti bydleni je tfeba vytvofit systém, ktery kazdorocné umozni postavit alespon

25 tisic dostupnych verejnych najemnich bytl. Soucasné programy SFPI a NRB jsou dobrym zakladem, ale
statni podporu je potrfeba navysit na minimalné 20 miliard K& ro€né, a to dlouhodobé. Prostredky by stat
mohl usetfit napfiklad zménou nesystémovych davek a pfispévkl na bydleni. PFi vyuziti pdkového efektu
by dotace mély Cinit maximalné 10-30 % stavebnich nakladd podle potFeby a sily regionu. Zcela klicovy je
akcent na efektivitu a spravnou lokalizaci projekt(, aby podpora sméfovala tam, kde jsou byty skutecné
potreba.

Zmeéna rozpoctového uréeni dani (RUD) pro finanéni motivaci
meést a obci, kde probiha bytova vystavba

Mésta a obce se nové vystavbé ¢asto brani, protoze jim prinasi hlavné vyssi naklady na infrastrukturu

a obcanskou vybavenost, ale z dani vybranych statem z nové vystavby témer nic neziskaji. Je nutné zmeénit
systém RUD, aby mésta a obce, kde se stavi, dostavaly od statu vyrazné vice penéz na rozvoj. Jen tak se
jim vyplati podporovat vystavbu novych bytd i souvisejici infrastruktury a vybavenosti a pfestanou se
rozvoji branit.

Ze strany statu podporit zvyhodnénymi ptijckami anebo
garancemi porizeni prvniho bydleni pro mladé a rodiny
s détmi

Vyresené bydleni je zakladem stability domacnosti a jednim z hlavnich predpoklad( pro zaloZeni rodiny,
coz ma pozitivni dopady i na socialni systém. Proto by bylo vhodné pFi pofizeni prvniho bydleni cilené
podpofit rodiny s détmi a mladé lidi, ktefi by na né&j jinak sami nedosahli. A to napfiklad zvyhodnénymi
Gveéry nebo statni garanci hypotéky. Diky tomu se vice domacnosti dostane k vlastnimu bydleni a mladi
lidé ziskaiji Sanci na lepsi start do Zivota.



Pozitivni zahranicni zkusenosti:

Polsko

V roce 2020 Polsko zavedlo novelu stavebniho zékona, ktera podstatné zjednodusila a urychlila
povolovaci procesy, coz vedlo k meziro¢nimu nardstu povolenych bytl o ¢tvrtinu (ndsledné se
to projevilo i v rostoucim poctu dokoncenych bytd), pFilivu zahrani¢nich investor( a zvy3eni
konkurence mezi developery. OzZiveni stavebniho sektoru mélo pozitivni dopad také na polskou
ekonomiku, véetné zvySeni zaméstnanosti v odvétvi a rlstu prijm{ z dani.

Dansko

V roce 2014 Dansko spustilo narodni digitalni portal Byg og Miljp (Build and Environment Portal),
pres ktery obcané i firmy zadaji o stavebni, demolicni a environmentalni povoleni. Diky nému
doslo ke zjednoduseni podani, snizeni poctu krokd, zvySeni transparentnosti a umoznéni rizeni
vykon Uradd na zékladé dat. V priméru je v Dansku mozné ziskat stavebni povoleni za 64 dnd, coz
tuto zemi v tomto ohledu Fadi mezi zemé s nejefektivnéjSim povolovacim procesem na svété.
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Co NEfunguje,

| kdyz to mUze byt dobre minéno

Zakladem dostupného bydleni je dostatek bytl na trhu, jak vlastnického,
tak najemniho. ZkuSenosti z Ceska i ze zahrani¢i ukazuiji, Ze i dobre
minéna opatreni na podporu zlepseni dostupnosti bydleni ¢asto
selhavaji. NejcasteéjSim divodem je jejich neefektivni

a nesystémové nastaveni.

Navrhy na vyssi regulaci nebo vyssi zdanéni
vlastnictvi / pronajmu byt nebo nové bytové vystavby

NepfFimérena regulace a vyssi mira zdanéni vedou k nizSi ochoté byty stavét, pronajimat a investovat

do jejich oprav a modernizace. Trh se proto nerozviji a degraduje, kleséd nabidka bydleni a rostou jeho ceny
i ndjemné. Snahy o zdanéni neobsazenych byt nardzi na nakladnost, administrativni ndrocnost, obtiz-
nou vymahatelnost i nejisty celkovy efekt. Oddvodnéna mize byt regulace kratkodobych prondjmu typu
Airbnb, kdy jsou byty pronajimany v rozporu s kolauda¢nim souhlasem.

Nesystémovy ,prispévek na bydleni*, ktery stat stoji rocné

~ ~ L] & ] ~ ~ & e s »
pres 20 mld. K¢, nebo jiné demotivacne vysokeé socialni
davky
Nesystémové a prilis velkorysé socialni davky ¢asto funguji demotivacné, omezuji pracovni trh, udrzuiji
domacnosti v zavislosti na statnich podporéch a podporuji obchod s chudobou, pfitom ale nijak nepfispi-
vaji ke skute¢nému rfeSeni dostupnosti bydleni. Z penéz danovych poplatnikd jsou ¢asto podporovani dob-
rovolné nezameéstnani, ackoli ekonomika trpi nedostatkem pracovnich sil. Nebo lidé majetni, ktefi podporu
nepotrebuji. Nebo lidé bydlici ve zbytecné velkych bytech, coZ omezuje potfebnou mobilitu na bytovém
trhu. Neefektivni nastaveni podpory zbytecné a neprimérené zvysuje naklady statu bez zvySeni nabidky,
kvality a dostupnosti bydleni. USetfené penize by bylo mozné vyuzit napfiklad pro vétsi vystavbu dostup-
nych verejnych ndjemnich bytd.

L & ~ & o o L) ~ s

Novy ,Zakon o podpore bydleni*, ktery je jen dalSim

. & » ~ » » » L] ~ & L L -]
socialnim opatrenim a nepomaha vzniku zadnych novych bytu
Tento medidlné Siroce prezentovany zékon opirajici se o 3 pilife (poradenstvi, garance + kompenzace pro
majitele byt a asistence v bydleni pro prevenci jeho ztraty) fakticky vytvari hlavné novy byrokraticky sys-
tém a zvySuje naklady statu, ale nepfinadsi zadné nové byty. Jeho prinos k FeSeni dostupnosti bydleni je tak
zcela minimalni.



Negativni zahranicni zkusenosti:

Némecko

Pétileté zmrazeni ndjmu v Berliné u vétsSiny byt na Grovni z cervna 2019 a stanoveni
maximalnich ndjemnich stropl vedlo majitele byt k tomu, Ze prestali investovat do jejich
Gdrzby a nabidka volnych byt k prondjmu se propadla o vice neZ polovinu, protoZe
vlastnici byty radgji drzeli prazdné nebo je prodavali. Najemnici navic celili nejistoté kvdli
dolozkam o zpétném doplaceni rozdilu, pokud by zakon byl zrusen. Némecky Gstavni soud
nakonec v roce 2021 zakon prohlésil za protidstavni, coz pro mnoho najemnikli znamenalo
nutnost doplacet vysoké ¢astky.

Velka Britanie

Program ,Help to Buy" spustény v roce 2013 s cilem podporit novou vystavbu a usnadnit
lidem koupi nemovitosti naopak vedl k prudkému navysSeni cen nemovitosti, navic

s obrovskymi vydaji z verejnych rozpoctl. Problémem bylo jeho nastaveni, kdy jen zhruba
40 % zadateld tento program pro koupi bydleni skutecné potrebovalo. Zbytek jej vyuZilo jen
jako prostredek k porizeni vétsiho ¢i drazsiho bydleni, nez na které by normalné dosahli.

V roce 2023 byl program zrusen.
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Pruzkumy
verejného minen

/

» Dostupnost bydleni je pro lidi
jednoznacné nejvétsim problémem CR

TéméF polovina lidi vnima jako nejvétsi problém CR dostupnost bydleni. S velkym
odstupem nasleduje zdravotnictvi a socialni sluzby, které uvedla zhruba ¢tvrtina lidi.
Naopak oblast dopravy, a stejné tak i ekologii a klimatické zmény, vnima jako nejvétsi
problém jen zhruba 4 % Cechd.

OTAZKA: Jaky je podle Vas nejvétsi

problém Ceské republiky?
Skolstvi

B Doprava
Ekologie a klimatické zmény
B Nevim, nedokazu posoudit

Prizkumu se zGcastnilo 1.000 respondentt. Zadavatel
CENTRAL GROUP / Iniciativa pro dostupné bydleni. Sbér dat byl
realizovan prostfednictvim agentury Talk Online Panel. Srpen 2025.

B Dostupnost bydleni

B Zdravotnictvi a socidlni sluzby

B Bezpecnost
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» Investice statu do bydleni jsou podstatné
dulezitéjsi nez investice do dopravy

Zatimco do vystavby dostupného verejného najemniho bydleni letos stat investuje jen nizké
jednotky miliard, do novych dopravnich staveb je to kolem 110 miliard korun. Podle aktualniho
prizkumu verejného minéni by to pFitom lidé chtéli spiSe naopak. Podle 85 % z nich by totiz
investice statu do dostupného bydleni mély mit stejnou nebo vétsi prioritu nez doprava.

OTAZKA: Coby podle Vasmélo
byt pro stat v&tsi investicni
prioritou?

B Investice do vystavby dostupnych
verejnych nadjemnich byt w

B nvestice do dopravnich staveb | 51 %

Oboje by mélo mit
stejnou prioritu

Nevim, nedokdzu posoudit

Prizkumu se ztc¢astnilo 500 respondenttl. Zadavatel -~
CENTRAL GROUP / Iniciativa pro dostupné bydleni. Sbér dat byl R
realizovan prostrednictvim agentury Talk Online Panel. Cerven 2025.

OTAZKA: Jak by mél stat podpofit dostupnost bydleni v CR?

Vice investovat do vefejné vystavby dostupnych ndjemnich bytd 6,3 %
Poskytovat zvyhodnéné pujcky na bydleni pro mladé nebo pro kupujici prvniho bydleni 3%
Zjednodusit a zrychlit povolovani novych staveb, aby bylo vice byt(i na prodej i prondjem %

Regulovat ndjemné

Finan¢né podpoFit nebo dafiové zvyhodnit vystavbu viech bytd
(vefejnych i soukromych, ndjemnich i vlastnickych)

Zmirnit restriktivni stavebni normy, které neadekvatné prodrazuji novou vystavbu
Usnadnit zmény tzemnich pland ve prospéch bytovych staveb, aby bylo kde stavét
Omezit moZnost kratkodobych prondjmu typu Airbnb

Nevim, nedokazu posoudit

Prizkumu se zt¢astnilo 1.000 respondent(. Zadavatel
CENTRAL GROUP / Iniciativa pro dostupné bydleni. Sbér dat byl 0% 10% 20% 30% 40% 50%
realizovan prostrednictvim agentury Talk Online Panel. Srpen 2025.
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/a poslednich 20 let

o témer 100 tisic

Podle odbornych analyz je v Praze potreba
kazdorocné povolit a postavit minimalné
10 tisic novych byta. Kvili pomalému

a komplikovanému povolovacimu procesu
se ale dlouhodobé realizuje jen prFiblizné
polovina tohoto objemu. Vysledkem je, Zze
bytovy deficit v metropoli za poslednich
20 let narostl témér o 100 tisic jednotek.




raha je ekonomickym i kulturnim centrem
Ceskeé republiky a je i jednim z nejbohatsich
region( v Evropské unii. Diky jeji atraktivité
roste pocet obyvatel metropole kaZzdy rok
0 10-15 tisic lidi. S tim nar(sté i bytova potreba.
Kromé toho je nutné pocitat i s priibéZznou obno-
vou bytového fondu a dalSimi potfebami, které
vyplyvaiji z rozvoje mésta. Podle analyz Institutu
planovani a rozvoje hl. m. Prahy (IPR) je v hlav-
nim meésté potreba kazdorocné povolit a postavit
minimalné 10.000 novych bytd.

Za poslednich 20 let se ale tento pocet nepoda-
filo povolit ani jednou. V dlouhodobém prime-
ru zde dostalo razitko jen kolem 5 tisic novych
bytd za rok, tedy zhruba polovina potfebného
poctu. BéZnou praxi je, Ze ziskani stavebniho
povoleni na bytovy diim trvé 10 i vice let. Kvdli
pomalému povolovani tak jen za zmifiovanych
20 let bytovy deficit v hlavnim mésté narostl
témeér o 100 tisic bytl. To je i jednim z hlavnich
ddvodd, proc je bydleniv Praze, a to jak vlast-
nické, tak i ndjemni, jedno z nejhlre dostupnych
v celé Evropé. m

Vyvoj deficitu bytl v Praze
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\/ Praze se pripravuje

150 tisic bytu

a 1/4 z nich nese znacku y /
i S | "

Bytovy deficit v Praze za poslednich

20 let narostl o témér 100 tisic bytd.

Ato i presto, ze podle aktualnich analyz
v Praze investofri pfipravuji vystavbu
priblizné 150 tisic novych bytu. Velka
¢ast z nich je ale uvazla ve zdlouhavém
povolovacim procesu a nedari se je proto
vcas a v potrebném poctu dostavat

na trh. Disledkem je rychly rist cen

a zhorsSujici se dostupnost bydleni.




ocet pripravovanych byt v hlavnim mésté
kontinualné roste a dosahuije jiz zhruba
150 tisic byt(. Zhruba ¢tvrtinu z nich chysta
nejvetsi rezidencni stavitel Central Group.
Ten po celé Praze vlastnivice nez 1,5 milionu
metr{ c¢tverecnich brownfield( a pozemkd urce-
nych k vystavbé zhruba 40 tisic byt(. Prahu ale
drti extrémné pomalé a komplikované povolo-
vani novych staveb. Kv(li tomu se pripravované
byty dostavaji na trh jen velmi pomalu a ve zcela

nedostacujicim mnozstvi. Podle odbornych ana-
lyz je v Praze pro zlepSeni dostupnosti bydleni
potfeba povolovat a stavét minimalné 10 tisic
byt ro¢né. Dlouhodobé se jich ale povoluje prii-
mérné jen kolem 5 tisic, tedy polovina potreb-
ného poctu. Ze je u nas s povolovanim néco
zdsadneé v neporadku, ukazuje i srovnani s okol-
nimi metropolemi, kdy napfiklad ve Varsavé nebo
Vidni se v pfepoctu na tisic obyvatel povoluje
2krat az 3krat tolik bytl co v Praze.

Ddsledkem je neustalé prohlubovani bytového
deficitu, coZ se projevuje i v postupné se zhor-
Sujici dostupnosti bydlent, a to jak vlastnického,
tak i ndjemniho. Stat a Praha se tim také pfipra-
vuji o miliardy, které by z novych bytt ziskavaly
na danich a prispévcich od investor(. m
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Dusan Kunovsky

zakladatel a generalni reditel Central Group

-Na danich jsme letos
statu zaplatili témeér
pul miliardy. Aktualné
stavime 3.200 bytu
za 25 miliard, a to bez
potreby uvéru."
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Navzdory nejistému a slozitému obdobi poslednich let nejvétsi cesky
rezidencni stavitel Central Group vyrazné roste. Rocni obrat zvysil

na témeér 6,5 miliardy a statu letos jen na danich z pFijmu a danich z nemo-
vitosti zaplatil zhruba pal miliardy korun. Zaroven v letoSnim roce dosahl
rekordni rozestavénosti 3.200 bytii v hodnoté pfes 25 miliard korun.

A také uskutecnil rekordni akvizice novych pozemku za vice nez Sest mili-
ard. 0 byznysu, politice i soukromi jsme si povidali s DuSanem Kunovskym
- zakladatelem, vlastnikem a generalnim reditelem Central Group.

Na tivod trochu soukroma otazka. Kde a jak vy
vlastné bydlite?

UZ asi 15 let bydlim s rodinou v jednom z byto-
vych projekt Central Group v Praze 5. Mdme
byt 4+kk s terasou v hornim patfe a jsme

tam moc spokojeni. A s nasimi sousedy, tedy

s klienty Central Group, méme fajn pratelské
vztahy. Kdyz se bavime, jsem moc rad, Ze se
jim bydleni od néas libi. A Ze velmi ocenuji i rist
hodnoty bytd, kterd je uz témér na trojndsobku
ceny, za kterou si je od nas kupovali.

Rocni obrat jsme
ted’zvysili na téemer
6,5 miliardy korun

Magazin Forbes vas v Zebficku miliardari
uvadi mezi 14 nejbohatsimi Cechy. Cekal bych,
ze budete bydlet nékde jinde nez v byté.

J& jsem rodily Prazak kftény Vltavou a bydleni
v metropoli mam zkratka moc rad. Z domova
do prace to mam blizko. A bydleni v byté

mi vyhovuje. Nemam ¢as a naladu pecovat

o néjakou velkou vilu, zdmek nebo rozlehly
pozemek. Nekdo si to uziva, ja ale ne. Bydlim

v hezkém byté v Sirsim centru Prahy. Nemam
ani zahrani¢ni nemovitosti, ani zadné letadlo
ani zadnou jachtu. A auta madme jen dvé - jedno
malé na bézny provoz po mésteé a jedno vetsi,
kdyz jedeme s rodinou nékam na vikend. Vic
nepotrebuji.

Jste jediny vlastnik velmi lispéSné spolecnosti,
ktera je lidrem trhu. Kam vy osobné
investujete vydélané penize?

Celych téch 31 let, od doby, kdy jsem Central
Group zaloZil, vZzdy vSechny vydélané penize
vracim a investuji zpét do dalSiho rozvoje firmy.
Abudu to tak délat i nadale. ProtoZze jinym
investicim nez do nemovitosti, které mam pod
plnou kontrolou, zkratka neveéfim, ani nerozu-
mim. V tomto jsem velmi nemoderné konzer-
vativni a opatrny. Vim, Ze jsem kvali tomu prisel
o0 mnoho multimiliardovych obchodd. Ale zaro-
ven jsem diky tomu nepFiSel o obrovskeé penize
pFi problémech a vykyvech trhu. A Central Group
tak vyrostlv lidra reziden¢niho trhu, co se tyka
prodejl, §ife nabidky, dokoncenych i pfipravo-
vanych projektl a také i novych akvizic.

Central Group je na developerském trhu zcela
unikatni tim, Ze funguje bez potfeby tvéra. Jak
to délate?

Mate pravdu, Ze development je v naprosté
vetsiné pripadl zavisly na dvérovém financo-
vani. Ja ale Gvéry nemam rad. Atim, ze vSechny
vydélané penize jsem vzdy vracel zpatky



do Central Group, tak se ndm za ta léta podafrilo
vytvoFit velmi silné finanéni zazemi. Kratkodobé
aveéry vyuzivdme jen velmi vyjimecéné v pripadé
pfilezitosti rychlych velkych akvizic. Napfiklad
kdyZ jsme ted nedavno kupovali Novy Karlin,
coz byla nejdrazsi a nejkomplikovangjsi pozem-
kova akvizice za celou dobu existence Central
Group. U nasi banky madme sjednanou moznost
rychlého kontokorentniho Gvéru az do zhruba

2 miliard korun. Ale i pro koupi Nového Karlina
jsme Cerpali jen mensi ¢ast a jen na nékolik pre-
klenovacich mésicl. Ted uz je v3e splaceno.

Zhorsujici se dostupnost bydleni je jednim

z hlavnich politickych témat. Jaké je vase
doporuceni?

Vidim Ctyfi klicoveé principy pro zlepSeni dostup-
nosti bydleni: zaprvé zrychlit a zjednodu-

Sit povolovani, zadruhé zmirnit preregulaci

ve stavebnictvi, zatfeti zlepSit tzemni pléno-
vani, aby bylo kde stavét, a zaCtvrté rozbéhnout
vystavbu dostupnych najemnich bytd efek-
tivnim ,batovskym systémem® A to s vyuZitim
systému DESIGN-BUILD a moznosti typovych
projektd. Tyto kli€ové body jsme definovali

v ramci Iniciativy pro dostupné bydleni, jiz se
Central Group aktivné tGcastni.

V médiich jste z oblasti developmentu

a stavebnictvi nejvice citovany. Nechcete
vstoupit do politiky?

To proboha urcité ne! Ja jsem pragmaticky byz-
nysovy clovek. A politika je jen o stalé sebe-
prezentaci, vyjednavani a kompromisech. Jsem
kdyz budu ve velkém stavét nové kvalitni byty
a z toho platit stdtu dané. Zaroven ale tim, Ze
jsem skutecné velky danovy poplatnik, tak mam
pravo a citim i povinnost se k politickym vécem,
které se dotykaji naseho oboru, vyjadfovat

a pokusit se véci zlepsit.

Vase nazory nemusi byt pro politiky vzdy
vitané. Neni byznysoveé rizikové se oteviené
vyjadfovat k politice?
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To mate pravdu, ale my se toho nemdzeme
bat. Letos Central Group zaplatil statu jen

na dani z pfijmu a dani z nemovitosti témér pal
miliardy korun. Ato uz ndm preci dava urcity
moralni mandat chtit fungujici a efektivni stat
s pfiznivym spolecenskym a byznysovym
prostfedim. A k tomu pFichdzime s konkrétnimi
navrhy, jak véci zlepsit. Ale byznys si musi byt
schopen poradit, at uz ndm volebni vysledky
nebo nasledna politickd vyjednavani nadéli
kohokoliv. Napfiklad ja jsem za téch 31 let

ve vedeni Central Group zazil uz 20 ministrd
pro mistni rozvoj a 8 primatort Prahy.

Po mnohych z nich se uz ,slehla zem", ale
Central Group jede déal a roste.

Do vystavby byt
investujeme trikrat
vice nez stat

Central Group je lidr ¢eského bytového trhu.
Délate kromé novych byti jeSté néco jiného?
Staré rceni fika ,devatero Femesel, desata
bida" a ndm se osvédcila specializace na oblast
nového bydleni. Development délame
vyhradneé v Praze a specializujeme se na tfi
segmenty — stfedni, nadstandardni a doplni-
kové i luxusni. V ramci nového programu
DESIGN-BUILD s moznosti vyuziti typovych
projektl jsme pak schopni nabidnout pro
verejné i soukromé investory vystavbu vétsich
projektd najemnich, druzstevnich nebo vlast-
nickych byt kdekoliv v Ceské republice.

Vénujete se kromé bytt i komerénim
nemovitostem?

Kromé byt( proddvéame komercni prostory

v pfizemi nasich velkych prazskych lokalit pro

sluzby, obchody, restaurace anebo kavarny.
Téchto prostord mame v nabidce mnoho desi-
tek v lokalitédch po celé Praze. Lidé a firmy si
je kupuji bud pro vlastni podnikani, nebo jako
vyhodnou investici na prondjem. A kromé pro-
deje nebytovych prostor také jesté pronaji-
mame rozsahlé kancelarské a skladové pro-
story v mnoha nasich komercnich areélech

po celé metropoli. Tyto komercni arealy jsme
koupili pro budouci bytovou vystavbu. Ale

do doby povoleni demolice a vystavby novych
byt zde pronajimédme kancelare, sklady

a dalSi prostory. Ato za vyrazné zvyhodnéné
najemné a s velmi flexibilni dobou pronajmu.

A plsobeni v mimoprazskych regionech

nebo zahranici vas nelaka? Vase know-how
a finan¢ni zazemi by se daly preci vyuzit i tam.
Development je ze své podstaty velmi lokalni
a dlouhodoby byznys. Musite dokonale znat
prostfedi a souvislosti. A na druhou stranu
musite byt zavedeny a spolehlivy partner pro
vase klienty a obchodni partnery, ale také pro
politiky a GFedniky, ktefi o vas rozhoduji. Tako-
vyto kredit se nevybuduje za rok nebo za dva.
SpiSe k tomu potfebujete deset aZ dvacet

let. Proto se mimo Prahu s vlastnimi develo-
perskymi zdméry a investicemi nechystéame.
Vyjimkou je nase plsobeni v rémci nového
systému DESIGN-BUILD pro verejné i sou-
kromé investory s projekty o 100 a vice bytech,
které mdzeme realizovat kdekoliv v CR.

Kolik jste vlastné uz postavili bytd a kolik jich
pfipravujete?

Za dobu naseho plsobeni jsme uz postavili
pres 20 tisic novych bytd. To je bydleni pro
vice nez 40 tisic lidi, coZ odpovida okres-

nimu méstu velikosti tfeba Mladé Boleslavi.

A pfipravujeme dalSich vice nez 40 tisic byt
pro 80 tisic lidi. To uz je pocet, ktery odpo-
vida krajskému méstu velikosti tfeba Zlina.
Letos do bytové vystavby v Praze investujeme
zhruba tFikrat vice penéz nez stat do vystavby
bytliv celé CR. =



Dusan Kunovsky (53)

Vystudoval prava na Université Karlové v Praze a na Cambridge University v Anglii, kde ziskal
prestizni stipendium soucasného britského krale Karla lll. a pravni titul Master of Laws. Po studiu
se vénoval pravni praxi se zamérenim na nemovitosti a nasledné vstoupil do oblasti developmentu.
Jeho spolegnost CENTRAL GROUP je dlouhodobé nejvétsim rezidenénim stavitelem v CR.
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trvalé hodnoty
jiz pres




Hlavni fakta

o CENTRAL GROUP

Nejvétsi rezidenéni stavitel v CR s nejvys&im
nabidkou na trhu, nejvétsim poctem
pripravovanych bytd i nejvétsim objemem
nakupovanych pozemkd

Za vice nez 30 let na trhu dokoncil pres
20.000 bytt ve 200 Gspésnych projektech

Do bytové vystavby v Praze investuje tfikrat vice
penéz nez statv celé CR. Aktualné ma v Praze
rozestaveéno vice nez 3 tisice byt za 25 miliard

V pripravé 40.000 bytd v novych ¢tvrtich po celé
Praze ve spolupraci s nejlepSimi architekty

Ryze ¢eska spolecnost s ceskym vlastnikem,
kdy vSechny vydélané penize jsou investovany
do dalSiho rozvoje

Kazdy rok plati statu a Praze stovky milion(
korun na danich a pfispévcich

Na své naklady ve stovkach milion( korun ro¢né rezldentat
také zajiStuje pro Prahu realizaci vefejnych stavitel
Skol a infrastruktury a také rozsahlou vysadbu e
verejné zelené

Desitkami miliond korun pomaha riiznym
charitdm a iniciativam

= |
central-groupicz

V prestiznim Zebficku CESKA ELITA =
se CENTRAL GROUP umistil mezi

40 nejhodnotnéjsimi ¢eskymi firmami

a spolecnost také opakované ziskala

1. misto v ocenéni TOP ZAMESTNAVATELE
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Sidlo a klientské centrum spolecnosti v Praze



b duvodd,
roc s vybrat novy byt

od CENTRAL GROUP

Nejvétsi vybér z mnoha stovek novych
bytu po celé Praze - CENTRAL GROUP
prodava nejvice bytii na trhu

V/ nabidce jsou jak velké bytové lokality s cenové dostupnymi byty, tak i mensi
exkluzivni rezidenc¢ni projekty. VVybirat je mozné ze dvou standardt provedeni
— REZIDENCE a KOMFORT. V nabidce jsou jak byty ve stadiu vystavby s Sirokou
moznosti klientskych zmén, tak i byty jiz dokonéené ihned k nastéhovani.

RozsiFena zaruka na kvalitu 5 let
- energeticky velmi Gisporné stavby
Setrné k zivotnimu prostredi

VVSechny stavby CENTRAL GROUP prochazeji nekolikastupriovou kontrolou
jakosti. Pouzivaji se vyhradné kvalitni certifikované materialy a moderni
technologie. Velky dlraz je kladen na udrzitelnost a energetickou
Uspornost. Diky tomu maji nové byty az o polovinu nizsi naklady

na provoz nez starsi stavby.



&

NejsSirsi moznosti financovani koupé bytu
a unikatni financni programy

Staci uhradit jen 10 % ceny bytu a zbytek az do 2 let od dokonceni s moznosti
zvyhodnéné hypotéky. Kazdy si mize urcit svij vliastni platebni kalendar,
nove vcéetné moznosti druzstevniho financovani. Je také mozné vyuzit
program SLEVA 4 % PRI ZRYCHLENE PLATBE, program GARANCE VRACENI
PENEZ, program GARANTOVANE ZHODNOCENI 6 % ROCNE, program ZAJISTENI
PRONAJMU A SPRAVY BYTU nebo program NOVY USPORNY BYT ZA STARY.

Zdarma nejvétsi vybér koupelen, podlah
a dveri v nejvétsi vzorkovné na trhu

CENTRAL GROUP ma nejvétsi developerskou vzorkovnu v CR. Zde si mohou
klienti zdarma vybirat z nepreberného mnozstvi reSeni koupelen, podlah
a dvefri. Za drobny priplatek je pak mozny vybér z mnoha nadstandardd

a klientskych zmén. Pro FeSeni interiér( a kuchyni lze také vyuzit

sluzby nového studia CENTRAL INTERIER.

Garance vraceni penéz i se zhodnocenim
- CENTRAL GROUP vé&Fi svym bytiim
i celkové stabilité a dalSimu rustu trhu

PFi vyuZiti programu GARANCE VRACENI PENEZ m(iZe klient vybrany byt
kdykoliv az do doby jeho dokonceni a pfedani vratit zpét CENTRAL GROUP

a ziskat zpatky vesSkeré uhrazené penize. Kromeé toho, pfi vyuziti programu
GARANTOVANE ZHODNOCENI 6 % ROCNE, je mozné byt vratit zpét i po 5 letech
od dokonceni a ziskat k celé vracené cené bytu jeSté vynos 30 %.

Jistota a bezpeci koupé kvalitniho bytu
od nejvétsiho rezidencniho stavitele

CENTRAL GROUP tspésné plisobi na trhu jiz vice nez 30 let a za tu dobu
poskytl nové bydleni vice nez 40 tisicim lidi. VSechny své projekty dokoncil
vzdy kvalitné a vcas. Firma ma velky profesionalni tym a rozsahlé financni
zézemi diky tomu, Ze vydélané penize vzdy investuje do dalSiho rozvoje.
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ENTRAL GROUP - to je velky koncern
mnoha desitek spolecnosti, kdy
CENTRAL GROUP a.s. je hlavni servisni
firmou a ostatni spole¢nosti koncernu
jsou vétsinou projektové firmy vlastnici
a rozvijejici konkrétni reziden&ni projekty.
Spole¢nost se umistila mezi 40 nejhod-
notnéjsimi ceskymi firmami v prestiznim
zebficku CESKA ELITA a opakované zvitézila
v anketd TOP ZAMESTNAVATELE.

STABILNi A SPOLECENSKY
ODPOVEDNA CESKA FIRMA

CENTRAL GROUP je ryze ¢eskou spole¢nos-
ti s Ceskym vlastnikem — DuSanem Kunov-
skym. Uspéch a rlst firmy jsou dany tim, Ze
po celych vice nez 30 let plsobeni na trhu
jsou vSechny vydélané penize investovany
do dalSiho rozvoje spole¢nosti.

Kazdy rok plati CENTRAL GROUP statu a Pra-
ze stovky milion( korun na danich a prispév-
cich. Na své naklady ve stovkach miliont
korun ro¢né také zajistuje pro Prahu realizaci
verejnych skol, infrastruktury a také roz-
sdhlou vysadbu verejné zelené. Desitkami
milion korun CENTRAL GROUP také pomaha
mnoha rdznym charitdm a iniciativdm. Spo-
le€¢nost se také dlouhodobé vyrazne anga-
Zuje v diskusi o podpofe stavebniho rozvoje
a zlepZeni dostupnosti bydleni v CR.

NEJVETSI REZIDENCNI STAVITEL V €R

CENTRAL GROUP je nejvétsim rezidenc-

nim stavitelem v Ceské republice. Nejvice
bytl prodava, stavi a také nakupuje nejvice
pozemk( a brownfieldd pro novou bytovou
vystavbu. Za vice nez 30 let svého plsobeni
spolecnost prodala pres 20.000 nemovitosti
ve zhruba 200 Uspésné dokoncenych projek-

tech. Diky CENTRAL GROUP jiz bydli vice nez
40.000 lidi. Firma ma aktualné ve vystavbeé
vice nez 3 tisice bytd, coz je vibec nejvice

v jeji historii. V sou¢asnosti vlastni v Pra-

ze vice nez 1,5 milionu metrl ¢tverecnich
brownfieldll a pozemk( urcenych k vystavbé,
na kterych pfipravuje dalSich zhruba 40.000
bytd v celych novych méstskych ctvrtich.
Tyto byty poskytnou nové bydleni pro dalSich
vice nez 80.000 lidi a pomohou tak fesit dlou-
hotrvajici bytovou krizi.

ORGANIZACE A RIZENI FIRMY

Spole¢nost vznikla v roce 1994 a jejim zakla-
datelem je DuSan Kunovsky, ktery zastava
pozici pfedsedy pfedstavenstva a general-
niho feditele. Spolu s DuSanem Kunovskym
nyni cely koncern vrcholové vede Michaela
Vénova - jako vykonna reditelka. Spole¢nost
je organizacné ¢lenéna do 7 oddéleni, ktera
vedou jednotlivi feditelé. Oddéleni se dale déli
na Useky a skupiny, aby rozhodovani a Fizeni
bylo vzdy nejblize lidem, kterych se tyka.
Jednotlivé organizacni slozky maji v ramci
stanovené koncepce velkou samostatnost.
To firmé dava velkou dynamiku a ,drive".

+IN-HOUSE" SPECIALIZACE
A ODBORNOST

CENTRAL GROUP séazi na specializaci

a odbornost. Proto je firma nastavena tak,
Ze si naprostou vétsinu cinnosti zajistuje
sama ,in-house" s vlastnim tymem zhruba
350 lidi (bez délnickych profesi na stav-
bach). Externimi dodavkami je FeSena pouze
vlastni realizace staveb prostfednictvim
vybérovych Fizeni na generalni dodavatele.
Externé pak také FeSi urbanistické a archi-
tektonické navrhy urc¢enych velkych mést-
skych Ctvrti. m
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Dusan Kunovsky
ZAKLADATEL A GENERALN[ REDITEL

,Jiz déle neZ 30 let stavime novou Prahu a plnime sen o novém bydleni

pro desitky tisic lidi. Jlsem moc rdd, Ze tvorime néco tolik potfebného

a hmatatelného s trvalou hodnotou. Sadm bydlim v jednom z nasich projektt
a jsem rdd, kdyz vidim, Ze jsou nasi klienti s bydlenim od nds spokojeni.

A Ze se k ndm mnoho z nich opakované vraci pro koupi dalsiho bytu

a doporucuji nds svym pribuznym a zndmym. Bytovy trh priibézné roste

a nasi klienti, kteri po letech proddvaji svij byt za néj casto dostdvaji na trhu
i 2-3 ndsobek ceny, za kterou byt dfive koupili od nds. Je skvélé,

Ze lidé vnimaji CENTRAL GROUP jako jednoznacnou prvni volbu,

kdyZz uvazuji o koupi nového bytu v Praze."

Michaela Vanova

VYKONNA REDITELKA

L,CENTRAL GROUP je dlouhodobou jednickou na ceském rezidencnim trhu. Tuto
vyjimecnou pozici si udrzujeme diky skvélému tymu zhruba 350 talentovanych

a vykonnych lidi, ktery se ndm postupné podarilo ve firmé vybudovat. Znacka
CENTRAL GROUP a vize firmy se staly soucdsti DNA vétsiny z nds. Bavi nds stavet
novou Prahu a tvofit trvalé hodnoty, které jsou za nami vidét! A jsem moc rdda,
Ze i pres velikost firmy a obrovskeé projekty, které resime, jsou ve firmé vyborné
mezilidské vztahy, kdy mnoho z nds kromé prdce spojuje i osobni pratelstvi.”

Jana Martinkova
OBCHODNI REDITELKA

,Celkem jsme uz prodali pres 20 tisic bytd, domd a parcel, které poskytly
nové bydleni vice nez 40 tisicdm lidi. To odpovidd poctu obyvatel velkého
okresniho mésta typu Mladé Boleslavi. V aktudlni prodejni nabidce
CENTRAL GROUP je mnoho stovek novych bytti po celé Praze. A to jak bytt
uz dokoncenych, tak i byt ve stddiu vystavby. lybirat je také mozné podle
nabizeného standardu provedeni — REZIDENCE nebo KOMFORT. Mdme

4 financovani nového bydleni na celém trhu.”

Tomas Koudelka

INVESTICNI REDITEL

,Kazdy rok mdme pro nové akvizice pozemk( a brownfieldd pripraveny

z vlastnich financnich zdroji investicni prostredky ve vysi 2-3 miliard
korun. V soucasnosti pfipravujeme vystavbu zhruba 40 tisic byt v novych
meéstskych Ctvrtich po celé Praze. To prinese tolik potfebné nové bydleni
pro vice nez 80 tisic lidi. Poctem to odpovidd velikosti celého krajského
meésta - napriklad Zlina. Urbanistické a architektonické navrhy resi nas
skveély a kreativni ,in-house" tym. Na ndvrzich velkych méstskych cturti
pak spolupracujeme s mnoha Spickovymi architekty, napriklad s Josefem
Pleskotem, Evou Jiricnou nebo Jakubem Ciglerem.”
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Jiri Stépka
TECHNICKY REDITEL

,CENTRAL GROUP déla vse pro to, aby kazdy jeho dalsi novy projekt byl vzdy
lepsi nez ty predchozi. A to zejména svou kvalitou, technicky a uZivatelsky.
Tym technické analytiky priibézneé optimalizuje stavby s ohledem
na nejaktudlnéjsi trendy materidld, technologii a provddeécich postupd.
Inspiraci proto hleddme nejen v CR, ale i v zahranici. \yraznou roli pFi
Feseni staveb stdle vice hraje udrzitelnost a ,EKO-SMART" Feseni. Firma ma
vlastni tym 120 architektd a projektantt, coZz z CENTRAL GROUP déld jednu
z nejvétsich architektonicko-projekénich firem v celé zemi."

Petr Polacek

REALIZACNI REDITEL

,Diky nasemu pokrocilému systému kontroly jakosti jsme schopni
poskytnout na vsechny nase stavby rozsirenou zdruku na kvalitu 5 let.
CENTRAL GROUP reagoval na oZiveni trhu masivni novou vystavbou.
Ve vystavbé mdme pres 3 tisice novych byti a jen v roce 2025 jsme
vypsali vybérova fizeni a zakdzky na vystavbu vice nez 1.600 byt

v mnoha lokalitdch po celé Praze."

Tomas Kucharcuk
FINANCNI REDITEL

.V CENTRAL GROUP umime penize vydélat, ale také s nimi hospodarit. Vse,
co vydélame, vracime zpét do byznysu. Chovame se férove a zodpovédné
k nasim zaméstnancdm (transparentni a trzni mzdy), nasim klientdm
(vysoka kvalita a pomoc s financovdnim), nasim dodavateldm (platby
vzdy vcas) i vici statu (odvody stovek miliont na danich a pfispévcich).”

Filip Cernetic

PROVOZNI REDITEL

,Velka cast lidimd CENTRAL GROUP spojeny jen s novymi byty. Jsme ale

i jednim z nejvétsich pronajimateld a prodejc komercnich prostord v Praze.
V mnoha nasich aredlech, na kterych v budoucnu pldnujeme vystavbu,
nabizime velké mnozstvi kanceldri, skladd, vyrobnich prostord a parkovacich
stdni. A to za vyrazné zvyhodnéné ceny a s velmi flexibilni dobou prondjmu
- od nékolika dni az na tfeba 4 roky. V nasich velkych bytovych projektech
také nabizime ke koupi pro podnikdni nebo jako investici mnoho komercnich
prostort pro obchody, sluzby, restaurace a kavdrny."




Znovu vitéezem

prestizniho zeb

N

ricku

TOP ZAMESTNAVATELE

CENTRAL GROUP se stal opétovné vitézem
prestizni ankety TOP ZAMESTNAVATELE
2025 v oboru Reality & Development.
Zameéstnanci maji zazemi ve velké, stabilni
a dynamické firmé, ktera jiz vice nez 30 let
stavi novou Prahu a tvofi trvalé hodnoty.
Firemni tym tvofi nyni zhruba 350 lidi.

Za sebou ma jiz 20 tisic dokoncenych
nemovitosti, aktualné ma rozestavéno
pres 3 tisice bytl a dalSich vice nez 40 tisic
bytl je ve stadiu pripravy. To je perspektiva
tvarci prace na dalSich zhruba 20 let.

irma velmi podporuje profesni a kariérni
rlst svych lidi a sézi na dlouhodobé a férové
vztahy. Naprosta vétsina soucasnych mana-
zer(l zde zacinala na fadovych pozicich. Az
kdyZ lidé realné predvedou, co umi, jsou poveé-
feni Fizenim jinych lidi. Takovi vedouci pak maji
i pFirozenou autoritu svého tymu. To dava firmé
vysokou manazerskou Uroven a persondlni stabi-
litu. CENTRAL GROUP ma silnou tymovou firemni
kulturu a velmi dobré mezilidské vztahy. Mnoho
lidi kromé prace, kterd ma smysl a tvori hodno-
ty, spojuje i pratelstvi. Firma podporuje i mnoho
mimopracovnich tymovych akci. Neformalnost

a tykani si od vrcholového vedeni az po podpdrné
pozice je soucasti firemni DNA. V préaci je prosa-
zovana samostatnost, prakti¢nost, vysoky vykon
a ,drive". Hlavni zésadou personalni politiky je
spravedlnost a férovost. V platech se jasné roz-
liSuje mezi témi kdo ,tdhnou" a kdo ,se vezou".

Na trhu ojedinéla platova transparentnost brani
jinak v praxi velmi rozsifenym nerovnostem

v platech muz0 a Zen. Spravedlivé nastaveni

a pribézna valorizace mezd jsou posuzovany pfi
pololetnich hodnocenich. Kromé vybornych plato-
vych podminek CENTRAL GROUP nabiziirozsahly
program firemnich benefitd a vyhod. =




HLAVNI pracovni vyhody a benefity

Vyborné platové podminky
s prubéznou valorizaci
mzdy v cyklu 1-1,5 roku

G
\Or

Pruzna pracovni doba
s moznosti volného patku

Tyden dovolené navic
(celkem tedy 5 tydn(
dovolené)

Nad rémec dovolené
navic moznost 3 tydnt
neplaceného volna

¥ 9 O

DALSI vyhody a benefity

7
% N Prispévek na stravovani

Dotovana MultiSport karta

akci a teambuildingt

Podpora osobniho rdstu a vzdélavani
zameéstnancl

@j Rada firmou dotovanych neformélnich
ZL)

&\%’D VVyhodné zaméstnanecké puijcky

ﬁﬁ% Plnd Ghrada ockovani proti chfipce

Moznost 4denniho
pracovniho tydne

s volnymi patky nebo jinak
zkraceného Gvazku

Moderni pracovisté pfimo
u stanice metra Pankrac

s moznosti parkovani
zdarma

Perspektiva kariérniho
rozvoje v dynamicky
rostouci velké firmé

Atraktivni mobilni tarify i pro rodinné
prislusniky

Slevy na vyrobky a material
u spolupracujicich dodavateld

Zdarma pravni a Gcetni konzultace
v soukromych zaleZitostech

Bonus za doporuceni nového
zaméstnance

Obédova restaurace prfimo v budové
a obcerstveni na pracovisti




30 let rustu spolecnosti
»Z hiceho" az na pozici
lidra trhu nového bydleni

Zalozeni Vystavba
CENTRAL GROUP bytovych domii
a prodei parcel CENTRAL GROUP zating stavét vétsi

Ve svych zacatcich developmentu firma bytové domy v Praze (prvni vétsi

pro majitele velkych celk( v okoli Prahy stavbou je bytovy diim ve VrSovicich)

< . . . a firma zaroven meéni své zaméreni
provadi parcelaci a prodej jednotlivych

. o . . od parcel a rodinnych domd
stavebnich pozemkuU a zaroven P 4

zajistuje zainvestovéni parcel. na vystavbu bytd a zavadi pokrocily

tFiliniovy systém Fizeni jakosti.

1994 2003

1997 2004

Vystavba Vystavba celych

rodinnych domu rezidencnich ctvrti
Spolecnost zacina stavét rodinné domy, Spolec¢nost vstupuije do oblasti velkého
nejdrive solitérni pro klienty, ktefi si od ni developmentu celych rezidencnich
koupili parcely, nasledné pak uz i celé Ctvrti a buduje Nové Zahradni Mésto
velké projekty samostatnych i Fadovych se zhruba 1.200 byty a poctem
dom( a ¢asem také malé bytové prodanych i pFipravovanych byt( se

domy na okraji Prahy. stava lidrem bytového trhu v CR.



CENTRAL GROUP doséhl rekordni rozestavénosti (ve vystavbé 3.200 byt()

i objemu novych akvizic (6 miliard K¢ za rok). V rémci Iniciativy pro dostupné

bydleni (IDB) se podili na spusténi nového programu ,Dostupné byty pro

meésta a obce systémem DESIGN-BUILD s vyuzitim typovych projektd”

» [ d » L - ~ b d
Vystavba prestiznich VVystavba nejvetsich
L4 » . (<]
vyskovych staveb projektu v Praze
CENTRAL GROUP dale posiluje svoji CENTRAL GROUP zacina stavét
pozici lidra reziden¢ni vystavby, stavi své dva dosud nejvétsi projekty
mnoho projektl (véetné dominantnich - luxusni Rezidenci Parkova ctvrt
vyskovych objektl Prague Towers v Praze 3 a novou ¢tvrt Tesla Hloubétin
a nasledné Garden Towers) a za¢ind se v Praze 9. Oba se rychle stavaji
specializovat na vystavbu celych novych nejprodavanéjSimi bytovymi projekty
méstskych ¢tvrti na brownfieldech. v celé Praze.

2009 2022

2013 2024

Vstup do segmentu 30 let na trhu
’ (<] o <]

luxusnich bytu a dalsich 40.000 bytu

CENTRAL GROUP vstupuje na trh Spolecnost slavi 30 let na trhu jako

s exkluzivnim bydlenim a zahajuje dlouhodobé nejvétsi rezidencni stavitel
vystavbu luxusnich projektt (Rezidence v CR, ktery prodal uZ 20 tisic nemovitostf,
Park Nikolajka na prazském Smichové a pripravuje dalSich 40 tisic bytd v novych

a Rezidence U Muzea v samém srdci méstskych ctvrtich po celé Praze. Firma také
metropole) a za¢ina spolupraci rozviji Sirokou spolupraci s architektkou Evou

s architektem Josefem Pleskotem. Jificnou ve dvou velkych lokalitach.
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Prehled lokalit

v aktualni nabidce
CENTRAL GROUP

MICHLE




VYSOCANY

PITKOVICE

HORNI MECHOLUPY
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PARKOVA CTVRT lezi v srdci dynamicky se rozvijejiciho
Nového Zizkova v Praze 3. Tato ¢ast mésta prochazi
velkou proménou a stava se jednou z nejzadanéjsSich
a nejvic trendy Ctvrti v Praze, podobné jako sousedni
Karlin. Ceny novych byt na Zizkové nyni rostou |
nejvice v celé metropoli. PARKOVA CTVRT je zcela
unikatni rezidencni lokalitou s luxusnimi byty v SirSim —%]
centru mésta, jen 5 minut chliize od metra. V okoli

je velké mnozstvi zelené pro relaxaci, kompletni
obcanska vybavenost i bohaté moznosti pro kulturni
Ci sportovni vyziti. Podobu nové ctvrti navrhlo

9 rliznych prestiznich architektonickych ateliéru
v 21 architektonickych konceptech.
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STANDARD PROVEDENI

PARKOVA CTVRT nabizi energeticky velmi
Usporné byty v luxusnim provedeni REZIDENCE,
ve kterém kromé nadstandardnich koupelen,
podlah a dvefi nechybi klimatizace, reku-
perace, podlahové vytapéni a predokenni
zaluzie. Na stavbach jsou pouzity exkluzivni
designové fasadni prvky, sklenéna zabra-
dli a eurookna nebo hlinikovéa okna s trojskly.
Vyuzity jsou zde prvotfidni materidly a tech-
nologie a stavby maji rozsifenou zaruku

na kvalitu 5 let.

O PROJEKTU

PARKOVA CTVRT je vzorovym ptikladem revi-
talizace zanedbaného brownfieldu a jeho pre-
meény na moderni méstskou ¢tvrt. Kromé byt
vznikne pfimo v lokalité nova velkd materska
Skola s rozsahlou zahradou, promenéada se
zeleni a vodnimi plochami pro relaxaci a také
zcela novy park o velikosti zhruba 1,5 hektaru.
V parterech Fady bytovych dom( vzniknou
komer&ni prostory pro drobné obchody, sluzby,
restaurace a kavarny. Autorem urbanistické

a architektonické koncepce lokality je renomo-
vany architekt Jakub Cigler.

LOKALITA A DOPRAVNI DOSTUPNOST

PARKOVA CTVRT vzniké na misté pvodniho
Nakladového nadrazi Zizkov u Basilejského
namestijen 5 minut chlize od stanice metra
Zelivského a pfimo na zastéavkach tramvaijf,
odkud je mozné se dostat za 10 minut na Vac-
lavské ndmeésti. V dochazkové vzdalenosti jsou
Skolky a Skoly, zdravotnicka zafizeni, nespocet
obchodd, sluZeb, restauraci a kavaren. K aktiv-
nimu odpocinku ¢i relaxaci slouzi mnozstvi
sportovist, kulturnich zafizeni nebo nékolik vel-
kych parkd v okoli - Vitkov, Parukarka, Zidovské
pece nebo MaleSicky park. =




75



PARK
| ZIDOVSKE PECE

/B FITNESS
AWELLNESS £
% i 2l 3
ZAKLADNI SKOLA
JESENIOVA

: SPORTOVNI _
@ CENTRUM OLEANKA




Fot
ografie z vysta
vby

AN
N

90
i
L
gl




1 E
Hloubeétin

N

— nejprodavanejsi byty v Praze

TESLA HLOUBETIN je vlajkovou lodi premény Prahy 9
z puvodneé industrialni ¢tvrti ve velmi Zadanou
rezidencni lokalitu. Noveé vznikajici rezidencni ctvrt
je pfimo u zastavek tramvaiji a blizko metra. V okoli
je rozsahla zelen a kompletni obcanska vybavenost,
vcetneé nové moderni zakladni Skoly Elektra, ktera

je doslova v sousedstvi. V ramci projektu vzniknou
tri materské skoly, obchody, sluzby, restaurace

a kavarny. Diky velmi pfiznivym cenam je TESLA
HLOUBETIN dlouhodobé nejprodavanéjsim
projektem v celé Ceské republice.

A
I
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STANDARD PROVEDENI

TESLA HLOUBETIN nabizi energeticky velmi
Usporné byty ve vysokém standardu KOM-
FORT, ve kterém nechybi designové koupelny
a moderni systém vétrani s rekuperaci tepla,
zajistujici optimalni kvalitu vzduchu v inte-
riéru. Byty umisténé v nejvyssich patrech

a vybrané jednotky jsou navic vybaveny kli-
matizaci a pfedokennimi roletami. Na byto-
vych domech jsou pouzity designové prvky,
které odkazuji na industridlni historii lokality
- rezné zdivo a hlavni hmoty pripominajici
skladdané zdivo. Stavby maji rozSifenou zaru-
ku na kvalitu v délce 5 let.

O PROJEKTU

TESLA HLOUBETIN proméfiuje dfive zaned-
bany brownfield na moderni méstskou Ctvrt.
Kromé novych bytl v lokalité vznikne zklid-
nény vnitroblok s velkym parkem, pési zénou
a bohatou zeleni, ktery povede centrem Ctvr-
ti. V pfizemi dom( bude Fada prostort pro
drobné obchody, sluzby, restaurace a kavar-
ny. Soucasti projektu jsou tfi materské Skoly
a nékolik détskych hrist véetné fitness zény
pro dospélé. Za urbanistickym a architekto-
nickym Fesenim projektu stoji ateliér LOXIA

a architektonicky tym CENTRAL GROUP.

LOKALITA A DOPRAVNI DOSTUPNOST

TESLA HLOUBETIN vyrlista na misté byva-
lého pramyslového areélu Tesla pfimo

u tramvajovych zastavek, odkud je to jen 3
minuty tramvaji na stanici metra Hloubétin.
V pfimém sousedstvi jsou Skoly, Skolky,
nedaleko se nachazi ndkupni Galerie Harfa

s fadou obchodd, sluzeb i restauraci

a 02 arena. Pésky dostupny je napfiklad
plavecky a sportovni aredl Hloubétin. Ideal-
nim mistem pro relaxaci a aktivni odpocinek
jsou napriklad Kejrav park, Hofejsi rybnik,
Zamecky park, park Smetanka nebo Outdoor
fitness stezka Rokytka, ktera je i pohodlnym
propojenim Prahy 9 s centrem a ostatnimi
¢astmi metropole. =
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.. Harfa Living -
— mensi byty pro vlastni bydleni

nebo jako investice na pronajem

HARFA LIVING je unikatni projekt, ktery méni byvaly brownfield
ve Vysocanech na novy moderni rezidencni areal s mnozstvim
zelené. Nachazi se ve velmi populdrni a Zadané rozvojové
lokalité Harfa v Praze 9 pfimo u zastavek tramvaiji a jen par
minut od stanice metra B - Ceskomoravska a nakupniho

centra Galerie Harfa a 02 arény. V okoli je veSkera obcanska
vybavenost a také rozsahlé zelené plochy pro relaxaci. V HARFA
LIVING vzniknou predevsim mensi byty, které diky priznivym
cenam predstavuji vybornou investicni prilezitost.

LIVING

' "
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STANDARD PROVEDENI

HARFA LIVING nabizi energeticky velmi
Gsporné byty ve vysokém standardu
KOMFORT s Sirokym vybérem designovych
koupelen, podlah, dvefi a dalSich prvkd.
Vybrané byty jsou vybaveny klimatizaci

a pripravou pro pfedokenni rolety.

Vétsina byt ma svij balkon, terasu nebo
predzahradku a k vetsiné jednotek jsou
pridéleny i parkovaci stani a tlozné sklepy.
Bytové domy jsou osazeny zelenymi
stfechami zajisStujicimi komfortngjsi

a zdravéjsi klima. Stavby jsou realizovany
s roz&ifenou zarukou na kvalitu v délce 5 let.

O PROJEKTU

HARFA LIVING méni byvaly brownfield na novy
moderni rezidencni aredl s mnozstvim zele-
né. V ramci projektu vzniknou predevsim
mensi byty s dispozici 1+kk a 2+kk vhodné pro
singles, mladé rodiny ¢i jako investice na pro-
najem. PFimo v projektu pfi ulici Podébradska
vznikne Fada komercnich prostor( pro drob-
né obchody a sluzby, a také zde vznikne nova
restaurace. Vnitroblok doplni relaxacni parko
va zelen s vodnimi prvky vetné workoutové-
ho a détského hristé.

LOKALITA A DOPRAVNI DOSTUPNOST

HARFA LIVING vznika v prazskych Vysocanech
pfimo u zastavek tramvaiji, odkud jsou to jen

tFi minuty ke stanici metra B - Ceskomoravska
a k ndkupnimu centru Galerie Harfa s Fadou
obchodd, sluzeb, restauraci a DinoParkem.

V okoli je Siroka ob¢anska vybavenost — Skoly
a Skolky, zdravotnicka zafizeni, supermarke-
ty, Fada sportovist a 02 aréna. V sousedstvi je
velkd zabydlend lokalita Harfa Park od jiného
developera, kde je mnozstvi jiz zavedenych
restauraci, kavaren, obchodd a sluzeb. V okolf
se nachazi velké mnoZstvi zelené a Fada parkd.
Idedlnim mistem pro aktivni odpocinek je napfi-
klad Outdoor fitness stezka Rokytka, ktera
z&roven nabizi i pohodlné propojeni Prahy 9

s centrem a ostatnimi ¢dstmi metropole. =
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NejSirsi moznosti
financovani f

koupeé bytu a unikatni financni programy

PFi koupi bytu od CENTRAL GROUP si klienti mohou vybrat ze 4 zplsobu

financovani - standardniho, tvérového, individualniho a nové i druzstevniho

(novinka od zaFi 2025). Diky tomu si kazdy muze nastavit financovani

presné podle svych potfeb a mozZnosti. PFi podpisu smlouvy staci uhradit

jen 10 % kupni ceny a zbytek az do 2 let po dokonceni nového bytu. Financ¢ni

poradci CENTRAL GROUP také pro zajemce zdarma, na miru a na klic¢ zajistuji

zvyhodnéné hypotéky u vétsiny hypotecnich bank na trhu. Vyuzit lze také

jeden nebo vice z 5 unikatnich finanénich programt: SLEVA 4 % PRI ZRYCHLENE

PLATBE, GARANCE VRACENI PENEZ, GARANTOVANE ZHODNOCENI 6 % ROCNE,

ZAJISTENI PRONAJMU A SPRAVY BYTU nebo program NOVY USPORNY BYT

ZA STARY. Zakaznici také mohou profitovat z mnozstevnich a vérnostnich sleI
-

i?‘": :.

LT




Zaloha jen 10 % ceny a zbytek
az 2 roky od dokonceni

PFi pofizeni nového bytu od CENTRAL GROUP staci uhradit jen zédlohu 10 % z ceny do 30 dn(

od podpisu smlouvy. Zbyvajici ¢dst mohou klienti uhradit podle svych moznosti a volby

v libovolnych splatkach. A to z vlastnich zdrojd, s vyuzitim hypotéky nebo kombinaci vlastnich
penéz a uvéru. CENTRAL GROUP jako jedind stavitelska firma na trhu umozniuje svym klientdm
po Uhradé jen 10% zdalohy nastéhovani do nového bytu a jeho uzivani. Zbyvaijici ¢ast ceny lze
doplatit az do dvou let od dokonceni bytu. Klienti tak maji dostatek ¢asu vyFesit si své financni
zdélezitosti, napfiklad prodej stavajici nemovitosti, vypofadani vztah mezi manzeli po rozvodu
nebo vztahd mezi spolecniky pfi prodeji firmy, dofesSeni dédického fizeni a podobné.

Vyfizeni zvyhodnéné hypotéky =
zdarma, na miru a na klic ? —

—

V pFipadé zajmu o Gvérové financovani si klienti mohou hypotéku vyFidit samostatné nebo vyuzit
bezplatny servis Uvérovych poradcti CENTRAL GROUP. Spolecnost spolupracuje s vétSinou
hypotecnich bank na trhu a diky velkym objemdm sjednavanych hypoték je schopna od nich ziskat

ty nejvyhodnéjsi podminky. Uvérovi poradci CENTRAL GROUP jsou proto schopni kazdému klientovi
zajistit to nejlepsi, co banky pro konkrétni pfipad dokdZou nabidnout. VSe je mozné vyfesit na jednom
misté — od porovnani nabidek pres podpis zédosti o hypotéku az po nasledné cerpani Gveéru. A to
zcela zdarma. Klienti nehradi ani poplatky, které si banky standardné Gctuji, jako napfiklad poplatek
za ocenéni nemovitosti, zpracovani hypotéky ¢i rezervaci financnich prostredk.

Vérnostni a mnozstevni slevy

CENTRAL GROUP si velmi vazi svych vernych zakaznikd, ktefi se diky vysoké kvalité bytd,
klientské vstricnosti a Siroké nabidce ¢asto a radi vraceji a kupuji dalsi byty. Tito zakaznici
(pFipadné i jejich pFibuzni) pfi koupi druhého bytu ziskaji automaticky bonus ve vysi 2 %, pfi koupi
tfetiho bytu ziskavaji bonus 2,5% a u ¢tvrtého a dalSiho bytu je vySe bonusu 3 %. To platii pfi
koupi vice bytd najednou. Bonus je ve formé poukazky na kuchyriskou linku nebo vybaveni bytu

z nabidky nového studia CENTRAL INTERIER.
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unikatnich
financnich
programu

S

PROGRAM Q(

Sleva 4 % &
pri zrychlené platbé

Klienti, ktefi se rozhodnou uhradit kupni cenu svého bytu dfive, nez stanovuje standardni platebni
kalendar (tj. 10 % pfi podpisu smlouvy, 30 % po dokonceni spodni stavby, 30 % po dokonceni hrubé
stavby a 30 % po dokonceni celé stavby), ziskaji slevu ve vy3i odpovidajici 4 % kupni ceny ro¢né oproti
standardnimu platebnimu kalendafi. Tato sleva je poskytovana formou poukazky na klientské zmény
nebo vybaveni bytu z nabidky kuchyni a interiér(i nového interiérového studia CENTRAL INTERIER.

PROGRAM 4-/‘ -
Garance :
vraceni penéz -

Spolecnost CENTRAL GROUP kvalité svych bytl a celkové stabilité trhu velmi véeri. Proto je schopna
svym klientlim poskytnout zaruku, Ze na bytu od spolecnosti nemohou prodélat. PFi vyuziti programu
Garance vraceni penéz mohou klienti kdykoliv az do doby pfedani dokonceného bytu smlouvu ukoncit
a CENTRAL GROUP jim vrati vSechny uhrazené penize zpét. Program je mozné vyuzit pro vSechny byty
v nabidce spolecnosti kromé byt( jiz dokoncenych.



PROGRAM
Garantované 7/
zhodnoceni 6 % rocné

Program garantovaného zhodnoceni je idealni volbou pro ty, ktefi chtéji investovat do nemovitosti
bez starosti s jejim prondajmem a sprdvou. Vztahuje se na byty 1+kk a 2+kk ve vSech lokalitach
CENTRAL GROUP s vyjimkou jiz dokoncenych projektd a zajistuje investoriim jisty a predem dany
vynos ve vysi 6 % rocné. Klient si mize zvolit garanci na 2,5 roku s celkovym vynosem 15 % nebo
na 5 let s vynosem az 30 %. Po uplynuti doby garance lze byt jednoduSe vratit zpét CENTRAL
GROUP a ziskat celou investovanou ¢astku véetné garantovaného vynosu. Druhou moznostije
ponechat si bytinadale ve svém vlastnictvi, protoze je to pro néj diky pribézné rostoucim cenam
byt a vynosim z prondjmu financ¢né vyhodngjsi. V takovém pripadé je zhodnoceni polovicni.

PROGRAM y ; -
Zajisténi pronajmu P 4 J
a spravy bytu e

CENTRAL GROUP svym klientlim nabizi moZnost komplexni spravy a pronajmu jejich bytd.
Spolec¢nost za klienty zajisti veSkeré nalezitosti tykajici se prondjmu bytu — od vybéru a provéreni
najemnikd, vyrizeni smluvnich zaleZitosti az po opravy, Udrzbu ¢i vylctovani plateb. Klienti
mohou vyuzit i garantovaného najemného, které jim zarucuje pfijem z ndjemného i v dobé, kdy
byt neni obsazen. Svij byt tak mohou pronajimat zcela bez starosti a s garanci trvalého pfijmu.

PROGRAM o h
Novy Gsporny byt
za stary 5

Tento program je urcen pro zajemce, ktefi vlastni starsi byt nebo rodinny ddm v Praze a okoli

a chtéji ho vymeénit za novy energeticky Gsporny byt od CENTRAL GROUP. Pfi vyuziti tohoto
programu staci mit na Uhradu zalohy vlastni finance ve vysi jen 5% ceny nového bytu a doplatek
vyfesSit vynosem z prodeje své starsi nemovitosti, a to pfipadné v kombinaci se zvyhodnénou
hypotékou. CENTRAL GROUP vse zajisti a garantuje plynulou ndvaznost vSech krok( tak, Ze

k prodeji starSiho bytu klienta za tu nejlepsi moZnou cenu dochdzi az kdyz je novy byt dokoncen

a pripraven k nastéhovani.
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Standardni

- 100.000 K¢ do 7 dnti od podpisu smlouvy

- do10% ceny do 30 dnti od podpisu
smlouvy

- 30% po dokonceni spodni stavby
+ 30 % po dokonceni hrubé stavby

- 30 % po dokonceni bytu
Standardni platebni kalendar navazuje
na postup vystavby. V pfipadé koupé jiz

dokonceného bytu hradi klient do 100 %
kupni ceny do 30 dnl od podpisu smlouvy.

Individualni

- 100.000 K¢ do 7 dnti od podpisu smlouvy

- min.do 10 % ceny do 30 dnd od podpisu
smlouvy

- zbyvajici €ast ceny kdykoliv podle
splatkového kalendare sjednaného podle
volby klienta az do 2 let od dokonceni

Individudlni financovani Vam tak umoznuje
doFesit financni zalezitosti (napf. prodej
stavajici nemovitosti, vyporadani vztahd
mezi manzeli po rozvodu nebo vztahi
mezi spolecniky pfi prodeji firmy, doreseni
dédického Fizeni apod.).

zpusoby
financovani

Uveéroveé

- 100.000 K€ do 7 dn(i od podpisu smlouvy

- min.do 10 % ceny do 30 dnd od podpisu
smlouvy

- zbyvajici €éast ceny z hypotéky
do 60 dnt od terminu dokonceni

Nasi hypotecni specialisté poskytuji konzultace
zcela zdarma a jsou k dispozici v pribéhu celého
procesu. Diky Uzké spolupraci s nejvétsimi
bankovnimi Ustavy nabizime vSem klientlm ty
nejvyhodnéjsi trokové sazby. Financovanim
nemovitosti ve vlastnich projektech je zajistén
soulad smluvnich ujednani Gvérové smlouvy

a smlouvy na vybrany byt.

Druzstevni

- 100.000 K¢ do 7 dnli od dohody
o rezervaci

- min. 20 % ceny do 7 dn od podpisu
smlouvy

- zbyvaijici €ast ceny se splaci formou
pravidelného najemného

Kazdy byt z nabidky CENTRAL GROUP mdze

byt koupeny do osobniho vlastnictvi nebo jako
druzstevni byt s moznosti budouciho prevodu
do osobniho vlastnictvipo 5 letech. Druzstevni
financovanije vhodnou alternativou pro ty, ktefi
nedosahnou na hypotéku, at uz z didvodu véku Ci
nesplnéni prijmovych ukazatell, které poZaduje
banka. Druzstevni financovani je poskytovano
pres partnerskou spole¢nost BIDLI holding.



~ &
Druzstevni
[ L < s
financovani

s moznosti prevodu do osobniho
vlastnictvi po 5 letech

Druzstevni financovani umoznuje poridit si novy byt bez potrfeby hypotéky
a dokladani prijmu. Klienti hradi pouze zakladni élensky vklad, zbytek kupni
ceny je splacen formou najemného druzstvu. Diky tomu je poFizeni nového bytu

VYHODY

Neni nutné podstupovat Zadost v bance spojenou se
schvalovanim prokazatelnosti pFijmi a mnoha dalsSich
bankovnich kritérii

Ke koupi postacuje 20 % z ceny nemovitosti, zbytek se splaci
formou pravidelného najemného

Uz po 5 letech je mozné po doplaceni ceny byt prevést
do osobniho vlastnictvi

Novy byt lze poFidit v jakémkoli véku na fyzickou osobu

Vlastnictvi druzstevniho podilu neni zapisovano do katastru
nemovitosti

DruzZstevnikem se miZe stat i cizinec bez ohledu na druh
pobytu v Ceské republice



Vysoka kvalita
a standardy bytu

CENTRAL GROUP nabizi vysoce kvalitni byty, které prochazeji
nékolikastupriovou kontrolou jakosti provedeni. Na vSechny
byty z nabidky spolecnosti plati rozSifena zaruka na kvalitu
v délce 5 let. Vybirat je mozZné ze stovek novych byti po celé
Praze. A to jak byt kompletné dokoncenych, tak i bytl jesté
ve vystavbé, kde je mozné zdarma vybirat z Siroké nabidky
rlznych koupelen, podlah a dveri. Nabizené projekty jsou
rozdéleny do dvou rliznych kategorii standardu provedeni

- REZIDENCE a KOMFORT.



<) : %

Rozsifena zaruka Energeticky velmi Stavby Setrné
na kvalitu 5 let, Usporné stavby (tFida B), k Zivotnimu prostredi
certifikované materidly az 50% provozni Gspora pFi stavbé i provozu

Dva standardy provedeni
pro ruzné lokality

REZIDENCE

REZIDENCE je luxusni provedeni, které zahrnuje mnoho nadstandard-
nich prvkd, jako jsou klimatizace, dfevéné ¢i vinylové podlahy s pod-
lahovym vytapénim, drevéna ¢i hlinikova okna, dvere v bezfalcovém
provedeni a dalsi. Typické jsou také velkorysejSi dispozice byta.

Ve vysokém standardu provedeni jsou i spolecné prostory a domy

se vyznacuji fadou nadstandardnich designovych prvkd, jako jsou
napriklad kamenné nebo jiné fasadni obklady ¢i sklenéna zabradli.
Typickym projektem v provedeni REZIDENCE je napriklad Parkova
ctvrt v Praze 3.

KOMFORT

KOMFORT je vysoce kvalitni provedeni ve stfednim segmentu, které
se vyznacuje promyslenymi a efektivnimi dispozicemi s akcentem

na princip ,cena/vykon" Byty v nejvysSsich podlazich a dalsi vybrané
byty jsou vybaveny klimatizaci, rekuperaci a pfedokennim stinénim.
Za drobny priplatek je mozné volit z velkého mnoZstvi nadstandard-
nich prvkd ¢i provést fadu individudlnich klientskych zmeén. Typickym
projektem v provedeni KOMFORT je napriklad Tesla Hloubétin

nebo Harfa Living v Praze 9.
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Nejvetsi
developerska > NA

vzorkovna

s nejvetsim vybéerem koupelen,
podlah a dveri zdarma

PFimo v sidle CENTRAL GROUP v Praze 4 se nachazi
nejvetsi developerska vzorkovna na ¢eském trhu
s novym koupelnovym studiem se 30 prehledné
vystavenymi koupelnami. Klienti si zde pohodlné
na jednom misté mohou vybirat ze stovek
rtznych variant provedeni koupelen a desitek
dekort podlah a vnitfnich dvefri. A to zcela
zdarma. Na své si zde prijdou i milovnici
luxusniho designu. Za priplatek je mozné
objednat rtizné klientské zmény
a nadstandardy, jako )
napriklad nejluxusnéjsi
koupelny Versace.
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Energeticky velmi Gsporné
stavby (PENB - B)

Systém fizeného vétrani
s rekuperaci tepla

Kvalitné zateplena fasada
a okna s trojskly

Tepelna cerpadla

a fotovoltaika na stfechach
(u pripravovanych projektt)

= B

|lw

) | S |

Zelené strechy a retencni
nadrze pro zavlazovani

Parkové tGpravy s vodnimi
ochlazovacimi prvky

Vytahy se zpétnym
ziskavanim energie

Ekologické demolice
a dekontaminace
brownfieldt

= U




Firma vynaklada na ekologické demolice
a dekontaminace brownfieldl

stovky milionu K¢

i .

- projekty patrila ekologicka

~ demolice a dekontammaceé

~ byvalé zZizkovské telekomunlkac
budovy, kde se muselo na naklad
CENTRAL GROUP naroc¢né likvidovat

- pres 3.000 tun karcinogenniho
azbestu, nebo demolice
adekontaminace arealu byvalé

Vysocanech.




Vybrané EKO-SMART prvky

a modrozelena infrastruktura
vyuzitelné pro moderni stavby

Fasadni zateplovaci
systém a okna s trojskly

Moderni systém vétrani
s rekuperaci tepla pro
zdravé a klidné bydleni

Vytahy se zpétnym
ziskavanim energie

Usporné LED osvétleni
ve spolecnych prostorech

Parkové upravy
s vodnimi prvky

Nabijeni pro
elektromobily

Chytry pFistupovy
systém

Sdileni kol a aut
(bikesharing /carsharing)



Fotovoltaika

Pouziti svétlych fasad k ochlazovani
prostfedi (tepelné ostrovy)

Zelené, biosolarni a modré
(hydroakumulaéni) stfechy

Technologie pro zpracovani Sedych vod
- pro splachovani a zalivku

Venkovni stinéni

Rekuperace tepla z Sedé
nebo odpadni vody

Mycky
a nabijecky pro kola

Prvky z recyklovanych materiald /
beton z recyklovaného kameniva
z demolic, znovupouziti dlazeb

Retenéni nadrze a propustné
povrchy/dlazby (k zasakovani vod)

ol |
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Jak funguiji

EKO-SMART

Zelené strechy

Vegetacni vrstva na stresSe pozitivné ovliviuje
mikroklima a slouzi jako Gcinna prirodniizolace.
Snizuje tepelné ztraty v zimnim obdobi a omezuje
prehfivani budov i jejich okoli v lété. Zaroven pfispiva
k zadrzovani deStové vody, zvySuje ekologickou
hodnotu stavby a podporuje jeji energetickou
efektivitu.

Fotovoltaika

Solarni panely umisténé na stfechach
vyrabéji elektFinu ze slunecniho zareni.
Snizuji provozni naklady budov a pfispivaji
k energetické sobéstacnosti.

N \ N,
NN “&ﬁ“

prvky

Rekuperace

Systém Fizeného vétrani se zpétnym ziskem
tepla zajistuje staly prisun ¢erstvého vzduchu
bez zbytecnych tepelnych ztrat. SniZuje spotiebu
energie, prispiva ke zdraveéjSimu

klimatu v byté a v letnich mésicich

umoznuje i mirné dochlazovani

vzduchu, ¢imz zvysuje celkovy

komfort bydlent.

Klimatizace

Zarizeni pro chlazeni interiéru zajistuje
tepelny komfort i béhem letnich mésicu.
Moderni systémy s vysokou Gcinnosti jsou
Setrné k Zivotnimu prostredi i k provoznim

nakladdm.

LU

Venkovni stinéni

Exteriérove zaluzie Ci rolety chraniintesiér
pred prehrivanim a zaroven zwysuji
soukromi. Béhem dne zajistuji efektivni

regulaci prirozeného svétla a v noci
“elimindjiisvételny smog, ¢imz prispivaji
jSimu spanku.



Zadrzuji destovou vodu, kterou lze dale
vyuzivat napfiklad na zalévani nebo
splachovani. Snizuji zatizeni kanalizace
a pomahaiji s hospodarenim s vodou.

Vy ta‘hy‘s? zpetnyr_n Fasadni zateplovaa
ziskavanim energie

i , » ) systém a okna
Moderni vytahy vybavené rekuperacni technologii
prijizde dolt vraceji energii zpét do sité. Tim snizuji s troisklv

celkovou spotrebu elektriny v budové.
Kombinace kvalitniho zatepleni obvodového plasté

a oken s izola¢nimi trojskly minimalizuje tepelné
MY ztraty, zlepSuje energetickou Gcinnost budovy
a prispiva k akustickému komfortu.

o Rekuperace
= tepla z Sedé nebo
Sy at odpadni vody
epeilna cerpadia Tatotechnologievyuil'vézbytkové[_\

teplo z odpadni vody (napF.

Usporny zdroj vytapéni, ktery vyuzivé energii 2 koupelen) pro predehfev
z okolniho prostfedi (vzduchu, vody nebo zemé). teplé vody. ZvyZuije celkovou -~
VVyrazné snizuje naklady na energie i emise COx>.

energetickou efektivitu provozu.

Technologie pro
zpracovani Sedych vod
- pro splachovani a zalivku

Systém umozfuje recyklaci mirné znecisténé vody (nap¥. z pracek,
umyvadel &i sprch) napfiklad pro splachovani WC nebo zalévani.
Snizuje spotfebu pitné vody a naklady na provoz.
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Dokonceno

pro vice nez

ve 200 projektech
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CENTRAL GROUP je nejvétSim rezidencnim stavitelem

v Ceské republice. Za vice nez 30 let svého ptisobeni prodal
jiz vice nez 20.000 novych bytli, domu a parcel ve 200
re2|dencn|ch pro;ektec Qlky CENTRAL GROUP tak noveé bydll
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CENTRAL GROUP

investuje do bytové vystavby v Praze

3x vice nez stat
do vystavby byt v celé CR

? RIDERA @Hl SPS| exciveerine m ka & ZLINSTAV F FERI P M,




V priprave

40 tisic bytu
pro 80 tisic lidi

v novych Ctvrtich po celé Praze

OUP v Praze vlastni vice nez 1,5 milionu m?2
pozemkl a brownfieldl pro vystavbu vice nez
40.000 bytl. Zaméruje se na transformaci
velkych zanedbanych brownfield(

v pFijemna zelena mista pro zivot,

ktera jsou pfinosem i pro své okoli.

PFipravuje celé nové meéstské

Ctvrti i mensi exkluzivni

rezidencni projekty.

My ADELLL
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CENTRAL GROUP spolupracuje
s nejlepsimi
architekty

CENTRAL GROUP ma vlastni tym 120 archi-
tektl a projektant, a je tak jednou z nej-
vétsSich architektonicko-projekénich firem
v celé CR. Pro velké rezidenéni Etvrti
porada velké architektonické soutéze
a workshopy. Diky tomu spolupra-
cuje s témi nejlepsimi architekty

a urbanisty nejen z Ceské
republiky, ale i ze
zahranici.

— . _.‘-. bl ;f -
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Svétoznamy japonsky architekt SOU FUJIMOTO - 2vIa&tni ocenéni za origiH_ _
v architektonické soutézi CENTRAL GROUP - Centrum Nového Zizkova L0




Spolupracujici ARCHITEKTONICKE ATELIERY

Al*DESIGN jakub cigler architekti AP+HP LPXIA

AP atelier (Josef Pleskot) Al DESIGN (Eva JifiEna) Jakub Cigler Architekti Architects+Planners Loxia
(Pavel Hnilicka)

Boglo s ST e

Bogle Chybik+Kristof Schindler Seko Safer Hajek ADNS

DAM.architekti IBAE::"'; _P i ov.ll Pelédk a partner architekti

DAM lan Bryan PS Architekti ov architekti Pel¢ak a partner architekti
perspektiv m I -» ' CMCARCHITECTS AFARCH
Studio Perspektiv mé& architekti DECO project cMmc Aulik Fiser

wh. PR 5

Vice informaci na novykarlln@central group.cz
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Architektonickd soutéz

122

Centrum Nového Zizkova

CENTRAL GROUP usporadal velkou mezinarodni
architektonickou soutéz, do které se zapoijilo 98 ateliér(

ze 30 zemi celého svéta. A to véetné prednich predstavitel(
svétové architektury, jako Sou Fujimoto (Japonsko),

lan Ritchie (Velka Britanie) nebo Richard Meier (USA).

Z predlozenych navrh( vybrala odborna porota projekt
vyznamné Ceskobritské architektky Evy Jificné a jejiho
ateliéru Al-Design. Na vitézném navrhu Gzce spolupracoval
prestizni ateliér ARUP z Londyna, ktery stoji napfiklad

za projektem opery v Sydney.

2. MISTO
IAN RITCHIE

3. MISTO
RADEK KOLARIK

DALSI SOUTEZNI
NAVRHY




CENTRAL GROUP ve spolu-
praci s Institutem pléno-
vani a rozvoje (IPR) a pod
zastitou Ceské komory
architektt (CKA) usporadal
architektonickou soutéz,
ve které bylo vyzvano
devét prednich ¢eskych
architekt(. Odborna porota
z predlozenych navrhd
vybrala unikatni projekt
architekta Josefa Pleskota
a jeho AP ateliéru. Jed-
nalo se o pilotni a vzo-
rovy priklad, jak poradat
architektonické soutéze

ve spoluprécis IPR Praha

a Ceskou komorou archi-
tektd na reSeni exponova-
nych lokalit v metropoli.

DALSI SOUTEZNI NAVRHY

Rezidence Park Kavci hory

1. MISTO
JOSEF PLESKOT
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Rezidence Parkova c¢tvrt

CENTRAL GROUP se po dohodé s Méstskou ¢asti Praha 3, magistratem a IPR rozhodl plvodni pfedimenzovany projekt
v severni ¢asti Nakladového nédrazi Zizkov vyrazné zmensit a kompletné prepracovat. Urbanistickou koncepci navrhl
architekt Jakub Cigler a jeho ateliér JCA. Nasledné firma vyhlasila architektonicky workshop pro jednotlivé rezidencni
stavby, ve kterém bylo vybrano 21 architektonickych konceptd od 9 rliznych prednich architektonickych ateliérd.
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Architektonicky workshop

Rezidence Evropska ctvrt

CENTRAL GROUP usporadal velky architektonicky workshop pro novou ¢tvrt Westpoint v Praze 6, kde bylo
vybrano 20 architektonickych konceptl od 8 riiznych ateliérd. Mezi nimi nechybéla vyznamna jména eské
i mezinarodni architektury, jako Eva Jificna z Al Design, Bogle Architects, DAM architekti, lan Bryan, Pavel
Hnili¢ka, PS Architekti a Schindler & Seko. Nejvice staveb v lokalité (celkem 8 v hlavnich komunikacénich
zdnach nové Ctvrti) navrhne slavna ¢esko-britska architektka Eva Jifi€na a jeji ateliér Al Design.

125



126

Spoluprace s architektem

Josefem Pleskotem

Josef Pleskot je nejoceriovanéjsim ceskym architektem soucasnosti. Se svym
unikatnim navrhem zvitézil ve velké architektonické soutézi CENTRAL GROUP

na rezidencni projekt Park Kavci hory. Ten vznikne na misté souc¢asného brownfieldu
v sousedstvi komplexu Ceské televize v Praze 4. Jedna se o nejvétsi rezidenéni
projekt z pera architekta Pleskota a jeho AP ateliéru. Tento unikatni navrh zahrnuje
kromeé exkluzivnich bytl také mnoho drobnych komercnich prostort v parteru

a rozsahlou zelen s vodnimi prvky ve vnitrobloku. Projekt je ¢lenén do tfi riznych
architektonickych konceptt s riiznym vyskovym a materialovym feSenim.
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Spoluprace s architektkou

ave Vv

Evou Jirichou

Eva Jificna je svétove nejuznavanéjsi architektkou ¢eského plivodu. Dlouhodobé

Zije v Londyné a za sebou ma mnoho oceriovanych realizaci v Ceské republice

i ve Velké Britanii. Se svym unikatnim navrhem rozvlnénych vézi zvitézila ve velké
mezinarodni soutézi CENTRAL GROUP na rezidencni projekt Centrum Nového
Zizkova v Praze 3. Odborné porota zde vybrala jeji projekt jako nejlepsi mezi ndvrhy
od 98 architektonickych ateliér(i ze 30 zemi celého svéta. Architektku Evu Jificnou

a jeji ateliér Al Design vybral CENTRAL GROUP také v ramci velkého architektonického
workshopu pro navrh nékolika klicovych staveb v nové pfipravované Evropské ctvrti
v Praze 6. Celkem zde Eva Jifi¢na navrhuje osm unikatnich rezidenc¢nich domd.
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6 interiérovych
stylu
D kuchyni

S NAVRHEM ZDARMA
A DODANIM NA KLIC




CENTRALINTERIER

je nové interiérové studio s unikatni nabidkou 6 rtiznych
interiérovych styld a 25 typd kuchyni. Vzniklo s cilem
usnadnit klientdm zarizovani nového domova

— od navrhu pres vizualizace az po realizaci na kli¢

Zpracovani navrhu, vizualizaci a cenové nabidky je zdarma

Ceny pro kazdého — moznost vybéru z materialovych variant
Economy, Optimal a Premium

Dodavka na kli¢ bez starosti - je moZné si objednat cely
sladény interiér na kli¢ nebo tfeba jen kuchyn

VSe je mozné si prohlédnout v unikatnim prehledném
showroomu v Praze 4

SniZena sazba 12 % DPH na kuchyné a dalsi vestavny nabytek
(v obchodé jinak b&zné s 21% DPH)

Nabidka je k dispozici i pro vefejnost

(nejen pro klienty kupujici si byt od CENTRAL GROUP)

Rada vyhod pro klienty kupujici byt od CENTRAL GROUP:

- Sleva 10 % z cen interiérd a kuchyni od CENTRAL INTERIER

- Moznost sladéni interiéru s vybérem podlah, dveri
a koupelen nového bytu

- Garance zajisténi vSech rozvodd, aby odpovidaly navrhu
interiéru a kuchyné (v¢. moznosti moderniho rozptyleného
osvétleni)

- (Garance predaniinteriéru a kuchyné k terminu dokonceni
a predani bytu

- Moznost zajiSténi tvéru na financovani interiéru
a kuchyné (zahrnuti do hypotéky nebo spotfebitelsky Gvér)

central-interier.cz CENTRAL

% info@central-interier.cz
C +420 226 222 211
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CENTRAL INTERIER,
unikatni showroom

s nabidkou pro kazdého

Prakticky, hezky a sladény interiér je zaklad opravdového domova, kam se ¢lovék rad
vraci. Zarizovani bytu je vSak naro¢né a ne kazdy si to umi uzit. CENTRAL GROUP vybudoval
primo ve svém sidle rozsahly showroom CENTRAL INTERIER, ktery pom(ze s vybérem,
ulevi od starosti a usetfi nemalé penize. K dispozici je nejen klientdm developera, ale také
verejnosti. Zajemci o nové bydleni maji navic po predchozi domluvé moznost navstivit plné
zarizené ukazkové byty ve vybranych projektech CENTRAL GROUP.
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CENTRAL GROUP
- to ne_j‘sgu jen nove byty

CENTRAL GROUP - to neni jen nejvétsi rezidenéni stavitel u nas, ktery

v Praze proddava a stavi tisice bytu. Je také vlastnikem mnoha velkych

komercnich aredll po celé Praze, kde do budoucna planuje nové bytové i -
projekty. V téchto komercnich arealech nyni pronajima kancelarské - '
a skladové prostory, a to za velmi priznivé ceny s flexibilni dobou =
pronajmu. CENTRAL GROUP také ve svych lokalitach prodava komeréni-- =
prostory v prizemi v hlavnich komunikacnich zonach pro ruznorode =
provozy obchody, sluzby, restaurace a kavarny L Tl

= X P LT R ey




PRONAJEM
kancelari a skladu

v komercnich arealech
po celé Praze

Modfany

LOKALITA TYPY VOLNYCH PROSTORU

Praha 3 - 2iiko)v kancelafe
Office OlSanska

z:zgszr;iamv kancelare, sklady, parkovaci stani
gzas?:eis_cl(eftrum Zalesi kancelare, sklady, parkovaci stani
E:ga:qz inggf:::;any kancelare, sklady, parkovaci stani
Z:ngée;lzl;?sgepy kancelare, parkovaci stani
E;?gé;é:fg: Novy Zligin kancelare, sklady, odstavné plochy, parkovaci stani
z:zngsu;eB:::neE sklady, odstavné plochy, parkovaci stani
Ccz::pgi;thizsﬁiiution Park kancelare, sklady, odstavné plochy, parkovaci stani
E::E?eBK;rT; rlin sklady, parkovaci stani
?;:Faa:l;u:léqc?:lélfin ‘ kancelare, sklady, odstavné plochy, parkovaci stani
Praha 9 - Vysocany

Areil Kolbenova kanceldre, sklady, odstavné plochy

@ kancelare-sklady.com - ¥ pronajem@central-group.cz - { 605209 334
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Strizkov

Vysocany

Zizkov
Horni
Mécholupy
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Oznaceni Typ provozu Plocha Dokoncéeni

PRAHA 3 - ZIZKOV (Parkova étvrt - Blok I)
DOKONCENO
Prodejna/Sluzby 46 m? DOKONCENO

PRAHA & - HAJE (U Hostivarské prehrady)

Gastro/Prodejna/Sluzby 265 m?+ terasa DOKONCENO

Al Kavarna 162 m?+ terasa

Kavarna/Prodejna/Sluzby 165 m? DOKONCENO

PRAHA 4 - MICHLE (Bohdalecké zahrady)

B2

Prodejna/sluzby
Prodejna/sluzby

106 m? + terasa
101 m? + terasa

55 m? + terasa

8/2027
8/2027
8/2027

B3 Prodejna/sluzby
PRAHA 8 - STRIZKOV (Viladomy StFizkov)

Drobna provozovna 66 m? + terasa 08/2026
Prodejna/Sluzby 168 m? 9/2028
Kavarna/Prodema/Sluzby 215m? + terasa 9/2028
Gastro/Prodejna/Sluzby 188 m? + terasa DOKONCENO

DOKONCENO

DOKONCENO

DOKONCENO

a1 Prodejna/Sluzby 110 m? + terasa

C5 Prodejna/Sluzby 103 m?+ terasa

Prodejna/Sluzby 107 m?+ terasa

PRAHA 9 - HLOUBETIN (Tesla Hloubé&tin - Blok II1)

12/2026
12/2026
12/2026

Gastro/ Light Gastro 226 m?+ terasa

12 Prodejna/Sluzby 104 m?+ terasa

13 Prodejna/Sluzby 152 m?+ terasa

14

Prodejna/Sluzby
Prodejna/Sluzby

108 m?+ terasa

173 m?+ terasa

12/2026
12/2026

PRAHA 9 - HLOUBETIN (Tesla Hloubétin - Blok IV)

M2
M3
M4
M5
M6

Prodejna/sluzby
Prodejna/sluzby
Prodejna/sluzby
Prodejna/sluzby
Prodejna/sluzby
Prodejna/sluzby

Supermarket

110 m?+ terasa
151 m?+ terasa
1M m?+ terasa
108 m?+ terasa
103 m?+ terasa

108 m?+ terasa

1069 m? + parkovisté

12/2027
12/2027
12/2027
12/2027
12/2027
12/2027
12/2027

PRAHA 9 - VYSOCANY (Harfa Living)

Ala

Alc

Prodejna/Sluzby
Prodejna/Sluzby
Prodejna/Sluzby

192 m?
134 m?
173 m?

12/2025
12/2025
12/2025

PRAHA 10 - HORNI MECHOLUPY (Nova Parmska)

A2
A3

Prodejna/sluzby
Prodejna/sluzby
Prodejna/sluzby

118 m? + terasa
76 m?
108 m?

10/2027
10/2027
10/2027

Po predchozi konzultaci je mozné komercni prostory slu¢ovat nebo rozdélovat.

@ komercni-prostory.com

< komerce@central-group.cz
¢ 603291047
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CENTRAL GROUP kazdy rok
plati statu a Praze

stovky miliont korun
na danich a prispevcich

CENTRAL GROUP je ryze ceskou spolecnosti s ceskym
vlastnikem. Kazdy rok odvadi ceskému statu stovky
milion{ korun na danich a vysoké pFispévky plati
také Praze za moZnost vystavby bytd na svych
brownfieldech. Napfiklad za moznost

realizace svych bytovych projektt

v Praze 3 a Praze 9 cini kontribuce

CENTRAL GROUP pro meésto

a méstské casti vice

nez miliardu korun.
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SPOLECNOST

oy EEW‘

desitkami milioh

mnoha charitdm a iniciati

A

CENTRAL GROUP je spolecensky odpovédnou
firmou, ktera kazdy rok plati statu a Praze stov
miliont korun na danich a p¥ispévcich. Na své
naklady ve stovkach miliond korun rocné také -
zajistuje pro Prahu realizaci verejnych. kol 4
a infrastruktury a také rozsahlou vysadbu |
verejné zelen&. Desitkami miliont korun
pak také firma pomaha& mnoha rtiznym
charitdm a iniciativam. o
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Firemni programy
pomoci a podpory

Pomoc ve stovkach milioni
s realizaci verejnych skol,
infrastruktury a verejné zelené

Pomoc za 63 miliont
Praze a statu s uprchlickou
krizi z Ukrajiny

Pomoc za 23 miliond
pro zdravi deti

Podpora ceské architektury
a talentovanych studentu

Podpora stavebniho
rozvoje a zlepSeni
dostupnosti bydleni

Iniciativa
pro dostupné bydleni



Pomoc
ve stovkach milionu

s realizaci verejnych skol,
infrastruktury a verejne zelené

lokalitach, kde CENTRAL GROUP stavi své rezidencni projekty, plati firma stami-
lionové castky ve prospéch Prahy a méstskych ¢asti ve formé nové zavedenych
kontribuci. Kromé pfimych plateb v penézich CENTRAL GROUP na své néklady
také ve vSech svych vétsich lokalitdch stavi vefejné matefské skoly (celkem jich
jsou desitky) a financuje celou Fadu nakladnych vefejnych staveb dopravy a technické
infrastruktury v Sirokém okoli. PFi rozvoji novych velkych méstskych ctvrti se
CENTRAL GROUP také ve stamilionovych ¢astkach podili na pfipravé a reali-
zaci verejnych zakladnich Skol.

V4 milionu strom a kefd pro Prahu

Témeér 20 miliond korun kazdy rok plati CENTRAL GROUP za vysadbu
verejné zelené na pozemcich mésta a méstskych ¢asti. Jen za poslednich
pét let firma vysadila v Praze vice nez ctvrt milionu strom( a kerdl. Velmi tak
prispéla k udrzitelnosti a boji s klimatickou zménou.

-,
&
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Pomoc za 63 miliona

Praze a statu
s uprchlickou krizi z Ukrajiny

ro pomoc se zvladnutim krize na Ukrajiné CENTRAL GROUP pfipravil a financoval tfi charitativni
programy - centrum pomoci, podporu vzdélavani a podporu lékarské péce. Celkova hodnota této
pomoci Praze a statu pfeséhla 63 miliond korun. V rémci svého hlavniho programu CENTRAL GROUP
zdarma poskytoval verejné spravé komplex svych komerc¢nich budov na ndmésti OSN u metra

ve \lysocanech. Zde bylo zfizeno Krajské asistenéni centrum pomoci Ukrajing, nejvétsi v celé Ceské
republice. Ve stejném komplexu plsobilo i dalsi misto pomoci — Centrum nasledné podpory uprchlikdm,
které poskytlo zdzemiipro Centrum nasledné podpory uprchlikiim, které funguije ve spolupraci s UNICEF.

| NEJVETSI

ASISTENCNI

CENTRAL

Garanéni Sek na bezplatné dlouhodobé
poskytnuti svého komplexu budov v Praze

v hodnoté desitek miliont korun predal
zakladatel CENTRAL GROUP Dusan Kunovsky
do rukou primatora hlavniho mésta Prahy
Bohuslava Svobody na charitativnim
galaveceru v Obecnim domé.
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Pomoc za 23 miliond
nro zdravi deti

ENTRAL GROUP je zakladatelem a dlouhodobym
hlavnim sponzorem Nadacniho fondu pro zdravi
déti. Jeho poslanim je podpora vyzkumu, vzdélavani
a také ndkup potrebného specialniho lékarského
vybaveni. Za 18 let pomoci CENTRAL GROUP prispél
na tyto Gcely jiZ vice nez 23 miliony korun. Ty pomohly
financovat pres 220 rdznych lékarskych programd
Ustavu pro péci o matku a dité v prazském Podoll.
Pro podporu Nadacniho fondu pro zdravi déti porada
CENTRAL GROUP kazdorocni fundraisingové
galavecery v Obecnim domeé v Praze.

(V 4 ’7
Nadacni fond
pro zdravi déti

Ustav pro péci
o matku a dité

Prosime, prispéjte spolu s nami

Podporte nadacni fond zaslanim financniho daru
bankovnim pFevodem na ¢islo uctu: 177786943/0300 bankovnictvi

QR platba pro mobilni
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Podpora

ceské architektury
a talentovanych studentu
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CENTRAL GROUP je dlouhodoby generalni partner prestizni soutéze Ceska cena
za architekturu, kterou kazdoro¢né porada Ceska komora architektd. V rdmci této
soutéze se pravidelné vyhlasuje také zvlastni cena CENTRAL GROUP za inovativni
pristup k reSeni nového bydleni. Spolecnost také podporuje mladé talenty
poradanim a podporou architektonickych soutézi.
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Studentskeé
souteze

s cenami a praktickymi
zkusenostmi
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CENTRAL GROUP porada studentské archi-
tektonické soutéze s cilem prispét ke vzdéla-
vani nastupuijici generace a podporit studenty
ceskych vysokych skol, ktefi kromé financ-
nich cen ziskavaji i moznost praxe v prednich
Ceskych ateliérech. Mezi porotci jsou znami
cesti architekti jako Josef Pleskot, Zdenék
Lukes, David Vavra, Adam Gebrian ¢i Ondrej
Chybik. Ten svou Gspésnou kariéru odstarto-
val prave vitézstvim v jednom z rocnik( této
soutéze. CENTRAL GROUP podporuje i stu-
dentsky HACKATHON ve spolupréci s Narod-
nim centrem Stavebnictvi 4.0 pfi CVUT.

149



150

Podpora

stavebniho rozvoje
a zlepsSeni dostupnosti bydleni

CENTRAL GROUP se dlouhodobé vyrazneé angazuje v diskusi o podpore
stavebniho rozvoje a zlepSeni dostupnosti bydleni. Proto je také generalnim
partnerem Sdruzeni pro architekturu a rozvoj (SAR), Iniciativy pro dostupné
bydleni (IDB) a také prestiznich pololetnich Summitd stavebniho rozvoje

a Summitd dostupného bydleni. Spolu s firmou CEEC Research je také
spoluorganizatorem velkych konferenci Setkani lidri ceského stavebnictvi
a Setkani lidrt developmentu.

Odborné konference sponzorované
a spoluporadané CENTRAL GROUP

Summit stavebniho rozvoje / Summit dostupného bydleni

- vzdy v bfeznu a zafi v prazském Obecnim domé Vice na arch-rozvoj.cz

Setkani lidru éeského stavebnictvi

- vzdy na jafe a na podzim na Prazském hradé nebo na Zofiné Vice na ceec.eu

Setkani lidru developmentu

- vzdy na jafe a na podzim v sidle Ceské nérodni banky Vice na ceec.eu
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Zdenék
Zajicek

Martin,
Kolovrat
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Iniciativa
pro dostupné bydleni

Iniciativa pro dostupné bydleni (IDB) je odborny think-tank pfednich
specializovanych spoleénosti a instituci s cilem zlepsit dostupnost bydleni v CR.
Hlavni 4 principy jsou: 1) zrychlit a zjednodusit povolovani, 2) zmirnit pferegulaci

ve stavebnictvi, 3) zlepsit Gzemni plénovani, aby bylo kde stavét, a 4) spustit masivni
vystavbu dostupnych najemnich bytl mésty a obcemi efektivnim ,batovskym systémem?”,
A to s vyuzitim zjednoduSeného systému DESIGN-BUILD s moznosti typovych projektu.

Kromé dostupnych najemnich bytl pro vystavbu mésty a obcemi je tento systém vyuzitelny i pro
vystavbu druzstevnich bytd a také pro vystavbu dostupnych byt na prodej samospravami nebo

i soukromymi investory. Iniciativa pripravila ucelenou metodiku se vzorovymi postupy a smlouvami.
A také pripravila prehledny katalog 10 moZnych typovych projektt staveb dostupnych bytt pro
verejné i soukromé investory. Iniciativa Gzce spolupracuje s Ministerstvem pro mistni rozvoj (MMR),
Statnim fondem podpory investic (SFPI), Narodni rozvojovou bankou (NRB) a Svazem mést a obci (SMO).

CESKA’é HAVEL & PARTNERS LA e LOXIA
spofitelna USPECH SPOJUJE stavebnictvi 4.0 architects engineers

C=ENTRAL
GROUP

Prakticka metodika

a katalog typovych
bytovych domu
stavénych systémem
DESIGN-BUILD

ke stazeni na

dostupné | iniciativa-bydleni.cz
bydleni g
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Pololetni
a na lvzy a prognézy stavebnictvi a bytového trhu

Analyza a progndza

Padzim-zima 2025/2026

vyvoje trhu

CENTRAL GROUP a mezinarodni
poradenska spolecnost KPMG

vzdy v bfeznu a zafi na pololetnich
summitech zverejnuji své souhrnné
analyzy a prognozy vyvoje ceského
stavebnictvi a bytového trhu.

Ato spolu s konkrétnimi doporucenimi
jak zlepsSit stavebni rozvoj

a dostupnost bydleni.

Vice na arch-rozvoj.cz
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Hledame

nove
kolegy

Chtéli byste pracovat pro lidra trhu?
Pojd'te spolu s nami rozvijet novou Prahu!

# ChcemeTeDoTymu

& personal@central-group.cz %, 226221039 | central-group.cz/kariera

KOUPIME POZEMKY

a komercni arealy v Praze pro bytovou vystavbu

Platba ihned pFi 1\«
podpisu smlouvy \ B

z vlastnich finan¢nich zdroji

MozZnost smény
pozemku za byty

nebo i celé bytové domy
na pronajem

R, 605232 093
& nakup@central-group.cz




Registrujte se

na nasem webu pro prednostni
zasilani novinek a ziskejte radu vyhod

central-group.cz
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Nejuétsi vybér byti &
po celé Praze



Nejvétsi vybér bytu
po celé Praze

. od nejvetsiho
E‘Eziden&niho stavitele
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