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=) uvodni konzultace zdarma

—> ZAKLADNi POSOUZENiIi ZAMERU
kdekoliv v CR za 40.000 K¢ (+ DPH)

Hlavni vvhody DESIGN-BUILD

Investorovi staci mit jen pozemek a koncepcni zamér toho, co potrebuje
a chce — za podrobny navrh, projekt i vlastni realizaci pak veskerou
odpovédnost nese vybrany dodavatel

«

Jasna a pevna cena stavby zdvazné garantovana uz pred zahdjenim
vystavby, a to bez ,vicepraci“, které velmi c¢asto zdrazuji zakazky
az o desitky procent

Bez jakychkoliv pravnich rizik nebo problémd pro investora a bez
potreby jeho vlastniho odpoveédného odborného tymu

Transparentni systém s propracovanou metodikou a vzorovymi
smlouvami s moznosti vyuziti vSech dostupnych dotaci a zvyhodnénych
uveérl — vSe plné v souladu s platnou legislativou
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Vyrazna uspora nakladi pfi vystavbé i ndsledném provozu diky moznosti
vystavby optimalizovanych typovych feSeni a souc¢asné zasadni snizeni
rezijnich i poradenskych nakladt investora
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Iniciativa pro dostupné bydleni (IDB) je odborny think-tank pfednich spole¢nosti a instituci s cilem zlepSit
dostupnost bydleni v Cesku. Iniciativa prinasi konkrétni prakticka doporucent, jak situaci zlepsit. A také
pfipravila uceleny katalog programu ,Dostupné byty stavéné systémem DESIGN-BUILD" pro vystavbu
v rdmci celé CR. Iniciativa tGizce spolupracuje s Ministerstvem pro mistni rozvoj (MMR), Statnim fondem
podpory investic (SFPI), Narodni rozvojovou bankou (NRB) a Svazem mést a obci (SMO).
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Moznosti poradenstvi

pro verejne a soukrome investory

Financovani projekt(i dostupného bydleni musi byt od poc¢atku postaveno na
odborné priprave a spravném ekonomickém nastaveni zameéru. Zkusenost
ukazuje, Ze rozhoduijici neni jen samotna vysSe dotace Ci Uveéru, ale kvalitni
ekonomicky model. Ten investorovi pomuze realisticky vyhodnotit proveditelnost
projektu, nastavit stabilni financ¢ni strukturu a zvolit optimalni kombinaci
dostupnych nastroju podpory.

Iniciativa pro

dostupné
bydleni

PORADENSTVI
Iniciativy pro dostupné bydleni (IDB)

Iniciativa pro dostupné bydleni sloZzena z prednich specializovanych a dlouhodobé
Uspésnych spolecnosti a instituci nabizi komplexni prakticky systém poradenstvi,
pripravy staveb, realizace a financovani zameéreny na vystavbu dostupnych byt(
zjednodusenou metodou DESIGN-BUILD, a to jak pro verejné i soukromé investory.

\/ Technické poradenstvi
\/ Financni a danoveé poradenstvi

\/ Pravni a procesni poradenstvi

INFOCENTRUM

& infoRiniciativa-bydleni.cz

% +420 800 100 400
+420 605 227 221



S l I I Statni fond
podpory investic

PORADENSTVI
Statniho fondu podpory investic (SFPI)

a jeho regionalnich center podpory

SFPI v ramci projektu Obec ON nabizi samospravam a neziskovym organizacim
praktickou pomoc s projekty dostupného najemniho bydleni a realizaci verejnych investic
prostiednictvim celorepublikové plsobici sité Regionalnich center podpory.

S poradenstvim pfi realizaci verejnych investic mimo dostupné bydleni pomaha
municipalitim Koordinaéni a kompetenéni centrum SFPI.

Regionalni centra podpory (RC)

\/ Pomoc ve vSech etapach investicniho

\/ Cilem je podpora rozvoje
projektu dostupného najemniho

dostupného a energeticky

Usporného najemniho bydleni bydlent
\/ Bezplatné poradenstvi méstim, \/ Pésobnost ve v&ech krajich Ceské
republiky

obcim a neziskovym organizacim

\/ Komplexni konzultacni,
informacni a edukacni sluzby

BEZPLA:I'NE KONZULTACE NAVODY
PRO VEREJNE INVESTORY A METODIKY

www.obecON.cz www.obecON.cz/navody




Moznosti financovani
vystavby dostupnych bytl

vvvvvv

obvykle sklada z nékolika soucésti:

v Vlastni zdroje investora

v Vefejné dotace
(prostrednictvim programu statu, typicky pfes Statni fond podpory investic — SFPI)

v’ Zvyhodnéné iivéry
(od Statniho fondu podpory investic — SFPI nebo Narodni rozvojové banky — NRB)

v Komeréni tivéry
(od bank na trhu - ty zpravidla poskytuji vefejnému sektoru vyhodnéjsi podminky)

v PFeklenovaci financovani od dodavatele stavby
(alternativni moznost)

Predevsim samospravy by nemély vetsi investi¢ni celky financovat pouze z vlastnich Uspor

a mély by vyuzivat i zvyhodnéné a komercni Gvéry. Podobné jako bézni lidé, ktefi své bydleni
zpravidla financuji hypotékou. Nevyuzivani cizich zdrojd totiz financovani ve vysledku prodrazuje,
nikoli hlavnim pilifem financovéani, a maji se na celkovych investi€énich nakladech projektu
podilet od 0 % do maximalné 30 %. A to podle miry bytové potieby a ekonomické situace

v daném regionu. Cilem by mélo byt nastaveni vhodného finan¢niho mixu, aby bylo splaceni

2

Cerpaného Gvéru pokud mozno ,samofinancovatelné” z vynosti z budouciho ndjemného.
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ZVYHODNENE UVERY
A DOTACE

S I I I Statni fond
podpory investic

Predevsim pro mensi projekty byl ur¢en dotacné-lveérovy program Dostupné najemni
bydleni v gesci Statniho fondu podpory investic. Zajem Zadateld o program vyrazné prevysil
dostupnou alokaci 7 miliard korun, a proto byl pFijem novych Zadosti do€asné zastaven.
0 dalsim nastaveni programu, pfipadném navyseni prostredk( ¢i opétovném otevieni
vyzvy dosud nebylo definitivné rozhodnuto. V pFipraveé jsou nové programy pro najemni,
druzstevni a vlastnické bydleni.

Mensi projekty

\/ Maximalni podpora aZ 250 milionti korun na projekt (pro soucet dotace a Uvéru)
\/ Dotace v rozmezi 25-40 % nakladd na bytovy projekt (pouze v kombinaci s Gvérem)

\/ Vyhodné tveéry s fixni tirokovou sazbou 1-3 % rocné a splatnosti az 30 let
(sazba odvozena od vySe zakladni sazby EU pro CR a snizend az o 3procentni body)

\/ Uvér (v kombinaci s dotaci) mozné €erpat az do 90 % zptisobilych nakladi

Narodni
n r Rozvojova
J Banka

Na podporu vétsich projektl dostupného najemniho bydleni cili program Dostupné najemni
bydleni od Narodni rozvojové banky. Ten umozni samospravam i soukromym subjektim
financovat vystavbu projektd dostupného bydleni prostfednictvim podfizenych Gver.

Vétsi projekty

v/ Alokace 2,25 mld. Ké

\/ Pro projekty s predpokladanymi naklady minimalné 250 mil. Ké

\/ Minimalni vySe tivéru na projekt 100 miliont korun (maximum dle volné alokace)
\/ PodFizené tivéry s fixni tirokovou sazbou 1-2 % ro€né a splatnosti az 25 let

\/ Cerpani az do 80 % projektovych nakladi

v/ Nezahrnuije dotaéni podporu

\/ Financovani pFipravy a vystavby novych bytovych projektti nebo modernizace
stavajicich objektti pro dlouhodobé najemni bydleni

Aktudlni informace na sfpi.cz a nrb.cz



Sfpﬂ;zzt;;sr:m
Statni fond
podpory investic

Statni fond podpory investic (SFPI) je statni financni instituce zfizena zakonem, spadajici do plisobnosti
Ministerstva pro mistni rozvoj. Zaméruje se pfedevsim na podporu bydleni a rozvoj tizemi v souladu
s verejnym zajmem a strategickymi dokumenty vlady Ceské republiky. V oblasti bydlent realizuje svou
politiku prostfednictvim Gvérovych a dotacnich programd. Zaroven poskytuje verejnym investordm
metodickou a poradenskou podporu pfi pfiprave a realizaci investi¢nich projekt(.

SFPI realizoval program Dostupné najemni bydleni, zaméreny na podporu vystavby a pofizeni
dostupnych najemnich bytd formou kombinace dotace a zvyhodnéného Gveéru. Zdjem o program
vyrazne prekrocil plvodné stanovenou alokaci financnich prostfedkd ve vysi 7 miliard korun, coz vedlo

k do¢asnému pozastaveni pFijmu novych Zadosti. DalSi podoba programu, pfipadné navyseni rozpoctu
¢i obnoveni pfijmu zadosti nebyly dosud definitivné stanoveny.

Vedle finan¢nich nastrojd SFPI rozviji také systém Regionalnich center podpory investic do bydlent,
ktera poskytuji bezplatné odborné poradenstvi méstlim a obcim pfi pripravé projektl dostupného bydleni
a dalSich investicnich zameér(. S poradenstvim pri realizaci verejnych investic mimo dostupné najemni
bydleni pomaha municipalitam Koordinaéni a kompetencni centrum SFPI. Jde zejména o systémovou
podporu a pripravu investi¢ni vystavby v oblasti infrastruktury a vystavbu verejnych budov.

Vice a aktualni informace na sfpi.cz
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Narodni
rozvojova banka

Narodni rozvojové banka (NRB) je specializovana bankovni instituce pisobici ve vefejném zajmu. Jejim
cilem je podpora udrzitelného hospodaFského a socialniho rozvoje Ceské republiky prostfednictvim
financovani strategickych projektd. Zaméruje se zejména na oblast malého a stfedniho podnikani,
infrastruktury a dostupného bydleni. Diky svym financnim nastrojdm dopliuje nabidku komercniho
bankovniho trhu a pomaha realizovat projekty, které by jinak mély obtizny pfistup k financovani.
Vyznamné tak pFispiva napfiklad k rozvoji stavebnictvi a vystavbeé bytl, coz je klicové pro rfeSeni bytové
dostupnosti v Cesku.

V ramci programu Dostupné najemni bydleni poskytuje NRB zvyhodnény podFizeny tveér s fixni
urokovou sazbou 1-2 % rocné a splatnostiaz 25 let, a to az do vysSe 1,2 miliardy K¢ na projekt. Tento
nastroj doplnuje seniorni financovani komercnich bank a umozriuje realizaci projekt( dlouhodobého
najemniho bydleni. Cilem programu je efektivné zapojit kapital komercnich subjektl tak, aby investori
nebyli motivovani pouze k vystavbé a naslednému prodeji byt(, ale k jejich dlouhodobému vlastnictvi,
spraveé a pronajmu po dobu minimalné 20 let. Celkova alokace programu €ini 2,25 miliardy K¢ a je
urcena na podporu vzniku dostupnych bytd s garantovanym najemnym.

Vice a aktudlni informace na nrb.cz
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3 moznosti vystavby

A Tradiéni fazovity systém vystavby

PFi tomto zplsobu zadavani staveb se jednotlivé faze soutézi a zadavaji postupné a oddélené

- nejprve obvykle probéhne architektonicka soutéz, poté vybérové rizeni na zpracovatele
projektové dokumentace a nasledné pak i na dodavatele stavby. Systém vyzaduje vyrazné
angazovani investora a jeho odborného tymu s plnou odpovédnosti za pripravu i pribéh realizace.
Z toho plynou i rizika prodlev a vicepraci.

B Mezinarodni systém DESIGN-BUILD

(vhodny pro velké a slozité stavby podle metodiky FIDIC)

DESIGN-BUILD je moderni alternativou k tradi¢nimu systému — projekt a realizace staveb se
soutézi jednorazové a je vybran jeden dodavatel odpoveédny za kompletni pFipravu a realizaci
stavby. Ten garantuje dodrzeni ceny a nese plnou odpovédnost a rizika. Systém vyuziva
mezinarodné standardizované smluvni podminky FIDIC a je vhodny a uzplsobeny pfedevsim pro
velké infrastrukturni stavby a sloZité projekty.

Zjednoduseny systém DESIGN-BUILD
(vhodny pro bytovou vystavbu v €eské republice)

Oproti mezinarodnimu systému DESIGN-BUILD tento nové pripraveny zjednoduSeny systém
DESIGN-BUILD jeste vice usnadnuje investorovi jeho pozici a posiluje jeho pravni a financéni
garance. Dodavatel nese plnou odpovédnost nejen za projekt a vlastni realizaci stavby, ale
podle zadani investora zpracovava i vlastni podrobny navrh stavby. A to prevazné s vyuzitim
svych typovych reSeni a svého know-how. Tento systém je vhodny pro vystavbu najemnich,
vlastnickych i druzstevnich byt kdekoliv v CR pro verejné i soukromé investory.
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Co je to DESIGN-BUILD?

DESIGN-BUILD je velmi efektivni a transparentni zplsob zadavani
pripravy a realizace staveb. Vyuzitelny je pro pozemni i infrastrukturni
stavby jako alternativa ke standardnimu zplsobu pFipravy a realizace,
kdy se jednotlivé faze soutézi a zadavaiji postupné a oddélené. Pri vyuziti
metody DESIGN-BUILD se oproti tomu celd priprava a realizace soutézi
jednorazove a hned na zacatku je tak vybran dodavatel jako garant celé
pripravy a realizace. Ato s jasnou celkovou cenou a plnou odpovédnosti
za cely pribéh pFipravy a realizace a s odpovédnosti za vSechna rizika.

Tato metoda je plné v souladu se Zakonem o zadavani verejnych zakazek i s pravidly hospodarské
soutézZe a je vyuZitelna i pro Cerpani dotacniho nebo kombinovaného financovani. Pro tuto metodu
je pfiznacna odpovédnost za pripravu stavby na strané dodavatele, pficemz objednatel specifikuje
ve svém zadani pouze Ucel, standardy, rozsah a dalsi, napfiklad vykonova kritéria plnéni. A to bud

ve formé strategického zdmeéru nebo koncepcni studie stavby.

Referenéni stavby v Evropé a CR

Metoda DESIGN-BUILD je vyuzitelnd pro zadavani soukromych i verejnych stavebnich zakazek. V sou-
kromém sektoru je pro svou efektivitu a transparentnost velmi obvykla. Ve vefejném sektoru je tato
metoda ¢asto vyuzivana evropskymi institucemi, jako jsou Evropska banka pro obnovu a rozvoj (EBRD)
nebo Evropska investi¢ni banka (EIB). V Ceské republice se metoda DESIGN-BUILD uZ vyuzila pro Fadu
infrastrukturnich staveb a také napfiklad pfi vystavbé Nejvy3&iho kontrolniho Gradu (NKU) nebo budovy
kanadského velvyslanectvi. PFi nastaveni jasné metodiky a jasnych vzorovych postupl a smluv ma
metoda DESIGN-BUILD mimoradny potencial rozhybat tolik potfebnou vystavbu verejného najemniho
bydleniv CR.

Mozné vyuziti pro bytové projekty

Metodu DESIGN-BUILD je mozné vyuzit pro velkou ¢ast zamert na vystavbu dostupnych najemnich,
vlastnickych i druzstevnich bytt po celé CR, a to i na pozemcich vySkové ¢lenitych. Lze ji vyuZit pro
novostavby (na nezastavéném pozemku nebo i na pozemku s potfebou demolice pvodni stavby) a také
pro méné narocné rekonstrukce (véetné pripadnych dostaveb). Metoda DESIGN-BUILD neni vhodné pro
specifické lokality a specifické pozemky (napfiklad vyrazné vyskové nebo tvaroveé atypické nebo vyrazné
ovlivnéné jinymi stavbami nebo okolnostmi), kde je nutné vzdy zpracovat individualni architektonicky

~ivs

strukce nebo prestavby.
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Hlavni vyhody

ziednoduseného systému DESIGN-BUILD

oproti tradicnimu zpUsobu vystavby

NN O N U N NI

Investorovi staci mit jen pozemek a koncepcni zameér toho, co
potrebuje a chce - za podrobny navrh, projekt i vlastni realizaci pak
nese vesSkerou odpovédnost vybrany dodavatel

Jasna a pevna cena stavby zavazné garantovana uz pred
zahajenim vystavby, a to bez ,vicepraci“, které velmi ¢asto zdrazuji
zakazky az o desitky procent

Bez jakychkoliv pravnich rizik nebo problémd pro investora
a bez potreby jeho vlastniho odpovedného odborného tymu

Komplexni systém poradenstvi, pfipravy staveb, realizace
a financovani pro verejné i soukrome investory, a to s moznosti
vyuziti vSech dostupnych dotaci a zvyhodnénych tvéri

Velmi transparentni systém s propracovanou metodikou,
vzorovymi zadavacimi podminkami a vzorovymi smlouvami

Plné v souladu s legislativou - Z&dkonem o zadavani verejnych
zakazek, Zakonem o ochrané hospodarské soutéze i s pravidly
hospodareni s verejnym majetkem

\/lyrazna aspora pri vystavbé i nasledném provozu diky vyuziti
optimalizovanych typovych feSeni staveb od rtiznych dodavateld,
kteri podavaiji nabidky ve vybérovém rizeni

Zasadni ispora na rezijnich nakladech investora a na platbach
za konzultacni, pravni, architektonické, projekcni a inzenyrské sluzby

Vhodny pro novou bytovou vystavbu po celé CR
- najemni, vlastnickou, druzstevni, verejnou ¢i soukromou



V souladu se zakonem €. 134/2016 Sb.,
o zadavani verejnych zakazek

Metoda zjednoduSeného DESIGN-BUILD vychazi z principu funkéniho zadani,
kdy investor definuje Ucel, rozsah, standardy a vykonova kritéria plnéni, zatimco

odpovédnost za projektovou pripravu i realizaci nese vybrany dodavatel. Postup

je plné slucitelny s pravidly transparentniho zadavaciho fizeni.

V souladu se zakonem €. 143/2001 Sb.,
o ochrané hospodarské soutéze

Metoda zachovava principy rovného zachdazeni, transparentnosti
a nediskriminace Gc¢astnikl trhu. Soutéz probiha standardnim zplisobem
a umoznuje otevifenou hospodarskou soutéz mezi dodavateli bez omezeni.

V souladu se zakonem ¢. 219/2000 Sb.,

o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich i zakonem ¢. 128/2000 Sb.,
o obcich (obecni zfizeni)

Vyuziti metody DESIGN-BUILD je plné kompatibilni s povinnosti statu i obci
nakladat s majetkem hospodarne, Gcelné a transparentné. Umoznuje
zadavateli predem definovat investi¢ni zamér a cenovy rédmec plnéni,

¢imz podporuje predvidatelnost naklad a omezeni vicepraci. Smluvni
preneseni odpovédnosti na dodavatele prispiva k jasnému rozdéleni

rizik a k efektivnimu vyuziti verejnych prostfedkl. Postup je slucitelny

s povinnosti statu a obci nakladat s majetkem hospodarné, ticelné a s péci
radného hospodare.
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Verejny nebo
soukromy investor

- pravni specifika

Rozdil mezi verejnym a soukromym investorem spociva zejména v procesnich povinnostech

a v rezimu vybéru zhotovitele vyplyvajicich z verejnopravni regulace. Konstrukce metody
DESIGN-BUILD je vSak v obou pripadech totozna, nebot je zaloZena na pfeneseni odpovédnosti za navrh
projektu a provedeni stavby na jediného dodavatele pri predem sjednané pevné cené dila.

v
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Pozemek: Investor musi mit k pozemku pravni titul umoZznujici realizaci vystavby (vlastnické
pravo, prévo stavby, ndjem ¢ijiny odpovidajici pravni vztah). U vefejného investora musi byt nakla-
dani s pozemkem v souladu s pravnimi predpisy upravujicimi hospodareni s verejnym majetkem.
U soukromého investora postacuje soukromopravni titul bez verejnopravnich omezeni

VVymezeni investi€niho zdméru: Investor stanovi Gcel projektu, rozsah a kapacitu plnéni, cilovou
skupinu uzivatell a ekonomicky rémec realizace. U verejného investora musi byt zamer od(vod-
nén verejnym zajmem a v souladu se zasadou péce radného hospodare

Specifikace vykonovych a funkénich parametrii: Zadani je formulovano prostrednictvim
zavaznych pozadavk( na funkci, standard a technické parametry stavby. Tyto pozadavky vymezuji
rémec, v némz zhotovitel zpracuje projektovou dokumentaci a realizuje dilo

Vybér zhotovitele: Verejny investor postupuje v rezimu Zakona o zadavani verejnych zakazek,
v souladu s pravidly hospodarské soutéze a v souladu s pravni Upravou o naklddani s majetkem
statu a obci

Financovani projektu: Projekt m(Ze byt financovan z verfejnych nebo soukromych zdrojd, pfi-
padné jejich kombinaci. Vefejny investor postupuje v souladu s rozpoc¢tovymi pravidly, soukromy
investor vyuziva kapitalové a Uvérové zdroje. Dotaci a nebo zvyhodnény Gvér mize ziskat jak
verejny, tak soukromy investor, splni-li podminky daného programu a pravidla verejné podpory



Najemni, druzstevni
nebo vlastnickeé byty

- pravni specifika

Metoda DESIGN-BUILD je procesné neutralni z hlediska formy uzivani €i vlastnictvi byti. UmoZiuje
realizaci ndjemniho, druZstevniho i vlastnického bydleni pfi zachovani podobného smluvniho a reali-
zacniho ramce. Rozhoduijici je vymezeni cilového modelu uzivani jiz ve fazi investi¢niho zameéru, nebot ten
nasledné ovliviuje parametry financovani, pravni strukturu projektu i nastaveni smluvnich vztah.

Vymezeni formy bydleni: Investor pred zahajenim vybéru zhotovitele urci, zda bude projekt
realizovan jako ndjemni, druzstevni nebo vlastnické bydleni, pripadné jejich kombinace. Tato volba
primo ovlivAuje strukturu financovani, cash-flow projektu, dlouhodoby provozni model i budouci
pravni vztahy k bytovym jednotkam

Nastaveni ekonomického modelu: Projekt by mél byt koncipovéan tak, aby byl pfi zvoleném
modelu efektivné ,samofinancovatelny” nebo alesporn ekonomicky vyvazeny:

« Najemni bydleni: klicové stanoveni vyse ndjemného, doby prondjmu a navratnosti investice

« DruZstevni bydleni: nutné vymezeni ¢lenskych vklad( a Gvérového zatizeni druzstva
s moznosti pfevedeni do osobniho vlastnictvi po splaceni Gvéru druzstvu

« Vlastnické bydleni: rozhodujici vztah mezi pofizovacimi naklady a budouci prodejni cenou
jednotek

Promitnuti modelu do zadani: Forma bydleni musi byt zohlednéna ve funkénich a technickych
parametrech stavby, dispozi¢nim feSeni i standardu provedeni tak, aby bylo dosazeno maximalni
efektivity nakladd pfi zachovani pozadované kvality

Smluvni a majetkopravni uspofradani: Najemni bydleni pfedpoklada zachovani vlastnictvi investo-
rem a dlouhodobou spravu. Druzstevni model vyzaduje vytvoreni nebo zapojeni bytového druzstva
s moznosti prevodu do osobniho viastnictvi po splaceni Gvéru druzstvu. Vlastnické bydleni je zalo-
Zeno na bezprostfednim prodeji bytovych jednotek za cenu obvyklou. U verejného investora miize
byt vystavba byt( uréenych na prodej realizovana prostfednictvim systému OBECNICH BYTOVYCH
SPOLECNOSTI, zfizenych a plné kontrolovanych samosprévou. Diky tomuto novému systému
mohou samospravy kromé plné kontroly nad celym projektem jesté inkasovat zisk z prodeje byt(

(a to navic k cené za poskytnuty pozemek)

Finanéni a podpiirné nastroje: \/olba modelu bydleni maze mit pfimy dopad na dostupnost
dotacnich titulli nebo zvyhodnénych tveért. Podminky jednotlivych programd zpravidla vymezuji
okruh opravnénych zadatel(, Gcel vyuziti prostfedk(l i Casova a majetkova omezeni projektu
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postupovych kroku
pri vystavbe zjednodusenym
systémem DESIGN-BUILD

Vychozi podminky a ZAKLADNI POSOUZENI
ZAMERU

STUDIE PROVEDITELNOSTI a predjednani
financovani

Vlybér dodavatele, cena stavby
a smlouva s dodavatelem

Priprava stavby, povoleni a zajisténi
financovani

Vystavba, kontrola, platby, prevzeti
a nasledny provoz



Vychozi podminky a ZAKLADNI
POSOUZENI ZAMERU

akladnim vychodiskem a podminkou je, Ze investor ma zajiStény pozemek nebo
alespon predjednany a soucasné ramcové formulovany strategicky zamér
(pFipadné koncepcni studii). Tento zameér mize v pFipadé zajmu odborné konzultovat
a nechat odborné vyhodnotit. Investor mize v této fazi vyuzit metodickou konzultaci
a poradenstvi:

/  Statnifond podpory investic (SFPI) - bezplatné poradenstvi méstiim, obcim
a neziskovym organizacim

v [Iniciativa pro dostupné bydleni (IDB) - metodicka a prakticka podpora
verejnych i soukromych investord, zejména ve vazbé na postup DESIGN-
BUILD, nastaveni kapacity projektu a zakladni rdmec financovani

Uvodni konzultace je u Iniciativy pro dostupné bydleni (IDB) poskytovéna zdarma
(telefonicky, online nebo osobné v prazské centrale) a slouzi zejména k orientaci
investora v dalSim postupu.

Pro vlastni odborné vyhodnoceni strategického zaméru se zpracovava ZAKLADNI
POSOUZENIi ZAMERU, které predstavuje prvni analyticky vystup pFipravy projektu. To se
zaméruje zejména na realnou kapacitni vyuzitelnost tzemi, soulad s izemné-planovaci
dokumentaci, zakladni technickou proveditelnost, ekonomickou racionalitu projektu

a vhodnost zvoleného modelu bydleni (hdjemni, druzstevni, vlastnické). Pfipadné téz
oponentura studie nebo projektu, ktery ma uz investor k dispozici.

Cilem je identifikovat hlavni limity a rizika a ovéfFit, Ze projekt je koncepcné i financné
udrzitelny. Zpracovani ZAKLADNIHO POSOUZENi ZAMERU se nabizi pro malé i velké
projekty kdekoliv v CR, a to pro verejné i soukromé investory. Je poskytovano za cenu
40.000 KE (+ DPH) a tvofi strategicky podklad pro rozhodnuti investora o zadani
navazujici STUDIE PROVEDITELNOSTI a dalSim postupu.
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STUDIE PROVEDITELNOSTI
a predjednani financovani

o zakladnim posouzeni zdmeéru a potvrzeni strategického zadani nasleduje zpracovani

STUDIE PROVEDITELNOSTI, ktera predstavuje klicovy analyticky dokument pFipravy

projektu. Rozpracovava zamér do Grovné umoznujici kvalifikované investicni
rozhodnuti a soucasné vytvari ramec pro dalSi postup projektu. Studie obsahuje zejména
urbanistické a hmotové rfeseni, vymezeni kapacity projektu, dispozi¢ni koncepci, zakladni
technické Feseni, orientacni investi¢ni naklady a analyzu hlavnich rizik.

Hmotové FeSeni stanovi zakladni objemové a vyskové parametry stavby a vytvari
dostatecné urcujici podklad pro nasledny vybér dodavatele v systému DESIGN-BUILD.
Soucasti studie je rovnéz vyhodnoceni zvoleného modelu bydleni (hdjemni, druZstevni,
vlastnické) a jeho dopad( na celkovou ekonomiku a udrzitelnost projektu.

Nedilnou soucasti STUDIE PROVEDITELNOSTI je finanéni analyza, kterd posuzuje investicni
narocnost projektu, projekci cash-flow, predpokladané naklady a vynosy a navrhuje

mozné varianty struktury financovani, véetné kombinace vlastnich zdrojl, Gvérovych
nastrojl a pfipadné verejné podpory. Zohledruje pritom zvoleny model bydleni, nebot
forma nadjemniho, druzstevniho ¢i vlastnického bydleni ma pfimy dopad na strukturu
zdrojud, navratnost a dlouhodobou udrzitelnost projektu. Studie nasledné vyhodnocuje
dosazitelnost financovani a identifikuje souvisejici financni rizika.

V této fazi dochazi k predjednani zakladnich podminek financovani s financujicimi
institucemi, aby pred zahajenim zaddvaciho fizeni bylo ovéreno, Ze projekt je financné
realizovatelny a Ze jsou dostupné odpovidajici zdroje.

Zpracovani STUDIE PROVEDITELNOSTI zajistuje podle rozsahu projektu:
v  do100 bytovych jednotek spolecnosti wienerberger / KD Bydleni
v nad100 bytovych jednotek spolecnosti LOXIA

Cena zpracovani se pohybuje v rozmezi 300.000-450.000 K¢ (+ DPH) podle rozsahu
a slozitosti zaméru.



VVybér dodavatele, cena stavby
a smlouva s dodavatelem

adavaci dokumentace pro zakazku vychazi ze STUDIE PROVEDITELNOSTI

a predstavuje komplexni zadani investora z hlediska technické a funkéni specifikace

zakazky. Soucasti zadavaci dokumentace jsou také dalSi zavazné podminky investora
a vzor smlouvy, kterou bude investor s vybranym dodavatelem uzavirat - ty se budou LliSit
predevsim podle investorem zvolené formy bydleni a zplsobu financovani.

Verejny investor musi postupovat v rezimu Zakona o zadavani verejnych zakazek, ktery
na zpracovani zadavaci dokumentace verejné zakazky a pribéh verejné soutéze klade
specialni naroky. V rdmci verejné soutéze podavaji dodavatelé své nabidky v predepsané
formé a investor si vybira tu pro néj nejvhodnéjsi. Pokud investorovi Zadna nabidka
nebude vyhovovat, miZe soutéz zrusit.

Cena stavby je v systému DESIGN-BUILD strukturovana tak, Ze cena za pFipravu stavby

a horni stavbu je stanovena pevnou pausalni ¢astkou. Cena za spodni stavbu a souvisejici
plnéni (zejm. infrastruktura a FeSeni do svahu) je stanovena jako rdémcova s pfehledem
jednotkovych cen, kdy finalni cena bude stanovena zcela presné bud na zakladé méreni
skutecné provedenych praci, nebo jeSté pred zahajenim vystavby na zakladé provedeného
podrobného hydrogeologického prizkumu a zpracované projektové dokumentace. Pred
zahajenim stavby tak ma investor jasnou a pevnou cenu celé stavby bez vicepraci.

Smlouva, kterou investor a dodavatel na konci soutéze uzaviraji, odpovida vzorové smlouveé,
kterou dodavatel akceptuje spolu s dalSimi podminkami soutéze. Prislusny smluvni typ
vychazi ze zvolené formy bydleni. Vzdy bude zakladem smlouva o dilo.

Verejnopravni regulace se do smlouvy s dodavatelem promita pouze omezeneé a prevazné
formalné. Vyznamnéji se projevi az pfi nasledném nakladani s byty (pronajem, pfevod
druzstevnich podild, prodej).
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PFiprava stavby, povoleni
a zajisténi financovani

o uzavreni smlouvy o dilo vybrany dodavatel zahajuje pripravu stavby v rozsahu

sjednaném ve smlouvé. Zpracovava projektovou dokumentaci pro povoleni zaméru

a nasledné projektovou dokumentaci pro provadéni stavby a zajiStuje veskerou
souvisejici inZenyrskou €innost, vcetné komunikace s dotéenymi organy a Gcastniky Fizeni.

Po vydani povoleni zameéru investor aktualizuje a definitivné nastavi strukturu financovani
projektu. V této fazi dochazi k potvrzeni zdrojti financovani, pripadné finanéniho mixu
vlastnich zdrojd, tvérového financovani a pripadné verejné podpory. Pokud by investor
objektivné neziskal potfebné financovani, mize za podminek sjednanych ve smlouvé

od smlouvy odstoupit - dodavateli jsou v takovém pFipadé uhrazeny pouze prokazatelné
vynalozené naklady na pfipravu stavby.

Po zajisténi financovani zahajuje dodavatel realizaci stavby. Systém DESIGN-BUILD
umoznuje nastavit etapizované financovani vystavby, kdy jsou platby vazany na dokonceni
a technickou kontrolu jednotlivych milnikd stavby (nap¥. dokonéeni spodni stavby, hrubé
stavby, uzavfeni obalky budovy, dokonceni instalaci a dokonceni stavby).




Vystavba, kontrola, platby, prevzeti
a nasledny provoz

o zahdjeni realizace probiha vystavba podle schvalené projektové dokumentace
a harmonogramu sjednaného ve smlouvé o dilo. Dodavatel odpovida za koordinaci
vSech subdodavateli, dodrZeni technickych parametrd, kvalitu provedeni

i sjednanou cenu. Investor vykonava pribéznou kontrolu plnéni smluvnich podminek

a dosazeni jednotlivych milnik{ vystavby.

Platby za jednotlivé etapy realizace jsou vazany na dokonceni smluvné definovanych casti
stavby a jejich vécné a technické ovéreni. Tento mechanismus zajistuje kontrolu cerpani
financnich prostredkd a minimalizaci rizika neopravnénych nakladu.

Po dokonceni stavby probiha jeji kolaudace a nasledné predani investorovi k uzivani, a to
se sjednanou zarucni dobou, zpravidla 5 let.

Nasledny provoz a nakladani s byty se ridi zvolenou formou bydleni a podminkami
financovani. Investor mlze byty pronajimat, pfevadét druzstevni podily nebo prodavat

v souladu s pravnimi predpisy a pripadnymi podminkami verejné podpory. Spravu a provoz
muze zajistovat vlastnimi kapacitami nebo prostrednictvim vysoutézeného spravce, resp.
druzstva.

Rozdil mezi verejnym a soukromym investorem se v této fazi projevuje zejména v rezimu
nakladani s financnimi prostredky a majetkem. VeFejny investor je povinen postupovat

s péci Fadného hospodare a v souladu s pravidly rozpoctoveé kdzné a transparentnosti,
vcetné podminek pripadné verejné podpory. Soukromy investor postupuje podle vlastniho

uvazeni a sledovaného zajmu.

25




LR TR = R
T .
Wi SIS h;"..,_ v
R LR wererm RRRTHINTTT T
LR EAL L Lysren =
W G F ji i
|\ e — a3 R
ALK pm————| R
.__..,,- '
|
!

\ ..
| | .
« |

\
]
—

i
2
X
)
il
|
i

: e

___:__ ‘d |}

e r—

'lllh

’

izované
jekty

h

e pro
yC

<

imal

M fa
Ju Q
s >
C 0
N N

Opt
typov
bytov

26




a_“.- —aﬁ ..-_.4-,:.4 .
R “_J/,

b )

////////// //




Vyhody optimalizovanych
typovych reSeni
oproti individualnim navrhim

V rdmci vybérovych fizeni poradanych investory v systému DESIGN-BUILD jsou
schopni rizni dodavatelé nabidnout vyuziti svych optimalizovanych typovych
reSeni se svym know-how. Optimalizované typové projekty predstavuji systémova
FeSeni, ktera vychazeji z opakované provérenych konstrukénich a dispozicnich
principt. Neznamenaji univerzalni ,kopii* stavby, ale efektivni zaklad, ktery je
nasledné prizplsobovan konkrétnim podminkam pozemku a jeho okoli, Gcelu stavby
i pozadavkim investora. Oproti individualnim navrhim, kde se FeSeni vytvari vzdy
zcela od pocatku, prinaseji vyssi miru racionality, ¢asové Uspory a nakladové jistoty.
Odpada tak lidoveé Fec¢eno znovu a znovu ,hledani Ameriky*.




Vyhody optimalizovanych
typovych reseni

v

v
v
v

<

Rychlejsi a levnéjsi pFriprava a realizace
Optimalizace pro ucely dostupného bydleni
Flexibilita a variabilita

Udrzitelnost a nizké naklady na provoz
a udrzbu
Snadnéjsi schvalovaci procesy

(typova feSeni jsou pro svoji opakovatelnost épe

predvidatelna pro stavebni Grady)
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Ukazky typovych reseni
od CENTRAL GROUP

Nabidka spolecnosti CENTRAL GROUP vychazi z vice nez tricetileté zkuSenosti v oblasti efektivni
rezidencni vystavby. Jeji typové projekty reflektuji praktické zkusenosti s pFipravou, povolovanim
i realizaci bytovych dom( v riznych urbanistickych a technickych podminkach a jsou koncipovany
jako FeSeni vyuzitelnd v ramci systému DESIGN-BUILD. Soubor zahrnuje deset typovych projektt
bytovych domi, z toho Sest s plochou stfechou a CtyFi se stfechou Sikmou. Navrzena podlaznost
se pohybuje od 2 + ustoupeného podlazi az po 5 nadzemnich podlazi. Pro konkrétni pFipady
mohou byt navrzeny i vyssi nebo jinak FeSené stavby.

Typova resSeni s plochou strechou




Autorska prava ke vSem typovym FeSenim: CENTRAL GROUP
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Velka variabilita
typovych staveb

od CENTRAL GROUP

Moznost variabilniho rFeSeni parteru
(sluzby, obchody, materska Skola apod.)

Moznost variabilniho reSeni do svahu
(v parteru nebytové prostory nebo byty)




Moznost variabilni velikosti a vysky

imy ZvétSovani

T30,  dodélky

ZvétsSovani B

do vysky

. .. DA
E ]

Postupné

zvétSovani do vysky

M
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Variabilni mix dispozic
u staveb CENTRAL GROUP

U typovych FeSeni je mozné vzdy zvolit variabilni skladbu bytti pozadovanou investorem pro jeho
zameér. Stavba mlze byt sloZzena bud pFevazné z malych byt 1+kk, nebo s vétsSinou stfedné velkych
byt 2+kk, nebo mize byt navrzen mix réizné velkych bytl s poZzadovanym zastoupenim 1+kk az
3+kk. Dim mize byt i podsklepen s umisténim parkovacich stani a Gloznych sklept (podsklepeni
ale zédsadné zveda investi¢ni naklady). Stavba miZe byt feSena i do svahu a v pFizemi je mozné
umistit komercni prostory nebo napfiklad materskou Skolku.

Regeni jen s malymi byty
1+kk

Reseni s mensimi byty r Jal S [ N j :
T+kk a 2+kk 4[% [—

SN N e P = O 5

T
W@m_ﬂb L\| j
ST %

Reseni s mensimi i vétSimi byty

N 1+kk az 3+kk
= ﬂ:_}—ﬂ‘u .’\ —| = ﬂ. _}ll—f_}r\ =




Efektivni dispozicni FreSeni
u staveb CENTRAL GROUP

PFi navrhovani dostupnych bytd je nutné klast diiraz na maximalni efektivitu dispozic a zaroven

na praktickou ,zafiditelnost". Byty pro dostupné bydleni jsou navrhovany o dispozicich 1+kk az 3+kk.
Velikostné je vhodné byty 1+kk navrhovat kolem 30 m?, 2+kk kolem 45 m? a 3+kk kolem 70 m2

Je tfeba omezit neproduktivni prostory (chodby) a klast diraz na vhodné otevirani dvefi i umisténi
okennich otvor( s ohledem na efektivni ,zafiditelnost". Je potfeba navrhnout i dostatek tloznych
prostortl ve vestavénych skfinich nebo v komore/Satné u vétsich byta.

Dispozice 1+kk (29 m?)
SSPRIE =
I N
Dispozice 2+kk (45 m?) T g ﬂ‘
D NI =TI ——
Al \J
- @J * ] |:|
il [E=m
Dispozice 3+kk (69 m?)
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Typ A-1

Typové rFeSeni bytového domu s plochou strechou
a lodziemi. Je mozné provedeni s ustoupenym
hornim podlazim nebo bez néj

Optimalizované typové feSeni je velmi variabilni, stavba miZe byt FeSena s rliznou vyskou i délkou a v rlizném
provedeni. A to podle zadani investora, podminek konkrétniho pozemku a okolni zéstavby. Z hlediska architektury
je vhodna podlaznost 3 podlazi aZ 4 + ustoupené podlazi. NiZe uvedené vyobrazeni 3 + ustoupené podlazi mize
byt varianté reSeno s 22 az 37 byty o dispozicich 1+kk az 3+kk podle volby investora. Stavba m(ize byt podsklepena
s umisténim podzemnich parkovacich stani a Gloznych sklep. V pFfizemi mohou byt navrZzeny nebytové prostory
pro potifebné obchody a sluzby, nebo napriklad materska skola se zahradou. Stavba m(ze byt navrZzena i do svahu,

v rlizném materialovém a barevném provedeni, a také v rizném standardu — Rezidence, Komfort nebo Ekonomy.

Autorska prava: CENTRAL GROUP

Varianta s ustoupenym podlazim

W

=



Variabilni provedeni,
velikost a vyska stavby

Varianta bez
ustoupeného podlazi

VysSsiarozsifena
stavba

| j] ]ﬂ ]I[ m
REZIDENCE KOMFORT EKONOMY
nadstandardni feseni optimalizovany stredni maximalné efektivni
architektury a materiall standard reSeni a Uspornéreseni
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Typ A-

Typové FeSeni bytového domu s plochou strechou
a lodziemi. Je mozné provedeni s ustoupenym
hornim podlazim nebo bez néj

Optimalizované typové feSeni je velmi variabilni, stavba miZe byt FeSena s rliznou vyskou i délkou a v rlizném
provedeni. A to podle zadani investora, podminek konkrétniho pozemku a okolni zéstavby. Z hlediska architektury
je vhodna podlaznost 3 az 5 podlazi. NiZe uvedené vyobrazeni 3 + ustoupené podlazi mdze byt varianté feSeno

s 22 az 37 byty o dispozicich 1+kk az 3+kk podle volby investora. Stavba m(ize byt podsklepena s umisténim
podzemnich parkovacich stani a tloznych sklep(. V pfizemi mohou byt navrZzeny nebytové prostory pro potfebné
obchody a sluzby, nebo napriklad materské sSkola se zahradou. Stavba m(Ze byt navrZzena i do svahu, v rizném
materidlovém a barevném provedeni, a také v rlizném standardu - Rezidence, Komfort nebo Ekonomy.

Autorska prava: CENTRAL GROUP

Varianta s ustoupenym podlazim




Variabilni provedeni,
velikost a vyska stavby

Varianta bez
ustoupeného podlazi

Nizsi stavba

REZIDENCE KOMFORT EKONOMY
nadstandardni feseni optimalizovany stredni maximalné efektivni
architektury a materiall standard reSeni a Uspornéreseni
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Typ A-

Typové FeSeni bytového domu s plochou strechou
a lodziemi. Je mozZné provedeni s ustoupenym
hornim podlazim nebo bez néj

Optimalizované typové feSeni je velmi variabilni, stavba miZe byt FeSena s rliznou vyskou i délkou a v rlizném
provedeni. A to podle zadani investora, podminek konkrétniho pozemku a okolni zéstavby. Z hlediska architektury
je vhodna podlaznost 3 az 5 podlazi. NiZe uvedené vyobrazeni 3 + ustoupené podlazi mdze byt varianté feSeno

s 22 az 37 byty o dispozicich 1+kk az 3+kk podle volby investora. Stavba m(ize byt podsklepena s umisténim
podzemnich parkovacich stani a tloznych sklep(. V pfizemi mohou byt navrZzeny nebytové prostory pro potfebné
obchody a sluzby, nebo napriklad materska sSkola se zahradou. Stavba m(zZe byt navrZzena i do svahu, v réizném
materidlovém a barevném provedeni, a také v rlizném standardu - Rezidence, Komfort nebo Ekonomy.

Autorska prava: CENTRAL GROUP

Varianta s ustoupenym podlazim




Variabilni provedeni,
velikost a vyska stavby

Varianta bez
ustoupeného podlazi

Vyssiarozsifena
stavba

Vyssistavba
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REZIDENCE KOMFORT EKONOMY
nadstandardni feseni optimalizovany stredni maximalné efektivni
architektury a materiall standard reSeni a Uspornéreseni
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Typ A-

Typové rFeseni bytového domu s plochou strechou
a balkony. Je mozné provedeni s ustoupenym
hornim podlazim nebo bez néj

Optimalizované typové feSeni je velmi variabilni, stavba miZe byt FeSena s rliznou vyskou i délkou a v rlizném
provedeni. A to podle zadani investora, podminek konkrétniho pozemku a okolni zéstavby. Z hlediska architektury
je vhodna podlaznost 3 podlazi aZ 4 + ustoupené podlazi. NiZe uvedené vyobrazeni 3 + ustoupené podlazi mize
byt varianté reSeno s 22 az 37 byty o dispozicich 1+kk az 3+kk podle volby investora. Stavba m(ize byt podsklepena
s umisténim podzemnich parkovacich stani a Gloznych sklep. V pFfizemi mohou byt navrZzeny nebytové prostory
pro potifebné obchody a sluzby, nebo napriklad materska skola se zahradou. Stavba m(ze byt navrZzena i do svahu,

v rlizném materialovém a barevném provedeni, a také v rizném standardu — Rezidence, Komfort nebo Ekonomy.

Autorska prava: CENTRAL GROUP

Varianta s ustoupenym podlazim




Variabilni provedeni,
velikost a vyska stavby

Varianta bez
ustoupeného podlazi

VysSsiarozsifena
stavba

NizSi stavba Vyssistavba

REZIDENCE KOMFORT EKONOMY
nadstandardni feseni optimalizovany stredni maximalné efektivni
architektury a materiall standard reSeni a Uspornéreseni



Typ A-

Typové FeSeni bytového domu s plochou stfechou,
balkony a castecné rohovymi okny. Je mozné provedeni
s ustoupenym hornim podlazim nebo bez néj

Optimalizované typové feSeni je velmi variabilni, stavba miZe byt FeSena s rliznou vyskou i délkou a v rlizném
provedeni. A to podle zadani investora, podminek konkrétniho pozemku a okolni zéstavby. Z hlediska architektury
je vhodna podlaznost 3 podlaZi aZ 4 + ustoupené podlazi. NiZe uvedené vyobrazeni 3 + ustoupené podlazi mize
byt varianté reSeno s 22 az 37 byty o dispozicich 1+kk az 3+kk podle volby investora. Stavba m(ize byt podsklepena
s umisténim podzemnich parkovacich stani a Gloznych sklepl. V pFfizemi mohou byt navrZzeny nebytové prostory
pro potifebné obchody a sluzby, nebo napriklad materska skola se zahradou. Stavba m(ize byt navrZzenaido svahu,

v rlizném materialovém a barevném provedeni, a také v rizném standardu — Rezidence, Komfort nebo Ekonomy.

Autorska prava: CENTRAL GROUP

Varianta s ustoupenym podlazim




Variabilni provedeni,
velikost a vyska stavby

Varianta bez
ustoupeného podlazi

Rozsifena stavba

Vyssiarozsifena
stavba
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REZIDENCE KOMFORT EKONOMY
nadstandardni feseni optimalizovany stredni maximalné efektivni
architektury a materiall standard reSeni a Uspornéreseni
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Typ A-

Typové rFeSeni bytového domu s plochou strechou,
balkony a rohovymi okny. Je mozné provedeni
s ustoupenym hornim podlazim nebo bez néj

Optimalizované typové feSeni je velmi variabilni, stavba miZe byt FeSena s rliznou vyskou i délkou a v rlizném
provedeni. A to podle zadani investora, podminek konkrétniho pozemku a okolni zéstavby. Z hlediska architektury
je vhodna podlaznost 3 podlaZi aZ 4 + ustoupené podlazi. NiZe uvedené vyobrazeni 3 + ustoupené podlazi mize
byt varianté reSeno s 22 az 37 byty o dispozicich 1+kk az 3+kk podle volby investora. Stavba m(ize byt podsklepena
s umisténim podzemnich parkovacich stani a Gloznych sklepl. V pFfizemi mohou byt navrZzeny nebytové prostory
pro potifebné obchody a sluzby, nebo napriklad materska skola se zahradou. Stavba m(ize byt navrZzenaido svahu,

v rlizném materialovém a barevném provedeni, a také v rizném standardu — Rezidence, Komfort nebo Ekonomy.

Autorska prava: CENTRAL GROUP

Varianta s ustoupenym podlazim




Variabilni provedeni,
velikost a vyska stavby

Varianta bez
ustoupeného podlazi

Nizsi stavba Rozsifena stavba

Vyssiarozsifena
stavba

REZIDENCE KOMFORT EKONOMY
nadstandardni feseni optimalizovany stredni maximalné efektivni
architektury a materiall standard reSeni a Uspornéreseni
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Typ B-1

Typové rFeSeni bytového domu se Sikmou stfechou se
sklonem 35°, s obytnym podkrovim a lodziemi. Je mozné
provedeni se stresSnimi vikyri nebo bez nich

Optimalizované typové reseni je velmi variabilni, stavba mlZze byt FeSena s rliznou vyskou i délkou a v rizném
provedeni. A to podle zadani investora, podminek konkrétniho pozemku a okolni zastavby. Z hlediska architektury je
vhodna podlaZnost 2 + obytné podkrovi az 4 + obytné podkrovi. NiZe uvedené vyobrazeni 3 + obytné podkrovi maze
byt varianté feSeno s 22 az 37 byty o dispozicich 1+kk az 3+kk podle volby investora. Stavba mUZe byt podsklepena

s umisténim podzemnich parkovacich stani a Gloznych sklep(. V pfizemi mohou byt navrzeny nebytové prostory

pro potfebné obchody a sluzby, nebo napriklad materska skola se zahradou. Stavba mlZe byt navrZzena i do svahu,

v rizném materialovém a barevném provedeni, a také v rlizném standardu — Rezidence, Komfort nebo Ekonomy.

Autorska prava: CENTRAL GROUP

Varianta s vikyfi v hornim podlazi
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Variabilni provedeni,
velikost a vyska stavby

Varianta bez vikyFu
se stfeSnimi okny

[

NizSistavba RozSifena stavba VysSsiarozsifena

stavba

REZIDENCE KOMFORT EKONOMY
nadstandardni feseni optimalizovany stredni maximalné efektivni
architektury a materiall standard reSeni a Uspornéfeseni
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Typ B'

Typové rFeSeni bytového domu se Sikmou stfrechou se
sklonem 35°, s obytnym podkrovim a balkony. Je mozné
provedeni se stresSnimi vikyri nebo bez nich

Optimalizované typové reseni je velmi variabilni, stavba mlZze byt FeSena s rliznou vyskou i délkou a v rizném
provedeni. A to podle zadani investora, podminek konkrétniho pozemku a okolni zastavby. Z hlediska architektury je
vhodna podlaZnost 2 + obytné podkrovi az 4 + obytné podkrovi. NiZe uvedené vyobrazeni 3 + obytné podkrovi maze
byt varianté feSeno s 22 az 37 byty o dispozicich 1+kk az 3+kk podle volby investora. Stavba mUZe byt podsklepena

s umisténim podzemnich parkovacich stani a Gloznych sklep(. V pfizemi mohou byt navrzeny nebytové prostory

pro potfebné obchody a sluzby, nebo napriklad materska skola se zahradou. Stavba mlZe byt navrZzena i do svahu,

v rizném materialovém a barevném provedeni, a také v rlizném standardu — Rezidence, Komfort nebo Ekonomy.

Autorska prava: CENTRAL GROUP

Varianta s vikyfi v hornim podlazi




Variabilni provedeni,
velikost a vyska stavby

Varianta bez vikyFu
se stfeSnimi okny

Rozsifena stavba

Vyssiarozsifena
stavba

REZIDENCE KOMFORT EKONOMY

nadstandardni Feeni optimalizovany stfedni maximalné efektivni
architektury a materiall standard FeSeni auspornereseni
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Typ B'3

Typové FeSeni bytového domu se Sikmou
strechou se sklonem 15° s polozapusténymi
lodZiemi nebo balkony a rohovymi okny

Optimalizované typové feSeni je velmi variabilni, stavba mliZe byt feSena s rliznou vyskou i délkou a v réizném
provedeni. A to podle zadani investora, podminek konkrétniho pozemku a okolni zastavby. Z hlediska architektury je
vhodna podlaZnost 3 az 4 podlazi. \/'yobrazené podlazi m(Ze byt varianté feSeno s 17 aZ 32 byty o dispozicich 1+kk
az 3+kk podle volby investora. Stavba maze byt podsklepena s umisténim podzemnich parkovacich stani a Gloznych
skleptl. V pFfizemi mohou byt navrZzeny nebytové prostory pro potfebné obchody a sluzby, nebo napriklad materska
Skola se zahradou. Stavba mdze byt navrzena i do svahu, v rizném materidlovém a barevném provedeni, a také

v riizném standardu — Rezidence, Komfort nebo Ekonomy.

Autorska prava: CENTRAL GROUP

Varianta s polozapusténymi lodziemi




Variabilni provedeni, velikost a vyska stavby

Varianta
s rohovymi balkony

B

Rozsifena stavba Vyssiarozsifena

stavba

N
s

REZIDENCE KOMFORT E.K(/JNVOMY' )
nadstandardni Feeni optimalizovany stiedni maximalné efektivni
architektury a materiall standard FeSeni auspornereseni
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Typ B-ll-

Typové FesSeni bytového domu s ustupujicim podlazim
se Sikmou valbovou stfechou s lodZiemi nebo balkony
a moznosti rohovych oken

Optimalizované typové feSeni je velmi variabilni, stavba miZe byt FeSena s rliznou vyskou i délkou a v rlizném
provedeni. A to podle zadani investora, podminek konkrétniho pozemku a okolni zastavby. Z hlediska architektury je
vhodna podlaZnost 2 + ustupuijici podlazi az 4 + ustupuijici podlazi. NiZe uvedené vyobrazeni 3 + ustupujici podlazi
mU(ze byt varianté reSeno s 22 az 37 byty o dispozicich T+kk az 3+kk podle volby investora. Stavba mUZze byt podsklepena
s umisténim podzemnich parkovacich stani a Gloznych sklep(. V pfizemi mohou byt navrZzeny nebytové prostory pro
potfebné obchody a sluzby, nebo napriklad materska skola se zahradou. Stavba mize byt navrzena i do svahu, v réizném
materidlovém a barevném provedeni, a také v rlizném standardu - Rezidence, Komfort nebo Ekonomy.

Autorska prava: CENTRAL GROUP

Varianta s lodziemi
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Variabilni provedeni, velikost a vysSka stavby

Varianta
s rohovymi balkony

NizSi stavba

REZIDENCE

nadstandardni feseni
architektury a materiall

Rozsifena stavba

=

N pas i,
L™=

A\,

KOMFORT

optimalizovany stredni
standard reSeni

EKONOMY

maximalné efektivni
a Usporné feseni

Vy&&i a rozsifena stavba “
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Ukazky typovych projektu
od WIENERBERGER

Nabidka spole¢nosti wienerberger zahrnuje typova FeSeni bytovych domd mensiho a stfedniho
rozsahu, urcena zejména pro projekty do 100 bytovych jednotek. Spolecnost wienerberger
vychdzi z moduladrniho systému zdénych staveb s diirazem na dlouhou zivotnost konstrukci,
kvalitu provedeni, zdravé vnitini prostiedi a energetickou efektivitu budov. Regeni jsou
navrzena tak, aby je bylo mozné efektivné uplatnit v rdmci systému DESIGN-BUILD a zapojit

do vybérovych Fizeni investoru. Soucasti nabidky je také moZnost realizace pomoci robotic-
kého zdéni, které prispiva k vyssi pfesnosti a stabilni kvalité provedeni. Navrzené typy maiji
podlaznost od 2 do 5 podlazi a lze je pFizplisobit parametrim lokality i zadani investora.

Typova FeSeni stavéna robotem

56 Autorska prava ke vSem typovym Fesenim: wienerberger



Typ W-1

Ddm s podélnym
nosnym systémem

Jedna se o konstrukéni nosny systém s rozpony okolo 6,5m. Dam je koncipovan jako samostatné stojici, nepodsklepeny,
pfipadné s polozapusténym garazovym podlazim. Dm je navrZen s maximalné péti typickymi podlazimi, pfipadné
¢tyfmi podlazimi a ustupujicim podlaZim. V podlazich m(Ze byt umisténo aZ sedm bytl 2+kk a 1+kk, pfipadné odpovidaji-
ci pocet vétsich bytd. Kazdy byt obsahuje lodZii nebo balkon. Stresni konstrukce mlize byt sedlova stfecha se sklonem min.
25 stupnli nebo plochd. Padni prostor je vyuZit pro umisténi technologii zajistujicich provoz domu, jako napf. kotelna, ohfev
TUV, strojovna VZT, tepelna cerpadla. Objekt je vzdy vybaven vytahem. Vnéjsivyraz domu je variabilni. Preferujeme otevre-
ni fasady u obytnych prostor, které jsou doplnény lodziemi nebo balkony. Vnéjsi zdivo bez nutnosti pouziti ETICS umoznuje
pracovat s riznymi typy fasad, obkladl cihelnymi pasy, deskami, apod.

Autorska prava: wienerberger
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Jedna se o diim s pficnym nosnym systémem s Sitkou pole 6,5m az 7 metr. Dim mizZe byt postaven jako samostatny
nebo jako sekce, kterou lze opakovat. Objekt primarné neni podsklepen. V pripadé podsklepeni bude suterén vyuzit pro
technické plochy domu a ostatni plochy zdzemi. Dim je navrzen maximalné s péti typickymi podlaZimi, v nichZ jsou
umistény vzdy dva byty o velikosti 3+kk a jeden byt o velikosti 2+kk. K tomuto zakladni rozvrzeni existuji i dalsi varianty
napf. se ctyfmi byty. KaZzdy byt obsahuje balkon nebo lodzii. Ddm je zakoncen plochou stfechou s priibéZnou atikou.
Objekt je vzdy vybaven vytahem. VnéjSi vyraz domu je variabilni. Preferujeme otevreni fasady u obytnych prostor, které jsou

doplnény lodZiemi nebo balkony. Vnéjsi zdivo bez nutnosti pouziti ETICS umozniuje pracovat s rliznymi typy fasad, obkladu
cihelnymi pasy, deskami, apod.

Autorska prava: wienerberger
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Typ W'3

Bodovy diim

Dam vychazi z konstrukéniho rozmeéru 6,5m az 7m. Pldorys objektu je navrZzen s ohledem na dobré oslunéni vsech
obytnych prostor. Jedna se maximalné o pétipodlaZni objekt se stanovou nebo plochou stfechou. Typické podlazi
nabizi spektrum byt( 1+kk az 3+kk ve velikostech od 30 do 80 m?. P¥ipadné ustupujici podlazi nabizi moznost vétsich
bytl s terasami. V tomto domeé Uspésné minimalizujeme spolecné prostory. koncepce domu umoznuje k zakladnimu
skeletu pripojovat rlizné velké byty v poctu CtyF az Sesti na typické podlazi. Objekt je vzdy vybaven vytahem.
Vnéjsivyraz domu je variabilni. Preferujeme otevreni fasady u obytnych prostor, které jsou doplnény lodZiemi nebo
balkony. Vnéjsi zdivo bez nutnosti pouziti ETICS umoZnuje pracovat s riznymi typy fasad, obkladd cihelnymi pasy,
deskami apod.

Autorska prava: wienerberger
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Architektonickeé reseni
dostupnych bytu

Architektura hraje v procesu vystavby dilezitou roli - musi nabidnout
atraktivni vzhled budov, efektivni FeSeni vnitfnich dispozic domu a bytd,
stejné tak i vytvorit prijemné prostredi pro obyvatele. A to vSe s ohledem
na efektivitu, udrzitelnost a s prijatelnymi naklady. U projektd dostupného
najemniho bydleni je diiraz na minimalizaci nakladi a optimalizaci jeSté
vyrazne vyssi nez v komercni vystavbé. Nemusi to ale nutné znamenat
rezignaci na estetickou stranku. Je moznost vyuzit optimalizovana typova

feSeni od riiznych dodavateld, ktera jsou navrzena specialné pro potfeby
projektt dostupného bydleni.




Architektonické resSeni dostupnych byti by mélo byt
zaloZeno na téchto principech:

v

v
v
v
v

v

v
v

v

v

v

v

Maximalni vyuziti zastavitelnych ploch - efektivnéjsi vyuziti pldniho fondu, pofizovaci cena
za m? obytné plochy, pfedevsim v méstském prostredi navrhovat spiSe vicepodlazni budovy

Vyuziti typovych domii a FeSeni tam, kde je to vhodné (v ostatnich pfipadech individualni navrh)
MozZnost vyuziti modularni vystavby a prefabrikace - zrychleni vystavby a lispora naklad(
Technicky a finan€né nenarocné nosné a jiné konstrukce a prvky

Minimalizace suterént - vyrazné zvysuji naklady, parkovaci stani idealné umistovat na povrch
samostatné zpevnéné plochy, pripadné pri poZzadavku na vétsi kapacitu do jednoduchych
montovanych nadzemnich parkovacich dom(

Dlouha trvanlivost a nizké provozni naklady
kvalitni, odolné materidly s minimalnimi naroky na Gdrzbu
minimalizace technologickych prvk( vyZadujicich ¢asty servis
odolnost vici klimatickym podminkam a mechanickému opotfebeni

Variabilita projektového FeSeni — moZnost rychlé adaptace stejného projektu na réizné
pozadavky
rizné clenéni vnitfnich dispozic (jen malé byty, nebo kombinace mensich i vétsich bytd
na stejném padorysu patra)
variabilita parteru (pro bydleni, komercni prostory nebo verejnou vybavenost (napfiklad Skolku)
moznost volby mezi plochou / Sikmou stfechou

Optimalizované Feseni vnitfnich ploch domu - minimalizace chodeb a spolecnych prostor

Variabilita a modularita bytd
moznost spojovani a déleni jednotek podle aktudlnich potfeb obyvatel
snadna adaptace na rtizné cilové skupiny (mladé rodiny, seniofi, studenti)

flexibilni interiéry umoznujici budouci zmény dispozic

Efektivni a praktické Feseni dispozic byt s minimem nevyuZitelnych ploch a dostatkem
Uloznych prostor

Jednoducha, ale atraktivni architektura - racionalni tvary s minimalizaci tepelnych ztrat

a nutnosti chlazeni

Optimalni pomér zaskleni a orientace viici svétovym stranam - okna s vySSim solarnim
faktorem na jih (tepelny zdroj) + vhodné zastinéni, na sever vysoce tepelné izolujici

Vyuziti prvkit modrozelené infrastruktury - zadrzeni a vyuziti deStové vody, ochlazovani
prostredi a minimalizace dopadu tzv. tepelnych ostrov(, biodiverzita a pfijemnéjsi prostredi
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Technickeé reseni
dostupnych bytu

Technické FeSeni dostupnych byt musi skloubit poZadavky na udrzitelnost,
funk€nost a dlouhodobou trvanlivost s ekonomickou efektivitou projektu.
Volba konstrukénich systému, materiald a technologii by méla zohlednovat
nejen porizovaci naklady, ale i ndklady Zivotniho cyklu stavby a jeji provozni
narocnost. Soucasné je nezbytné hledat zdravou rovnovahu mezi ekologickym
pristupem a cenovou dostupnosti. Environmentalni cile jsou legitimni, jejich
napliovani vsak musi byt primérené a ekonomicky odivodnéné. Nadmeérné
regulatorni pozadavky mohou zasadné zvySovat investi¢ni naklady

a komplikovat realizaci projektd, aniz by vzdy prinasely odpovidajici prinos.

1\ H\\ L

:'nq“m\\i“ ""‘. ,




Technické FeSeni dostupnych byt by mélo byt
zaloZeno na téchto principech:

v/ Variantni feSeni stavby - zdéné/monolitické nebo prefabrikované
(dfevéné, zelezobetonové, ocelové)

\/ Optimalni pomér zaskleni a orientace vici svétovym stranam - okna s vy33im solarnim
faktorem na jih (tepelny zdroj) + vhodné zastinéni, na sever vysoce tepelné izolujici

\/ Energetické zdroje s dirazem na obnovitelnou energii - tepelna cerpadla, fotovoltaické
panely, termické kolektory

+ Kvalitni a efektivni zatepleni domu a otvorové vyplné - minimalizace tepelnych ztrat
\/ Zohlednéni a eliminace tepelnych vazeb
\/ Systém Fizeného vétrani vzduchu s rekuperaci tepla

&/ Dlouha trvanlivost a nizké provozni naklady
- chytré vyuziti materiall s dlouhou Zivotnosti a nizkymi naroky na Gdrzbu
- minimalizace technologickych prvkd a slozitych technologii vyzadujicich casty
a drahy servis

- odolnost vi¢ci klimatickym podminkam a mechanickému opotfebeni

\/ Technicky a finanéné nenarocné nosné a jiné konstrukce a prvky — ndvrh jednoduchych
konstrukcnich detaild pro sniZzeni poruchovosti

\/ Energeticky mimoradné tisporné nebo tsporné budovy (PENB A nebo B)
\/ Efektivni uziti energie v budové s vysokou Gc¢innosti

\/ VyuzZiti prvki modrozelené infrastruktury - zadrZeni a vyuziti deStové vody, ochlazovani
prostiedi a minimalizace dopadu tzv. tepelnych ostrov(, biodiverzita a prijemnéjsi prostredi

v Vyuziti recyklovaného materialu pro vystavbu - beton z recyklovaného kameniva
z demolic, znovupouziti dlazeb

\/ Svétlé odstiny fasad

\/ Omezeni fosilnich paliv
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Energetickeé reseni
dostupnych bytu

(k rozhodnuti PENB A nebo B)

Dostupné bydleni by mélo byt zaroven i energeticky Gsporné. Proto je vhodné

realizovat vystavbu v energetickych tfidach A (mimoradné Gsporna) nebo B

(velmi tspornad). Budovy v tfidé A sice spotfebuji méné energie, jejich celkova

ekonomicka vyhodnost vSak zavisi na mnoha faktorech. Vyssi pofizovaci

naklady (minimalné o 5-10 % oproti tfidé B) se mohou ¢aste¢né kompenzovat

nizSimi vydaji na energie, avSak moderni technologie potrebné k dosazeni této

Uspory mohou znamenat vyssi naklady na udrzbu a servis.Trida A tedy nemusi

byt vZdy ekonomicky vyhodnéjsi nez trida B. /Zdy zaleZi na individualnim

vyhodnoceni konkrétniho pripadu.

Prukaz energetické
narocnosti budovy (PENB)

PENB hodnoti energetickou efektivitu
budovy na zakladé jeji spotreby
energie na vytapeni, chlazeni,

Stavby podle
vyhlasky 264/2020 Sb.
(soutasna vystavba)

«»

USPORNA C
Stavby neplnici

nucené vétrani, Upravu vlhkosti vyhlasku
vzduchu, ohfev vody a osvétleni. MENE USPORNA D > 264/2020 Sb.
Hodnoty téchto ukazatell jsou

stanoveny na zakladé vypoctu NEHOSPODARNA E

pro typické uzivani budovy a jsou
zatridény do prislusné klasifikacni
tFidy na stupnici od A (nejlisporngjsi)
do G (nejméné lsporna).

Stavby do
roku 1992




Pasivni standard obalky budovy Nizkoenergeticky standard

Velmi dobré izolace, vy5si standard kvality
otvorovych vyplnf

<<

Nejvyssi naroky na tepelné izolace a otvorové vyplné

Peclivé zohlednéni a eliminace tepelnych vazeb « SRR VE il esteil s Ui el

a tepelnych vazeb
Daraz na reSeni konstrukénich detaildl

Energetické zdroje s diirazem na obnovitelnou energii

(prioritna tepelné erpadla, SCZT) MoZnost vyuziti standardnich energetickych zdrojd

Ucinné uziti energie v budové

<<

Efektivni uziti energie v budoveé s vysokou dcinnosti

Dtiraz na omezeni fosilnich paliv

LK

\lysokd mira vyuziti obnovitelnych zdrojd energie Doplrkové vyuziti obnovitelnych zdrojd energie
(FV panely, termické kolektory) « (FV panely, termickeé kolektory)
Pripustna kombinace prirozeného vétrani a nuceného
Nucené vétrani se zpétnym ziskavanim tepla = rekuperace « vétrani se zpétnym ziskavanim tepla (podle miry
vyuziti obnovitelnych zdroji energif)

<\

Zdroj: Analyza CENTRAL GROUP

Vyhody PENB A Nevyhody PENB A

Mimoradné energeticky sporné budovy x Vyssiinvesticni naklady:
(nizké provozni naklady, naklady na energie) 5-10% z ceny horni
stavby, podle slozitosti

Vysoky komfort bydleni (moderni systémy , .
posuzovaného objektu

pro trvalé udrzeni kvality vnitFniho prostredi)

Dlouhodoba udrzitelnost (kombinace kvalit- x Drazsi udrzba a servis
nich materiald a technickych systémi) nekterych technologii

Ekologicka Setrnost (minimalizace dopadu
na zivotni prostfedi, uhlikova stopa)

SRR

Stavby provedené ve dvou nejvice Gspornych tfidach (PENB A a PENB B) pfindseji vyraznou tsporu
energii oproti nizsim tfidam, které se pro novou vystavbu nedoporucuiji.

Jednotkova potfeba energie Rocni potfeba energie pro Rocni cena za energie pro

TR S pro vytapéni vytapéni typového bytu vytapéni typového bytu

PENB C 107 kWh/m?/rok 7,5 MWh/rok 26.960 K¢
PENB D 153 kWh/m?/rok 10,7 MWh/rok 38.550 K¢
PENB E 200 kWh/m?/rok 14,0 MWh/rok 50.400 K&

Zdroj: CKAIT - ukazkovy vypocet pro byt o velikosti 70 m? cena energie 3.600 K¢/MWh
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Praktickeé reseni
dostupnych bytu

Prakticky a efektivné reSeny navrh bytu dokaze i na mensi plochu dostat
vSe potrebné, aniz by dosSlo ke kompromisu na kvalité bydleni a pohodli jeho
obyvatel. Zaroven dokaze vyrazné snizit naklady na vystavbu,

ale i na vybaveni byt(, ¢imz vyrazné prispiva

k lepsi dostupnosti bydleni.




Praktické reseni dostupnych bytu by mélo byt
zalozeno na téchto principech:

\/ Opakovatelnost dispozic - nizsi ndklady na vystavbu i na vybaveni (moznost unifikace)

\/ Minimalizace nevyuzitych prostor - napriklad vyhnout se velkym chodbam a neefektivné
vyuzitym prostordim

+ Optimalizované velikosti bytti
- 1+kk do 30 m?
- 2+kk do 50 m?
- 3+kk do 70 m?

- vetsi byty v rdmci dostupného bydleni nejsou vhodné

v/ Snadna zafiditelnost - v ramci ndvrhu idealné i navrhnout rozmisténi nabytku a jiného
vybaveni, nespoléhat na ndbytek vyrobeny na miru

v Maximalni vyuZiti denniho svétla snizuje spotfebu elektfiny

\/ Dostatek tiloZnych prostor, idealné vyuzit i zddveri u vstupu do bytu,
chytré navrhy nabytku

\/ Pravidelna dispozice bez ostrych €i tupych thli
v Kuchyiisky kout v obyvacim pokoji namisto samostatné mistnosti pro kuchyri
\/ MozZnost snadné zmény dispozice — vnitini pricky

\/ Vyuziti posuvnych dveri tam, kde na standardni neni dostatek mista, pripadné by se
vzajemneé krizily

\/ Sprchovy kout v mensich bytech (1+kk a 2+kk), ve vétsich vana (3+kk)
\/ Vytah - zvazit nutnost u mensich bytovych dom(

\/ Dostatek parkovacich mist - v méstském prostredi spiSe v suterénu, jinak se ale pro
dostupné bydleni doporucuje je umistovat spie vné objektu (vyrazné levngjsi)

\/ Idealni mix dispozic a variabilita jejich usporadani - v raémci budov by idedlné mély byt
mensi, stfedni i vétsi byty (3+kk), které je mozné v pfipadé potfeby slucovat ¢i rozdélovat

v/ Minimalizace externich ploch (balkony, terasy, predzahradky) - naklady navic
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Kapitola 5

Technické varianty
vystavby dostupnych
bytu
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Tradicni zdéna nebo
prefabrikovana stavba?

Pro vystavbu dostupnych najemnich byt je mozné kromeé tradicnich

a léty ovérenych postupt vystavby ze zdénych nebo Zelezobetonovych
monolitickych konstrukci vyuzit i prefabrikovana reSeni, pripadné tyto
pristupy vhodné kombinovat. Je vSak nutné vzdy zvazit vyhody i nevyhody.

Typy staveb:

- Tradiéni zdéné/monolitické stavby

« Prefabrikované dfevéné stavby

- Prefabrikované Zelezobetonové stavby
« Prefabrikované ocelové stavby

Kazdé z téchto reSeni ma sva pro a proti. Prefabrikované a modularni prvky umoznuji rychlejsi pribéh
vystavby, omezuiji ale variabilitu ndvrhu a v CR pro né zatim nenf pfilis Siroké dodavatelska zakladna.

| proto zatim vychazi cenové prijatelngji vystavba tradicnim zplsobem. Moznosti je ale i pfipadna
kombinace téchto pristupd.




Tradicni zdéné/monolitické stavby

Zdéné stavby jsou po staleti osvédcenym reSenim pro bydleni i komercni objekty. Jejich hlavni pred-
nosti je pevnost, dlouha zivotnost a schopnost akumulovat teplo. Kromé toho nabizeji Siroké moznosti
individualniho prizplsobeni a rekonstrukci v pribéhu let. Jde o cenoveé efektivni a ovérené reseni

s Sirokou skalou dostupnych dodavateld.

Vyhody
« Osvédcena metoda s Siroce zavedenymi V Vyznamneé lepsi akustické vlastnosti
dodavatelskymi Fetézci konstrukci
« Dlouha Zivotnost a vysoka pevnost kon- « Flexibilita designu - architektonické
strukce - zdéné stavby maji vySSi odolnost feSeni (vné&jsi ¢lenéni a dispozice) neni
proti mechanickému poskozenti, povétr- limitovédno modularitou (rozméry pre-
nostnim vlivlim a jsou ¢asto trvanlivéjsi fabrikat), projekt je navic mozné snaze

.. . . upravovat (a to i béhem vystavby)
« Lepsi tepelna akumulace - materialy jako

cihly a beton dobfe drzi teplo, coz pomaha « Stale cenové nejefektivnéjsi FesSeni, které
snizovat naklady na vytapéni a chlazeni ale mlze ovlivnit rostouci cena a nedosta-
tek pracovnich sil
Nevyhody
x Delsi doba vystavby - vliv klimatickych x Omezenad udrzitelnost - tradi¢ni
pomeérd, potfeba vice profesi na stavbe materialy mohou mit nizsi ekologicky profil
x Vyssi dopad na Zivotni prostiedi - x Mensi pFesnost vystavby oproti prefabri-
nékteré procesy mohou napriklad docasné kovanym feSenim

zhorSovat hygienické limity v prostredi

Sl E =3




Prefabrikované drevéné stavby

Prefabrikované dfevéné stavby vyuzivaji dievo jako hlavni materidl, ktery je pfipraven ve vyrobnim
zavodé a poté sestaven na misté. Tento typ stavby je znamy pro svou rychlost vystavby, nizkou ekolo-
gickou stopu a prirozenou estetiku. Vyhodou je i to, Zze konstrukce jsou subtilnéjsi, a tim se zvySuje uzitna
plocha pfi zachovéni obestavéného prostoru. Jde ale o vyrazné drazsi FeSeni (az o desitky procent vy3si
naklady ve srovnani s tradi¢ni vystavbou) a nevyhodou jsou i legislativni a technicka (pozarni) omezeni
vystavby z konstrukci na bézi dreva. Dfevo navic pracuje po celou dobu Zivotnosti stavby.

Vyhody

« Rychlost vystavby (aZ 0 50 % « Recyklovatelnost, demontovatelnost nebo
rychlejsi oproti konvenc¢ni vystavbé) naopak moznosti pozdéjSiho rozsifeni

« Nizka hmotnost konstrukce (méné « Nizka uhlikova stopa
narocné zaklady) (dFevo je obnovitelny zdroj)

« Vysoka pFfesnost provedeni (vétsina « Subtilnéjsi konstrukce (tim se zvySuje
prvk( je pfedem vyrobena v tovarneé) uzitna plocha pfi zachovani obestavéného

prostoru)

Nevyhody

x Vyssi naklady (ve srovnani s konvencni
vystavbou aZ o desitky procent)

Legislativni a technicka (poZarni)
omezeni

Omezena Zivotnost a nutnost tdrzby
(citlivost na vlhkost, Skiidce, dFevo pracuje
po celou dobu Zivotnosti stavby)

Omezeny vybér ovéFenych realizacnich
firem pro néktera reSeni

Logisticky naro€né na dopravu modult
(nutné zajisténi vhodnych pFijezda
na stavenisté)

Horsi akustické vlastnosti nez u zdénych
konstrukci

Omezeni architektonickych Feseni,
Gpravy je dfevo hoflavy material) dispozic a jejich zmén vzhledem
k moZnostem vyroby a dopravy

X X X X

X
X
x Nizsi poZarni odolnost (i pres moderni
X

Konstrukéni omezeni u vyskovych budov




Prefabrikované Zelezobetonové stavby

Prefabrikované Zelezobetonové stavby kombinuji pevnost betonu s ocelovymi vyztuzemi, coz
zajistuje vysokou nosnost a odolnost proti vliiviim pocasi, ohni i hluku. Vyhodou je jejich dlouha
Zivotnost a vysoka stabilita. Na druhou stranu maji vySsi hmotnost a delSi dobu montaze ve srovnani
s jinymi prefabrikovanymi materialy.

Vyhody Nevyhody
« Vysoka pevnost a dlouha Zivotnost x Vy$sSi hmotnost oproti dfevénym a oce-
konstrukce lovym konstrukcim (ndro¢néjsi zaklady)
« Rychlost vystavby diky prefabrikovanym x Nizsi flexibilita v Gpravach béhem
prvkam (vyrazné rychlejsi oproti vystavby

konvenéni vystavbé) .. . - ..
v Nutnost presné koordinace pri montazi

Logisticky naro¢né na dopravu modulii -

Vysoka pFesnost provedeni (vétsina nutné zajisténi vhodnych pfijezdl na sta-
prvkl je pfedem vyrobena v tovarné) venisté

X
« Dobra akusticka a pozarni odolnost

X
v

Prefabrikované ocelové stavby

Prefabrikované ocelové stavby jsou pevné, odolné a schopné vytvaret velka rozpéti. Ocelové konstrukce
se vyznacuji dlouhou zZivotnosti a rychlou vystavbou. Nevyhodou mohou byt vySsi naklady na material
nebo nutnost ochrany proti korozi. Ocel ma také vysokou tepelnou vodivost, coZz mizZe vést k tepelnym
mostim a zvySenym nakladdim na izolaci, aby byla zajiSténa energeticka efektivita budovy.

Vyhody Nevyhody

Rychla montaz a moZnost modularity x Horsi tepelnéizolaéni vlastnosti

Vysoka pevnost pFi nizké hmotnosti (nutnost dodatecné izolace)

konstrukce Riziko koroze pfi Spatné ochrané konstrukce

s

Vyssi naklady na kvalitni materialy
a antikorozni Gpravy

Moznost recyklace a znovupouziti
materiald

Minimalni objem mokrych procest
na stavbé

< < XX

Moznost deformaci pFi vysokych teplotach
(nizsi pozarni odolnost nez Zelezobeton)

X X XX

Logisticky naro€né na dopravu moduldi
(nutné zajisténi vhodnych pfijezda
na stavenists)

Omezeni architektonickych Feseni,
dispozic a jejich zmén vzhledem
k moZnostem vyroby a dopravy

X
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Je efektivnéjsi novostavba
nebo rekonstrukce?

Novostavba

Novostavba umoznuje navrhnout budovu od zakladu podle soucasnych technickych, energetickych

a dispozicnich pozadavk(. Konstrukce, technologie i provozni feSeni jsou systémove sladéné

a optimalizované. Oproti rekonstrukci tak zpravidla nevznikaji konstrukéni kompromisy vyplyvajici

ze stavajiciho technického stavu objektu. Projekt lze zaroven prizplsobit konkrétnim parametriim
pozemku, jeho urbanistickému kontextu i potfebam investora, a to bez omezeni danych plvodni
konstrukci stavby. Rozsah praci je od pocatku jasné definovan, coz umoznuje presnéjsi planovani
nakladd i harmonogramu vystavby. Praveé tato predvidatelnost a technicka cistota FeSenijsou klicové
zejména pri systematické vystavbé dostupného bydleni.

Vyhody

« Plna kontrola nad navrhem konstrukci, dispozic i technologii
Moznost optimalizace budovy jako funkéniho celku
Snazsi dosaZeni vysokého energetického standardu A nebo B
Dlouhodobé nizsi provozni naklady
LepSi akustické, tepelné-technické a uZivatelské parametry
Plna Zivotnost vSech stavebnich prvku

v v

Vyssi dlouhodoba stabilita hodnoty nemovitosti

AKX

« V ramci systému DESIGN-BUILD garance konecné ceny bez vicepraci

Nevyhody

x Nutnost zajiSténi vhodného pozemku

x Na prvni pohled vyssi celkové investicni
naklady ve srovnani s rekonstrukci, jejiz
skuteény finanéni rozsah se vSak ¢asto ukaze az
po zahajeni stavebnich praci



Rekonstrukce

Rekonstrukce mize plsobit jako levnéjsi cesta, protoze ,uz néco stoji*. U starsich budov je rozsah
moznych Gprav limitovan plvodnim konstrukénim systémem, dispozi¢nim Ffesenim a umisténim
objektu v lizemi. Moznosti technického, energetického i provozniho FeSeni jsou proto omezeny stavajici
nosnou konstrukci, svétlymi vyskami, rozpony, skladbou obvodového plasté ¢i napojenim na inzenyrské
sité. Skute¢ny technicky stav objektu je navic ¢asto plné zndm az po zahajeni stavebnich praci.

Po odkryti konstrukci se mohou projevit poruchy statiky, degradace nosnych prvkd, nedostatecné nebo
porusené hydroizolace, zvysSena vlhkost konstrukci ¢i nevyhovujici instalace, coz maze vést k nutnosti

dodatecnych sanacnich zasaht - vicepracim. Ty pfedstavuji pro investora vyznamnou financni zatéz
a Casto zasadni navyseni nakladl nad planovany rozpocet. Rekonstrukce ma proto smysl zejména
u drobngjsich zasahi nebo u objektd s vyraznou historickou ¢i architektonickou hodnotou.

Vyhody

« Vyuziti existujici stavby
a zastavéného tzemi

« Zachovani architektonicky nebo
historicky hodnotnych objektt

« Vhodné pro omezené
modernizace mensiho rozsahu

Nevyhody

X

XXXXX

Riziko skrytych vad (statika, hydroizolace,
konstrukce, rozvody)

ObtiZna pFedvidatelnost koneénych nakladi
Omezené moznosti dispozi€ni optimalizace
Kompromisy v energetické efektivité

Casto vy3si dlouhodobé naklady na ddrzbu

NiZsi technicka homogenita konstrukci



Vybrané EKO-SMART prvky

a modrozelena infrastruktura
vyuzitelné pro moderni stavby

Fasadni zateplovaci
systém a okna s trojskly

Moderni systém vétrani
s rekuperaci tepla pro
zdravé a klidné bydleni

Vytahy se zpétnym
ziskavanim energie

Usporné LED osvétleni
ve spolecnych prostorech

Parkové upravy
s vodnimi prvky

Nabijeni pro
elektromobily

Chytry pFistupovy
systém

Sdileni kol a aut
(bikesharing/carsharing)



Fotovoltaika

Pouziti svételnych fasad k ochlazovani
prostredi (tepelné ostrovy)

Zelené, biosolarni a modré
(hydroakumulaéni) stfechy

Technologie pro zpracovani Sedych vod
- pro splachovani a zalivku

-

Venkovni stinéni

Rekuperace tepla z Sedé
nebo odpadni vody

Strukturalni substrat FEE

u stromt (zadrZeni vody) '

Prvky z recyklovanych materiald /
beton z recyklovaného kameniva
z demolic, znovupouziti dlazeb

Retencni nadrze a propustné
povrchy/dlazby (k zasakovani vod)
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Jak funguiji

EKO-SMART prvky

Zelené strechy

Vegetacni vrstva na stresSe pozitivné ovliviuje
mikroklima a slouzi jako Gcinna prirodniizolace.
Snizuje tepelné ztraty v zimnim obdobi a omezuje
prehfivani budov i jejich okoli v lété. Zaroven pfispiva
k zadrzovani deStové vody, zvySuje ekologickou
hodnotu stavby a podporuje jeji energetickou
efektivitu.

Fotovoltaika

Solarni panely umisténé na stfechach
vyrabéji elektFinu ze slunecniho zareni.
Snizuji provozni naklady budov a pfispivaji
k energetické sobéstacnosti.

Rekuperace

Systém Fizeného vétrani se zpétnym ziskem
tepla zajistuje staly prisun ¢erstvého vzduchu
bez zbytecnych tepelnych ztrat. SniZuje spotrebu
energie, prispiva ke zdraveéjSimu

klimatu v byté a v letnich mésicich

umoznuje i mirné dochlazovani

vzduchu, ¢imz zvysuje celkovy

komfort bydlent.

Klimatizace

Zarizeni pro chlazeni interiéru zajistuje
tepelny komfort i béhem letnich mésicu.
Moderni systémy s vysokou Gcinnosti jsou
Setrné k Zivotnimu prostredi i k provoznim

nakladdm.

LU

Venkovni stinéni

Exteriérove zaluzie Ci rolety chraniintesiér
pred prehrivanim a zaroven zwysuji
soukromi. Behem dne zajistuji efektivni

regulaci prirozeného svétla a v noci
~eliminujiisvetelny smog, ¢imz prispivaji
jSimu spanku.



Smarthome Retencni
(chytréd domacnost) nadrze

Systém, ktery propojuje zarizeni a technologie Zadrzuji desStovou vodu,
za Ucelem cilené automatizovat bézné kterou lze dale vyuzivat
opakujici se domaci tkony, zvysit uzivatelsky napriklad na zalévani
komfort, bezpecnost i energetickou efektivitu nebo splachovani.
domacnosti a zaroven systém umoznujici Snizuji zatizeni

i vzdalenou spravu zarizeni a technologii kanalizace a pomahaiji

v domacnosti. s hospodaFenim s vodou.

Fasadni zateplovaci Vytahy se zpétnym
systém a okna ziskavanim energie
s troiskly Moderni vytahy vybavené rekuperacni technologii

pfijizdé doll vraceji energii zpét do sité. Tim snizuji
Kombinace kvalitniho zatepleni obvodového plasts celkovou spotfebu elektFiny v budové.
a oken siizolacnimi trojskly minimalizuje tepelné

ztraty, zlepsuje energetickou tic¢innost budovy

alprispiva k akustickému komfortu. MY

Sililp"

o Rekuperace
= tepla z Sedé nebo
Sy at odpadni vody
epelna cerpadtia Tato technologie vyuziva zbytkové [_\

teplo z odpadni vody (napf.

Usporny zdroj vytapéni, ktery vyuziva energii 2 koupelen) pro pFedehfev
z okolniho prostfedi (vzduchu, vody nebo zemé). teplé vody. ZvyZuije celkovou -~
Vyrazné snizuje naklady na energie i emise CO-. energetickou efektivitu provozu

Stropni Technologie pro
vytapeéni zpracovani Sedych vod
a chlazeni - pro splachovani a zalivku

Energeticky efektivni systém salavych Systém umozfiuje recyklaci mirné znecisténé vody (napf. z pracek,
topnych ploch koncipovanych v ramci umyvadel ¢i sprch) napfiklad pro splachovani WC nebo zalévani.
stropni zelezobetonové konstrukce SniZuje spotrebu pitné vody a naklady na provoz.

pro celorocni regulaci teploty
v obytnych mistnostech.
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Moznost roboticke
vystavby

Robotické zdéni pfedstavuje jednu z nejvyznamnéjsich inovaci v oblasti automatizace stavebnich
procesl. Technologie reaguje na dlouhodobé vyzvy sektoru, zejména nedostatek kvalifikované
pracovni sily, tlak na produktivitu a stabilni kvalitu provedeni. Systém WLTR od wienerberger je
mobiln{ zdici robot urceny pro automatizovanou realizaci zdénych konstrukci zejména u staveb
vetsiho rozsahu. Robot funguje na zakladé digitalni projektové dokumentace, autonomné odebird
zdici prvky, aplikuje pojivo a uklada jednotlivé bloky do konstrukce s milimetrovou presnosti

a stabilni kvalitou provedeni. Jeho vykon m(ze dosahovat az 10 m? zdiva za hodinu, coZ odpovida
praci pFiblizZné 4-5 zkusenych zedniki pri standardnim pracovnim rezimu. Technologie je urcena
predevsim pro stavby vétsiho rozsahu, jako jsou pridmyslové objekty, logisticka a obchodni
centra, budovy obcanské vybavenostiirezidenéni projekty.

Hlavni prinosy robotického zdéni

Vyssi produktivita realizace - vykon az 10 m? zdiva za hodinu a zrychleni vystavby

Milimetrova pFesnost a stabilni kvalita provedeni - konzistentni ukladani bloku
v celém rozsahu stavby

Nepretrzity a konstantni vykon - robot pracuje bez pfestavek a s rovnomérnou
efektivitou

Digitalizace procesu vystavby - realizace na zakladé digitalni projektové
dokumentace (wall-plan)

Snizeni narokil na pracovni silu - omezeni zavislosti na dostupnosti kvalifikovanych
zedniku

Moznost nasazeni u vétsSich a standardizovanych staveb - priimyslové, obcanské
i rezidencni projekty

< X X X < KX

Flexibilni model vyuziti - sluzba robotického zdéni nebo kompletni dodavka
zdicich praci




ROBOT READY
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Vlastni priprave projektu predchazi

LAND DEVELOPMENT

Pred zahajenim pripravy vlastniho bytového projektu musiinvestor
jasné definovat sviij strategicky zameér, tedy jaky typ projektu chce
realizovat, pro jaky segment trhu a s jakymi ekonomickymi parametry,

a to v ndvaznosti na svou investicni strategii a financni moznosti.
Zakladnim predpokladem je mit zajiStény (nebo alespon predjednany)
vhodny pozemek. Nasledné je nezbytné analyzovat vSechny klicové
faktory souvisejici s timto pozemkem i SirSim izemim, které mohou mit
zasadni dopad na realizovatelnost, harmonogram i ekonomiku projektu.
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Co je treba analyzovat a resit:

Majetkopravni zalezitosti

Uzemni plén, regulace a omezujici podminky
Dopravni a technicka infrastruktura
Obcanska vybavenost

Sektorizace Gzemi pro rizné vyuziti

Urbanismus a verejny prostor

NN NENE NN

Hmotova studie stavby

» Vsechny tyto i dalSi zalezitosti jsou vyhodnoceny
a reSeny ve STUDII PROVEDITELNOSTI, kterd pak
uz mize slouzit jako podklad pro vybérova Fizeni
pri vyuziti zjednodusSeného systému DESIGN-BUILD
(cena 300-450.000 K¢ + DPH)
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Sektorizace uzemi
pro ruzneé vyuziti

Zatimco mensi pozemek mUize byt vyuzit vyhradné pro bytovou vystavbu
(pfipadné s moznymi nebytovymi prostory v pfizemi), pfi rozvoji vétsich
Gzemi je nutna multifunkénost, aby lokalita mohla dobre fungovat.

Tedy kromeé bydleni zde navrhnout i ob¢anskou vybavenost. Jedna se
zejména o obchody, sluzby a gastronomicka zarizeni. A u vétSich dzemi
také o FeSeni Skolstvi, sportovist, bydleni pro seniory, zdravotnictvi atd.
Ve vSech lokalitach je dilezity akcent na kvalitni verejny prostor se zeleni
a také dostatecny pocet parkovacich stani.

Priklad multifunkéni sektorizace

pozemku o velikosti zhruba

3 hektary. Kromé tfi sektor(i pro

bydleni je zde navrzena materska

!

Skola s vlastni zahradou. A pak
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Priklad multifunkcni sektorizace vétsiho pozemku o velikosti zhruba 6 hektart. Kromé ¢tyf sektort pro bydlenfje zde

navrzena i zakladni Skola se sportovistém, materska skola a dim pro seniory. Rovnéz jsou zde také navrzeny stavby

s vyuzitim parteru pro obchody (véetné supermarketu), sluzby a gastronomii. \V hornich patrech téchto staveb jsou

pak navrzeny byty. Celkem zde tak m(Ze vzniknout zhruba 600 byt( stfedni velikosti véetné nadstaveb nad komerci.
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Urbanismus
a hmotova studie

Urbanismus urcuje prostorové a hmotové reSeni staveb na pozemku

a feSeni verejného prostoru. Ur€uje také podlaznost staveb, kdy se velmi
casto pracuje s ustoupenym hornim podlazim. Urbanisticka koncepce
Uzemi mize mit mnoho rliznych variant. Na této dvoustrané jsou ukazky
tfi variant urbanismu vystavby na pozemku o velikosti zhruba 5.000 m2.
Na ném v riznych variantach mize vzniknout zhruba 120 byti stredni
velikosti v nizSich stavbach se dvéma patry s ustoupenym podlazim az
ctyfmi patry s ustoupenym podlazim.
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Vyuzit typovy projekt
nebo individualni navrh?

Volba mezi typovym projektem a individualnim navrhem je klicovym rozhodnutim pFi pfiprave
bytové vystavby. Kazdy pristup ma odlisné dopady na cas, naklady i miru architektonické
flexibility. Rozhodnuti musi vychazet z cile projektu, ekonomického rémce, charakteru lokality
a pozadované rychlosti realizace.

Typovy projekt:
v'  Vhodny pro projekty s dlirazem na efektivitu, pFedvidatelnost a kontrolu nakladu
v'  Snizuje investicni riziko diky ovéfenému a optimalizovanému feSeni

v' Vhodny pro vystavbu dostupnych bytt efektivnim ,batovskym" systémem DESIGN-BUILD

Individualni navrh:
v" Vhodny pro specifické lokality nebo architektonicky ambiciézni projekty

v'  Spojen s delSi pfipravou a vyssi mirou nakladové nejistoty

=) i's |l R = -

ama

= T .y "
TR g

)

"




Kdy je vhodné vyhlasit
architektonickou soutez?

Optimalizovana typova rfeSeni jsou vysoce efektivni, a to pfedevsim u standardnich projektd.
Jejich vyuziti ale neni vhodné vSude. Alternativou je vyhlaseni architektonické soutéze podle
pravidel Ceské komory architektt (CKA). Ta dlouhodobé dba o kultivaci oboru a soutéze podle
jejich podminek jsou zarukou vysoce kvalitniho ndvrhu prizplsobeného specifickému mistu i
projektu. Architektonicka soutéz by méla byt vyhlasena zejména v téchto pripadech:

v/ Exponované lokality, které vyzaduji mimorfadnou architekturu

- vyznamna verejna prostranstvi, historickd centra, prestizni ctvrti
v’ Specifické lokality a pozemky
- vyrazné vyskove nebo tvaroveé atypické nebo vyrazné

ovlivnéné jinymi stavbami nebo okolnostmi

Unikatni projekty, vyZaduijici individualni pFistup

Svetoznamy japonsky architekt SOU FUJIMOTO — navrh v architektonické sout&zi CENTRAL GROUP na Centrum Nového Zizkova v Praze



Kapitola 7

ANALYZA:
Jak zlepsit

dostupnost
b!dleni
vCR
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Pruzkumy
verejného minen

/

=) Dostupnost bydleni je pro 47 % lidi
jednoznacné nejvétsim problemem CR

TéméF polovina lidi vnima jako nejvétsi problém CR dostupnost bydleni. S velkym
odstupem nasleduje zdravotnictvi a socialni sluzby, které uvedla zhruba ctvrtina lidi.
Naopak oblast dopravy, a stejné tak i ekologii a klimatické zmény, vnima jako nejveétsi
problém jen zhruba 4 % Cech.

OTAZKA: Jaky je podle Vas nejvétsi
problém Ceské republiky?

B Dostupnost bydleni
B Zdravotnictvi a socidlni sluzby
B Bezpecnost

Skolstvi

B Doprava

Ekologie a klimatické zmény
B Nevim, nedokaZu posoudit
Prizkumu se zticastnilo 1.000 respondent(. Zadavatel

CENTRAL GROUP / Iniciativa pro dostupné bydleni. Sbér dat byl
realizovan prostfednictvim agentury Talk Online Panel. Srpen 2025.



=) Pro zlepsSeni dostupnosti bydleni lidé
od statu hlavné ocekavaiji:

« vice investovat do vystavby
verejnych najemnich bytu

o

\/ poskytovat zvyhodnéné pujcky
pro mladé a prvni bydleni

« zrychlit a zjednodusit povolovani
vystavby novych bytu

OTAZKA: Jak by mél stat podpofit dostupnost bydleni v CR?

Vice investovat do verejné vystavby dostupnych
najemnich bytd

Poskytovat zvyhodnéné pujcky na bydleni pro mladé
nebo pro kupujici prvniho bydleni

Zjednodusit a zrychlit povolovani novych staveb, aby bylo
vice bytd na prodej i prondjem

Regulovat najemné

Financné podpofit nebo danove zvyhodnit vystavbu vSech
byt (vefejnych i soukromych, ndjemnich i vlastnickych)

Zmirnit restriktivni stavebni normy, které neadekvatné
prodrazuji novou vystavbu

Usnadnit zmény Gzemnich plan( ve prospéch bytovych
staveb, aby bylo kde stavét

Omezit moznost kratkodobych pronajmu typu Airbnb

Nevim, nedokazu posoudit

0% 10% 20% 30% 40% 50%

Prizkumu se ztcastnilo 1.000 respondentd. Zadavatel
CENTRAL GROUP / Iniciativa pro dostupné bydleni. Sbér dat byl
realizovan prostrednictvim agentury Talk Online Panel. Srpen 2025.
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klicovych
principu,
jak zlepsit dostupnost bydleni v CR

Podle priizkumu verejného minéni je dostupnost bydleni jednoznacné nejvétsim
problémem v CR, a to pro téméF polovinu lidi. Jedna se o zasadni spolecensky

a politicky problém, ktery by mohl prertst az k rozvratu normalné funguijici
politiky a ekonomiky. Iniciativa pro dostupné bydleni (IDB) definovala 5 klicovych
principt pro zlepSeni dostupnosti bydleni.

.0 kdyZ zrudime obihan razitek, nesnizime tim neéjak
2asadne fyzickou 2datnost populace ?
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Zrychlit a zjednodusit povolovani

Klicovym faktorem pro zlepseni dostupnosti bydleni je zajiSténi dostatecné nabidky byt
na trhu, a to vlastnickych, ndjemnich nebo druzstevnich. A je jedno jestli soukromych nebo
verejnych. Hlavnije, aby nové byty viibec vznikaly. Je proto nezbytné odstranit zbytecné
byrokratické pfekazky a zasadné zjednodusit a zrychlit procesy povolovani a vystavby.

Zmirnit preregulovanost stavebnictvi

U stavebnich norem je potreba najit zdravou rovnovahu mezi ekologickym pristupem

a cenovou dostupnosti. Pferegulovanost stavebnictvi podstatné komplikuje a prodrazu-

je vystavbu, ¢imz omezuje nabidku bydleni a poskozuje ekonomiku. Ceské stavebni normy
jsou v Fadeé pripadt zbytecné prisngjsi nez tfeba ty v Némecku nebo Rakousku. Nutné je
prehodnotit Green Deal, jinak se stavebnictvi stane po automobilovém pramyslu dalsi obéti
neprimérené preregulace.

Zlepsit izemni planovani, aby bylo kde stavét

Zastaralé Uzemni plany a jejich rigidita jsou jednémi z hlavnich brzd rozvoje mést a obci

a vyznamne prispivaji ke zhorSovani dostupnosti bydleni. Napriklad vice nez ¢tvrt stole-

ti stary Gzemni plan Prahy byl pFijiman v dobé s Uplné jinymi potfebami metropole a bylo
uvazovano, ze bude platit jen zhruba 10 let. Systém Gizemniho pléanovani je proto nezbyt-
né upravit, aby poskytoval dostatek ploch pro rozvoj, prehnané neomezoval vystavbu

a umoznil pruznéji reagovat na menici se potfeby meést a obci, predevsim pak v oblasti byd-
leni a pri vyuziti brownfieldd.

Snizit ceny stavebnich dodavek a zvysit
kapacity lidi a materialii ve stavebnictvi

Kapacity stavebnich firem jsou plné vytiZzené a stavebni trh se proto prehfiva. To vede
k prudkému rlistu cen stavebnich dodavek a odkladani fady projekt(. Aby bylo mozné
znovu ,ve velkém" zahajovat novou bytovou vystavbu, je nutné snizit ceny stavebnich
dodavek a systematicky resSit nedostatek pracovnich sil ve stavebnictvi a dostupnost
stavebnich materiald.

Stavét dostupné byty efektivnim ,batovskym*
systémem DESIGN-BUILD

Kromé soukromé vystavby, kterd bude pro dostupnost bydleni i nadale klicova, je potreba
ve velkém nastartovat i vystavbu dostupnych najemnich a druzstevnich byt samospra-
vami a dalsimi verejnymi investory. Zasadnim impulsem pro to mize byt novy zjedno-
duSeny systém DESIGN-BUILD od Iniciativy pro dostupné bydleni (IDB). Jde o efektivni
.batovsky" systém vystavby dostupnych najemnich, druzstevnich i vlastnickych byt

s moznosti vyuziti optimalizovanych typovych projektd. Je urcen pro verejné i soukromé
investory pro vystavbu po celé CR.
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Co funguje
a co NEfunguje

pro zlepseni dostupnosti bydleni

Zakladni ekonomické pravidlo fikd, Ze ¢eho je mdlo, to je drahé.
Dostupnost bydleni je proto predevsim otdazkou rovnovahy mezi
nabidkou a poptavkou. Pokud je byt nedostatek, ceny rostou bez ohledu
na diléi podplirna opatreni. Skutecné ucinna FeSeni proto musi smérovat
ke zvySeni bytové vystavby a k vytvoreni stabilniho, predvidatelného
prostredi, které umozni soukromym i vefejnym investor(im realizovat
vystavbu v potfebném rozsahu. Opatreni, ktera se zaméruji pouze

na regulaci cen nebo presouvani prostredkll bez navyseni nabidky,
nemohou dlouhodobé prinést systémové zlepseni.

Jak zlepsit

Prospekt ,Jak zlepsSit
dostupnost bydleni v Cesku"
se zahrani¢nimi zkusenostmi,
fakty a doporucenimi

je ke stazeni na webu
iniciativa-bydleni.cz R
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Pozitivni zahranicni zkusSenosti:

Polsko

V roce 2020 Polsko zavedlo novelu stavebniho zakona, ktera podstatné zjednodusila

a urychlila povolovaci procesy, coz vedlo k meziroc¢nimu nardstu povolenych bytd

o Ctvrtinu (ndsledné se to projevilo i v rostoucim poctu dokoncenych bytd), pFilivu
zahranicnich investor( a zvyseni konkurence mezi developery. Oziveni stavebniho sektoru
meélo pozitivni dopad také na polskou ekonomiku, véetné zvySeni zameéstnanosti v odvetvi
a rlstu prijmad z dani.

Dansko

V roce 2014 Dénsko spustilo narodni digitalni portal Byg og Miljg (Build and Environment

Portal), pfes ktery obcané i firmy zadaji o stavebni, demoli¢ni a environmentalni povolent.
Diky nému doslo ke zjednoduseni podani, snizeni poctu krok(, zvyseni transparentnosti

a umozneni fizeni vykonu Gfadd na zakladé dat. V primeéru je v DAnsku mozné ziskat sta-
vebni povoleni za 64 dnd, coz tuto zemi v tomto ohledu radi mezi zemé s nejefektivnéjsim
povolovacim procesem na sveéte.

NEgativni zahranicni zkusSenosti:

Némecko

Pétileté zmrazeni nadjm0 v Berliné u vétsiny bytd na Grovni z cervna 2019 a stanoveni
maximalnich ndjemnich stropl vedlo majitele bytd k tomu, Ze prestali investovat do jejich
Gdrzby a nabidka volnych bytd k pronajmu se propadla o vice nez polovinu, protoze
vlastnici byty radéji drzeli préazdné nebo je prodavali. Najemnici navic celili nejistoté kvl
dolozkam o zpétném doplaceni rozdilu, pokud by z&kon byl zrusen. Néemecky Gstavni soud
nakonec v roce 2021 zékon prohlasil za protitstavni, coz pro mnoho najemnik znamenalo
nutnost doplacet vysoké ¢astky.

Velka Britanie

Program ,Help to Buy" spustény v roce 2013 s cilem podporit novou vystavbu a usnadnit
lidem koupi nemovitosti naopak vedl k prudkému navyseni cen nemovitosti, navic

s obrovskymi vydaji z verejnych rozpoctl. Problémem bylo jeho nastaveni, kdy jen zhruba
40 % Zzadatell tento program pro koupi bydleni skutec¢né potrebovalo. Zbytek jej vyuzilo
jen jako prostredek k pofizeni vetsiho ¢i drazsiho bydleni, nez na které by normalné
dosahli. V roce 2023 byl program zrusen.
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MYTY A FAKTA
ohledn& bydleni v Cesku

Bytii je v Cesku dostatek a stavét nové neni potieba

Nové byty jsou nezbytné pro pokryti potfeb plynoucich z rostouciho poctu obyvatel a zvysujiciho
se poctu jedno a dvouclennych domacnosti. Zcela zédsadni je i obnova a modernizace bytového
fondu. V fadé pripadd je pfitom nemozné nebo ekonomicky nevyhodné starsi nevyhovujici budovy
narocné rekonstruovat, a je proto lepsi a levnéjsi misto nich postavit nové. Kvili dlouhodobé
nefunkénimu povolovani se ale bytl povoluje a stavi malo. Predevsim velkd mésta proto trpi
obrovskym bytovym nedostatkem. Napfiklad v Praze jen za poslednich 20 let narostl deficit chy-
béjicich byt o témér 100 tisic.

Byty skupuji spekulanti
a mnoho jich ziistava nevyuzivanych

Naprosta vétsina bytl je pofizovana pro vlastni bydleni. Investi¢ni byty podle odhad( tvofi okolo
20-30% trhu. Jen zhruba pétinu byt(i kupuii cizinci, a vétsinou jde o Slovéky, ktefi presidluji do CR.
vaji k udrzovani nizsiho najemného. Navic jsou vyznamnym zdrojem pfijmU i pro verejné rozpocty.
Investicni byty tedy nejsou zdrojem problému nedostupnosti bydleni, ale naopak soucasti jeho
feseni. Tvrzeni o vysokém poctu prazdnych a nevyuzivanych byt vychazi z chybného vykladu
statistiky tzv. ,neobydlenych bytt". CSU ale upozorfiuje, Ze mnoho z téchto byt je bézné vyuzi-
vano, pri scitani je ale nikdo neuvedl jako své bydlisté.

Ceny byt jsou nadsazené a ,.bublina*
brzy splaskne

Vysoké ceny byt jsou odrazem jejich nedostatku kv(li dlouhodobé nefungujicimu povolovani sta-
veb a nepruznému tzemnimu planovani, zvysuijicich se stavebnich nakladl a prilis restriktivnich
stavebnich norem. Kratkodobé ceny mohou vlivem ekonomickych cykld ¢i neocekavanych vnéj-
Sich vlivl stagnovat ¢i mirné klesnout. V dlouhodobém horizontu vsak hodnota nemovitosti
vzdy rostla. Napriklad v Praze se za poslednich 10 let ceny byt( zvysSily o vice nez 170 %.
| kdyby se do budoucna poda¥ilo vyrazneé urychlit povolovani staveb, omezené stavebni
kapacity neumozni pfisun takového mnozstvi bytl na trh, které by vedlo k vyraznéj-

Simu poklesu cen. Ale dokazalo by to cenovou Uroven stabilizovat.



Na novych bytech nejvice vydélavaji developeri

Ne developeri, ale stat je tim, kdo na nové vystavbeé nejvice profituje. Z kazdého nového
prazského bytu stat jen na DPH inkasuje v primeéru okolo 1,25 milionu korun. DalSich
zhruba 250 tisic pak ziskava Praha formou kontribuci, tedy nové zavedenych prispévk
investord. Stat ma pritom své jisté, aniz by vystavbé pomahal legislativou ¢i praxi
Urad(. Ziskat stavebni povoleni na bézny bytovy diim totiz u nds casto trva 10 i vice let.
Ato zejména z dlivodu ,ceny penéz" zdsadné zdraZuje nové byty.

Bytovou vystavbu by mél zajiStovat stat
a trh by se mél vice regulovat

Stat by se mél soustfedit na to, co za néj nemuze vyresit soukromy sektor (infrastruk-
tura, obanské vybavenost, cilend socidlni pomoc). ZkuSenosti ukazuji, Ze statni bytova
vystavba je oproti té soukromé v naprosté vétsiné pripadl pomalejsi a drazsi a misto

k nizSim cenam proto vede spiSe k neefektivité a casto i ke korupcnimu prostredi.
Verejna vystavba ma smysl pro zajisténi dostupného najemniho a socialniho bydleni.
Role statu by méla spocivat predevsim ve vytvoreni stabilnich podminek pro dobre
fungujici bytovy trh a zdravou konkurenci. Nepfimérené regulace a zasahy do fungovani
trhu snizuji motivaci stavét a pronajimat, omezuji nabidku

a zvysuji ceny.
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Iniciativa se Ucastni

nejvétsich konferenci
0 bydleni a stavebnictvi

Iniciativa pro dostupné bydleni (IDB) se dlouhodobé vyrazné angaZuje pro
zlepSeni dostupnosti bydleni v CR. Porada prestizni Summit dostupného
bydleni a stavebniho rozvoje, ktery se kona v historickych prostorach
prazského Obecniho domu a predstavuje celorepublikové vyznamné setkani
predstavitell statu, samosprav, soukromého sektoru i odborné verejnosti.
Spolu s analytickou spolecnosti CEEC Research je také spoluorganizatorem
dalSich velkych konferenci, kde se resi klicové zalezitosti stavebniho rozvoje
a dostupnosti bydleni.

(B K

Nejvyznamnéjsi odborné konference

&

ohledné bydleni a stavebnictvi

Summit dostupného bydleni a stavebniho rozvoje

- vzdy v bfeznu a zafi v prazském Obecnim domé Vice na iniciativa-bydleni.cz

Krajské konference - dostupné bydleni a regionalni rozvoj

- v priib&hu roku postupné ve viech krajich CR Vice na ceec.eu

Setkani lidru ¢eského stavebnictvi

- vzdy na jare a na podzim na Prazském hradé Vice na ceec.eu

Setkani lidri developmentu

- vzdy na jafe a na podzim v sidle Ceské narodni banky Vice na ceec.eu



pserdrrelvereien

Karel Havlicek
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Aktualni témata

S ot ol

stavebnictvi a bytového trhu

Je potfeba zklidnit prehfaty stavebni trh a sniZit ceny stavebnich
dodavek. Stavebnictvi se nyni dafi, ale kvili pretizenym kapacitam

a slabnouci konkurenci neudrzitelné rostou ceny stavebnich dodavek.
Investori radéji odkladaji nové stavby, nez aby toto vyrazné navyseni dale
promitali do uz tak vysokych cen novych bytu

Je nutné vyrazné navysit kapacity stavebnictvi, aby bylo pripraveno

na predpokladany budouci nartst stavebnich zakazek, které v horizontu
3-4 let mize prinést projednavana novela stavebniho zdkona a také nové
tuzemni plany Prahy a dalSich velkych mést. Nyni chybi témér vse

- pracovnici, suroviny, material i technika

Loni bylo v CR vydano nejméné stavebnich povoleni za ¢tvrtstoleti. Pro
zrychleni a zjednoduseni povolovani je potieba co nejrychleji uvést

do praxe projednavanou novelu stavebniho zakona. A nejen zakon, ale
i provadeéci predpisy a jednotné metodiky, stejné jako vyskolit pracovniky
stavebnich tradu. Klicova bude efektivni digitalizace

Je tfeba zmirnit pFeregulovanost stavebnictvi revizi vSech stavebnich
predpisu, které neadekvatné komplikuji a prodrazuji vystavbu (denni
osvétleni, akustika, tepelna stabilita, schodisté a dalsi). Ceské stavebni
normy jsou v mnoha pripadech zbytecné striktnéjsi nez ty v Némecku

a Rakousku

Aby bylo kde stavét, je potfeba reformovat a zpruznit izemni planovani.
A rozsiFit v ném pravomoci samosprav s dirazem na bytovou vystavbu

a transformaci brownfieldd. Plany musi byt jednoznacné a poskytovat
investortm jistotu, Ze podle nich budou moci stavét. Velka mésta by méla
mit pravomoc vydavat své vlastni stavebni predpisy



Je potfeba finanéné motivovat samospravy k rozvoji zménou systému
rozpoctového urceni dani (RUD). Mésta a obce, kde se stavi, musi od statu
dostavat vice penéz na rozvoj. Jen tak se jim vyplati podporovat vystavbu
novych bytl a souvisejici infrastruktury. Bez toho mizou rozvoj vnimat
jako kontraproduktivni

Pro zlepSeni dostupnosti bydleni je nutna masivni vystavba dostupnych
bytd. A to jak ndjemnich, druzstevnich nebo vlastnickych. K tomu mize
dat zasadni impuls novy, zjednodusSeny systém DESIGN-BUILD s mozZnosti
vyuziti typovych projektl. Pro verejnou vystavbu by dotace mély cinit jen
0 % az max. 30 % ceny podle potreby regionu

Pro metropoli je klicové schvaleni nového tzemniho planu Prahy, ktery
nahradi stavajici zastaraly izemni plan. Velmi potrebna je celoméstska
koncepce vystavby a financovani novych verejnych sSkol. Nové zavedeny
systém prispévkl investorl na infrastrukturu totiz mdze prinést vyrazny
efekt jen pfi spolufinancovani s méstem

Analyza a progndza
stavebnictvi a bytového trhu

Jaro-léto 2026

CENTRAL GROUP a mezinarodni poradenska
spolec¢nost KPMG vzdy v breznu a zafi

na pololetnich summitech zverejiuji své
souhrnné analyzy a prognézy vyvoje
Ceského stavebnictvi a bytového trhu. A to
spolu s konkrétnimi doporucenimi jak zlepsit

stavebni rozvoj a dostupnost bydleni.
Vice na iniciativa-bydleni.cz R
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Kapitola 8

Nabidka sluzeb,
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CENTRAL GROUP

— nejvétsi rezidencni stavitel v CR

Nejvétsi reziden¢ni stavitel v CR s nejvyssim poctem prodanych novych byt
objemem nakupovanych pozemkU pro novou vystavbu. Za vice nez 30 let svého
plsobeni CENTRAL GROUP dokoncil 20.000 byt ve 200 UspésSnych projektech.
Aktudlné ma v Praze rozestavéno 3.200 byti za 25 miliard, nejvice v historii
firmy. V pFipravé ma 40.000 byt v 60 lokalitdch po celé Praze ve spolupraci

s nejlepSimi architekty. Na developerském trhu je spolecnost jedinecna tim,

Ze pracuje s vlastnimi financemi bez potfeby bankovnich tvért, investi¢nich
fondd nebo vydavani dluhopisd.

Nabidka pro verejné a soukromé investory:

\/ U¢ast CENTRAL GROUP ve vybérovych Fizenich (vefejnych soutéZich) na navrh
a realizaci bytovych staveb v ramci systému DESIGN-BUILD,
a to kdekoliv v €CR pro minimalné 100 byt

\/ Moznost pokytnuti dodavatelského preklenovaciho financovani pro investory
v ramci vystavby - pfedtim, nezZ bude spusténo tGvérové anebo dotacni financovani

\/ V ramci nabidky na navrh a realizaci vyuziti vice nez 30 let zkusenosti a know-how
nejvétsiho rezidenéniho stavitele v CR se specializaci na dostupné a maximalné
efektivni bydleni + mozZnost vyuziti vlastnich optimalizovanych typovych Feseni

\/ Moznost zpracovani urbanistické a architektonické studie s vyuzitim 10

optimalizovanych typovych projekti CENTRAL GROUP (6 typt s plochou stfechou
a 4 typy se Sikmou stFechou), a to kdekoliv v €R kromé Prahy

CENTRAL Kontakt pro verejné a soukromé investory:
GROUP X iniciativa@central-group.cz  § 605 227 221
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Neivetsi

rezidencni stavitel

V ramci systému
DESIGN-BUILD
rozsireni Cinnosti
po celém Cesku

C=NTRAL |
GROUP
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CESKA SPORITELNA

— partner verejnych i soukromych
investord

Ceska spofritelna je banka s nejdelsi tradici na ¢eském trhu. Od roku 1825 podporujeme
prosperitu domacnosti, firem i celé spolecnosti. Poskytujeme sluzby jednotlivclim, malym

a strednim podnik(m, méstlim a obcim. Financujeme také velké korporace a nabizime
Siroké portfolio produktl financnich trhd. Patfime mezi nejvétsi poskytovatele korporatnino
financovani v Cesku a jsme sou¢asti silné stiedoevropské skupiny Erste.

Podporujeme verejné i soukromé investory pfi pfiprave a realizaci investicnich plang.
Rozumime specifikim obecnich rozpoctd, posuzujeme financni stabilitu municipalit,
bezpecnou miru zadluzeni a Uveéruschopnost strategickych projektd, napfr. pri rozvoji bytového
fondu. Stejné tak vyhodnocujeme podnikatelské a investi¢ni zaméry soukromych subjektd.

Poskytujeme poradenstvi zamérené na procesni proveditelnost a dlouhodobou financni
udrzitelnost investic, v€etné posouzeni optimalniho financovani a nasledného provozu Ci
obnovy majetku.

Nabidka pro verejné a soukromé investory:

\/ MozZnosti financovani projektid dostupného bydleni s ohledem na velikost
municipality a jeji rozpoctové mozZnosti

Vyhodnoceni investiénich zaméra v oblasti realitnich projekti pro najemni
bydleni

Posouzeni cash flow a finanéni struktury konkrétnich projektt

Navrh optimalni struktury financovani véetné vyuziti dotacnich programu
a zvyhodnénych avéru (SFPI, NRB)

SR NE N

Zhodnoceni a porovnani variant Feseni podle potreb a ocekavani investora

CESKA’ é Kontakt pro verejné a soukromé investory:
sporitelna A TamE e




CESKAS

sporitelna

Starame se
o financni zdravi
mest a obci
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KPMG

— predni poskytovatel poradenskych
sluzeb v CR

Sluzby v oblasti auditu, dani, poradenstvi a prava poskytuje ¢eskd KPMG stovkam firem

z celé Fady odvétvi, zejména viak z finanéniho, energetického a nemovitostniho trhu. V Cesku
zameéstnava pres 1.000 odbornikd a tim se radi mezi nejvétsi poskytovatele poradenskych
sluZeb v zemi. Jako soucést celosvétové sité poradenskych spolecnosti se KPMG Ceské
republika mize opfit o znalosti a zkuSenosti vice nez 265 tisic expert(, ktefi pdsobive 143
statech svéta. Lidé v KPMG vytvofili jedinecnou firemni kulturu, ktera stoji na pevnych
hodnotach. Dbaji na Zivotni prostfedi a pomahaji organizacim v ramci CSR projekta.

KPMG ma radu zkuSenosti napfic¢ celym realitnim sektorem. Jeji zkuSenosti vyuzivaji
prakticky vSichni aktéfi na realitnim trhu: domaci i zahrani¢ni developeri, spravci realitnich
fond(, stavebni firmy, investori, ale také najemci a vlastnici domu. S klienty KPMG
spolupracuje od zac¢atku do konce. Od Gvah o investici pfes ziskani stavebniho povoleni
az po hledani najemca ¢i kupce. Chcete-li stavét na konkrétnim misté, odbornici

z KPMG vyhodnoti, zda je misto zajimavé i do budoucna. Diky stovkam spolupracovnik
z celosvetové sité, ktefi se zabyvaiji realitami, dokaze porovnavat prilezitosti, naklady Ci
pravni specifika v riznych zemich.

Nabidka pro verejné a soukromé investory:

Analyza projektového zaméru a modeli, benchmark trZznich podminek, analyza rizik
a prileZitosti, nezavislé posouzeni projektového zaméru

ﬂ

Studie proveditelnosti

Nezavislé ocenéni nemovitosti nebo projektt
Finanéni modelovani projektt

Darové a pravni poradenstvi

Analyza trznich podminek pro danou lokalitu a zamér

Kontakt pro verejné a soukromé investory:
™ jkupec@kpmg.cz S 777735919

NSRNENENEN




KPMG

Investice do nemovitosti
vvZaduii zkuSenosti

Propojujeme znalosti, data a technologie, abychom
vaSe podnikani v oblasti nemovitosti prizpUsobili
neustalym zménam.

kpmg.cz

© 2025 KPMG Ceska republika, s.r.0., spoleénost s ruéenim omezenym zalozena dle“‘br;év idh predpist Ces é republiky a éleﬂské spoleénos i
globalni organizace nezavislych ¢lenskych spole¢nosti KPMG, pridruzenych ke KP,MG Inter#.ational Eimited soukrgr’n‘é anglieke spoleénostif
s ruéenim omezenym. VSechna prava vyhrazena.



HAVEL & PARTNERS

— nejvetsi pravni kancelar v CR

Advokatni kancelaF HAVEL & PARTNERS se za vice nez 20 let své existence stala nejvétsi nezavislou
advokatni kancelaFi ve stfredni Evropé. Poskytuje komplexni pravni a dafiové poradenstvi ve vSech oborech
prava a sektorech podnikani. V roce 2024 byla zafazena mezi TOP 100 nejhodnotnéjSich c¢eskych firem

do ZebFitku Ceské elita podle valuace spole¢nosti Deloitte.

HAVEL & PARTNERS ma nejvétsi nemovitostni tym v Cesku i na Slovensku — nemovitostni praxi
vykondava az 10 partnerd a celkem 40 pravnik{ a specialist(, pficemz na denni bazi se ji vénuje 8 partnerd,
3 counselové a 30 pravnik(.

Rozsahly tym zkusSenych odbornik{ pristupuje k nemovitostnim projektéim komplexné, s ddrazem na Sirsi
zajistujeme poradenstvi, transakce, zastupovani ¢i organizaci verejnych zakazek a architektonickych
i urbanistickych soutézi.

vevos

HAVEL & PARTNERS se dlouhodobé pedili na nejvyznamnéjsich realitnich projektech na trhu a jeji

kvality potvrzuji prestiZni ocenéni. \/ letech 2022 a 2023 zvitézila v soutézi Pravnicka firma roku v kategorii
Developerské a nemovitostni projekty. VV roce 2023 ziskala ocenéni jako nejlepSi advokatni kancelar roku

v Ceské republice v oblasti Real Estate v rémci ClJ Awards.

Partner kancelare a vedouci sekce verejného stavebniho prava Frantiek Korbel ziskal kolektivni Ceskou cenu
za architekturu za sepis Prazskych stavebnich predpis.

Nabidka pro verejné a soukromé investory:

« Pfiprava smlouvy o dilo a zadavaci dokumentace v reZimu zjednoduseného systému
DESIGN-BUILD na zakladé standardizovanych vzorovych dokumentti

Organizace transparentni soutéZe na dodavatele projektu i stavby, komplexni poradenstvi
v rdmci zadavaciho Fizeni vedeného dle zakona o zadavani verejnych zakazek

Zajisténi kompatibility smluvni i zadavaci dokumentace s dotacnimi podminkami a pravidly
financovani

Komplexni pravni podpora souvisejici se zajiSténim vhodnych pozemkii pro vystavbu
(véetné vyfizeni majetkopravnich vztahii a ESG)

Poradenstvi v oblasti stavebniho prava ve vztahu k izemnimu planovani, povoleni, realizaci
i kolaudaci projektu

SRR NI

HAVEL & PARTNERS Kontakt pro verejné a soukromé investory:
USPECH SPOJUJE X frantisek.korbel@havelpartners.cz
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SILNY PARTNER VE SVETE REALIT
A STAVEBNIHO PRAVA
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LOXIA

— budujeme sveét, o jakém snime

LOXIA je architektonické a projekéni studio s 30 lety zkusSenosti, 60¢lennym tymem
a sidlem na prazskych Vinohradech. Tvorime realné stavby, ne navrhy do Supliku.
Nasi misi je pracovat na budovéach az do chvile, kdy si na né mlizeme sahnout.
Dari se nam to. Vytvarime kompletni projekt, nikoliv pouhé skicovani. Prove-

deme vas celym svétem architektury a projektovani. A dohlédneme na stavbu az
do samého konce. Nevadi, Ze na zacatku nemate nic. Vime, jak vas sen zhmotnit.

Nabidka pro verejné a soukromé investory:

Analyza pozemki - posuzujeme potencial izemi, jeho limity i proveditelnost zaméru
Urbanismus - navrhujeme funk¢ni a esteticka FeSeni respektujici charakter lokality
Architektonické studie - vytvarime koncepce budoucich staveb

Povoleni zaméru - zajistujeme potFebnou projektovou dokumentaci

Realizace stavby - pFipravujeme podklady pro provadéni stavby

Vybér dodavatele - pomahame najit kvalitni a spolehlivé partnery

Autorsky dozor - kontrolujeme kvalitu realizace a soulad s projektem

BIM - vyuzivame digitalni modelovani staveb

Vizualizace, PR a videoprezentace - profesionalné komunikujeme projekty

CLLLLKK

VerFejna projednani - organizujeme a vedeme setkani s verejnosti

I OX I A Kontakt pro verejné a soukromé investory:

v . .
architects engineers ™ dostupne.bydleni@loxia.cz §, 221511711



www.loxia.cz
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Narodni centrum
Stavebnictvi 4.0

— diky znalostem k dostupnejsimu
bydleni

Narodni centrum Stavebnictvi 4.0 je akademicko primyslova platforma zamérena na digitalizaci,
automatizaci a udrzitelné technologie ve stavebnictvi. Propojujeme predni technické univerzity
s vyznamnymi stavebnimi a projekénimi firmami s cilem modernizovat stavebni sektor.

Nasim hlavnim poslanim je propojovat vyzkum s praxi a systematicky implementovat moderni technologie
do vSech fazi stavebniho procesu od navrhu pfes vystavbu aZ po provoz a tidrzbu budov a infrastruktury.
V této souvislosti aktivné nabizime odbornou a technickou podporu méstiim a obcim pfi pripravé a realizaci
projektt dostupného bydleni. Pomahéme zejména v oblasti technickych Feseni, digitalizace projektové
pripravy, optimalizace nakladd, vyuZziti modernich stavebnich metod a zavadéni udrzitelnych postupt tak,
aby nové bytové projekty byly kvalitni, ekonomicky efektivni a dlouhodobé udrzitelné.

Podilime se na vyzkumnych a vyvojovych projektech a vytvarime testovaci prostredi pro ovérovani
novych technologii v praxi. Nasim cilem je zvySovat efektivitu a udrzitelnost ceského stavebnictvia byt
technologickym partnerem vefejného sektoru pri reSeni vyzev a rozvoje dostupného bydleni.

» ~ ] » P&l
Nabidka pro verejné a soukrome investory:
\/ Poradenstvi v oblasti navrhu a koncepce dostupného bydleni s ohledem na konstrukéni
a materialové Feseni

Poradenstvi v oblasti udrZitelnosti, zaméFené na sniZovani energetické naroc¢nosti budov
a implementaci ekologickych stavebnich materialt

Podpora digitalizace stavebnich procesii se zamérenim na zavadéni metody BIM pro
efektivni spravu stavebnich projekta

Implementace smart technologii pro monitorovani, spravu a optimalizaci provozu budov
a infrastruktury

S SR N G

Organizace workshopt, seminard a konferenci zamérenych na moderni technologie
a udrzitelnost ve stavebnictvi

i ) Kontakt pro verejné a soukromé investory:
narodni centrum

stavebnictvi 4.0 M radoslav.sovjak@cvut.cz
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¢soB V
— jednicka na trhu CR v oblasti
financovani bydleni

CSOB je lidrem na ¢eském trhu firemniho bankovnictvi. V rdmci svych sluZeb je dlouhodobé silnym

a spolehlivym partnerem réiznorodych developerskych projektt od logistickych park(, obchodnich
center, kancelarskych budov azZ po rezidenéni bydleni. Hlavnim cilem je podporovat kvalitni, ekologické
a udrzitelné stavby, v nichZ je sama CSOB priikopnikem. V souladu s filozofii mateFské skupiny KBC
stavi spolecensky odpovédné podnikani na dlouhodobé udrzitelnosti a Setrném pristupu k Zivotnimu
prosttedi. Transformace na nizkoemisni ekonomiku je pro zajisténi konkurenceschopnosti Ceska

na mezindrodnim trhu zasadni faktor.

Nejvyssi prioritou Gtvaru financovani nemovitosti je spokojenost klientl a poskytovani nejvhodnéjsich
FeSeni jejich potFeb a soucasné trendy jako digitalizace, inovace a neustalé zlepSovani a zjednodusovani
procest jsou nedilnou soucasti naseho pFistupu. S klienty pracujeme dlouhodobé a kontinualné

a stavime na vzajemné divére. Poskytujeme na miru Sity financni servis klientm podnikajicim v oblasti
real estate development a vSem tém, pro néz je vlastnictvi, sprava nebo pronajem nemovitosti klicové
v jejich podnikani.

Nabidka pro verejné a soukromé investory:

« Navrh a komplexni provedeni procesem vybéru vhodné varianty podpory bydleni (PPP model,
druZstevni bydLleni, ndjemni bydleni, s vétS$im €i mensim zapojenim municipality), véetné nasledné
realizace vhodné varianty

Poskytovani ekonomicko-pravniho poradenstvi ve vazbé na posouzeni moZnosti realizace
a financovani zaméru, vé. provedeni predbéZnymi trZnimi konzultacemi

Sestaveni interaktivniho finanéniho modelu budouciho fungovéni investora (napF. obce) i projektu
Zpracovani analyzy financni stability, posouzeni finanéniho zdravi a tivéruschopnosti
N&avrh vhodného modelu a zplisobu financovani

Financovani investi€nich a provoznich potfeb municipalit, druZstev, SVJ i dalSich subjektu pFi

realizaci projekti bydLleni. PFiprava nejvyhodnéjsiho individualizovaného FeSeni projektu pro
klienta

Zajisténi vhodnych forem financovani potfeb koneénych uzivateld (vlastnik( / najemniki /

RN RN

druzstevniki)

‘- Kontakt pro verejné a soukromé investory:

CSOB 3 msieber@csob.cz {, 703 855 085
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wienerberger

— stavte poradne

Spolecnost Wienerberger s.r.o. je nejvétsim dodavatelem komplexnich, inovativnich a udrzitelnych FeSeni pro
vystavbu bytovych i verejnych staveb. Cela skupina Wienerberger AG patfi mezi svétovou technologickou
picku a jeji tradice saha az do 19. stoleti. V tuzemsku ptisobf od roku 1991 a sidli v Ceskych Budgjovicich.

Pod znackami Porotherm, Tondach, Terca, Penter, Semmelrock a Pipelife nabizi uceleny stavebni systém,
ktery umoznuje realizovat projekty malym stavebnik(im i velkym investor(im, vzdy s diirazem na kvalitu,
inovace a dlouhou Zivotnost. wienerberger pri vyvoji a vyrobé materialll nedéld kompromisy, stavi na know-
how a premysli nejen o potfebach zakaznikd, ale i o dopadu na Zivotni prostredi. wienerberger tak s hrdosti
stoji za domy, které byly, jsou i budou postaveny poradné.

Nejsme pouze dodavatelem komplexnich FeSen, ale také inovatorem, ktery aktivné posouva stavebnictvi
kupFedu. Neustale rozvijime moderni vyrobni technologie, digitalizaci i nové postupy, které prinaseji
efektivnéjsi a presnéjsi realizaci staveb. Patfi mezi né i robotickd technologie zdéni, kterd pomaha resit
nedostatek pracovni sily a zkracuje dobu realizace. Robotizace dopliuje Sirokou nabidku produkt(i a sluzeb,
diky nimz je wienerberger stabilnim partnerem pro kazdy projekt, ktery ma byt postaven poctive, udrzitelné
a s dlouhodobou perspektivou.

Nabidka pro verejné a soukromé investory:

« Uvodni posouzeni projektového zaméru, osobni konzultace (zdarma) a zpracovani studie proveditelnosti
6 tydnu od objednavky, véetné ovéreni technické, ekonomické a €asové realnosti

Hmotova studie vychdazejici z vybéru tfi typizovanych modularnich FeSeni bytovych domtui dle tvaru
a charakteru pozemku nebo ze tFi konstrukéné optimalizovanych variant pFipravenych pro robotické
zdéni, spliujicich poZadavky na charakter dostupného bydleni

Navrh technické a materidlové koncepce stavby jako funkéniho celku, véetné koordinace navaznosti
mezi profesemi (zahrnuto v cené Studie proveditelnosti)

Podpora projektové pripravy, technické konzultace a vyuziti inovativnich technologii pro rychlejsi
a predvidatelnou realizaci (zahrnuto v cené Studie proveditelnosti)

Orientaéni ndkladové ocenéni stavby, vypocet cen bytti a splatek, optimalizace investi€nich i provoznich
nakladi

LK

Kompletni pravni servis pfi realizaci projektu (druZstevni, ndjemni, vlastnicky model). Zakladni pravni
vychodiska pro vlastnicky model jsou souéasti studie proveditelnosti. Pravni poradenstvi pro systém
Design-Build

Kontakt pro verejné a soukromé investory:

@ wienerberger ¢ info@wienerberger.cz
. 800240250
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SAINT-GOBAIN

— reseni pro moderni a udrzitelnou
vystavbu

Skupina Saint-Gobain je pfednim vyrobcem stavebnich materiald v Ceské republice a svétovym lidrem

v modernim a udrzitelném stavebnictvi. Nabizi Siroky vybér modernich, vysoce vykonnych a kvalitnich
materiall a systémovych feSeni pro novostavby i rekonstrukce. Od izolaci, sédrokarton(, fasadnich systémd,
pres sklo, technické malty, akustiku az po potrubniinfrastrukturu a technologie. Tato systémova feseni

jsou navrzena tak, aby se vzajemné dopliovala, fungovala jako celek a pokryvala vétSinu potfeb zakaznikd

v oblasti dodavek stavebnich materiall. Cilem je komplexni uZivatelsky komfort vnitfniho prostredi stavby.
Dlraz je kladen na co nejlepsi tepelny komfort, poZarni bezpecnost, prijemné vnitfni klima i na akustickou
pohodu a estetiku. Samozfejmosti je energeticka Uspornost stavby a nizké naklady na provoz. A to vSe pfi
zachovani vysoké flexibility designu stavby.

V Ceské republice plisobi Skupina Saint-Gobain uZ od roku 1992 a patfi do ni v sou¢asnosti 6 spole¢nosti.
Ty spravuji celkem 14 vyrobnich zavod(, 15 znacek a zaméstnavaji vice nez 4 200 pracovnika.

Nabidka pro verejné a soukromé investory:

« Projekt a dokumentace
Poradenstvi pfi pripravé projektové dokumentace

Pfiprava stavby

Konzultace pfi vybéru vhodnych material( a skladeb stavebnich konstrukci
Reseni na miru

Optimalizace naklad(i na vystavbu vybérem vhodnych material(

Certifikace a Skoleni
Velky vybér skoleni, montaznich navodd a postupt

Energetické a dotacni poradenstvi
Orientace v oblasti dotaci

U NIE NN

Stavebni poradenstvi a konzultace
Poradenstvi pfimo na stavbé pfi realizaci vystavby

Kontakt pro verejné a soukromé investory:
¥ podpora@saint-gobain.com

SAINT-GOBAIN (. +420220292 230
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SUMMIT

dostupného bydleni
a stavebniho rozvoje

PRISTI SUMMIT 9.9. 2026

(v€etné diskuze kandidat( na primatora Prahy)

Informace a online pFenos

iniciativa-bydleni.cz N

ZASTITY SUMMITU

PRA|HA =~ .
MINISTERSTVO PRA|GUE [PR— CESKA
SMO PRAH3 e

ROzZVOJ CR

Série odbornych konferenci ve vSech krajich
Ceské republiky v préibéhu 2026

Dostupné bydleni

a regionalni rozvoj

Terminy a program na ceec.eu

Konference se poradaji za podpory jednotlivych kraja,

[a— Iniciativa pro
Statniho fondu podposry investic (SFPI) @ceec C=ENTRAL dostuppe
aNarodnirozvojovébanky(NRB) . reseamh GROUP bydleni



Registrujte se

na naSem webu pro zasilani newsletter( s novinkami
a informacemi o akcich Iniciativy pro dostupné bydleni

iniciativa-bydleni.cz N
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Iniciativa
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Iniciativa
pro dostupné bydleni

Iniciativa pro dostupné bydleni (IDB) je odborny think-tank prednich specializovanych spole¢nosti

a instituci s cilem zlepsit dostupnost bydleni v Cesku. Iniciativa pFinasi konkrétni praktickd doporucent,
jak situaci zlepsit. A také pFipravila uceleny katalog programu ,Dostupné byty stavéné systémem
DESIGN-BUILD". Tento novy ,batovsky” systém s moznosti vyuziti typovych projektt ma za cil ve velkém
rozjet vystavbu dostupnych najemnich, druzstevnich i vlastnickych bytd. Je urcen pro vefejné i soukromé
investory pro vystavbu dostupnych byt kdekoliv v CR. Iniciativa tizce spolupracuje s Ministerstvem pro
mistni rozvoj (MMR), Statnim fondem podpory investic (SFPI), Narodni rozvojovou bankou (NRB)

a Svazem mést a obci (SMO).

CENTRAL CESKA S m
GROUP sporitelna

predni mezindrodni poradenska
nejvétsi rezidencni stavitel v CR nejvétsi banka v CR a auditorska spolecnost

HAVEL & PARTNERS narodni centrum LOXIA

USPECH SPOJUJE stavebnictvi 4.0 architects engineers
nejvétsi pravni kanceldr v CR predni odbornd technickd predni architektonicka
instituce pri CVUT a inzenyrska spolecnost

. . Ml(ﬂl.h.m
CSOB @ wienerberger SAINT-GOBAIN

jednicka na trhu CR nejvetsi svétovy vyrobce svétovy lidr v modernim
v oblasti financovani bydleni materiall pro hrubou stavbu a udrzitelném stavebnictvi

Iniciativa pro

@ iniciativa-bydleni.cz &9 info@iniciativa-bydleni.cz dostupné

% +420 800 100 400 | +420 605 227 221

bydleni
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