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Sao Paulo 2026
Um evento que o sindico nunca falta

22 de Ag‘osto de 2026

400 SINDICOS TE ESPERAM!

TRAGA SUA EMPRESA PARA ESSE GRANDE
ENCONTRO DE SINDICOS QUE COMPLETA
18 ANOS DE REALIZACAO!

Um dia inteiro com SINDICOS organicos e profissionais, palestras
objetivas e atuais, bate papo, Welcome Coffee,
Almoco de Relacionamento, Sorteios e Excelentes Negocios!

O maior evento Totalmente Gratuito
para Sindicos em um Gnico dia!

AQUI SEMPRE TEM NEGOCIOS!!!
E AQUI COMEGCA NOSSA COMEMORAGAO!

PATROCINADOR DIAMANTE: Midia Oficial:
S|GURAN Jornal © Sindico

PATROCINADORES OURO:

X VIKS _Sﬂ

Elevadores

LIMITADAS ¢
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+ Modelo de conta usado por
administradoras de condomi-

nios, “contas pool” entram no
radar do Banco Central e
levantam debate sobre trans-
paréncia, governanca e segu-
ranca patrimonial.

Pag. 4 |

LEGISLACAD

Fim do "elevador de servico"?
Entenda o que esta por tras
do debate entre funcionalida-
de, direitos e discriminacao.
Dr. Rodrigo Karpat explica em
uma série de reportagens.
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MANUTENGAO

Condominios antigos enfren- ;l
tam novas exigéncias legais
e impulsionam o mercado de |4
manutencio e retrofit. 511151
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da gestiao condominial:
Titulos bonitos, praticas
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ARMEL

ESOUADRIAS DE ALUMINID

TROCAMOS SUAS JANELAS
E PORTAS DE FERRO OV
MADEIRA POR ALUMINIO
SEM QUEBRA DE PAREDE,
AZULEJO OU DANOS
NA PINTURA.
Seguimos o padréo no
modelo e na cor da fachada.
Pioneiros no sistema de
troca ha mais de 50 anos,
somos certificados pelo
IS0 9001 e temos um
departamento especializado
em janelas aculsticas.

MANUTENGAD ERECUPERAGAD
DE PORTAS, JANELAS
EFACHADAS EM ALUMINIO
Atendemos condominio,
comeércio, inddstrias e
hospitaisem todo o
estado de Sao Paulo.
Facilitamos o pagamento.

solicite um representante
sem compromisso

Central de Atendimento:

11) 2084-4060
®96355-0054
www.armel.com.br
armel@armel.com.br

SEDE PROPRIA:
Rua Teresina, 625 - Mooca/SP.

SOMOS REFERENCIA [
NOMERCADO
CONHHJHINML I ""“u.h“'"h‘-

'J?Iu

]ornaldnsmdrca com.br

FALE COM QUEM COMPRA.
ANUNCIE NO JORNAL D0 SINDICO!
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Editorial

Nossa Mensagem

dico! Junho comegou e nos convida a olhar com mais

atenc¢do para praticas que impactam diretamente a qua-
lidade de vida e a gestao dos condominios. Em um cenario
de custos crescentes e busca constante por eficiéncia, falar
sobre sustentabilidade deixou de ser apenas uma pauta am-
biental e passou a fazer parte das decisdes estratégicas do
dia a dia condominial.

Sejam bem-vindos a mais uma edigdo do Jomal do Sin-

Com o Dia Mundial do Meio Ambiente em destague neste
més, cresce também a reflexao sobre como condominios po-
dem se tornar mais eficientes, econdmicos e preparados para
o futuro. Nos empreendimentos residenciais e comerciais,
sustentabilidade ja deixou de ser tendéncia para se tornar ne-
cessidade.

Com tarifas de agua e energia em constante alta, sindicos
tém buscado alternativas para reduzir despesas e tornar a

reuso de agua e energia solar ganham espacgo nao apenas
pelo apelo ambiental, mas pela economia e previsibilidade
financeira que proporcionam.

A sustentabilidade vai alem da tecnologia. Ela também de-
pende do envolvimento dos moradores. De pouco adianta in-
vestir em melhorias sem conscientiza¢ao sobre consumo res-
ponsavel, descarte correto e combate ao desperdicio. Nesse
cenario, o sindico assume um papel essencial de orientacao
e envolvimento dos condéminos.

O momento & de incorporar praticas viaveis e inteligentes.
O futuro dos condominios passa pela combinagao entre res-
ponsabilidade ambiental, eficiéncia econdmica e gestao cons-
ciente, uma equacao que beneficia a todos.

Desejamos a todos um excelente més e uma otima leitura!

COLETA SELETIVA............156
CORREICS..............3003 0100
DEFESA CIVIL (municipal).......199
ENEL. s 0800 7272120
POLICIA MILITAR.......c0.....190
] =] o —— |

O Jornal do Sindico nao
se responsabiliza por
conceitos e idéias emitidas
em artigos assinados ou

em materias pagas.
Proibida reproducao total
ou parcial, sem a prévia
autorizacao por escrito
da ABM Editora.

gestao mais eficiente. Solugdes como iluminagcac em LED, * Os Editores
INDIGADORES *Fonte Beco. Central
JUN/25 | JUL/25 | AGO/25 | SET/25 |OUT/25 | NOV/25 | DEZ/25 | JAN/26 | FEV/26 | MAR/26 | ABR/26 | MAI/26

IGP-M (%) -16871 -0,77 0,36 042 -036 027 0,01 0.4 -0,73 0,52 0,24 0,84
INPC (IBGE) 0,23 021| -021 052 003 03 021 -039 0,81 091 081 | ——
IPC (FIPE) -008| 037 o004| o065 o027 o020| o032 o021 o046 059( 040] ——
CUB-SP 0,91 0,70 021 017 0,15 027 0,31 0,28 0,35 0,10 057 ——
TR 0,699 01758| 01722| 0,1722| 0,1758 | 0,1634 | 0,1742| 0,1718 0,12 01716| 0,1689| 0,1687
POUPANCA 067| 06769 06731 06751 06767 | 06731 0,67 067| 06213 050 06721 0,50
SAL. MiNIMO | 1.518,00| 1.518,00 | 1.518,00 | 1.518,00 {1.518,00 [1.518,00 |1.518,00| 1.621,00 | 1.621,00| 1.621,00|1.621,00 | 1.621,00
TLP (% a.a.) 069| 072 o072| 07467 073| 073 07261| 07354| 074 074] 069| 08125
NOVA CONTRIBUICAO DO INSS* IMPOSTO DE RENDA
Trabalhador Assalariado Dedugdes: 1) R$ 215,83 por dependentes; 2) R$ 2.307,69 por

- aee . aposentadoria (uma apenas) a quem ja completou 65 anos;
i?éla{ng;fgglbulg:aa Afuctals) 7 50% 3) Pensao alimenticia; 4) Valor de contribuicao pago, no més a
ME 162001 216 2,902,840 O | TENGENCIR SO,
De 2.902,85 até 4.354,27.......cccmemsmmmmmmmmonmmmmennan 1o OBRIGACOES
De 8. 354,28 at8 BT, iisiciscsisuraisivssivssvisiessomiisvassiianssionssisessatiians 14%

* Vigéncia a partir de 01.01.2026

Pagamento até dia 20 (vinte) do més subsequente ao de competéncia a
que se referir, ou até o dia Gtil imediatamente anterior, se ndo houver expe-
diente bancario na data do vencimento. A partir desse vencimento, multa
de 4% (dentro de 30 dias) 7% (de 30 a 60 dias) 10% (acima de 60 dias).
Juros de 1% ao més. Na divida, consulte o Nicleo de Orientacdo ao Con-
tribuinte do INSS. 0800780191

GRPS

20% sobre a Folha, como parcela do condominio, 2% a 3% sobre a
Folha (2% para risco médio e 3% para risco maximo), contribuicdo de
acidente de trabalho 4,5 sobre a Folna, contribuicao de terceiros (SESC,
SENAI, Etc...)

Salario Familia Até R$ 1.980,38 = R$ 67,54

Para criancas até 14 anos ou invalidos

Fonte: IBGE, FIPE, Banco Central, Folha de 580 Paulo
Aliquota a deduzir

Base de Calculo

MéRS242880 | ISNO _
De RS 2.428.81 até 282665 | _7.50% RS 182.16
DeRS 2.826,66a1€3.751,05 | 15% RS394,16
DeR$ 3.751,06at6 4.664,68 | 22,5% RS 675,49
Acima 4.664.68 27,5% R§908,73

Admissao/Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho, até 07
do més seguinte. Recolhimento do INSS, até o dia 20 do més subsequen-
te. Recolhimento do FGTS, 8,0% sabre a Folha de Pagamento, até o dia
T do més seguinte. Recolhimento do PIS, 1% sobre a folha de pagamento,
até 0 25° dia. Se o0 dia do vencimento nao for dia Util, sera cponsiderado
antecipado o prazo para o primeiro dia dtil que o anteceder.

*PISO SALARIAL

_Gerente Condominial | R$43TAT
Gerente Predial | R$3.063,00
Zeladores R$ 2.188,18
Porteiros ou Vigias, Recepcionistas,
Controlador Acesso, Garagistas, R$ 2.096,09
Manobristas e Folguistas, Operador de CFTV |
Cabineiros ou Ascensoristas R$ 2.096,09
Faxineiro e demais empregados R$ 2.004,02
i Actimulo de Cargo 20% I
Adicional Notumo | 20%
HorasBdras 50%
 Folgas Trabalhadas e Feriados 100%
Vale Alimentagao R$ 552,08
Vale Refeicao - Valor de R$ 17,90 Por dia de trabalho

Reajuste com vigéncia a partir de 1° de Qutubro de 2025
Indice de reajuste de 5,05%




Financas por: daRedagdo

IA entra na gestao condominial e
inaugura a era da
madlmplencla preditiva

A Iinadimplénc
meca a ser

om o aumento das taxas

de condominio acima

dainflagdo e 0 avancgo
das tecnologias de analise de
dados, sindicos e administra-
doras passaram a adotar ferra-
mentas de Inteligéncia Artificial
(IA) capazes de antecipar com-
portamentos de risco financei-
ro entre 0s moradores, entao
surge 0 conceito inadimpléncia
preditiva.

Plataformas baseadas em |A
ja conseguem integrar informa-
¢oes financeiras, historico de
pagamentos, perfil de consu-
mo e até padrdes de interagao
dos moradores para identificar
sinais de possivel inadimplén-
cia. O sindico passa a contar
com indicadores que apontam
probabilidades de atraso, su-
gerindo agdes como comuni-
cagao antecipada, negociacao
preventiva ou ajuste no fluxo
de caixa.

Na pratica, isso significa uma
mudancga de paradigma. Fer-
ramentas como assistentes
virtuais e sistemas de gestao
inteligente, ja incorporam mo-
dulos capazes de automatizar
cobrangas, analisar o compor-
tamento financeiro dos condo-
minos e gerar relatorios em
tempo real. Esses sistemas
operam com base em algoriti-
mos que identificam padrdes
invisiveis a analise humana
tradicional, ampliando a capa-
cidade de gestao etomada de
decisao.

Foi diante desse cenario que
a sindica Ana Paula Ribeiro,
responsavel por um condomi-

CFA

Comselha Feder

die Adeministrac s

) ¢

cfa.org.br/
condominios

a condominial, historicamente
enfrentada sob um

a nova logica

» tratada de forr

no Brasil.

na reativa, co-

B O yso de 1A na gestao condominial ainda enfrenta limitagdes e exige cautela

nio de medio porte com 96
unidades, decidiu implementar
uma solugao baseada em IA
apos enfrentar um crescimento
gradual da inadimpléncia, que
saiu de 5% para quase 12%
em menos de um ano.

“A ferramenta comegou a
apontar padroes que eu nao
conseguina enxergar sozinha”.
No caso concreto, Ana Paula
relata que o sistema cruzou
dados de histérico de paga-
mento com sazonalidade e
comportamento de acesso ao
aplicativo do condominio, sina-
lizando risco elevado em cerca
de 18 unidades. A partir disso,
a gestao enviou comunicados
personalizados e abriu canais
de negociacéo preventiva. Em
trés meses, a inadimpléncia
caiu para 7,5%.

E bom lembrar que o uso de
IA na gestdo condominial ain-
da enfrenta limitagGes e exige
cautela. A qualidade das previ-
sbes depende da base de da-
dos disponivel, o que pode ser
um desafio em condominios
com historico desorganizado
ou baixa digitalizagao no fluxo
de documentos ou operagoes

financeiras. Também ha risco
de interpretagdes equivocadas
caso os algoritmos ndo sejam
bem calibrados, o que pode
gerar abordagens inadequa-
das com moradores.

Qutro ponto € a protecao de
dados, é fundamental garantir
conformidade com a legisla-
¢ao, especiaimente a Lei Geral
de Protecao de Dados (LGPD).
Sistemas mais robustos ja in-
corporam criptografia e politi-
cas de seguranca para mitigar
riscos, mas a responsabilidade
sobre o uso adequado das in-
formagbes continua sendo do
gestor condominial.

A inteligéncia artificial € uma
boa ferramenta, mas nao eli-
mina o papel do sindico, ela
amplia a capacidade analitica
e estratégica, permitindo uma
gestao mais eficiente e menos
baseada em improviso. Em um
cenario de aumento de custos
e maior pressao sobre o orga-
mento das familias, antecipar
a inadimpléncia pode ser a di-
ferenga entre um condominio
equilibrado e um caixa compro-
metido.

*Da redagao
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Bem Estar Ppor: da Redacao

Saude mental em
alerta: 7 sinais de
ansnedade
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B Reconhecer sinais de esgotamento & uma afitude de cuidado CONSIH0 Mesmo

indicos, gestores, funcio-

narios e moradores con-

vivem com situagoes que
podem gerar desgaste emo-
cional e afetar diretamente a
qualidade de vida. Sentir preo-
cupacao diante de uma assem-
bleia, uma decisdo importante
ou um problema no condomi-
nio & natural. O alerta surge
quando esse sentimento pas-
sa a impactar o sono, 0 com-
portamento, a salde fisicae o
bem-estar.
Confira 7 sinais que merecem
atencao:

Alimentacdo compulsiva: Des-
contar tensdo ou frustragao na
comida pode indicar ansieda-
de.

Tens&o muscular constante:
Dores frequentes nos ombros,
costas ou nuca podem estar
relacionadas ao excesso de
tensdo emocional.

Sono irregular: Dificuldade
para dormir, acordar varias ve-
zes durante a noite ou exces-
so de sono podem sinalizar
desequilibrio emocional.

Preocupagéo excessiva: Viver

Administracao
Condominial

antecipando problemas, confli-
tos ou tentando controlar tudo
0 tempo todo merece atencao.

Medos desproporcionais: Re-
ceios constantes de acidentes,
reclamacdes ou situagdes im-
provaveis podem indicar sofri-
mento emocional.

Busca excessiva pela perfei-
¢ao: Dificuldade em delegar
tarefas, medo de errar e ne-
cessidade constante de con-
trole também podem estar li-
gados a ansiedade.

Sintomas fisicos frequentes:
Falta de ar, palpitagdes, suor
excessivo, tontura, desconfor-
tos digestivos e tremores nao
devem ser ignorados.

Cuidar da satde mental &
tao importante quanto admi-
nistrar as demandas do diaa
dia. Reconhecer sinais de es-
gotamento e buscar apoio pro-
fissional quando necessario &
uma atitude de cuidado consi-
go mesmo e também com as
relagbes dentro do condomi-
nio.

‘Da redacao

saiba mais

Gestao segura, ética e de exceléncia
€ administracao profissional registrada.
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Administracao ror: da Redagéo

Contas “pool” na mira do Banco Central e os riscos na

s contas “pool”, embora
historicamente difundi-
as, passou a ser alvo

direto de novas normas do
Banco Central do Brasil, que
vém endurecendo exigéncias
de rastreabilidade e identifica-
¢ao do beneficiario final dos re-
cursos. Na pratica, o regulador
busca eliminar estruturas que
dificultem o controle sobre a ori-
gem e o destino do dinheiro, 0
que impacta diretamente o se-
tor condominial.

A chamada conta “pool” fun-
ciona como uma conta unica,
geralmente em nome da admi-
nistradora, onde sao deposita-
das as taxas de varios condo-
minios sob a administragao da
empresa. A partir desse “caixa
comum” de condominios inde-
pendentes, sao realizados pa-
gamentos de despesas diver-
sas. O modelo oferece agilida-
de operacional, porem mistura
volumes de recursos distintos.

O uso da conta pool exigiu

[[7 e

do sindico Eduardo Martins, re-
visar o contrato com a adminis-
tradora apds dificuldades surgi-
ram inconsisténcias durante a
analise de um balancete men-
sal. “Os relatorios mostravam
um saldo que ndo conseguia-
mos validar diretamente no
banco. Quando solicitamos o
extrato, percebemos que nao
havia uma conta em nome do
condominio, mas sim um rela-
torio interno da administradora.

Foi nesse momento que en-
tendemos o risco real. Nao era
fraude comprovada, mas era
impossivel garantir a integrida-
de das informagdes’, relata.

A principal critica ao modelo
esta na falta de transparéncia.
Como os recursos ficam con-
centrados em uma Unica con-
ta, onde o dinheiro de varios
condominios se soma, fica di-
ficil identificar com preciséo a
movimentacao financeira de
cada edificio, comprometendo
a prestagao de contas intema.

_,r.d_

gestao de condominios

MISCOS MA GESTRG Y]
CONDOMNAL

L] Banu::n'CenTraI alena para conta corments individualizada

Além do prejuizo na trans-
paréncia, ha também as impli-
cacdes juridicas nessa prética
financeira. Como a conta esta
em nome da administradora,
eventuais problemas financei-
ros ou judiciais da empresa po-
dem afetar diretamente os va-
lores ali depositados, atingindo
diretamente os condominios.
Outro ponto critico & a auséncia
de protecao patrimonial.

Diferentemente de contas
bancarias tradicionais, em que
ha mecanismos como o Fundo

Shao P |qu 2026 | :

Um evento que o sindico mumca falta

Sdo 18 anos I’f{-’ sucesso em Sio Pauloe,
para celebrar essa trajetoria, fomos além.
Vamos levar APOIO e ESPERANCA ao PROXI, MO!
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14 DE NOVEMBRO DE 2

LOCAL: CLUBHOM'S- AV.PAULISTA, 735

INFDRMAQ&ES: ) 55?2-5250@

026

Garantidor de Credito, os valo-
res mantidos em contas “pool’
naoc possuem salvaguardas es-
pecificas em caso de faléncia
ou insolvéncia da administra-
dora.

Diante desse cenario, o Ban-
co Central passou a adotar me-
didas mais rigidas. Coma en-
trada em vigor de resolugGes
recentes, como a BCB n® 518
e a CMN n®5.261, instituicoes
financeiras foram orientadas a
reforcar o controle sobre contas
que nao permitem identificar

BANDA DE MUSICA
AO VIVO

Midia Oficial:

claramente os fitulares dos re-
cursos. Em alguns casos, isso
pode levar ao encerramento
compulsorio dessas contas ou
a exigéncia de individualizagao
por CNPJ.

Esse movimento regulatério
do Banco Central alerta para
uma pratica de substituicao do
modelo “pool” por contas indivi-
dualizadas ou vinculadas, nas
quais cada condominio possui
titularidade prépria, ainda que
a gestao operacional continue
sob responsabilidade da admi-
nistradora.

A eficiencia operacional ndo
pode se sobrepor a seguranga
juridica e a fransparéncia finan-
ceira, Em um ambiente cada
vez mais fiscalizado, manter o
controle direto sobre 0s recur-
sos deixou de ser uma reco-
mendacao e passou a seruma
obrigacdo de boa governan-

ca.

*0a redacdn

JUNTOS &
PODEMOS
SER GRANDES




E Bom Saher Ppor: Dr. Kénio Pereira

Cota alta do condominio
pode inviabilizar venda
do imovel

1AM a Oac1san e cComonrar ol
IdIm a ael L /LI

Diversos fatores

.-!H_L._' rum imovel. e o '|_l'."li' -

nfluenc

da cota co
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taxa condominial resulta
da divisdo das despesas
ensais do condominio,
incluinde manutencgao, limpe-
za, funcionarios e conserva-
¢ao das areas comuns. Em
muitos edificios, a cobranga
ocorre com base na fracdo ide-
al, fazendo com que unidades
maiores, como coberturas e
apartamentos com area privati-
va, paguem valores significati-
vamente superores aos apar-
tamentos padrao.

Essa logica também se re-
pete em condominios mistos,
onde lojas no térreo acabam
arcando com despesas de ser-
vicos pouco ou nada utilizados,
como porteiros e elevadores
voltados as torres comerciais
ou residenciais. O critério ba-
seado no valor do imavel, se-
melhante ao IPTU, ignora que
0 Uso das areas comuns, em
regra, ocorre de forma equiva-
lente entre 0s condéminos.

A fracdo ideal foi originalmen-
te concebida para dividir os
custos da construcao, confor-
me previsto no artigo 12 da Lei
4,591/64. Ja as despesas de
manutencao e conservacao do
condominio ndo possuem re-
lagao direta com essa propor-
cionalidade, entendimento que
pode ser extraido da propria
legislagao condominial.

Ainda assim, muitas conven-
¢bes mantém o rateio pela fra-
¢ao ideal, apesar de dispositi-
vos legais, como o artigo 19 da
Lei4.591/64 e o artigo 1.335do
Cadigo Civil, indicarem que ne-
nhum conddmine pode utilizar
areas e servicos comuns em
grau superior aos demais, Na
pratica, uma cobertura nao utili-
Za mais os senvicos do porteiro,
limpeza ou manutencgao do que
0s demais moradores.

Esse modelo acaba gerando
distorgoes e desvalorizagao
das unidades maiores, que
passam a arcar com cotas
elevadas, inclusive em obras e

B A3 despesas de consenvagio e manulencio ndo tem ligacio com a fracio idesal

reformas de areas utilizadas
igualmente por todos. Como
consequéncia, proprietarios
muitas vezes precisam reduzir
0 prego do imovel para conse-
guir vender ou alugar.

Nao por acaso, diversas
construtoras ja passaram a
adotar convencdes com rateio
igualitario ou sem aplicagao da
fracao ideal para despesas or-
dinarias, compreendendo que
esse criterio faz mais sentido
apenas no custeio da constru-
¢ao.

Cabe ao proprietario da uni-
dade condominial que tem sido
prejudicado agir com a prévia e
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ACABE COM ES5A DOR DE CABECA

& Retirada 24h/7 de forma automatizada

# Integracao com sistemas de seguranca
(senha ou facial comn registro por camera)

B Armario com orientacdo de entrega e
retirada guiada por voz

= Avisos via Whatsapp sem uso e
de APP e muito mais vantagens! %_E; b
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™ 98158-82821 |[Efrizr v

necessaria assessoria juridica
para viabilizar os procedimen-
tos que podem alterar essa
situagao que desvaloriza sua
propriedade. Aceitar essa in-
justica & consagrar o direito a
desonestidade, a esperteza da-
queles que pagam menos que
0 devido, sendo que o prejuizo
tende a aumentar no momento
que sao cobradas as cotas ex-
tras para reformas e obras.

"Agvogado e consultor da Fresidénaa da
OAB-MG, vice-presidente da Comissdo
Especial de Direifo Condominial da OAB
Fedearal e dirsfor da Assoclapdo Brasieira de
Advogados do Marcado Imobiliano

contalo® kemaperaraadvogados.com br

ARMARIOS INTELIGENTES

A SOLUCAO PARA ENCOMENDAS NO

SEU CONDOMINIO!

EM SUA PORTARIA

T
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= contato.ezlocker@gmail.com E
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Coluna Roger Prospero sindico Profissional

0 desafio em
administrar
condominios
enormes

uando as pessoas pensam em condominio, normal-

mente imaginam um prédio, alguns funcionarios, uma

portaria e reunides de moradores de vez em quando.
Mas existem empreendimentos que funcionam como peque-
nas cidades.

Atualmente, administro um dos maiores condominios de Sao
Paulo. Antes dele, também tive a oportunidade de administrar
outro empreendimento entre os maiores da capital.

Para se ter uma ideia da dimensao, o lixo produzido diaria-
mente precisa ser transportado internamente por caminhao.
Séo vinte e oito depositos espalhados pelo condominio e uma
central capaz de receber todo o volume gerado.

Temos cinquenta e seis elevadores em operagac e uma
estrutura permanente da empresa de manutencao dentro do
empreendimento.

A central de correspondéncias conta com oito colaboradores
dedicados exclusivamente ao recebimento, cadastro, armaze-
namento e entrega de encomendas. O espaco utilizado tem o
tamanho de um apartamento.

Na seguranga, s@o vinte postos de vigilancia distribuidos
estrategicamente pelo perimetro. As rondas sdo motorizadas,
com supervisao operacional dia e noite, todos os dias do ano.

Para acomodar os colaboradores, foi necessario transformar
um apartamento térreo em refeitorio e vestiario. Ainda assim,
trabalhamos com escalas nos horarios das refeicoes.

A central de bombas foi projetada para atender aproxima-
damente oito mil pessoas por dia, com manuten¢ao continua.
Temos eletricistas, engenheiro e dezenas de colaboradores
atuando diariamente para manter toda essa estrutura funcio-
nando.

A administragao tambem exige uma operagao robusta. Parte
dos controles é realizada internamente; outra parte fica sob
responsabilidade de uma empresa especializada.

Dentro do condominio ha mercado, padaria, restaurantes,
feira livre, imobiliaria e diversos outros estabelecimentos.

A diversidade dos moradores também impressiona. Temos re-
sidentes de diferentes paises e, por isso, alguns comunicados
precisam ser emitidos em portugués, arabe e mandarim.

Sao vinte e oito subsindicos, alem dos membros do corpo
diretivo. Em determinadas ocasites, as reunides precisam
acontecer na quadra para acomodar todos os participantes.
Mas talvez o maior desafio nao esteja na operacgac. Esta nas
pessoas.

Cada grupo possui necessidades diferentes: criancas, ido-
sos, adolescentes, familias, solteiros e investidores. Todos
esperam ser ouvidos e atendidos.

Por isso, recentemente visitei um dos maiores condominios
do Brasil. Passei dois dias estudando sua operacao, apren-
dendo processos e buscando ideias. Porque administrar gran-
des condominios exige aprendizado constante.

E, no final das contas, a maior licdo continua sendo a mes-
ma: quanto maior o condominio, maior a responsabilidade.
Mas tambem maior a oportunidade de transformar a vida das
pessoas por meio da organizac¢ao, da seguranca e da boa
gestao.
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Até a proxima.
*rogen@ prosperosenvicos.combr/ @ prosperoprosindicatura
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0 PARA SINDICO

Por: Sindicos e Sindicas _
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indicos e sindicas, este é 0 seu momento!
Se vocé e atuante, faz a diferenca no seu condominio e acredita na forga da troca de experiéncias, queremos ouvir vocé! Participe da nossa coluna e ajude a
inspirar outros gestores com suas ideias, conquistas e boas praticas.
Vamos juntos construir um espaco de aprendizado coletivo, onde exemplos reais se transformam em inspiracao e a gestao condominial evolui cada vez mais!
Envie seu case, sua historia ou aguela acao que deu certo no seu condominio pelo Whatsapp (11) 5572-5250 ou e-mail: saopaulo@jornaldosindico.com.br
Nao esqueca de incluir seu nome completo, 0 nome do condominio, sua foto e imagens da agao.
Serd um prazer destacar sua experiéncia e compartilhar sua iniciativa com toda a comunidade!

Pintando a COPA 2026

Aproveitando o clima da Copa do Mundo, tive a ideia de trazer para dentro do Condominio Residencial Duo Pirituba uma
tradicao que muitos de nds carregamos na memoria: as ruas pintadas e enfeitadas, reunindo familias, criancas e vizi-
nhos em torno de um mesmo proposito. Mas, desta vez, nossa “rua da Copa” foi dentro do condominio.

Mais do que decoracao, a proposta nasceu com um objetivo maior: criar um W Om
INTANDO"

momento de convivéncia verdadeira entre 05 moradores, principalmente entre # an :o L
COPA PIRI'I'VI:III-A

pais e filhos. Convidei as criangas para participarem da pintura e logo percebi
algo muito especial acontecendo. Os pais comegaram a se envolver esponta-
neamente, ajudando na organizagao, incentivando os pequenos, vivendo aquele
momento juntos.

Em tempos em que a rotina é acelerada e o contato entre vizinhos muitas vezes
se limita a um “bom dia" no elevador, criar experiéncias coletivas faz toda a di-
ferenca. Ver as criangas trabalhando em grupo, compartilhando ideias, dividindo
tintas e aprendendo a construir algo em conjunto foi extremamente gratificante.
Acredito muito que condominio nao & apenas um lugar onde moramos, mas um
espaco de convivéncia. Quando promovemos agdes que aproximam as pessoas,
resgatamos o senso de pertencimento, de comunidade e de cuidado coletivo.
Essa atividade simples, inspirada na tradicao da Copa, acabou se tornando uma
oportunidade de fortalecer amizades e nos aproximar. No fim, mais do que pintu-
ras e enfeites, colorimos 0 NOSS0O CONVIVIO.

Condominio Residencial Duo Pirituba
Sindico Sérgio Ortega — desde 2015.

Agua de qualidade comega na entrada: a importancia da filtragem central em condominios

Pensando na qualidade de vida dos moradores e na eficiéncia da gestao, implementamos no Condominio Pedras
Preciosas a instalacao de trés filtros de dgua (um para cada Bloco), logo apos o cavalete de entrada da rede publica.
Essa solugao garante que toda a dgua que chega ao condominio passe por um processo de filtragem antes de ser
distribuida para as areas comuns e unidades.

Com essa medida, conseguimos levar para dentro do condominio uma agua significativamente mais limpa, livre de
impurezas como areia, residuos e particulas provenientes da rede externa. O resultado é perceptivel nao apenas na
transparéncia da agua, mas também na preservacao de toda a rede hidraulica.

Outro ganho importante foi na manutencao das caixas d'agua. Embora a recomendacao padrao seja a limpeza a ca-
da seis meses, com a aquisicao dos filtros na entrada, conseguimos estender esse intervalo para 12 meses, man-
tendo a qualidade e seguranga da agua armazenada.

A cada 15 dias, o zelador realiza a retrolavagem dos filtros — procedimento E

essencial para manter a eficiéncia do sistema. E nesse momento que se  NOVO BENEFICIO PARA O CONDOMINIO
torna visivel a quantidade de sujeira que deixa de entrar no condominio,  Agora nossa dgua é tratada de verdade!
refnrgandn d impnrtén{:ia dessa iniciativa. ‘ Instalamos o sistema American Filter que trata a dgua
Investir em solugdes preventivas como essa é adotar uma gestao inteligen- & °'es % cheser s cabias dagua.

te: um custo inicial que se transforma em mais qualidade de vida e econo- @) fos mpureass:reduz baro, areia. 540, Imp.e
mia no futuro, sem contar na valorizagao do imovel.

Mais qualidade no seu banho.
Agua limpa e tratada para todos.

6 Protege o aquecedor de passagem
¥ Mais durabilidade e eficiéncia.
:.L : ': . Economia para o condominio, |

x 2. Diminuindo a frequéncia da
" impeza das caixas d'dgua

Condominio Pedras Preciosas 3
Sindica Miriam Moraes — desde 2022. VR CONNUTORaGPETEr ¥ Nildh pta Totiet




Capa Por: Dr. Felipe Faustino

A falsa profissionalizacao da
gestao condominial: titulos
homtos pratu:as fragels

Nos ultimos anos, a
macao. Surgiram sind
macao e uma nova Iir;g.-:

dvanco

0, ImM4as na

m fendmeno observado

por mim com frequéncia

e preocupante sao estru-
turas que se apresentam como
profissionais, com discursos
bem construidos e titulos ro-
bustos, mas gque operam com
praticas frageis, sem proces-
s0s, sem controle e, muitas
vezes, sem base técnica con-
sistente,
“A profissionalizagdo nao esta
no titulo, esta na pratica. Nao
basta se apresentar como ges-
tor profissional se a conducao
do condominio continua sendo
feita de forma improvisada.”

E comum encontrar condomi-
nios que adotaram a figura do
sindico profissional acreditando
que, automaticamente, 1sso re-
solveria problemas estruturais
de gestdo, mas a simples troca
de perfil ndo garante qualidade.

Sem processos claros, sem
prestacdo de contas detalhada,
sem critérios técnicos para de-
cisoes e sem controle interno,
a gestao continua vulneravel
apenas com uma nova “emba-
lagem”. Delegar a gestao ndo
significa, por si s0, que ela se
tornou mais técnica ou mais
segura.”

Qutro ponto que chama aten-
¢ao € a valorizacdo excessiva
da aparéncia em detrimento
do contetido, Relatérios visual-
mente bonitos, apresentagoes
bem elaboradas e comunica-
¢ao ativa nao substituem uma
gestdo solida. “Transparéncia
nao & apenas apresentar da-
dos & garantir que eles sejam
compreensiveis, auditaveis e
consistentes. Forma sem con-
telido gera uma falsa sensacgéo
de controle.” A estética da or-
ganizacao nao pode mascarar
a ausencia de governanca.

Entre os principais sinais de
falsa profissionalizacdo, desta-
co:

Auséncia de processos for-
mais de contratagao; falta de
critérios objetivos para obras e
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B A profissionalizagdo deveria aumentar o nivel de exigéncia, néo reduzir

despesas; prestacdo de contas
genérica ou pouco detalhada;
inexisténcia de auditoria ou
controle intemo; decisdes cen-
tralizadas sem registro ade-
quado.

Essas fragilidades nao desa-
parecem com o uso de termos
tecnicos ou com a contratagao
de servigos especializados.

Um dos efeitos mais perigo-
sos da falsa profissionalizacao
€ a reducao da fiscalizagao.
Moradores passam a confiar
automaticamente na figura do
“profissional”, reduzindo ques-
tionamentos e participagao nas
decistes. “A profissionalizagao
deveria aumentar o nivel de
exigéncia, nao reduzir. Quanto
mais técnica a gestao se apre-
senta, maior deve ser o grau de
controle sobre ela.” Condomi-
nio nao funciona por delegacao
absoluta. A responsabilidade
continua sendo coletiva.

Alguns critérios ajudam a
identificar uma gestao realmen-
te profissional:

Existéncia de processos estru-
turados; decistes que seguem
um fluxo claro, documentado e
replicavel, prestacao de con-
tas transparente e detalhada;
informag0es acessiveis, orga-
nizadas e verificaveis; atuagao
ativa do conselho; fiscaliza-
¢ao independente e continua;
critérios técnicos para contra-
tacdes reduzindo riscos e evi-

tando conflitos de interesse;
assessoria juridica preventiva;
decisdes respaldadas tecnica-
mente.

“Gestao profissional & aquela
que funciona bem independen-
temente da pessoa. Quando
tudo depende de quem esta a
frente, ha um problema estru-
tural.”

A profissionalizagao da ges-
tao condominial & um caminho
necessario, mas precisa ser
real, ndo apenas discursiva.

Titulos, certificagGes e apre-
sentacOes ajudam, mas ndo
substituem estrutura, controle e
responsabilidade. “Condominio
bem gerido ndo & aquele que
parece organizado, mas aque-
le que & organizado. E isso se
comprova no dia a dia, nao no
discurso.”

No fim, a diferenca entre o
profissional e o aparente esta
na consisténcia. Porque, em
gestao condominial, o que pro-
tege o patriménio coletivo nao
€ a promessa é a pratica. Con-
dominio bem administrado nao
€ apenas aquele que paga as
contas em dia. E aquele que
constroi seguranca institucional
no presente para proteger o pa-
trimonio no futuro.

'O, Felipe Fausting & advogado especialista
em direlfo condominial. Com vasita experién-
CI3 N3 Area, ASEES50NA 205 CONJOMNISs &
sindicos na resolugdo de confitos
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Memoria Condominial por: da Redagio

Fatos e curiosidades
sobre a historia dos
condommlos

Us condominios fazem parte da rotina de milhoes

£550a5s, mas poucos Imaginam quantas trans-

itos curiosos e mudancas historicas

B Hibitos curiosos @ mudancas historicas

0 surgimento dos primeiros edificios a chegada da

tecnologia, a vida condominial acumula fatos surpre-

endentes que ajudam a entender como chegamos aos
modelos atuais de moradia. Vejam alguns:

A ideia de condominio & mais antiga do que parece: Embo-
ra 0s condominios modemos pare¢cam uma solugao urbana
recente, o conceito de moradia coletiva existe ha milhares de
anos. Na antiga Roma, ja existiam edificios chamados “insu-
lae”, construgdes com varios andares e unidades indepen-
dentes ocupadas por diferentes familias, algo semelhante
aos apartamentos atuais.

Os primeiros prédios altos surgiram por necessidade de
espago: O crescimento das cidades e a falta de terrenos dis-
poniveis impulsionaram a verticalizagao. Em grandes centros
urbanos, morar em edificios passou a ser uma alternativa
pratica para concentrar mais pessoas em areas reduzidas,
movimento que transformou completamente o modo de viver
nas cidades.

O elevador mudou a historia dos condominios: Antes do
elevador, os andares mais valorizados eram os mais baixos,
justamente pela praticidade de acesso. Com a popularizagao
dos elevadores, essa logica se inverteu: coberturas e anda-
res altos passaram a ser mais desejados por conta da vista,
privacidade e menor ruido.

Os apartamentos ja foram vistos como “moradia provisoria”:
Durante decadas, especialmente no inicio da verticalizagao,
muitas pessoas viam apartamentos apenas como uma solu-
¢ao temporaria até conseguir morar em uma casa. Hoje, a
légica se inverteu: segurancga, praticidade e localizagao fize-
ram dos condominios uma escolha definitiva para milhoes de
familias.

O interfone revolucionou a seguranga condominial: Pode
parecer simples hoje, mas a chegada do interfone transfor-
mou a rotina dos edificios. Antes, o controle de acesso era
muito mais limitado, nos prédios mais antigos, era comum o
porteiro ou zelador avisar pessoalmente o morador. Quando
alguém chegava, ele subia até o apartamento, batia na porta
ou chamava o morador para informar a visita.

*[a redagdo
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Convivéncia ror: da Redagio

Condominios transformam areas comuns em
centros de conveniéncia

A rotina nos condominios brasileiros vem sendo redesenhada por um movimento "“||f-‘fl 1050,
servicos terceirizados dentro das areas comuns. O que antes se limitava a portaria e limpeza agora
|.1.;ﬂl 1 0 j rJt’ _na coi ﬂnfl ~-«.l|’. e na valor k‘”“'ﬂ *m Imoveis.

s mndelcs se apoiam

em parcerias com em-

presas especializadas
que instalam e operam servi-
¢os sem custo fixo para o con-
dominio, geralmente remune-
radas pelo consumo direto
dos usuarios. A logica reduz a
necessidade de investimento
inicial e transfere a operagao
para terceiros, mantendo o
condominio como facilitador da
estrutura.

Entre os servicos mais difun-
didos, os minimercados auto-
nomos lideram a adogao. Ins-
talados em pequenaos espagos,
operam 24 horas por dia com
acesso por aplicativo e paga-
mento digital. A auséncia de
funcionarios reduz custos ope-
racionais e permite funciona-
mento continuo. Na sequéncia,
lavanderias compartilhadas
também ganharam espaco,
com maquinas industriais de

uso coletivo, pagamento por
cicloe manutencéo incluida no
contrato. Esses dois formatos
concentram a maior demanda
por resolverem necessidades
recorrentes e imediatas.

Qutras solugbes vém sendo
incorporadas de forma gradual
cOmo 0s armarios inteligentes
para recebimento de encomen-
das que reduziram a sobrecar-
ga das portarias e ampliaram a
seguranga nas entregas.

Espagos de coworking aten-
dem a crescente demanda por
trabalho remoto, enquanto aca-
demias compactas, estidios
de pilates automatizados e até
estagOes de recarga para vel-
culos elétricos passam a com-
por o portfélio de servigos. Em
condominios de maior porte, ha
ainda a presenca de pet care
self-service, ou seja, banho e
tosa de uso auténomo.

Rafael Tavares, sindico em
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B Novos servigos lerceirizados surgindo

Curitiba, decidiu reavaliar o uso
de uma antiga sala de convi-
véncia pouco utilizada para
incluir um minimercado e uma
lavanderia compartilhada. “Fi-
Zemos uma pesquisa intema e
analisamos trés fomecedores
diferentes. O critério principal
foi a auséncia de custo fixo e
a responsabilidade integral da

operagao. O impacto foi men-
suravel ja nos primeiros meses.
O fluxo de moradores nas
areas comuns aumentou, e a
percepcao de valor do condo-
minio se elevou”, explica.

A implementagao desses ser-
vigos exige cuidados juridicos.
Contratos precisam prever res-
ponsabilidades claras de ma-

mas consiste

davancd

a incorporacao de

para solucoes com

nte,

nutencdo, consumo de ener-
gia, uso do espaco e eventual
rescisdo, bem como quanto a
seguranca de dados, em senvi-
¢os baseados em aplicativos e
meios de pagamento digitais.
E preciso considerar o espago
fisico adequado e se o proprio
condominio justifica a instala-
¢ao desses tipos de servigos.
Em empreendimentos me-
nores, a baixa demanda pode
inviabilizar a operacdo para os
fomecedores. Outro fato apds
a instalacao, & o monitoramen-
to continuo da qualidade do
servigo prestado, ja que a ter-
ceirizacao nao elimina a res-
ponsabilidade do sindico pe-
rante os conddminos. O desa-
fio aos sindicos, nao esta em
adotar novidades, mas em se-
lecionar as que agregam valor
e se sustentam no longo prazo.

*Ma remi;:.in:r
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Hepeteco Por: Luiz Fernando de Queiroz

0 risco vem do alto, objetos e plantas despencam
das ianelas e sacadas

Por falta de

nas janelas objetos e

consciencia ou

por pura displicéncia,

plantas. Se pensassem nos

moaoradores colocam a
possivels danos

rais e 1

vida dos demais condom

fisicos.

INOS em

0 comporiamento se

FISCO

, quando deixam
ria diferente

conscientizagao dos mo-
Araclaras sobre sua res-
ponsabilidade indivi-
dual e coletiva em relagdo a
vasos, plantas e objetos dei-
xados em janelas e sacadas
ainda € um desafio nos con-
dominios. O que pode pare-
cer um simples detalhe repre-
senta risco real de acidentes,
além de possiveis prejuizos
fisicos, materiais e juridicos.
Hoje, a Justica tem sido ca-
da vez mais rigorosa na res-
ponsabilizacdo por danos cau-
sados por negligéncia, impru-
déncia ou falta de cuidado.

Manter objetos em parapei-
tos ou langa-los para fora do
edificio & uma pratica proibi-

da e ainda mais preocupante
nos prédios atuais, onde a al-
tura das edificagtes aumenta
significativamente a gravida-
de de qualquer incidente.

O Cadigo Civil estabelece
que o morador responde pe-
los danos causados por obje-
tos que caiam ou sejam lan-
¢ados de sua unidade. Em
casos mais graves, quando
houver risco a integridade fi-
sica de terceiros, a situagao
pode inclusive gerar implica-
¢oes criminais.

Nos condominios, nem sem-
pre & facil identificar a origem
de um objeto caido nas areas
comuns ou na calcada. De-

® Pravinir @ concientizar sdo palavras chave para evitar que objetos despaquem do alto

pendendo do caso, o condo-
minio pode ser responsabili-
zado judicialmente, especial-
mente quando ndo houver
identificacao do responsavel
direto.

Para reduzir riscos e evitar
responsabilidades coletivas,
muitos empreendimentos
proibem objetos sem fixagao
adequada em janelas e sa-
cadas, prevendo advertén-

cias e penalidades no requ-
lamento interno. No entanto,
tao importante quanto punir
& prevenir. Cabe ao sindico,
funcionarios e moradores fis-
calizar situagdes de risco e
agir rapidamente diante de
irreqularidades.

Também nao sao raros o0s
acidentes envolvendo des-
prendimento de revestimen-
tos de fachadas, reforgando
a importancia da manuten-
¢ao predial preventiva. Afinal,
quando o risco vem do alto,
atencao e cuidado nunca sao
EXCEessIVOos.

*Liwz Fernamdo de Queiroz
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Elevadores a Distingao
Funcional versus Discrimi-
nagao Uma I.mha clara

W |I| |.-i!

ente a

importante esclarecer
Eque a proposta da dis-

tincao busca afastar pra-
ticas de segregacao discrimi-
natéria, nao necessariamente
a distincéo funcional adequada
e impessoal dos equipamen-
tos.

A questdo central & de or-
dem ética e juridica: a dife-
rencia¢ao entre elevadores
pode ser legitima quando se
baseia em critérios objetivos
e funcionais, nao em julga-
mentos sobre a pessoa ou sua
condi¢ao social. Um elava-
dor destinado prioritariamen-
te ao transporte de cargas,
materiais de limpeza, ferra-
mentas de trabalho ou pes-
soas em situagoes especifi-
cas (molhadas de piscina, com
caes) nao é discriminatdrio
por natureza. Trata-se de uma
organizagao pratica que pre-
serva a qualidade de vida no
condominio e a conservagao
dos equipamentos, desde que,
aregra seja aplicada de forma
impessoal e objetiva, sem ava-
liacao subjetiva sobre quem
“merece” usar cada elevador;
nao haja impedimento ao aces-
so de nenhuma pessoa em
situacao regular, apenas orien-
tagao sobre 0 uso mais ade-
quado conforme a atividade;
a medida esteja amparada em
legislacao local especifica e
documentada na convengao
condominial de forma clara.

Sao Paulo, maior metrdpo-
le brasileira, ja trata o tema

ELEVADORES

ggmlomm

MANUTENCAO E MODERNIZAGAO DE ELEVADORES J
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Com vnce em todas
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la em condorm

M 4
.0 !'H' sto de Le

B A aplicagdo rigida @ sem nuances da proibsgdo fotal poda criar enfraves operacionais

de forma equilibrada, reconhe-
cendo que a distingao fun-
cional dos elevadores & admis-
sivel quando obedece a crité-
rios técnicos e de conserva-
¢ao, ndo a discriminagao pes-
soal. Esse modelo oferece um
caminho intermediario: permi-
te que condominios organizem
o fluxo de pessoas e materiais
de forma eficiente, sem criar
barreiras baseadas em pre-
conceito ou status social.
Nessa perspectiva, um ele-
vador pode ser recomendado
para uso preferencial por pes-
soas molhadas vindo da pis-
cina, para transporte de caes
em caixas especificas, para
carregamento de ferramentas
ou para materiais de limpeza,
sem que isso configure dis-
criminagao. O critério é a ati-
vidade, nao a pessoa.
A aplicacao rigida e sem
nuances da proibicao total de
distin¢ao entre elevadores cor-

re o nsco de criar entraves ope-
racionais no dia a dia do con-
dominio. Imagine um cenario
onde: Moradores molhados da
piscina compartilhem o mesmo
elevador com pessoas che-
gando do trabalho em roupas
sociais; ferramentas, mate-
riais de construcao e caes com-
partilnem indiscriminadamente
todos os elevadores; ndo haja
espaco para organizacao pra-
tica do fluxo de pessoas e ma-
teriais.

Embora a intengao legisla-
tiva seja nobre, combater dis-
criminagao, o resultado pode
ser contraproducente, redu-
zindo eficiéncia, aumentando
conflitos entre moradores e di-
ficultando a rotina de manu-
tencdo e conservagao.

Na proxima edi¢&o continua:
Convencdo Condominial: O
Instrumento da Clareza.

*Dr. Rodrigoe Karpat
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Reflexoes Por: Ricardo Hermeto Coelho

A desatencao que colo-
ca a seguranca de to-
tdos em risco

Equipamentos ajudam, mas comportamentos im-
prudentes ainda comprometem a protecao coletiva

nos condominios.

eSmo com cameras,
controle de acesso, fe-
chaduras eletronicas,

aplicativos e sistemas moder-
nos de monitoramento, um dos
maiores riscos a seguranga
condominial ainda continua
sendo o comportamento hu-
mano.

O portao deixado aberto “por
alguns segundos”, a entrada
facilitada para visitantes sem
identificagao, o morador que
evita esperar o fechamento
completodo acesso ou o habito
de manter portas destravadas
por comodidade séo atitudes
aparentemente simples, mas
capazes de gerar consequén-
cias graves.

Situagdes assim ainda sao
comuns em muitos condomi-
nios. E, quase sempre, os aler-
tas da administracao, comuni-
cados internos e orientagdes
em assembleias parecem nao
surtir efeito sobre uma peque-
na parcela de moradores que
insiste em relativizar os riscos.

O problema & que aquilo que
parece inofensivo pode abrir
espaco para situacdes de vul-
nerabilidade, tanto para quem
mora no condominio quanto
para terceiros mal-intencio-
nados.

A falsa sensacao de segu-
ranca ainda & um dos maiores
desafios da convivéncia con-
dominial. Existe uma per-
cepcao comum de que inci-
dentes graves "acontecem
com os outros”, até que um
episodio de invasao, furto,

UM NOVO CONC
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abordagem indevida ou ten-
tativa de golpe mostra que a
prevengao nao pode ser negli-
genciada.

A tecnologia ajuda muito,
mas ela ndo substitui atitudes
responsaveis. Cameras regis-
tram acontecimentos, portari-
as remotas monitoram aces-
s0s e sistemas eletronicos au-
xiliam no controle, porem ne-
nhum equipamento consegue
compensar comportamentos
imprudentes ou o descumpri-
mento constante de regras ba-
sicas de seguranga.

Essa realidade & ainda mais
sensivel em condominios
pequenos e médios, onde a
estrutura de protegao costu-
ma depender diretamente da
colaboragao dos proprios mo-
radores. Nesses casos, a se-
guranca e compartilhada e
exige comprometimento cole-
tivo.

Mais do que investir em equi-
pamentos, & necessario forta-
lecer a conscientizacao. Segu-
ranca condominial nao depen-
de apenas de tecnologia, mas
da soma entre atengdo, res-
ponsabilidade e participagao
dos moradores.

Porgue, no fim das contas,
pequenos descuidos podem
abrir grandes riscos e todo
cuidado ainda continua sendo
pouco quando o assunto é
proteger vidas, patriménio e
a tranquilidade do lar.

*Ricardo Hermeto Coelho - Jornalista
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Manutencao Por: da Redagao

Envelhecimento dos prédios impulsiona
reformas e aquece mercado

0 avanco do tempo sobre o parque imobiliario brasileiro tem provocado uma mudanca significativa no comportamento de con-

dominios e do mercado da construcao civil. Edificios erguidos ha decadas, passaram a exigir intervencoes estruturais mais fre-
quentes e complexas. A maior fiscalizagao por parte de orgaos publicos e a ampliacao das exigéncias legais vem pressionando
sindicos e conddminos a adotarem uma postura mais preventiva em relacao a manutencao predial.

iante das exigéncias
D atuais quanto a manu-

tencao predial, empre-
sas especializadas em ins-
pecdo, retrofit e recuperagao
estrutural registram aumento
na demanda, reflexo direto da
necessidade de adequagao
de prédios antigos as normas
atuais de seguranga, desem-
penho e acessibilidade.

Para o sindico Roberto Al-
meida, que administra um con-
dominio com mais de 30 anos
de construgdo, a realidade mu-
dou nos ultimos anos. “Antes,
a manutencéo era mais cor-
refiva.

Hoje, com as exigéncias le-
gais e o risco de responsabi-
lizagao, precisamos agir de
forma planejada. Fizemos re-
centemente uma reforma com-

pleta da fachada e das insta-
lagGes elétricas”, relata.
Além da questdo da segu-
ranga, a valorizagao imobilia-
ria tem sido um fator determi-
nante para a decisao de in-
vestir em reformas. Imoveis
localizados em prédios atuali-
zados, com sistemas moder-
nos e aparéncia renovada,
tendem a se destacar no mer-
cado, tanto para venda quan-
to para locacdo. Ja edificios
que negligenciam a manuten-
¢ao acabam sofrendo desva-
lorizagao progressiva.

A modernizagao também
envolve a incorporagao de
novas tecnologias e solugdes
mais eficientes, como siste-
mas de impermeabilizagao
avangados, substituicao de
redes hidraulicas antigas e

B Contratar engenheiros @ empresas especializadas passou a ser obngacio

adequagao das instalagoes
elétricas a demanda atual de
consumo. Um modelo indica-
tivo & o formato de retrofit,
que permite atualizar o prédio
sem alterar suas caracteristi-
cas arquitetdnicas originais.

A contratagao de engenhei-
ros e empresas especializa-

das deixou de ser uma re-
comendagao e passou a ser
uma necessidade para ga-
rantir conformidade legal e
qualidade técnica nas inter-
vencdes. O investimento em
manutencao e reforma deve
ser encarado como estrate-
gia de preservagao patrimo-

nial. Em muitos casos, o valor
gasto em uma obra planejada
€ significativamente menor
do que os prejuizos decorren-
tes de falhas estruturais ou
emergenciais, sem contar a
responsabilizagao civel e cri-
minal em caso de acidente.

Em um cenario de condo-
minios envelhecidos e maior
rigor legal, a tendéncia é de
expansao continua do mer-
cado de reformas prediais
nos proximos anos. Nesse
cenario, planejamento, trans-
paréncia e suporte técnico
sao fundamentais para ga-
rantir seguranga, valorizagao
dos imoveis e sustentabilida-
de condominial.

*Da redagdo

E s6 ligar tOtaI ﬁeguranl;a, 5
agilidade e conforto!

zelador.

Ligue:

elefindico’ | 1Y) 2619-6095

Servigo criado para facilitar a vida do sindico e do

Sindico, precisou de or¢camentos de produtos ou
servigos para seu condominio deixe conosco.

Nés do Jornal do Sindico enviamos
as empresas até vocé!

SERVICO TOTALMENTE

GRATVUITO

PARA SINDICOS E ZELADORES




JUNHO / 2026

N
Gﬁ oRODUTOS E SERVICOS PARA CoNDOMiNos

'_ - Jornal « Sindien

INDICE DE

ACADEMIA.......ccoconevcrsrisesrsnrsncscs PAQTT DESENTUPIDORA.....occovvviccsesinssseenns PAG.A1  INSTALAGOES ELETRICAS............... PAG.12

ADMINESTRADORA vceceverere- SSREN ECONOMIA DE AGUA......coovvscrcisciire PG PINTURAS....ccocrrenrsisrenn. P8Q.12 813

ADVOGADOS........cosovssrssessenees PEGAT ,

AGUAPOTAVEL................... Phg A1 ENCANADOR / HIDRAULICA.................... PAG.12  REFORMAS..........ooorirrcrmccrcnnn. PEGL13

BOMBAS........cooomrcrscrsscssesrens PAGAT  ELEVADORES....occsomvresrsssssrssresennc: PAG12 SEGURANGA ELETRONICA............... P4g.13

CALHAS E RUFOS .o PGy ienE € | IMPEZA. ... PAQA2  SERRALHERW............... P4g.13

COBERTURA DE VIDRO............... Pg.11

CORRMAGS.....................PhgA1 IMPERMEABILIZAGAO.......coocvvvvrrcrsrore PAGAZ TELHADOS..coovvrvrovsvssvsssscscrn: PGS

CRACHA DE ESTACIONAMENTO.. PAg.11  INCENDIO / SEGURANGA..........ccoeecicrr: PAG.T2  TERCEIRIZAGAOQ.....crcrvirsvccrnre PEGL1B

J

Academia () %% Agua Potavel ) & Corriméos L)

DiSlrlbUId-Dr e Assisténcia
cnica Autorizada Movement!

Especializada em Venda, Locagao e
Manutencdo em Equipamentos de Ginastica

&1(11) 3487-1093 / 2659-2951
& www.frsports.com.br

 Advogados

ASTH

1131120833 ©11 98967 5512

asta@asta.adv.br

v Consultivo e Preventivo Trabalhista
¥ Reclamagoes e Defesas Judiciais
v Acordos Extrajudiciais

(2 (11) 2780-0475

Ei@simoesmacedoady & simoesmacedoady.br

% Administradora )
Experiéncia em \

ADMINISTRACAO de 42 | & CREGISP
i CONDOMINIOS  “ghmtdd

S~L8 EFICIENCIA, SERIEDADE  conm
SISl E PROFISSIONALISMO A s
SERVIGO DO SEU CONDOMINIO
Fone:(11) 3259-2020

SEDE PROPRIA: Rua da Consolacdo, 37 | 4° andar | S50 Paulo-SP

Aconcorréncia
agradece a sua AUSENCIA!

[0 saopaulo@jornaldosindico.com.br

| ANUNCIEL
255725250 @

= Corriméos em geral Aco Inox e Ferro,
atendendo normas do AVCB;

: ¢Eumﬂam lupu dn prﬁdlu

www.Fonteceleste.com.br

contato@fonteceleste.com.br

ATENDEMOS:

= Condominios * Obras

+ Piscinas + Eventos

Av. Doutor Ezequiel Campos Dias, 123
Jardim Jussara - 5P.

| €(1) 3341- 24?2 [ (11) 98?51-3245!.5}

www.ecfinumeroluminoso.com.br | vendasprodutosecfagmail.com

F.Fl.BRICAMI}S- -

TUDO EM FERRO E AGO INOX HA 32 ANOS |
CEty » Corfimao « Guarda Corpo « Escadas
f;ll Jﬁ}} Bomba.‘i @ « Cradil « Portdes « Serralheria em GEI’i
o hats 7= (11) 2538-7313 | (11) 97205-8000()

Ewww.geralserv.com.br e

CONTRATO DE MANUTENGAO PREVENTIVA

VENDA / INST) MSSIS'[EHCM TECNICA 24H5|
| VENDA E REVISAO GERAL . . =
widialpin DE REDUTORA DE PRESSAO Cracha de Estacionamento '/
" *Manutencao de Bombas em Geral

=Quadros de Comando »Tubulagéo
em Cobre, Ferrcn PPR e PVC Marron

ORGANIZE SUA GARAGEM

. SEGURANCA PARA O CONDOMINIO
"\. MAIS CONTROLE NA GARAGEM
fage o TRADICIGNAL TARIA HOLODRAZICH CoLOmON
TERE ) ke, 24 Com ?"'ENTQS'“ CRACHA P/ MOTO
& BICICLETAS

(11)97518-5655
~(13)98822-2035

e-mail: atendimentol3.spERgmail.com
www. crachadeestacionamento.com. br

54?43 8975 com®©

T A TR

Para anunciar ligue:
W1 5572.5250 &

= o

3-EomD

/ Calhas e Rufos $ =
7 ""g“ Desentupidora Ly
O DETALHE QUE A SUA OBRA PRECISAL -
» CALHAS E RUFOS /7"\ @n 9'“11(1 5:[112 -
i, 25 e I
RES FU[II 08 \M R GOMMLACALAG ENTUPIUIN li?gatm = E1he- tWigee

HA 23 ANDS OFERECENDD D MELHOR PARA VOCE! los - Aguas Pluviais

Limpeza d Fossas e Colunas
uml
o mkﬁm

ﬁ £ 5523.9000 | 5686.9000
www. hidrosuldesentupidora.com.br

CONFECGAD E FORNECIMENTO SOB MEDIDA

Aiandi}m'mlo 24hs :

@ Cobertura de vidro

DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA
CEVE: 3515360101-812-000004-1-8

+Desenlupimento em Geral
+Limpeza de Caixas de Esgoto e Poro de Recalque
« rDedetizagdo » Sanilizagao» Hidrojateamento

& COBEATURAS EM\IDROS, POLICARBONATO =
E TELMAS TERMO ACUSTICA o

& ESTRUTURA EM ALUMINIO OU ACO
CALVANIZADO

& WIDROS E ESPELHOS EM CERAL
Solicite uma visita: "M94266-8799 (%)

T“ﬁm:uﬁlh -Salo
Earms pequend®
M 45057- 4450 | 40471775

Emm&

E wwrw tntvidros.com.br

™94017-4874 ©




\A A"\

PAGINA 12
JORNAL DO SINDICO | JUNHO | 2026

"
é Economia de Agua )
SP " REDUTORAS DE PRESSAO |
valvulas DOS BARRILETES,
B=—"—am Economiana Conta D'Agua

*MANUTENCAQ *SUBSTITUICAC

*ADEQUACAO EM VALVULAS
www.spvalvulas.com.br
spvalvulas@spvalvulas.com.br

VISITA GRATIS
(11 4621-7527
(11)99154-8568 (©

5.

Encanador / Hidraulica &

& Colunas Hidraulicas =Barriletas
# Tubulagdes de Recalque e Externas

O # Coletoras de Subsolo

i # Desentupimento b
sgﬁﬂﬂmﬁx & Soluges de ‘u"azamenms\

PAGAMENTO 1) 92208- u:zaf.-

FACILITADO I_I"II".IfE[LJ'-—' alviman,com.br

ﬁ\.

Atendimento 24h |

HIDRAULICA POMPEIA

Troca de Colunas / Bamiletes / Recalques (1) 2371-2839
Hidrantes / Desentupimentose (11 91161-9925
Eliminagdo de Vazamentos em Geral  119) 96365-4417

Precas especials e parcelamenin o condominios | hidraulicapompeiai@gmail.com

PLANTAOQ 24HS

@ Elevadores

\7J VIKS

ELEVADORES

«)

{

Manutengdo
Modernizagdo
Elevadores Novos
SOLICITE UMA VISTORIA GRATUITA

®(11) 2694-6650 (@)(11) 99660-3435
&5 www.vikselevadores.com.br
B4 atendimento(@vikselevadores.com.br

FLEVADDRES
k‘ ORIONLIFT Léﬂwﬂmm“cmo

;‘jf

WL K £ |
mms OE |
sr%..

s ,r:W'r*'sr

J\. (52 Wit eomtbi

_ ..ff"'-'-r"_*i = ‘M.J‘m..;a.mm? wﬂ\\%‘*

[_L'HH Assisténcia Técnica | Manutencgio

ELEY Mopdernizagdo de Elevadores e Estética

Emp ada no Contru e CREA

B rogerioottenio@uol.com.br (N FPPAPH (5

e

5
Yt‘? Higiene e Limpeza )

CLEANING

= _. CEE ¥

‘--
!. - Ve
- - E | Bienan
5 = Tarmﬁnwtms 1nfm “fggﬁﬁf: ol
. Teste Covid-19 it
‘ « Lt B
Alcool Gel = \ = [ —
S5Litros S - _
~ Algool Mascaras Tripla o/ ——
Liquida 701 Litro Clip Nasal | N85 SES
|Consulte-nos para outros produtos
3564.0364 94791.5690 Rsaiksinksaghon
(1) > S acionamento de pedal
24 eccocleaning ! @gmail.com

<

Ny

.:‘% | Pinturas

@ ausp)

N PJ 515931

» LAJE DE COBERTURA E PATIO

® RAMPA DE ACESSO A GARAGEM ,
® RESERVATORIO DE AGUA Superior e Inferion
® CONSTRUGAO E REFORMA DE TELHADO ‘
= HIDRAULICA = INSTALAGOES ELETRICAS

801 5515-6116 | 099449-6474

= sipan@sipan.com.br

IMPERMEABILIZA OES
POCOS DE ELEVADORES
CAIXAS D'AGUA
BRE;;EMMENTH LAJES EM GERAL | TELHADOS
w PISCINAS | CORTINA
Profissionais com mais de 30 anos de experiéncia

1) 98131-6814 (© mjb.imper08@gmail.com

&5 Incéndio / Seguranca )
AVCB-AUTO DE VisTORIA  §9 CAL sp|
: DO CORPO DE BOMBEIROS
i "~ ELABORAGAD E EXECUGAD DE PROJETOS DE:

= COMBATE A INCENDIO E REFORMA DO CENTRD
DE MEDICAD DA ENEL |

= BOMBA DE INCENDIO | REDE DE HIDRANTES

. WEIMUn:mAmAmm

DESDE )?
2000

nrq amento sem Enm prnmlssn

8(11) 5515-6116 | & 99449-6474
= sipan@sipan.com.br

Aconcorréncia
agradece a sua AUSENCIA! |
{1}
=2 saopaulo@jornaldosindico.com.br . "5572.5250 @
—_— i ; P
W e Instalagoes Elétricas Ly
r "
% PROJETO E REFORMA DE CENTRD
| DE MEDIGAD DA ENEL -
e *" ®TROCA DAS PRUMADAS =4
ELETRICAS 2000

| % LAUDO DE QUALIDADE DE ENERGIA

DESDE
2000

FORNECIDA PELA CONCESSIONARIA
Or¢amento sem Compromisso

a&(11) 5515-6116 | £ 99449-6474

OSWAN PINTURAS

mmmnpinmmm.\hr M

* Restauracao de Fachadas

* Pinturas de Prédios em Geral

* Lavagem de Pastilhas * Concreto ﬁpax ente
* Tijolos a Vista * Limpeza de Vidros

HAO PEIICA

GUFFEF!'IG'E prupnﬂ:mnar a0
seu condominio a melhor
experiéncia de revitalizacio

anw predial!

amm

o] @ Pintura Predial

@ Restauragao de Fachadas
DECO RA @ Tratarmento de Trincas
e e @ Rejuntamento de Pastilhas
@ Impermeabilizacao de
Fachadas
@ Limpeza de Vidros
@ Remocao de Pic
CONSULTORIA
Segunda a
=) Das Bh ds TTh
= vendasi@decorapinturas.com.br

Z=, PINTURAS

*Restouragdo de Fachada e Pintura em Geral
*Tratomento de Trincas *Impermeabilizagto
*Lovagem, Rejuntamento e Reposicdo de Pastilhas
SEGURO DE OBRA E RESPONSABILIDADE CIVIL

@ VISITA E ORGAMENTO SEM COMPROMISSO ({418
CREA-SP PAGAMENTO FACILITADD  ETEZa33; 113 M1}
Tels.: (11) 99178-2218 ©® | 2366-2847

www.zspinturas.com.br
e Z2s.pinturas@hotmail.com

MANUTENGAOD

& @decorapinturasoficial
£ www.decorapinturas.com.br

Restauracdo e
MUTERS Pintura Predial
de Alta Qualidade

- = nvmpredial@gmail.com

*Restauracdo e Lavagem de Fachada

>Pintura Externa e Interna

>Tratamento de Tijolos Frisados Fﬂgsg
e Concreto Aparente

>Reposicdo e Rejuntamento de Pastilhas

> Retrofit, Textura e Calafetacdo
>Teste de Percussdo [El@nvmpredial

m (1198686-1293 © -]

'tufi

@ sipan{@sipan.com.br
EXECUTAMDS:

O=lios
@ Projeto para Acréscime

LAUDO TECNJC%DEUIABILIDRDE de Carga
PARA INSTALAGAD DE TOMADAS & Rof doC da

PARA CARREGADORES DE
CARROS ELETRICOS Medigio
. E!uﬂdmsds Luz / F-Dn;.a

(11) 96509-2765 (©

Aqui o Sindico
te procura!

FO Il'lll.m PINTURAS
RESTAURAGAD E REVESTIMENTOS EM GERAL
Hidrojateamento | Impermeabilizacio de Fachadas
impeza de 'u’:dpe I Sewu;us de Gesso

3 ! D SEM COMPROMISSO
& — < ~"(11) 4171-9990 / 94966-4768 - 96760-3494
www.fortolezopinturas.com.br | fortalezomartinspinturas@hatmoil.com

RESTAURACAD E PINTURAS
DE FACHADAS

= Pintura Externa e [nterna / Texturas

& Lavagem, Reposicao e Rejunte de Pastilhas £S5

 Calafetacdo de Caixilhos emJanelas
SEGURD DA DERA E RESPONSABILIDADE CIVIL &

= o 25 40-3641 | "™ 94440-8727%0 —

1 erppinturas202 10 Ig(rull COm




<A Pinturas-contussso ()

CHADAS
FACHADAS PREDIAIS TN PREDIAIS

< Hidrojateamento Externo
+ Tratamento de Trincas e Calafetagbes
< Pinturas e Texturizacio Externa

ERPGEMHARLA LE
COMESTRUCOES LTEA

CREA/PJ 0342100

= Reformas, Pintura e Retrofit
= Recuperagao Estrutural = Fachada

15585.0933/ 95765.8234

nvaifnvaengenhara com.br | www. nvaenganharia; com br s s

PROJETOS / CONSTRUCAD
REFORMAS
Orgamento sem
Compromisso
m3831-3074

Valorize seu Imével
a i o W ok
@ Telhados
@ Calhas
@ Impen‘n-eabuizal;a
= Alvenaria

& RE'I- estimentos

™ 94033-3284

oS Mao de obra o i zi .
: junior. pereira.ca@gmail.com

@ em 31 5H1'Ijl.||ﬂ'i no cartan =

n »0DBRAS > LAUDOS > PROJETOS
« RESTAURAGAD DE FACHADAS ~ LAUDOS DE INSPECAD
PREDIAL / ENVIDRAGAMENTO DE SACADAS
» ART £ ACOMPANHAMENTO DE REFORMAS
e i « ASSESSORIA CONDOMINIAL (c/ Laudo ¢ ART)

comercial@gregorioengenhariacombr ') 3163-0048 ©

=)

Seguranca Eletrénica Oy

D)

INSTALAGCAO E MANUTENCAO
& GFTV # Porlao Automatico # Modulo Guarita
# Controle de Acesso # Reconhecimento Facial
SBEIﬁﬂﬁé:E SOLICITE SEU ORCAMENTO
96809-6821© € ™3195-2894

@ blancservicecombr | 52 contato@blancservice.com.br

@ Controle de Acesso Facial I_"AJ |
@ 0VR e Cimeras® Cerca Elétrical =
" e Central de Interfone = Monitoramento
jj @ Alarmes & Contrato de Manutencdo
LOCAGAD DE EQUIPAMENTOS
ym.br PROJETOS DE SEGURAMNCA

CFTV | BIOMETRIA
CONTROLE DE ACESSO
PORTOES AUTOMATICOS

MANUTENCAD INTERFONES | FECHADURAS
SEGURANCA ELETRONICA L ACO INDUTIVO PARA VEICULOS

CONTRATOS DE MANUTE ;
PORTE RAPIDO [ 97779-] '179 e

% Serralheria

VIDRACARIA E SERRALHERIA PO BOSOUE |

f # Envidracamento de Sacadas

#Vidros Comum e Temperado
& Ibaldin2i@gmail.com

GEIC

=

=
)

g

= Corrimao = Guarda Corpo

# Esquadrias de Aluminic

« Box & Espelhos
MANUTENCAD EM GERAL

an 98577-1080 &

GURAN

TERCEIRITAGAD DE SERVICOS |

S|¢

) SEGURANGA @ TELADORIA
& CONTROLADOR DE ACESSD & AUXILIAR DE LIMPEZA
& PORTEIRD & RECERCIDNISTA

(1) 97627-7525 @ | (11 2365-4640
& www.guran.com.br | 5 contato@guran.com.hr

& Portaria 24hs e Recepcao
@ Servicos de Limpeza
@ Servicos Gerais

-
@ Seguranca Eletronica (CFTV) g
G ru pUSJ & Manutencao Predial ‘! ]
y & Zeladoria e Jardinagem
@ Ar condicionado & Refrigeracao

www.sjgrupo.com.br | soares@sjgrupo.com.br (iR R i) io ) g 1o IO
M /PORTARIA 24HS /LIMPEZA 4

'RONDA + ZELADOR
- NOSSO NEGOIO £ PESSIAL -/ AUNILIAR DE MANUTENCAQ 4N
i 95405, Hm@ JARDINEfRD nmwsmoﬂl--' -f

*»PORTARIA 24 HORAS = ZELADORIA
*AUXILIAR DE LIMPEZA ' SERVICOS GERAIS

" 98836-3714©

=] pvsf4059@gmail.com

A experiéncia que seu telhado necessita
Trabalhamos com & &

todos os tipos de it
telhas e estruturas L))
i\ Elite Te{hudcs

Canatrugbo - Reforma- Revisbo 1mww«.ehtetelhados.cm.br
') 95000-6459 ©

3932- 1792

4@@ Telhados Novos e Reformas
5
Calhas e Rufos ‘
LEEIULELE0Y  QUALIDADE E NOSSO FORTE!

(11) 2642-0739 / 96233-6701©

www.telhadoscosta.com.br

Telhados Confianca
“o Confianca acima de tudo”™

Telhados Nounse_ Refm'!nas :{;all'u:as e Rufos

. Consulte-nos 8 (11)2639.2075 / 91445,4161(©)
@wwwielhadosconfiancacombr e atendimento@tethadosconfianca.com.br
Estruturas Metdlicas e Madeira

! r\ *Coberturas em Geral +Estacionamentos

*Quadras Esportivas *Condominios Haasidér-dais @ Commé:s

www.telhadosvitoria.com.br o1
contatoitelhadosvitorna.com.br | cr:rrta‘h:m"telhadus.n‘um.d com.br

TELHADOS VITORIA

_ sAlA DA CRISE!
ﬁ Anuncie e pague no cartdio de crédito

¢ 115572.5250 ©
[~ saopaulo@jornaldosindico.com.br
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Dica ror: da Redagao

Plantas mternas

verde das plantas traz harmonia até mesmo
aons ambientes internos, tornando-os mais
acolhedores, agradaveis e frescos, Para obter
um bom resultado, & importante escolher espécies
adequadas as condigdes oferecidas por areas fecha-
das, como halls de condominios e espacos comuns.

Os cuidados com plantas de ambientes indoor sao
diferentes daqueles exigidos pelas espécies cultiva-
das ao ar livre. Fatores como luminosidade reduzida,
niveis de umidade e o espago limitado para as raizes
— ja que normalmente permanecem em vasos — in-
fluenciam diretamente sua salide e desenvolvimento,

Em projetos maiores, a recomendacao & contar
com uma empresa especializada em paisagismo,
capaz de elaborar uma proposta adequada as ca-
racteristicas do local. No entanto, em areas menores
ou quando a intencdo & apenas trazer mais vida e
cor ao ambiente, tambem & possivel fazer excelentes
escolhas.

Entre as especies que se adaptam bem a ambien-
tes fechados estdo: Anturio, Begonia, Bromélia, Filo-
dendro Cascata, Jade, Jiboia, Langa-de-Sao-Jorge,
Lirio-da-Paz, Minicactos, Palmeiras Chamaeddrea e
Rafis, Rosa-de-Pedra, Singdnio, Violeta e Zamiocul-
ca.

O B S b B B b e

Instalacoes
eletrlcas

a tentativa de economizar, alguns sindicos po-

dem incorrer no grave erro de optar por fazer

uso de materiais de procedéncia duvidosa e
mao de obra desqualificada na hora de realizar re-
paros no sistema elétrico do condominio, porém o
barato pode sair carissimo.

A “economia” pode ser o gatilho para curtos-circui-
tos e até incéndios, podendo levar a sérios prejuizos
materiais e humanos no condominio.

A qualidade do material deve ser observada: fios
e cabos elétricos devem ter condutor em cobre com
99,99% de pureza, garantindo assim a condugao de
energia com as menores perdas possiveis e maxi-
ma seguranga. Para cada bitola (espessura do fio ou
cabo) ha uma resisténcia elétrica minima a ser se-
quida.

*Da redacdo



Jornal do Sindico | Junho 2026

Seu Condominio Por: da Redagéo

Copa do Mundo: como preparar o condominio
para esse grande evento‘?

Com organizacao,

Sem conritos

Copa do Mundo vai mui-
Alm além do futebol. Den-

ro dos condominios, 0
evento costuma alterar a rotina,
aumentar o uso das areas co-
muns, de reunides e a circula-
¢ao de visitantes. O clima de
torcida aproxima moradores,
mas também pode gerar con-
flitos. Por isso, o planejamento
faz diferenca. Com regras cla-
ras e comunicagao preventiva,
o sindico pode evitar desgastes
e transformar esse momento
em uma oportunidade de for-
talecer a convivéncia.

Em muitos condominios, es-
pagos como saldo de festas,
churrasqueira, brinquedoteca
ou espago gourmet tornam-se
pontos de encontro durante
0s jogos. Antes de liberar ou
incentivar esse uso coletivo, e
importante estabelecer regras
claras.

caomunic daC doe regras ci

dras, S

Preparamos algumas dicas na
organizagao:

Horarios de utilizagéo: E reco-
mendavel definir horarios com-
pativeis com o regulamento in-
terno, principalmente em jogos
que terminam mais tarde.

Reservas dos espagos: Caso
a utilizacao dependa de agen-
damento, o procedimento deve
estar claro para evitar disputas
ou alegacoes de privilegio.

Nimero de convidados: O au-
mento do fluxo de visitantes
exige atencao especial a segu-
ranga, ao controle de acesso e
ao conforto dos demais mora-
dores.

Decoragéo: Bandeiras e en-
feites ajudam a criar um clima
de integragao no condominio e
sao bem recebidas nas areas
internas. Porém, alteragdes em

rn || 05 ||l. aem

transformar o c

lima de tc

L Cupa do Munda mmvencta mmmrﬂc&n 8 Organizacao

areas extemas ou fachada exi-
ge cautela

Torcida, comemoragdo: Emo-
¢ao faz parte do futebol. Gritos,
comemoragdes e celebragbes
sao naturais em dias de jogo,

ainda assim, & importante lem-
brar que nem todos os morado-
res vivem o evento da mesma
maneira. Uma comunicagao
preventiva por meio de avisos
grupos internos ou informati-
vos costuma reduzir atritos e

cida em um

e T T I sy
momento de in (Egracao
L §

alinhar expectativas antes de
problemas.

A Copa do Mundo pode trazer
mais circulacao, barulho e de-
mandas para a administragao
do condominio. Mas também
pode representar um momen-
to positivo de integragao entre
vizinhos. Quando ha dialogo,
regras claras e planejamento,
aquilo que poderia gerar con-
flitos se transforma em uma
oportunidade de fortalecer o
senso de comunidade.

No fim das contas, preparar
o condominio para grandes
acontecimentos é tambémuma
forma de cuidar da convivéncia
e mostrar que gestao eficiente
nao acontece apenas nos mo-
mentos de crise, mas tambem
na antecipacao.

*Da redacao
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O novo Portal do
Jornal do Sindico
ja esta no ar.

“Agora é para todo o Brasil! Sindicos, moradores e fornecedores de
condominios, o0 seu novo espaco de informa¢do comega aqui”

(36}
Y

Jornal « Sindico

A tradicao de 36 anos no mercado condominial,
agora com uma nova experiéncia de navegacao.

Informacao de qualidade com:

Matérias atualizadas
Artigos especializados

Entrevistas relevantes

ENTRE, NAVEGUE.E CONHECA!

www.jornaldosindico.com.br




