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SALTHAMN OCH LAGET
e b med egen vl

Salthamn ligger vackert belaget vid havet langs Gotlands vastkust,
endast tio minuter fran Visbys innerstad - men med kanslan av att befinna
sig langt bort. Har mots naturens stillhet med havets dramatiska skiftningar.

Salthamn ar platsen for dig som vill leva nara naturen — utan att kompromissa
med tillganglighet komfort och arkitektur.

40 MINUTER
FRAN STOCKHOLM

15 MINUTER
FRAN VISBY

10 MINUTER
FRAN FLYGPLATSEN

5 MINUTER
PROMENAD TILL HAVET

Det ar enkelt att ta sig hit, oavsett om du bor pa 6n eller reser fran fastlandet.
Visby flygplats ligger bara 10 minuter bort, med tata avgangar till Stockholm,
Goteborg och Malmé. Samtidigt ligger omradet tillrackligt avskilt for att du ska
kunna landa i lugnet direkt.

Salthamn ar platsen for dig som vill leva nara naturen — utan att

kompromissa med tillganglighet, komfort eller estetik




NATUREN

Gultfamn lggor vackorl emgiodt ao naliren

SALTHAMN AR INBADDAT | NATUREN

ett levande landskap med hdga tallar, blommande angar och skogsstigar
som slingrar sig mot havet. Har finns tid att bara vara, lyssna, vandra.
Naturen ar precis utanfor dorren.




FRAN ALLA TOMTER SER DU HAVET

Ibland glittrande, ibland markt och stilla. Ljuset skiftar standigt,
och varje kvall bjuder pa nya kulisser nar solen gar ner rakt framfor dig.
En plats att atervanda till, om och om igen.



RESTAURANGEN

| den gamla fabriken, mitt pa omradet hittar du Salthamns restaurang
— en sasongsoppen motesplats.

Har lagar vi mat pa ravaror fran var egen tradgard och det vilda skafferiet
omkring. En plats for langa luncher, middag under bar himmel.



TRADGARDEN & UTEGYM

PA SALTHAMN FINNS PLATS FOR
BADE RORELSE OCH STILLHET

Tradgarden forser Salthamns verksamhet med ravaror — dar dven boende
i omradet kan képa nyskoérdat och produkter som foradlats pa Salthamn.

| omradet finns bland annat ett utegym och stigar som bjuder
in till aktivitet aret runt.




FORDELAR MED ATT BO

NATUR & UTSIRT
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Havsutsikt fran alla tomter Naturskont och lugnt lage

Fria vyer mot Ostersjon Inbaddat i skog och angar, med

slingrande stigar och héga
tallar.

INFRASTRURTUR
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Arkitektonisk Bygg med frihet
helhet - men kvalitet

Tydlig detaljplan och
gestaltningsprogram for en
vacker helhet.

Skraddarsy ditt dromhem.

TILLGANG & LIVSSTIL
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15 min till Visby, Skola
10 till flygplats & forskola nara

Nara — men anda avskilt.
Perfekt balans.

Vaskinde nar du pa
10 min med bil.
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Sydvastlage

Perfekt for eftermiddagssoal,
terrasser och utemiljo.
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Egen VA
forsorjning

Avsaltningsverk och
reningsverk — oberoende
och hallbart.
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Etablerad
plats med liv

Restaurang, tradgard,
event och butik.



BYGCG NAGOT

EN GENOMTANKT HELHET

Arbetet med detaljplanen for Salthamn har pagatt i dver tio ar och resulterat i ett fatal
noggrant utvalda tomter — alla med havsutsikt. Planen har tagits fram i nara samarbete
med flera arkitekter och innefattar ett gestaltningsprogram som sakerstaller en tydlig
helhet i arkitekturen och en harmonisk miljé for framtida boende.

Varje tomt ar omsorgsfullt placerad i landskapet utifran studier av sol, vind och utsikt, for
att pa basta satt ta tillvara platsens naturliga forutsattningar. Ingen tomt ar den andra lik -
varje plats har sin egen karaktar och unika vy 6ver havet.

En viktig del i planeringen har varit att skapa balans mellan byggnation och natur.

| detaljplanen har vi mdjliggjort generosa byggratter pa relativt sma tomter, i kombination
med en samfallighet for skogsomradet. Genom samfalligheten blir alla tomtagare
delagare i skogen, som forvaltas gemensamt enligt en sarskild skotselplan. Den syftar till
att bevara och starka omradets héga naturvarden och biologiska mangfald — med bland
annat de orkidéer som trivs i Salthamns unika miljo.

OCH DU SATTER TONEN

Vill du ha morgonsol éver frukostbordet?
En skuggig plats for vila under sommaren? En ateljé i en egen volym?
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Gestaltningsprogrammet for Salthamn ar
utformat av arkitekt Martina Eriksson. Martina har
under de senaste aren tilldelats Region Gotlands : i
arkitekturpris och nominerats till bade Trapriset s e oF
2024 och Kasper Salin-priset och EUmies Award : e e
2025. Hennes arbete har lagt grunden till den
arkitektoniska helhet som praglar Salthamn.

2

Hus ritade av M.Arkitektur och foton tagna av Emma Jénsson Dysell
pa sida 8-11, 13, 18. Foton sida 12, 14 fran Sea Ranch och Al genererade.
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ESTETIR
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FOR EN MER LEVANDE ARKITEKTUR

Det grafiska formspraket for arkitekturen ar reglerat i detaljplanen och finns dar som en
trygghet for dig som kdpare — och som en garanti for att omradet far en sammanhallen,
arkitektoniskt genomtankt karaktar. Samtidigt ger planen stora mojligheter till personlig
frinet. Du valjer sjalv vilken arkitekt eller byggfirma du vill ssmarbeta med, och har all frihet
att skraddarsy efter dina egnha énskemal och behov.

Gestaltningsprinciperna ar till for att skapa en harmonisk helhet — inte for att begransa
kreativiteten. En av bestammelserna, for att fa en mer levande arkitektur sa delas
byggnaden upp i sammanlankade volymer med varierande vinklar och hojder. Det kan till
exempel handla om att bryta av byggnaden vid ett horn, skapa nivaskillnader eller lata
volymerna folja terrangen.

Denna uppdelning gor att huset smalter in battre i landskapet och samtidigt skapar fler
miljoer att leva i — bade inne och ute. Arkitekturen tar hansyn till lokalklimatet genom att
utnyttja platser dar det ar varmt, skyddat eller vindstilla. Resultatet blir en byggnad som
upplevs storre, mer varierad och som kan anvandas under en langre sasong an en
traditionell villa.




BYGGFARTA

B GRUNDLAGGANDE

Fastighetsstorlek: 800 kvm
Tomterna ar generellt mindre eftersom man far en samfallighet med hela Salthamnsskogen,
och inga tomter ar grans i grans, vilket gor att dem upplevs storre.

B BYGGRATT

BYA (byggnadsarea): Det finns ingen begransning, det vill ssga man kan bygga hur mycket
uterum man vill som carport, loungedelar, utekok, utebad, pool, dusch med mera, vilket gor
att huset upplevs mycket storre, men anda billigare i byggnation och uppvarmning.

Byggratt pa tomt 1-13:
¢ Huvudbyggnad: Upp till 210 kvm bruttoarea (inklusive tilloyggnad enligt
bygglovsbefriade undantag)
* Fristaende byggnader: Upp till 45kvm BTA
e Total mojlig bruttoarea: 255 kvm

Tomt 14-19 har en byggratt pa 275 kvm BTA
Bruttoarea (BTA) raknar in hela volymer med fyra vaggar och tak.

B TAKHQOJD

¢ Huvudbyggnad: 5 meter nockhojd vid enplan.
7.5 meter nockhojd vid 2 plan. (8.5 meter for
tomt 8-10)

¢ Komplementbyggad: 4.6 meter nockhdjd.

o Taklutning: 2-15°, utformat som pulpettak. Till
fordel anvanda takmaterial som smalter in i

landskapet sa som sten, vegetationstak, plat, tra

osvV. (3-40° pa tomt 14-19).




MATERIAL

ARKITEKTUR | BALANS

For att skapa ett vackert
arkitektoniskt uttryck pa fasaden
sa man kan med fordel blanda

olika material. | skogen star tra i
centrum, och pa platan sten.

Minst halften av huset utformasi
tra som till exempel svart, brunt,
brand eller varmebehandlad tra,
jarnvitriol, olja eller sipo. Och om
man Vill, resterande del med
naturfargad puts, sten eller betong.

P3a platan sa utformas minst halften
av huset i sten, puts eller betong,
och resten i tra, om man vill.

ARKITEKTONISKT MAL

Att skapa hus som upplevs som en naturlig del av platsen - moderna, men tidldsa.
Hallbara bade i uttryck och material.




UTSIKT FRAN
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INFRASTRURTUR

Att bygga pa Salthamn innebar att du blir en del av ett valplanerat
och sjalvforsérjande omrade med modern infrastruktur och hallbara
l6sningar. Allt ar forberett — du fokuserar pa att bygga ditt hus, vi
har redan tankt pa resten.

VATTEN & AVLOPP

Salthamn har ett eget avsaltningsverk som producerar dricksvatten direkt fran havet samt

ett eget reningsverk for avloppsvatten. Bada drivs av det icke vinstdrivande bolaget
Salthamn Vatten och Avlopp AB (svb), drivs pa samma satt som Region Gotlands VA verk. .

Anslutningsavgift: 269.000 kr ink moms

EL & FIBER

El och fiber ar forberett och framdraget till tomtgrans.
Fastighetsagaren ansvarar sjalv for inkoppling till hus.

Elanslutning: cirka 40.000 kr, beror pa vilken amper man valjer.
Fiberanslutning: 27.000 kr







VISIONEN

VISIONEN OM SALTHAMN

Bakom visionen for Salthamn star
Jacqueline Raymond, som med en djup
karlek till platsen har format Salthamn
till vad det ar idag. Hon vaxte upp har —
bland havet och de blommmande falten.
Drommen om att en dag forvalta och
utveckla sitt barndomshem till ndgot
unikt och hallbart har vuxit fram under
manga ar.

ETT NYTT LIV

Under det senaste decenniet har det renoverats och rustats upp i omradet.
Fabriken har fatt nytt liv med tillbyggnaden av en ny sommarrestaurang,
eventlokaler och flera mdjligheter till unika privata middagsupplevelser.
Salthamn erbjuder bade lang- och korttidsbesok | flera olika boenden.

NATUR
OCH ARKITEKTUR

Malet har varit att skapa en plats med
stark identitet och arkitektonisk
kvalitet, dar natur och bebyggelse
samspelar pd ett harmoniskt satt.
Utvecklingen av omradet har skett
med omtanke och langsiktighet, med
fokus pa hallbarhet, estetik och
platsens unika karaktar.

En plats for hallbar njutning vare sig
du kommer pa besok eller valjer att
bo har.




RONTART & VISNING

AN,

Vi visar garna omradet och tomten personligen.
Kontakta oss for bokning av visning, fragor eller
vagledning i byggprocessen

Celine Evans

® HRBY 22572500 instagram.com/salthamn.se

@ RESIDENCE@SALTHAMN.SE ﬂ facebook.com/Salthamn

SALTHAMN.SE/TOMTER (@) youtubecom/@salthamn
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