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Aktualni témata

stavebnictvi a bytového trhu

Je potfeba zklidnit prehFaty stavebni trh a sniZit ceny stavebnich
1 dodavek. Stavebnictvi se nyni dafi, ale kvili pFetizenym kapacitam

a slabnouci konkurenci neudrzitelné rostou ceny stavebnich dodavek.
Investori radéji odkladaji nové stavby, nez aby toto vyrazné navysSeni dale
promitali do uz tak vysokych cen novych bytu

Je nutné vyrazné navysit kapacity stavebnictvi, aby bylo pFipraveno

2 na predpokladany budouci nardst stavebnich zakazek. Ty v horizontu 3-4
let mizZe prinést projednavana novela stavebniho zakona a také nové

Gzemni plany Prahy a dalSich velkych meést. Nyni chybi témér vse

- pracovnici, suroviny, materidl i technika

Loni bylo v CR vydano nejméné stavebnich povoleni za poslednich 25 let.
3 Pro zrychleni a zjednoduSeni povolovani je potfeba co nejrychleji uvést

do praxe projednavanou novelu stavebniho zakona. A nejen zakon, ale
i provadeéci predpisy a jednotné metodiky, stejné jako vyskolit pracovniky
stavebnich Gradu. Klicova bude efektivni digitalizace

Je tfeba zmirnit preregulovanost stavebnictvi revizi vSech stavebnich

LI_ predpisu, které neadekvatné komplikuji a prodraZuji vystavbu (denni
osvétleni, akustika, tepelna stabilita, schodisté a dalsi). Ceské stavebni

normy jsou v mnoha pripadech zbytecné striktnéjsi nez ty v Némecku

vvvvvv

Aby bylo kde stavét, je potfeba reformovat a zpruznit izemni planovani.
5 A rozsiFit v ném pravomoci samosprav s diirazem na bytovou vystavbu

a transformaci brownfieldd. Plany musi byt jednoznacné a poskytovat
investorim jistotu, Ze podle nich budou moci stavét. Velkd mésta by méla
mit pravomoc vydavat své vlastni stavebni predpisy



Je potfeba finanéné motivovat samospravy k rozvoeji zménou systému

6 rozpoctového urceni dani (RUD). Mésta a obce, kde se stavi, musi od statu
dostavat vice penéz na rozvoj. Jen tak se jim vyplati podporovat vystavbu
novych bytd a souvisejici infrastruktury. Bez toho mliZou rozvoj vnimat
jako kontraproduktivni

Pro zlepSeni dostupnosti bydleni je nutna masivni vystavba dostupnych

7 bytu. A to jak ndjemnich, druzstevnich nebo vlastnickych. K tomu mdze
dat zasadni impuls novy, zjednoduseny systém DESIGN-BUILD s moznosti
vyuziti typovych projektl. Pro vefejnou vystavbu by dotace mély Cinit jen
0 % az max. 30 % ceny podle potreby regionu

Pro metropoli je klicové schvaleni nového tizemniho planu Prahy, ktery

8 nahradi stavajici zastaraly izemni plan. Velmi potiebna je celoméstska
koncepce vystavby a financovani novych verejnych skol. Nové zavedeny
systém prispévkul investorl na infrastrukturu totiz mize pfinést vyrazny
efekt jen pfi spolufinancovani s méstem

Stavebnictvi je Opiné prehrate | Ted” miéite, co ?!
Vly zatraceni popiraci zmeny Klimatu...



Soucasna situace na trhu

STAVEBNICTVI

Stavebnictvi se loni daFilo a meziro¢né vzrostlo o 9,3 %. Podilelo se na tom jak pozemni (mezirocné + 8,6 %),
tak i inZenyrské stavebnictvi (+10,5 %)

Kapacity stavebnich firem jsou vlivem nastartovani dfive odkladanych staveb témér plné vytiZzené ¢asto i na rok
dopredu. To ale vede k prehrati trhu, zhorSeni konkurencniho prostredi a prudkému riistu cen stavebnich
dodavek. Nékteri investofi proto uz zacinaji odkladat zahajeni novych projektt

Hlavni brzdou nové vystavby ziistava nefunkéni povolovani novych staveb a rigidita Gzemniho planovani.
Stavebni trh ale stale vice omezuiji chybéjici pracovnici, suroviny, material a technika

V loriském roce bylo vydano pouze 62 tisic stavebnich povoleni, coZ je viibec nejméné za poslednich vice nez
25 let. Doslo pritom k meziroénimu poklesu poctu (-15 %) i hodnoty (-13 %) povolenych staveb. Nejvétsi
mezirocni propad zaznamenaly inZenyrské stavby

Nejvétsim tahounem stavebnictvi zlistava inZzenyrské stavebnictvi, predevsim pak rekordni vystavba
dopravnich staveb. Ve vystavbé je 203,9 kilometru dalnic a silnic I. tridy

Loni byl dokoncen historicky nejnizsi pocet kancelarskych prostor. S oZivenim poptavky ale jiZ roste i poCet nové
zahajovanych projektu. Vétsina z nich vSak bude dokoncena az po roce 2027

Poptdvka po primyslovych prostorach po mirném Gtlumu v roce 2024 znovu ozila, predevsim pak v druhém
pololeti loniského roku, coz se odrazilo v rekordnim objemu rozestavénych ploch. Najemné ale zlstava stabilni

vvvvvv

Na témeér 90 % objemu transakci se podileli Cesti investofri

BYTOVY TRH

Poptavka po novych bytech dosahuje rekordnich hodnot. VV Praze se loni prodalo 7.800 novych bytl
(mezirocné + 8 %). To je nejvice za celou dobu, kdy se vedou prodejni statistiky. Rekord padl i v Brné,
kde se prodalo 1.400 byt (+ 8 %)

Poptavku posiloval postupny pokles sazeb, které se ustalily okolo 4,5% rocné i zvySena nejistota na akciovych
trzich, kvuli které se investori i bézni lidé ve vétsi mife obraci k nemovitostem

Nabidka novych byt v Praze mezirocné klesla o 10 % na 5.150 volnych byt( a zlistava hluboko pod potrebami
metropole

Loni bylo v CR dokonéeno 34 tisic bytti (meziro€né + 12 %), coz je hodnota 10letého priiméru. Zahajeno bylo
zhruba 36 tisic bytl (- 2 %). V Praze hodnota obou ukazateli klesla (mezirocné -18 %, respektive - 10 %)

Ceny byt( loni pokracovaly v rychlém ristu. Napriklad v Praze nové byty zdrazily 0 9 % a za poslednich deset let
jiz 0 témér 180 %. Jesté rychlejsi rist zde loni zaznamenaly ceny starsich bytd (mezirocné + 12 %)

Nedostatek byt se projevuje i na najemnim trhu. Primérné najemné v metropoli jiz prekrocilo hranici

500 K¢/m? za mésic

| pres pomalejsi pokles trokovych sazeb loni hypotecni trh vzrostl mezirocné o 41% a dosahl druhy nejlepsi
vysledek v historii. Kvili rychlému rdistu cen bytt se kupujicim nevyplati cekat na pripadny dalsi pokles sazeb



HLAVNI ZAVER ANALYZY:

Stavebnictvi i bytovy trh nyni zaZivaji mimoradny boom. Po velkém propadu v letech 2022-23 z dlivodu
inflacni a ekonomicke krize, se v letech 2024-25 ve velkém spustilo mnoho odkladanych staveb. A to
zplisobuje velké prehrati stavebnictvi, nedostatek kapacit a zcela nepfiméreny rlist cen stavebnich
dodavek. Proto nékteri developefi jiz nyni odkladaji nové stavby. Nyni probihajici vina masivni
vystavby bude v pFistim roce az dvou konéit. Zaroveii bylo loni v CR vydano nejméné stavebnich
povoleni za ctvrtstoleti. Proto se da ocekavat jiz letos zpomaleni trhu a pokles cen stavebnich
dodavek. Pocty zahajovanych staveb podle dat CSU jiz nyni klesaji.

Barometr stavebnictvi

Potencialni pfinos stavebnictvi pro ekonomiku (v mil. K¢)
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. Bytové budovy . Nebytové budovy InZenyrské stavby

Barometr stavebnictvi vyjadruje potencidlni pfinos staveb povolenych za posledni pololeti pro ¢eskou ekonomiku. lychézi z orientacnich

hodnot stavebnich povoleni vydavanych Ceskym statistickym tiradem (CSU) a multiplikatort stavebnictvi a je élenén podle metodiky CSU
na segmenty bytové budovy, nebytové budovy a inZzenyrské stavby. Autorem analyzy jsou spolecnosti CENTRAL GROUP a KPMG Ceska republika.

Sledujte nejvyznamnéjsi konference na stavebnim trhu

- Summit dostupného bydleni a stavebniho rozvoje (vice na iniciativa-bydleni.cz)
« Setkani lidri developmentu / Setkani lidrii ¢eského stavebnictvi (vice na ceec.eu)

Havlicek Schillamvé Petr 8 Tormrts
Hlavacek




Prognoza dalsiho vyvoje

STAVEBNICTVI

« Stavebnictvi bude i v pristim pololeti vykazovat silné vysledky. Hrozbou do budoucna je ale
pokracujici prudky pokles povolovani nové vystavby (loni vydano nejméné stavebnich povoleni
za Ctvrtstoleti)

« Vlivem prehfati stavebniho trhu a prudkého rlistu cen stavebnich dodavek hrozi odloZeni vystavby
rady novych projektt od soukromych i verejnych investort

« Diky rekordnimu rozpoctu SFDI bude i nadale ve vysokém tempu pokracovat vystavba dopravnich
staveb. Zahajeno ma byt 111km dalnic a silnic I. tfidy a vyrazné investice sméruji i do Zeleznicni sité

* Objem nové dokoncenych kancelari bude i nadale velmi nizky a nabidka novych prostor na trhu
nedostatecna. To bude vytvaret tlak na dalsi riist ndjemného

« Vlystavba priimyslovych prostor bude pokracovat ve vysokém objemu. Napomahat tomu bude
pFesun vyroby bliZze evropskému trhu a ocekavany rozvoj nékterych segmentt (napfiklad datova
centra €i vojensky pramysl)

« Investicni aktivita by méla zistat silnd i v nasledujicim obdobi. Klicova bude stabilita trokovych
sazeb a predvidatelné prostredi

« Pred schvalenim je novy Gizemni plan Prahy, ktery by mél odblokovat mnoZstvi rozvojovych ploch
pro budouci vystavbu. To by mélo prispét k zastaveni prudkého riistu cen stavebnich pozemki

¢ Pro budoucnost stavebnictvi bude klicova finalni podoba novely stavebniho zakona a digitalizace
stavebniho fizeni

BYTOVY TRH

« Poptavka po novém bydleni zlistane vysoka. V Praze se letos ocekdva prodej v rozmezi 7.000 - 8.000
novych byt za rok

« U nabidky novych byt se ocekava stagnace €i dalSi mirny pokles. Projevovat se bude slabé povolovani
z minulych let i odklad zahdjeni nékterych projektl z dilvodu vysokych cen stavebnich dodavek

e V/zhledem k pretrvavajicimu nedostatku nabidky lze ocekdvat dalSi narlist cen v rozmezi 5-10 % rocné.
CNB nicméné upozornuije, Ze ceny mohou rist i vyrazngji

 Ruku v ruce s cenami bytil poroste dale i ndjemné. VV Praze se da ocekdvat nariist o 5-10 % za rok.
V souvislosti s rostoucim poc¢tem najemnich projekt institucionalnich investort ale mize byt narlst
i vysSi
« Kvdli zhorsujici se dostupnosti bydleni bude pokracovat trend optimalizace a zmenSovani dispozic bytl

 Hypotecni sazby budou spiSe stagnovat okolo 4,5 % rocné. Vzhledem k pretrvavaijici silné poptavce
po vlastnickém bydleni se ale bude nadale dafit i hypotecnimu trhu



Iniciativa
pro dostupné bydleni

Iniciativa pro dostupné bydleni (IDB) je odborny think-tank prednich spolec¢nosti a instituci s cilem zlepsit
dostupnost bydleni v Cesku. Iniciativa prindsi konkrétni prakticka doporucent, jak situaci zlepsit. A také
pripravila uceleny katalog programu ,,Dostupné byty stavéné systémem DESIGN-BUILD" pro vystavbu
v ramci celé CR. Iniciativa tizce spolupracuje s Ministerstvem pro mistni rozvoj (MMR), Statnim fondem
podpory investic (SFPI), Narodni rozvojovou bankou (NRB) a Svazem mést a obci (SMO).

CENTRAL CESKA S HAVEL & PARTNERS nérodn centrum
GROUP USPECH SPOJUJE stav:bnictv( 4.0

LOXIA

architects engineers

@ wienerberger
SAINT-GOBAIN

NOVY PROGRAM

Dostupné byty

stavéné systémem DESIGN-BUILD

Komplexni katalog systému DESIGN-BUILD pro
vystavbu ndjemnich, druzstevnich i vlastnickych
dostupnych bytl pro verejné i soukromé investory

po celé CR je ke staZeni na webu iniciativa-bydleni.cz R

Iniciativa pro

@ iniciativa-bydleni.cz 9 info@iniciativa-bydleni.cz dostupné

% +420 800 100 400 | +420 605 227 221

bydleni




oyl Dusan Kunovsky
MR  zokladatel a feditel nejveétsiho rezidencniho stavitele CENTRAL GROUP

.27 procent - o tolik se zvedly poZadované ceny stavebnich dodavateli v poslednich
dvou letech! Na to jsme v CENTRAL GROUP museli reagovat odloZenim zahajeni
novych staveb o rok, nezZ se nyni zcela prehraté stavebnictvi zklidni. Do konce
letosniho roku ocekdvame sniZeni cen alespori o 10 % a pak jsme hned pripraveni
pustit do vystavby zhruba 2.000 novych bytd."

M Pavel Kliment
ekonom a vedouci partner pro nemovitosti KPMG Ceska republika

,Stavebni rozvoj je zasadni podminkou pro zvyseni dostupnosti bydleni.

Kromé zjednoduseni povolovacich procesti bude klicovd préce na zvyseni objemu
a snizeni ceny jednotlivych vstupd - tj. stavebnich materiald, energii a pracovni sily.
Bez dostupnych vstupli nelze tvorit dostupny produkt.”

Spoluprace @Ceec

research

Iniciativa pro dostupné bydleni (IDB)
pfi svych pololetnich summitech Gzce
spolupracuje s analytickou spolecnosti
CEEC Research. Ta vydava Fadu
odbornych analyz trhu

a zaroven spolu s CENTRAL

GROUP organizuje prestizni
konference Setkani lidrd

¢eského stavebnictvi, Setkani lidrd
developmentu a také sérii odbornych
konferenci o dostupném bydleni

a regionalnim rozvoji ve viech krajich CR.

www.ceec.eu

Iniciativa pro dostupné bydleni (IDB):
iniciativa-bydleni.cz | e-mail: infoRiniciativa-bydleni.cz | +420800100400 | +420 605227221
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