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Hlavni vyhody

zjednodugeného systému DESIGN-BUILD

oproti tradicnimu zpUsobu vystavby

« Investorovi staci mit jen pozemek a zamer toho, co potrebuje
a chce — za podrobny navrh, projekt i vlastni realizaci pak
nese veskerou odpovédnost vybrany dodavatel

Jasna a pevna cena stavby zdvazné garantovana uz pred
zahdjenim vystavby, a to bez ,vicepraci*, které velmi c¢asto
zdrazuji zakazky 0 10-20% i vice

Bez jakychkoliv pravnich rizik nebo problém( pro investora
a bez potreby jeho vlastniho odpovédného odborného tymu

Komplexni systém poradenstvi, pfipravy staveb, realizace
a financovani pro samospravy, a to s moznosti vyuziti vSech
dostupnych dotaci a zvyhodnénych Gverd

\elmi transparentni systém s propracovanou metodikou,
vzorovymi zadavacimi podminkami a vzorovymi smlouvami

\/yraznd dspora pFi vystavbé i nasledném provozu diky vyuziti
optimalizovanych typovych reSeni staveb od rliznych dodavateld,
kteri podavaji nabidky ve vybeérovém rizeni

e PN ARSI ¢

Zasadni tspora na rezijnich nakladech investora a na platbach
za konzultacni, pravni, architektonické, projekéni a inzenyrské sluzby



ZDARMA posouzeni zaméru a financni rozvaha
s vyhodnocenim moznosti financovani od INICIATIVY
PRO DOSTUPNE BYDLENI pro projekty po celé CR

Efektivni ,batovsky systém" vystavby dostupnych
najemnich bytl po celé CR s moznosti vyuziti typovych
reseni — ta jsou optimalizovana a velmi variabilni

Systém DESIGN-BUILD je kromé vystavby pro mésta
a obce vyuzitelny i pro soukromy sektor - napfiklad
druzstva, podniky nebo institucionalni investory

Jok Jja vam slimakom fu volmost ZOMG\HM Kdyz mag
barak, jsi k& nému uwozone)...
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Uzavérka prospektu 19. 3. 2025. Jedna se o nezavazny orientaéni marketingovy materidl Iniciativy pro dostupné bydleni (IDB).
Zavazné informace poskytuji na vyzadani jednotlivi Géastnici této iniciativy. Pravo na zmény vyhrazeno.



Iniciativa pro dostupné bydleni

Iniciativa pro dostupné bydleni (IDB) je odbornym think-tankem pFednich specializovanych

spole¢nosti a instituci s cilem zlep&it dostupnost bydleni v CR. A to vytvorenim pFiznivych

legislativnich a praktickych podminek pro novou vystavbu a fungovani trhu. Kromé soukromé

vystavby je klicova masivni vystavba dostupnych najemnich bytll ze strany meést a obci, a to
s vyuzitim zjednoduseného systému DESIGN-BUILD a typovych FeSeni staveb.

Iniciativa Gzce spolupracuje s Ministerstvem pro mistni rozvoj (MMR), Statnim fondem podpory
investic (SFPI), Narodni rozvojovou bankou (NRB), Svazem mést a obci (SMO) i jednotlivymi
samospravami. Iniciativa je oteviena pro zapojeni dalSich partner(, ktefi dokdzou nabidnout své

know-how a zvyhodnéné podminky svych produktd a sluzeb pro zlepSeni dostupnosti bydleni.
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Zhorsujici se dostupnost
bydleni je zasadni
spolecensky problém

Stéle se zhorsuijici dostupnost bydleni je zdsadni spolecensky a politicky problém. Pokud se
situaci nepodari zlepsSit pragmatickymi kroky, mohl by tento problém prertist az k rozvratu
normalné funguijici politiky a ekonomiky. Pro zlepSeni situace je kromé rychlejSiho a snadnéjsiho
povolovani novych staveb klicova masivni vystavba dostupnych verejnych najemnich bytd
meésty a obcemi. S novym komplexnim systémem ,Dostupné najemni byty pro mésta a obce
systémem DESIGN-BUILD" chce pomoci i nové vznikla INICIATIVA PRO DOSTUPNE BYDLENI.

Tu tvori predni specializované spolecnosti a instituce na trhu.

ODBORNA ANALYZA

Pokud se mé zlepsit dostupnost bydleni v CR, pak musi nad rdmec soukromé vystavby
kazdorocné vznikat alespori 25.000 novych verejnych najemnich bytu. A na to je nutné
dlouhodobé kazdy rok vynakladat alespon 100 miliard K¢. Na tyto investice nebude

mit verejna sprava asi nikdy dostatek financi, a proto musi do systému aktivné zapojit

i banky a developeri. Aby systém mohl fungovat, mél by stat vynakladat pro mésta

a obce na verejné dotace a zvyhodnéné tivéry minimalné 20 miliard Ké rocné.

Nepomeér vydaju statu na dopravu a dostupné bydleni

Dostupné bydleni je stejné jako fungujici doprava jasnym verejnym zajmem. Pfesto jsou ale investice statu do
téchto oblasti zcela neporovnatelné. Zatimco na dopravni stavby stat letos vynalozi pres 110 miliard korun,
do vystavby dostupného bydlenijdou jen jednotky miliard. Stejné jako u dopravnich staveb je i u vystavby
dostupnych verejnych ndjemnich bytl potreba vytvorit efektivni ,masinu" pro pripravu a realizaci projektl ve
velkém, a tim podnitit vétSi investice ze strany statu, mést i obci.

Vice penéz od statu prorozvojovym méstim a obcim

Stat z nové vystavby velmi profituje na danich a poplatcich, ale do mést a obci se z nové vystavby vraci jen
minimum financi. PFitom pro samospravy nova vystavba prinasi velkou zatéz v podobé nutnych investic do
infrastruktury a obcanské vybavenosti. Mésta a obce, kde se stavi, proto musi od statu ziskavat vice penéz
a byt za svdj rozvoj odménény, jinak se mohou logicky nové vystavbé branit.




ll' klicové kroky jak
zlepsit dostupnost
bydleni v CR

Zrychlit a zjednodusit povolovani

Klicovym faktorem pro zlepSeni dostupnosti bydleni je zajiSténi dostatecné nabidky byt na trhu, a to
vlastnickych, ndjemnich nebo druZstevnich, soukromych nebo verejnych. Hlavni je, aby nové byty viibec
vznikaly. Je proto nezbytné odstranit byrokratické prekazky a zjednodusit procesy povolovani a vystavby.

Zmirnit preregulovanost stavebnictvi

U stavebnich norem je potreba najit zdravou rovnovahu mezi ekologickym pristupem a cenovou
dostupnosti. Preregulovanost stavebnictvi podstatné komplikuje a prodrazuje vystavbu, ¢imZ omezuje
nabidku bydleni a poskozuje ekonomiku. Je proto nutné peclivé vyhodnocovat, zda naklady, které
aplikace jednotlivych norem vyvold, neprevysuijijejich prinos. Ceské stavebni normy jsou zbyte¢né
prisnéjsi nez treba ty v Némecku nebo Rakousku.

Zlepsit izemni planovani, aby bylo kde stavét

Nezbytnym predpokladem pro rozsahlejsi novou vystavbu je i dostatek pozemkd, na kterych je mozné
stavét. Uzemni plany ale v Fadé pripad(i neodpovidajf potfebdm mést a obci a proces jejich zmén trva
¢asto mnoho let. Tato rigidita velmi zdrzuje, omezuje a prodraZzuje novou vystavbu a je jednim z hlavnich
divod( zhorsujici se dostupnosti bydleni. Systém Gzemniho pléanovani je proto zcela nezbytné upravit
tak, aby poskytoval dostatek ploch pro rozvoj, prehnané neomezoval novou vystavbu, a naopak umoznil
pruznéji reagovat na meénici se potreby mest a obci, predevsim pak v oblasti bydlent.

Stavét dostupné najemni byty ,ve velkém"

Dostupnost bydleni nevyresi pouze komercéni vystavba soukromého sektoru. Je potreba nastartovat
i vystavbu dostupnych najemnich byt samospravami, a to ,ve velkém". Ve verejnych rozpoctech ale
neni na tuto vystavbu dostatek prostredk( a verejny sektor pro to ani nema dostatek zkusenosti.

Je proto zcela nezbytné i do tohoto typu vystavby zapojit soukromy sektor. Tedy developery s jejich
know-how a banky s jejich financemi.
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Statni programy
na podporu vystavby
dostupného bydleni

STATNi FOND PODPORY INVESTIC (SFPI)

Hlavnim pilifem statniho programu

na zlepseni dostupnosti bydleni

centrum kvality by
po

je tvéroveé-dotacni program
Dostupné najemni bydleni posky-
tovany prostrednictvim Statniho
fondu podpory investic (SFPI).

V rdmci ného vyclenila vlada 7 mili-
ard korun do roku 2026, které je
mozné pouzit na vystavbu novych

dostupnych verejnych byt(, rekon- .
Investujeme

’ lnvestujeme
do najemniho bydlent i e

strukci stavajicich budov ¢i na koupi
jiz hotovych bytd. Maximalni vyse
podpory pro jeden projekt je 250 m———LLt -
milionC korun. Tento program je tak Sminestaim
vhodny pfedevsim pro mensi pro-
jekty. SFPI poskytuje municipalitdm
i bezplatné poradenstvi s pfipravou

projektd.
Vice na www.sfpi.cz/dostupne-bydleni R

NARODNI ROZVOJOVA BANKA (NRB)

DalSim pilifem na podporu vystavby jsou pfipravované nastroje Narodni rozvojové banky (NRB).
Tim hlavnim je program Dostupné bydleni, ktery umozni vyhodné financovat vystavbu vétsSich
bytovych projektl prostfednictvim podrizeného Gvéru az do vyse 600 miliont korun. Tento
program je tedy vhodny i pro vétsi projekty. Spusténi je pldnované v priibéhu roku a pfipravena
alokace presahuje 2 miliardy korun.



Pred spusténim je také Ko-investi¢ni fond Narodni rozvojové investi¢ni (NRI), dcefiné spolecnosti
NRB. Jde o finan¢ni nastroj pro primé investice do bytovych nemovitosti s cilem vytvorit bytovy

fond v rezimu dostupného bydleni.

DALSI OPATRENI

Ministerstvo financi také vytipovalo vice nez 200 pozemkd, které by stat mohl bezplatné pre-
vést na obce pro vystavbu dostupného nadjemniho bydleni. Radu novych opatieni by mohl diky
pozmenovacim navrhim prinést i Zdkon o podpore bydleni, ktery by mohlvejit v platnost jiz
brzy. Na podporu socialniho bydleni jsou vyclenény prostredky v ramci Integrovaného regional-

niho operacniho programu (IROP).

(] & S e &
Co je to ,,dostupné najemni bydleni“?
\/ je urc¢ené domacnostem, které nevlastni nemovitost k bydleni a souc¢asné spliuji alespon
jednu z nasledujicich podminek:

primeérny Cisty prijem domacnosti nepresahuje prijem domacnosti nachazejicich
se v 8. pfijmovém decilu (9. decilu u domacnosti se vSemi ¢leny do 35 let)

alespon jeden ¢len domacnosti vykonava verejné prospésnou profesi (zdravotnictvi,
Skolstvi, verejna bezpecnost, IZS apod.)

\/ najemné neprevysuje 90 % vySe srovnatelného najemného obvyklého v daném misté dle
cenovych map vyhlasenych Ministerstvem financi

« v pfipadé verejnych subjekt(l a Zadateld o podporu z programu SFPI nesmi prevysit nakla-
dové najemné a zaroven musi byt nizsi nez srovnatelné najemné obvyklé v daném misté

L] . & » "‘
Co je to ,socialni bydleni*?
\/ je urcené jednotlivclim nebo rodindm nachdazejicim se v tizivé Zivotni situaci,
rozhodujicim kritériem pro jeho ziskani je mira bytové nouze zadatele
\/ zahrnuje i podporu socialnich pracovnik(, kteri pomahaji najemnikiim zlepsit
jejich zivotni situaci

« vyse najemného neni zékonneé stanovena

1
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Dotace, zvyhodnéné
uvery a poradenstvi
pro investory

DOTACE A UVERY

Mensi projekty

Predevsim pro mensi projekty je ur¢en dotacné-uveérovy program Dostupné najemni bydleni
v gesci Statniho fondu podpory investic.

\/ Maximalni podpora az 250 milionti korun na projekt
\/ Dotace v rozmezi 25-40 % nakladd na bytovy projekt (pouze v kombinaci s Gvérem)

\/ Vyhodné tvéry s fixni trokovou sazbou 1-3 % rocné a splatnosti az 30 let
(sazba odvozena od vySe zakladni sazby EU pro CR a snizend aZ o 3 procentni body)

\/ Uvér (v kombinaci s dotaci) moZné Eerpat aZ do 90 % zptisobilych naklad

Vétsi projekty

Na podporu vétsich projektl dostupného najemniho bydleni cili novy program Narodni
rozvojové banky. Ten umozni samospravam i soukromym subjektlim financovat vystavbu
projektd dostupného bydleni prostrednictvim podrizenych Gveérd.

v Maximalni vye 600 milioni korun na projekt

\/ PodFizené pijéky s fixni trokovou sazbou 1-2 % ro€né a splatnosti az 25 let
\/ Cerpani az do 80 % projektovych nakladii

\/ Nezahrnuje dotacni podporu




PORADENSTVI

Poradenstvi Statniho fondu podpory investic (SFPI)

SFPI'v ramci projektu Obec ON nabizi samospravam praktickou pomoc s projekty dostupného
najemniho bydleni a realizaci verejnych investic prostfednictvim celorepublikové plsobici
sité Regionalnich center podpory.

S poradenstvim pfi realizaci verejnych investic mimo dostupné bydleni pomaha
municipalitdm Koordinaéni a kompetencni centrum SFPI.

BEZPLA:I'Né KONZULTACE NAvoDY
PRO VEREJNE INVESTORY A METODIKY

3

www.obecON.cz www.obecON.cz/navody

Poradenstvi Iniciativy pro dostupné bydleni (IDB)

Iniciativa pro dostupné bydleni slozena z prednich specializovanych a dlouhodobé
Uspésnych spolecnosti a instituci nabizi komplexni prakticky systém poradenstvi, pripravy
staveb, realizace a financovani zaméreny na vystavbu dostupnych verejnych bytd pro
meésta a obce ve velkém zjednodusenou metodou DESIGN-BUILD. Nabidka sluzeb jak téch
zékladnich zdarma, tak i téch placenych, je uvedena v posledni kapitole této Metodiky.

Iniciativa pro @ iniciativa-bydleni.cz

dostupné Q, +420 605227 221
bydleni

&9 infoiniciativa-bydleni.cz

13



Sfpﬂ;:,zt;;t’r:m
Statni fond
podpory investic

Statni fond podpory investic (SFPI) je Ceska statni instituce spadajici pod Ministerstvo pro
mistni rozvoj. Jeho ¢innost je primarné zamérena na oblast bydleni, podporu udrzitelného
rozvoje obci, mést a regiont v souladu s verejnym zajmem a koncepcemi, strategickymi
dokumenty, programy a jinymi dokumenty schvélenymi vladou Ceské republiky. Svou politiku
v oblasti podpory dostupnosti bydleni realizuje prostfednictvim Gvérového a dotacniho
programu ,Dostupné najemni bydleni* a formou bezplatného poradenstvi méstim a obcim
skrze Regionalni centra podpory investic do bydleni SFPI.

1 Kligntsky
BN portid
Priem & aprma Sadess T0E

Vyberte si statni podporu na miru

Dostupné ngjamni 2Zivel 3 - SFFY Technicka infrastruktura| | Bytove domy bez barisr
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| itk ditgech sdjoemich
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Dotacné-uvérovy program Dostupné najemni bydleni:

celkova alokace programu ve vysi 7 mld. K¢ (do poloviny roku 2026)

2,5 mld. K¢ v podobé dotaci, 4,5 mld. K¢ na vyhodné Gveéry z Narodniho planu obnovy se
sazbou 1-3 % a splatnosti maximalné 30 let

podporu je mozné Cerpat na vystavbu, rekonstrukci nebo porizeni dostupnych
najemnich bytd

0 podporu na novou vystavbu mohou zadat pravnické osoby (tzn. véetné tzemniho
samospravného celku)

dotace mize byt poskytovana pouze v kombinaci s Gvérem az do vyse 25 % celkovych
zpUsobilych nakladd (pfi splnéni dalSich dodatecnych podminek mozné navysSeni dotace
az na 40 % nakladl)

Gveér (pfipadné v kombinaci s dotaci) je mozné Cerpat az do vyse 90 % naklad(
maximalni ¢astka podpory na jednoho zadatele je 250 mil. K¢

najemné musi byt maximalneé ve vysi nakladového najemného a zaroven musi byt nizsi
nez srovnatelné najemné obvyklé v daném miste

najemnik musi patrit do stanovené cilové skupiny — splnit alespori jednu z nasledujicich
podminek a zaroven nevlastnit Zadnou nemovitost:

je clenem domacnosti, jejiz primerny cisty prijem nepresahuje prijem domacnosti
nachdzejicich se v 8. prijmovém decilu

je clenem domacnosti, jejiz ¢lenové dosahli jednotliveé veku nejvyse 35 let a primérny
Eisty pFijem nepfesahuje prijem domacnosti CR v 9. pFijmovém decilu

osoba nebo ¢len domacnosti vykonava verejné prospésnou profesi
(Lékari, ucitelé, policisté, hasic¢i apod.)

Vice informaci na sfpi.cz/dostupne-bydleni

Regionalni centra podpory (RC)

cilem je podpora rozvoje dostupného a energeticky Gsporného najemniho bydleni
bezplatné poradenstvi méstlim, obcim a neziskovym organizacim

komplexni konzultacni, informacni a edukacni sluzby

pomoc ve vSech etapach investi¢niho projektu dostupného najemniho bydleni

plsobnost ve viech krajich Ceské republiky

Vice informaci na obecon.cz/dostupne-bydleni-pro-obce

15



Narodni
rozvojova banka

Nérodni rozvojova banka (NRB) je specializovana bankovni instituce plsobici ve verejném
zajmu. Jejim cilem je podporovat udrzitelny hospodéfsky a sociélni rozvoj Ceské republiky
prostrednictvim financovani strategickych projektd. Zaméruje se zejména na oblast malého

a stfedniho podnikani, infrastruktury a dostupného bydleni. Diky svym finanénim nastrojdm
doplnuje nabidku na bankovnim trhu a pomaha realizovat projekty, které by jinak mély obtizny
pristup k financovani. Vyznamneé tak prispiva napriklad k rozvoji stavebnictvi a vystavbé byt(,
coz je kli¢ové pro feseni bytové dostupnosti v Cesku.
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nrb, ==

Podeibateld ~ _ Vetajny sekior o Dokumenty ~  Nowinky  Piibébyilientt  ©nés~  ScopinaMRB  Harira  Kontakty

@ . Financoven

Dostupné bydleni

¥ tak, chny byl i Feiry sektor, ale f pro soukromd subjekty. Clem
aby jfch oS ¥ prrace] by, ale cky mély 2aj ATiL, sprovaval
[T ndjemngm, 90 % hiadiny trhu, o ta minimaing pa dobu 20 let. Pro najemnd
wye ndjemndho, tok z hladisia dobsy: po k L baz f nanviEani ndjmu.

oho 35 ok, ol taks lidé v diiehadouam wila baz viastrihe bydiant
huosigl, policistd, witsld, socidini procovnicl o doli.

projukty po vjstavs




Program na financovani dostupného bydleni:

cilem je podpora vystavby a rozvoje dostupného najemniho bydleniv Cesku

obce, mésta, statni instituce a soukromf investori mohou ziskat vyhodné financovani az
do vySe 600 mil. K¢ na projekt (je tedy cilen na vétsi projekty nez program SFPI, kde je
maximalni vyse podpory 250 mil. K¢)

celkova alokace programu presahuje 2 mld. K¢

podpora zahrnuje odkup hotovych byt i vystavbu novych bytovych dom
program nabizi zvyhodnéné Gvéry s nizkou fixni sazbou 1-2 % roc¢né

splatnost tveru mize byt az 25 let, financovani pokryje az 80 % nakladt projektu

developerské spolecnosti, které ziskaji tver, musi byty spravovat alespon 20 let

Ko-investicni fond
pro dostupné bydleni

finan¢ni nastroj pripravovany dcefinou spole¢nosti Narodni rozvojova investicni (NRI)

cilem je podpora investic do bytovych nemovitosti v rezimu dostupného bydleni se
zapojenim soukromého kapitalu

zakladem fondu je vklad NRI ve vysi 950 mil. K¢ z Narodniho planu obnovy

realizace je podminéna Uc¢asti nezdvislych soukromych investor( ve stejné vysijako
vklad NRI do fondu

mezi cilové investory patfi financni instituce, nadace, korporatni investori, pojiStovny
a penzijni fondy

minimalni investice soukromého subjektu musi byt alespori 200 mil. K&

Of=H50]
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Aktualni témata

stavebnictvi a bytového trhu

Problémovy nabéh nového stavebniho zakona a nepovedena
digitalizace s mnohaletym zpozdénim prinaseji obrovsky chaos
a zhorseni uz tak tristni situace nefunkéniho povolovani.

Je potreba prijmout skutecneé razna a funguijici opatreni

Je potfeba zmirnit pferegulovanost stavebnictvi. Ta postupné
dale a dale zvySuje ceny novych staveb, ¢cimz se i bydleni stava
stéle nedostupnéji. Ceské stavebni normy jsou v mnoha pfipa-
dech Gplné zbytecné striktneéjsi nez ty v Némecku nebo Rakousku

Nutné je pfehodnotit Green Deal, jinak se stavebnictvi stane po
automobilovém pramyslu dalsSi obéti nepfimérené preregulace. Stat
by mél vytvorit dlouhodobou surovinovou strategii a také zajistit
dostatek pracovnik( pro stavebnictvi

Aby bylo kde stavét, je potfeba zlepsit a zpruznit proces tizem-
niho planovani. Zmény zastaralych tzemnich plant trvaijii pro
zameéry odlehcuijici a zlepsSujici Gzemi mnoho let a brzdi tak rozvoj
zanedbanych brownfieldl, cozZ i zdsadné zvysuje ceny bydleni

Vydaje statu na dopravni stavby jsou letos pres 110 miliard K¢ a na
vystavbu dostupnych najemnich byt jen jednotky miliard K¢. PFitom
oba to jsou verejné zajmy. Vydaje statu na dotace a zvyhodnéné
uvéry na dostupné byty by mély byt alespor 20 miliard Kc roc¢né
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Aby systém vystavby dostupnych najemnich bytd mésty a obcemi
mohl fungovat, je potfeba vybudovat efektivni ,batovskou
masinu“. A to s vyuzitim zjednoduseného systému DESIGN-BUILD
a optimalizovanych typovych feseni bytovych staveb

Novy Metropolitni plan Prahy musi pfinést vyrazny dostatek
novych kapacit pro stale rostouci metropoli. Do doby jeho schvaleni
(pFedpoklad 2026) je nutné aktivné procesovat dalsi zmény stavaiji-
ciho zastaralého izemniho planu, a to zejména na brownfieldech

Praze chybi celoméstska koncepce vystavby a financovani
novych skol, proto neddvno zavedeny systém prispévkl investor(
meéstu (kontribuce) zatim ne Uplné funguje. K penéziim investor(
totiz chybi vice financi na potrebné Skoly ze strany mésta

Analyza a prognoza )
stavebnictvia bytového trhu

Jaro-1éto 2025

Pololetni
analyzy a prognézy T
vyvoje trhu fi”

- i
£ g &5

CENTRAL GROUP a mezinarodni
poradenska spolecnost KPMG

vzdy v bfeznu a zafi na pololetnich
summitech zverejiuji své souhrnné
analyzy a progndzy vyvoje ceského
stavebnictvi a bytového trhu.

Ato spolu s konkrétnimi

doporucenimi jak zlepSit stavebni c=nTrAL BB

rozvoj a dostupnost bydleni. CECLS

Vice na arch-rozvoj.cz

P
kPG B CSNTRaL
6 GROUP
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Kapitola 2

System
DESIGN-BUILD
a postup e
pfi jeho =
vyuziti
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moznosti vystavby
bytovych projektu

A Tradicni fazovity systém vystavby

PFi tomto zplsobu zadavani staveb se jednotlivé faze soutézi a zadavaji postupné a oddélené

- nejprve obvykle probéhne architektonickd soutéz, poté vybérové fizeni na zpracovatele
projektové dokumentace a nasledné pak i na dodavatele stavby. Systém vyzaduje vyrazné
angazovani investora a jeho odborného tymu s plnou odpovédnosti za pripravu i priibéh realizace.
Z toho plynou i rizika prodlev a vicepraci.

B Mezinarodni systém DESIGN-BUILD

(vhodny pro velké a slozZité stavby podle metodiky FIDIC)

DESIGN-BUILD je moderni alternativou k tradiénimu systému - projekt a realizace staveb se
soutézi jednorazoveé a je vybran jeden dodavatel odpovédny za kompletni pfipravu a realizaci
stavby. Ten garantuje dodrzeni ceny a nese plnou odpovédnost a rizika. Systém vyuziva
mezinarodné standardizované smluvni podminky FIDIC a je vhodny a uzplsobeny predevsim pro
velké infrastrukturni stavby a slozité projekty.

C Zjednoduseny systém DESIGN-BUILD

(vhodny pro bytovou vystavbu v €eské republice)

Oproti mezinarodnimu systéemu DESIGN-BUILD tento nové pripraveny zjednoduSeny systém
DESIGN-BUILD jesté vice usnadnuje investorovi jeho pozici a posiluje jeho pravni a financéni
garance. Dodavatel nese plnou odpovédnost nejen za projekt a vlastni realizaci stavby, ale
podle zadani investora zpracovava i vlastni podrobny navrh stavby. A to prevazné s vyuzitim
svych typovych feSeni a svého know-how. Tento systém je vhodny pro bytovou vystavbu po
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Co je to DESIGN-BUILD?

DESIGN-BUILD je velmi efektivni a transparentni zplsob zadavani
pripravy a realizace staveb. Vyuzitelny je pro pozemni i infrastrukturni
stavby jako alternativa ke standardnimu zplsobu pFipravy a realizace,
kdy se jednotlivé faze soutézi a zadavaji postupneé a oddélené. Pri vyuziti
metody DESIGN-BUILD se oproti tomu cela priprava a realizace soutézi
jednorazove a hned na zacatku je tak vybran dodavatel jako garant celé
pripravy a realizace. Ato s jasnou celkovou cenou a plnou odpovédnosti
za cely priibéh pripravy a realizace a s odpovédnosti za vSechna rizika.

Tato metoda je plné v souladu se Zakonem o zadavani verejnych zakazek i s pravidly hospodarské
soutéze aje vyuzitelnd i pro cerpani dotacniho nebo kombinovaného financovani. Pro tuto metodu je
priznacna odpovednost za pfipravu stavby na strané dodavatele, pricemz objednatel specifikuje ve
svém zadani pouze Ucel, standardy, rozsah a dalsi, napfiklad vykonova kritéria plnéni. A to bud ve formé
strategického zameéru nebo koncepcni studie stavby.

Referenéni stavby v Evropé a CR

Metoda DESIGN-BUILD je vyuzitelnd pro zadavani soukromych i vefejnych stavebnich zakazek. V sou-
kromém sektoru je pro svou efektivitu a transparentnost velmi obvykla. Ve verejném sektoru je tato
metoda ¢asto vyuzivadna evropskymi institucemi, jako jsou Evropské banka pro obnovu a rozvoj (EBRD)
nebo Evropska investi¢ni banka (EIB). V Ceské republice se metoda DESIGN-BUILD uZ vyuZila pro fadu
infrastrukturnich staveb a také napfiklad pfi vystavbé Nejvyssiho kontrolniho tGfadu (NKU) nebo budovy
kanadského velvyslanectvi. Pfi nastaveni jasné metodiky a jasnych vzorovych postupt a smluv ma
metoda DESIGN-BUILD mimoradny potencial rozhybat tolik potfebnou vystavbu vefejného najemniho
bydleniv CR.

Mozné vyuziti pro bytové projekty

Metodu DESIGN-BUILD je mozné vyuzit pro velkou ¢ast zamérd na vystavbu dostupnych najemnich
byt(i po celé CR, a to i na pozemcich vyskové Elenitych. Lze ji vyuZit pro novostavby (na nezastavéném
pozemku nebo i na pozemku s potfebou demolice plvodni stavby) a také pro méné narocné rekonstrukce
(v€etné pfipadnych dostaveb). Metoda DESIGN-BUILD nenivhodné pro specifické lokality a specifické
pozemky (napfiklad vyrazné vyskové nebo tvarové atypické nebo vyrazné ovlivnéné jinymi stavbami
nebo okolnostmi), kde je nutné vzdy zpracovat individudlni architektonicky névrh a pro vybérové fizeni je

v
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Vyhody zjednoduseného systému DESIGN-BUILD

Cilem nového zjednoduseného systému DESIGN-BUILD je ,ve velkém" podporit vznik novych nizkoener-
getickych a ekonomicky FeSenych najemnich bytd s kvalitni architekturou, které budou vlastnit a provo-
zovat mésta a obce. Vyuzit ho ale mohou i soukromi investofi.

vvvvv

a stredni projekty nad 50 byt(

e Investorovi staci mit jen pozemek a zamér toho, co potrebuje a chce — za podrobny navrh,
projekt i vlastni realizaci pak nese vesSkerou odpovédnost vybrany dodavatel

e Jasna a pevna cena stavby zédvazné garantovana uz pred zahdjenim vystavby,
ato bez ,vicepraci®, které velmi ¢asto zdrazuji zakazky 0 10-20 % i vice

e Bezjakychkoliv pravnich rizik nebo problém( pro investora a bez potreby jeho vlastniho
odpovédného odborného tymu

e  Komplexni systém poradenstvi, pfipravy staveb, realizace a financovani pro samospravy,
a to s moznosti vyuZiti vSech dostupnych dotaci a zvyhodnénych avérd

e Velmitransparentni systém s propracovanou metodikou, vzorovymi zadavacimi
podminkami a vzorovymi smlouvami

e \/yrazna uspora pri vystavbeé i nasledném provozu diky vyuziti optimalizovanych
typovych feseni staveb od rliznych dodavatell, kteri podavaji nabidky ve vybérovém rizeni

e  Z&sadni tspora na rezijnich nakladech investora a na platbach
za konzultacni, pravni, architektonické,
projekéni a inzenyrské sluzby
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postupovych kroku
pri vystavbe zjednodusenym
systémem DESIGN-BUILD

Zakladni vychozi podminky a moznosti poradenstvi pro mésta a obce
Zdarma posouzeni zaméru a vyhodnoceni s moznostmi financovani
Objednavka studie proveditelnosti, koncepce stavby a ocenéni zaméru
Finalni rozvaha a projednani dostupnych moznosti financovani

Priprava vybérového rizeni zjednodusenym systémem DESIGN-BUILD

Vlybérové fizeni, vybér dodavatele, smlouva o dilo a cena stavby

Priprava stavby, realizace, technické kontroly a uvoliovani financovani

Prevzeti zkolaudované stavby a nasledny pronajem, provoz a sprava
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Zakladni vychozi podminky a moznosti
poradenstvi pro mésta a obce

akladni podminkou je, Ze investor ma zajistény pozemek (nebo alespon
pFedjednany) a ma rémcovou pfedstavu, co potfebuje a chce - tedy strategicky
zameér nebo pripadné uz i koncepcni studii svého zaméru.

V pripadé zajmu konzultovat svij strategicky zameér nebo potfeby se poradit ohledné
pFipravy Uzemia pozemku (land development) se mize verejny investor obratit:

a) na Iniciativu pro dostupné bydleni (IDB) - pokud mé zéjem o vystavbu dostupnych
najemnich bytd zjednodusenym systémem DESIGN-BUILD
(vhodné pro vétsi a stfedni projekty po celé CR s minimalné 50 byty - miZze se
jednat i o kombinaci vystavby verejnych najemnich bytl a napfiklad druzstevnich
byt nebo byta k prodeji v jedné lokalité)

nebo

b) na pfislusné regionalni centrum podpory Statniho
fondu podpory investic (SFPI) — ve vSech
ostatnich pripadech investicnich zameér(

samosprav

V pfipadé zajmu o vystavbu zjednoduSenym
systémem DESIGN-BUILD a sluzeb

Iniciativy pro dostupné bydleni (IDB)

vyplni investor ohledné svého zaméru
jednoduchy formular na webu:
iniciativa-bydleni.cz



Zdarma posouzeni zameéru
a vvhodnoceni s moznostmi financovani

oté, co investor vyplni na webu jednoduchy formular ohledné svého zameéru, spoji se

s nim specialista predni architektonicko-inzenyrské spolecnosti LOXIA. Ta se v ramci

Iniciativy pro dostupné bydleni (IDB) zabyva urbanistickym poradenstvim a technickou
podporou pro samospravy a dalSi investory.

Pokud investi¢ni zamér na bytovou vystavbu samospravy odpovidd podminkam pro
vyuziti systému DESIGN-BUILD, domluvi si specialista spole¢nosti LOXIA osobni schiizku
s vedenim samospravy k projednani zameéru. Spolu s tim probéhne i prohlidka mista
planované stavby a také konzultace na pfislusném stavebnim Gradé.

Nasledné LOXIA zpracuje pro samospravu zdarma material ,Zakladni posouzeni zaméru".

Tento vychozi material se specifikaci zalezitosti k dalSimu FeSeni by mél samospravé
poslouzit k zakladni koncepcni Givaze ohledné pldnovaného zaméru.

V ndvaznosti na ,Zakladni posouzeni zaméru" se
pak s povéfenym vedoucim zastupcem samospravy
spoji specialista Ceské spofitelny. Spole¢né
projednaji predstavy a moznosti samospravy
ohledné financovéni zdméru a Ceska spofitelna

pak pro samospravu zpracuje zdarma material
w,Zakladni finanéni rozvaha s moznostmi
financovani*. Ceska spofitelna je nejvétsi
tuzemskou bankou a v ramci Iniciativy pro dostupné
bydleni (IDB) se specializuje na finan¢ni poradenstvi
a financovani pro samospravy. Jeji specialisté

také vyhodnocuji vSechny dostupné moznosti
dotaci a zvyhodnénych Gveérl od riznych statnich

i evropskych instituci pro verejné investory v ramci
vSech dostupnych programi podpory financovani.
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' Objédnévk'a Studie proveditelnosti,
“koncepce stavby a ocenéni zameéru

asledné samosprava véc projednd a na zéklade toho pak potvrdi nebo upravi své
zadani. Poté si mlZe objednat zpracovani dvou nize uvedenych podrobnych materiall
pro své finalni rozhodnuti o dalSim postupu.

Prvnim je ,Studie proveditelnosti a koncepce stavby" od spolecnosti LOXIA, ktera
muzZe byt zpracovana ve dvou stupnich podrobnosti jako rd@mcova nebo jako podrobna
studie. Cena této studie se podle rozsahu a narocnosti zameéru pohybuje v rozmezi
60-160 tis. K¢ (bez DPH) za Rémcovou studii a v rozmezi 180-480 tis. K¢ (bez DPH) za
Podrobnou studii.

Druhym materialem je pak ,Nezavislé posouzeni zaméru s ocenénim a cashflow"

od predni mezinarodni poradenské a auditorské spolecnosti KPMG, ktera je také castnikem
Iniciativy pro dostupné bydleni (IDB). Cena tohoto nezavislého posouzeni se pohybuije

v rozmezi 180-250 tis. K¢ (bez DPH) podle rozsahu a naro¢nosti zameéru.




Finalni rozvaha a projednani dostupnych
moznosti financovani

asledné samosprava zamér znovu projednd a na zakladé toho pak finalné potvrdi

nebo upravi své zadani. Pfed tim jeSté mize investor v pfipadé svého zdjmu ve véci

vyhodnoceni a porovnani technického FeSeni planované stavby kontaktovat Narodni
centrum Stavebnictvi 4.0 pfi Ceském vysokém uceni technickém (CVUT) a vyZadat si
konzultaci nebo posudek v technickych otazkach. Cena za tuto konzultaci nebo posudek
od CVUT je pocitédna hodinovou sazbou nebo pausalem 12-40 tis. K¢ podle rozsahu
a naroc¢nosti zadanych instrukci. Poté je uz ¢as na findlni rozvahu a projednani vsech
dostupnych moznosti financovani investi¢niho zaméru u Statniho fondu podpory investic
(SFPI), Narodni rozvojové banky (NRB) a pFipadné dalSich instituci a bank. S tim mohou
samospravam zdarma pomoci odbornici z Ceské spofitelny nebo KPMG.

Financovani vystavby verejnych dostupnych najemnich byt( se obvykle sklada ze ctyr
soucasti:
a) vlastni finance samospravy (pokud je ma k dispozici)

b) verejné dotace (od Statniho fondu podpory investic — SFPI)

c) zvyhodnéné tvéry (od Statniho fondu podpory investic — SFPl anebo Narodni
rozvojové banky - NRB)

d) komeréni tvéry (od bank na trhu - ty vétSinou poskytuiji vefejnému sektoru lepsi
podminky)

Cilem by meélo byt pfedjednani vhodného finan¢niho
mixu, aby bylo splaceni ¢erpaného Gveru pokud
mozno ,samofinancovatelné" z vynost z budouciho
najemného. Zaroven je potfeba pocitat s tim, Ze
verejné dotace a zvyhodnéné uvéry mohou byt
samosprave finalné potvrzeny az po pravomocném
stavebnim povoleni, coz bude urcitou dobu trvat.
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Priprava vybérového Fizeni
zjednodusenym systémem DESIGN-BUILD

alSim krokem je pak uz pfiprava transparentni verejné zakazky. V této véci se mize

samosprava obratit na nejvétsi ceskou pravni kancelar HAVEL & PARTNERS, ktera

je také Gcastnikem Iniciativy pro dostupné bydleni (IDB). ZaméFuje se na celou Fadu
pravnich oblasti (véetné vefejnych zakazek a stavebniho prava) a vyraznou specializaci je
také pravni agenda pro municipality. Klicové je, aby pFiprava a cely pribéh verejné soutéze
i nasledna smlouva o dilo byly zcela v souladu se Zakonem o zadavani verejnych

zakazek a aby neomezovaly hospodarskou soutéz mezi dodavateli.

Pravni kancelar HAVEL & PARTNERS s rozsahlym praktickym know-how ohledné
zjednoduseného systému DESIGN-BUILD, mize na zdkladé objednavky samospravy
komplexné zpracovat zadavaci dokumentaci pro verejnou zakazku timto systémem.
A to na zékladé vzorovych dokument(l pripravenych pro tyto

Gcely v rezimu DESIGN-BUILD vcetné vzorové smlouvy

o dilo a technické a funkéni specifikace stavby podle

zadani investora. Soucasné bude zajiSténa
i kompatibilita a prislusné Gpravy vzorové
dokumentace v ndvaznosti na zvolené
zpusoby financovani vystavby (napfiklad
prizplsobeni zadavaci dokumentace

a smlouvy o dilo dotac¢nim

podminkam apod.). Zékladni cena

za tyto pravni sluzby se pohybuje

v rozmezi 75-150 tis. K¢ (bez DPH)

podle rozsahu

a narocnosti zameéru.




VVybérové rizeni, vybér dodavatele,
smlouva o dilo a cena stavby

ro dosazeni co nejvyhodnéjsich podminek a co nejvétsiho vybéru pro samospravy je
pfi zachovani kvalitativnich a funkénich kritérii vhodné nechat maximalni flexibilitu
pro predloZené nabidky. Tak se mohou Gcastnit riizni dodavatelé s riznymi FeSenimi
a koncepty, a to jak zdénych a monolitickych, tak i montovanych staveb (za predpokladu,
Ze splAuji zadavaci podminky stanovené investorem). Soucasti zadavacich podminek miize
byt i hmotova studie stavby (vychazejici ze zpracované ,Studie proveditelnosti a koncepce
stavby"), kterd mize byt v soutéznich podminkach urcena jako zdvazna nebo jen orientacni.

V rdmci verejné zakdzky podavaji dodavatelé své nabidky v prfedepsané formé, a to

i s podrobnou studii stavby. Po projednani vybere samosprava pro ni nejvhodnéjsi

nabidku. Pokud investorovi Zadna nabidka nebude vyhovovat, miiZe soutéz zrusit podle
davodl uvedenych v Zéakoné o zadavani verejnych zakazek, a to bez jakékoliv ndhrady pro
dodavatele, ktefi pfedloZili své nabidky. Vzorova smlouva o dilo a jeji pFilohy (vC. technické
a funkéni specifikace stavby) jsou uz soucasti zadavacich podminek, takZe budou pro
vybraného dodavatele zavazné.

Cena stavby je v rdmci zjednoduseného systému DESIGN-BUILD stanovena tak, ze
cena za pFipravu stavby (architektonicko-projekéni ¢innost, hydrogeologicky prizkum
a inzenyring) a cena za horni stavbu je v nabidce pevné stanovena pausalni ¢astkou.
Cena za spodni stavbu a dalSi souvisejici plnéni (zejm. napojeni na technickou

a dopravni infrastrukturu, pfipadné opérné zdi v rdmci FeSeni vystavby ve svahu apod.)
je stanovena jako rdmcova s prehledem jednotkovych cen, kdy finalni cena bude
stanovena zcela presné bud na zékladé méreni skutecné provedenych praci nebo

jesté pred zahdjenim vystavby na zakladé provedeného podrobného hydrogeologického
prizkumu a zpracované projektové dokumentace. Jesté pred zahajenim stavby

tak miZe mit investor zcela jasnou a pevnou cenu celé stavby, se kterou miize
zdvazné pocitat.
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Priprava stavby, realizace, technické
kontroly a uvolAiovani financovani

o uzavreni smlouvy o dilo vybrany dodavatel zpracovava projektovou dokumentaci
pro povoleni zdmeéru a nasledné i pro vlastni realizaci. Dale také zajiStuje veSkerou

inzenyrskou €innost.

Po vydani stavebniho povoleni (povoleni zdméru) samosprava znovu projedna a vyhodnoti
moznosti financovani a nejvhodnéjsi mix rliznych zdrojd (zejm. s ohledem na aktualné
dostupné dotace a zvyhodnéné a komercni Gvéry). Pokud by samosprava objektivné
nedosahla na potrebné financovani, bude mit pravo od smlouvy s dodavatelem odstoupit.
V takovém pripadé by mu uhradila jen vynalozené naklady na pfipravu stavby podle
predlozené nabidky.

Poté, kdy je stavba povolena a je zajiSténo financovani vystavby, vybrany dodavatel
zacina vlastni vystavbu. V rdmci zjednoduseného systému DESIGN-BUILD mize byt
platba dodavateli rozdélena napfiklad jen do 5 splatek po 20 % ceny, kdy se vzdy plati az
za dokoncené a technicky zkontrolované plnéni, a to nasledujicim zplsobem:

e 20% po celém procesu pfipravy stavby a po dokonceni spodni stavby (zakladova
deska v¢. pFipadnych podzemnich podlazi)

20 % po dokonceni hrubé stavby (nosné konstrukce stavby)

20 % po dokonceni montaze vyplni fasadnich
otvoru a vnitfnich pFicek =

20 % po dokoné&eni rozvodt ZTI, ELE, VZT, UT
a dokonceni hrubych omitek

20 % po dokonceni stavby a jeji kolaudaci -

pri pfedani do uzivani samospravy




Prevzeti zkolaudované stavby
a nasledny pronajem, provoz a sprava

ako technického zastupce investora si samosprdava mize zvolit spole¢nost LOXIA

s rozsahlym know-how systému DESIGN-BUILD, kterda pak pred uvolfiovanim

jednotlivych financnich plateb pro dodavatele zpracovava pro samospravu a financujici
instituce ,Protokol o technické kontrole". \V pfipadé zajmu o dalsi ovéreni si mize
samosprava také objednat ,Nezavislé posouzeni plnéni podminek smlouvy" od KPMG,
a to bud pro kazdou uvolfiovanou platbu nebo az pred finalnim prevzetim dokoncené stavby.

Po dokonceni a kolaudaci stavby pfejima samosprava stavbu do svého uzivani, a to s plnou
zarukou na kvalitu 5 let. Nasledné byty pronajima v souladu se svou bytovou politikou a také
v souladu s podminkami ¢erpanych dotaci a Gvéru. Vlastni pronajem, provoz a spravu mize

zajistovat bud externé nebo prostfednictvim vlastnich pracovnikd.
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Kapitola 3

Priprava a rozvoj
Uzemia pozemku
pro vystavbu
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Vlastni priprave projektu predchazi

LAND DEVELOPMENT

Predtim, nez samosprava zacne planovat vlastni bytovy projekt, musi
si vyjasnit, co potfebuje a chce (tedy mit strategicky zamér). Ato

v ndvaznosti na svoiji politiku a koncepci podpory bydleni a s ohledem
na své moznosti. Zakladni podminkou je pak mit zajistény (nebo
alespon predjednany) vhodny pozemek pro vystavbu. A je nutné
dikladné analyzovat vSechny zalezitosti s timto pozemkem

i Sirsim Gzemim spojené.




Co je tfeba analyzovat a resit:

LK

Majetkopravni zalezitosti

Uzemni plan, regulace a omezujici podminky
Dopravni a technicka infrastruktura
Obcanska vybavenost

Sektorizace Uzemi pro rtizné vyuziti
Urbanismus a verejny prostor

Studie proveditelnosti a koncepce stavby
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Sektorizace uzemi

pro ruzneé vyuziti

Zatimco mensi pozemek mUize byt vyuzit vyhradné pro bytovou vystavbu
(pFipadné s moznymi nebytovymi prostory v pfizemi), pfi rozvoji vétsich
Gzemi je nutna multifunkénost, aby lokalita mohla dobre fungovat. Tedy
kromeé bydleni zde navrhnout i ob¢anskou vybavenost. Jednda se zejména
o obchody, sluzby a gastronomicka zarizeni. A u vétSich dzemi také

o FeSeni sSkolstvi, sportovist, bydleni pro seniory, zdravotnictvi atd. Ve
vSech lokalitach je dllezity akcent na kvalitni verejny prostor se zeleni.
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Priklad multifunkcni sektorizace
pozemku o velikosti zhruba

3 hektary. Kromé tfi sektor( pro
bydleni je zde navrzena materska
Skola s vlastni zahradou. A pak
také stavby s vyuzitim parteru
pro sluzby, obchody, gastro

a v hornich patrech pro bydleni.
Celkem zde tak miZe vzniknout
zhruba 400 bytd stfedni velikosti

vcetné nadstaveb nad komerci.
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Priklad multifunkéni sektorizace vétsiho pozemku o velikosti zhruba 6 hektart. Kromé ¢tyr sektort pro bydleni je zde
navrzena i zakladni Skola se sportovistém, materska skola a diim pro seniory. A pak zde jsou také navrzeny stavby
s vyuzitim parteru pro obchody (véetné supermarketu), sluzby a gastronomii. \V hornich patrech téchto staveb jsou

pak navrzeny byty. Celkem zde tak m&ze vzniknout zhruba 600 bytl stfedni velikosti véetné nadstaveb nad komerci.
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Urbanismus
a verejny prostor

Urbanismus urcuje prostorové a hmotové reSeni staveb na pozemku

a feSeni verejného prostoru. Ur€uje také podlaznost staveb, kdy se velmi
casto pracuje s ustoupenym hornim podlazim. Urbanisticka koncepce
Gzemi mize mit mnoho rlznych variant. Na této dvoustrané jsou ukazky
tfi variant urbanismu vystavby na pozemku o velikosti zhruba 5.000 m2.
Na ném v riznych variantach mize vzniknout zhruba 120 byti stredni
velikosti v nizSich stavbach se dvéma patry s ustoupenym podlazim az
ctyfmi patry s ustoupenym podlazim.
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Mozné ECO-SMART prvky

a modrozelena infrastruktura

Fasadni zateplovaci
systém a okna s trojskly

Moderni systém vétrani
s rekuperaci tepla pro
zdravé a klidné bydleni

Vytahy se zpétnym
ziskdvanim energie

Usporné LED osvétleni
ve spolecnych prostorech

Parkové upravy
s vodnimi prvky

Nabijeni pro
elektromobily

Sdileni kol a aut
(bikesharing/carsharing)



Fotovoltaika

Pouziti svétlych fasad k ochlazovani
prostfedi (tepelné ostrovy)

N

ﬁ Zelené, biosolarni a modré
I\ (hydroakumulaéni) stfechy

| Technologie pro zpracovani Sedych vod
. - pro splachovani a zalivku

Venkovni stinéni

Rekuperace tepla z Sedé
nebo odpadni vody

Strukturalni substrat
u strom0 (zadrzeni vody)

Mycky
a nabijecky pro kola

Prvky z recyklovanych materiall /
beton z recyklovaného kameniva
z demolic, znovupouziti dlazeb

Retencni nadrze a propustné
povrchy/dlazby (k zasakovani vod)




Vyuzit typoveé reseni
nebo individualni navrh?

Optimalizovana typova FeSeni jsou osvédcené projekty bytovych domt,
které byly navrzeny s ohledem na efektivitu, udrzitelnost a snadnou
adrzbu. Jsou konstrukéné i dispozi¢né optimalizovana a zaroven velmi
flexibilni. Na stejném zakladé umoznuji velmi rozmanitou architekturu,
riznou velikost i vySku staveb a rliznou skladbu dispozic bytl. Diky jejich
variabilité je mozné je vyuzit pro vétsSinu zamérl na vystavbu dostupnych
najemnich byt po celé CR, a to i na pozemcich vyskoveé Elenitych.

Vyhody optimalizovanych typovych resSeni
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Optimalizace pro ticely dostupného bydleni
Flexibilita a variabilita

Udrzitelnost a nizké naklady na provoz a tidrzbu

<LK

Snadnéjsi schvalovaci procesy
(typova FeSeni jsou pro svoji opakovatelnost lépe predvidatelna pro stavebni Gfady)
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Moznost variabilni velikosti
a vysky u bytovych staveb

] T ‘ T1 T - ZvétSovani
o T ( do délky
ZvétSovani 1 == [fn
do vysky MLTTI |/ '
11 [TIRAT

E Tk Postupné
-=—) = [T zvétSovani do vysky
i gl




46

Moznost variabilniho reseni
parteru u typovych staveb
(sluzby, obchody, materska Skola apod.)

T

Moznost variabilniho rFeseni
do svahu u typovych staveb
(v parteru nebytové prostory nebo byty)
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Kdy je vhodné vyhlasit
architektonickou soutez?

Optimalizovana typova rfeSeni jsou vysoce efektivni, a to pfedevsim u standardnich projektd.
Jejich vyuziti ale neni vhodné vSude. Alternativou je vyhlaseni architektonické soutéze podle
pravidel Ceské komory architektt (CKA). Ta dlouhodobé dba o kultivaci oboru a soutéze podle
jejich podminek jsou zarukou vysoce kvalitniho ndvrhu prizplisobeného specifickému mistu i

projektu. Architektonicka soutéz by méla byt vyhlasena zejména v téchto pripadech:

v/ Exponované lokality, které vyzaduji mimorfadnou architekturu

- vyznamna verejna prostranstvi, historicka centra, prestizni ctvrti

v’ Specifické lokality a pozemky
- vyrazne vyskoveé nebo tvaroveé atypické nebo vyrazne

ovlivnéné jinymi stavbami nebo okolnostmi

Unikatni projekty, vyZaduijici individualni pFistup

Japonsky architekt SOU FUJIMOTO - névrh v architektonické soutézi na Centrum Nového Zizkova v Praze
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Doporu
dostupn

48



Wl

——

\\.\ )

\\\\§ \\

//,, ;,_ ; \ _,,.f_,,,_ ,_._/ .,_/ _.

._,
AR\ LR ,_A. \
W i

2

.W\j

Ll L)




Architektonickeé reseni
dostupnych bytu

Architektura hraje v procesu vystavby dilezZitou roli - musi nabidnout
atraktivni vzhled budov, efektivni FeSeni vnitfnich dispozic domu a bytd,

stejné tak i vytvorit prijemné prostredi pro obyvatele. A to vSe s ohledem na
udrzitelnost, Setrnost k Zivotnimu prostfedi a s prijatelnymi naklady. U projektt
dostupného najemniho bydleni je dliraz na minimalizaci ndklad( a optimalizaci
jesté vyrazne vyssi nez v komercni vystavbé. Nemusi to ale nutné znamenat
rezignaci na estetickou stranku. ReSeni pro mésta a obce nabizi moznost vyuzit
optimalizovana typova FeSeni od riiznych dodavatel(, ktera jsou navrzena
specialné pro potfeby projektli dostupného bydleni.
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Architektonické rFeSeni dostupnych byt by mélo byt
zaloZeno na téchto principech:

\/ Maximalni vyuziti zastavitelnych ploch - efektivnéjsi vyuziti pldniho fondu, pofizovaci cena

za m? obytné plochy, pfedevsim v méstském prostiedi navrhovat spiSe vicepodlazni budovy
\/ Vyuziti typovych domi a FeSeni tam, kde je to vhodné (v ostatnich pfipadech individualni navrh)
\/ MozZnost vyuziti modularni vystavby a prefabrikace - zrychleni vystavby a Gspora naklad(
\/ Technicky a finanéné nenarocné nosné a jiné konstrukce a prvky
\/ Minimalizace suterénti - vyrazné zvysuji naklady, parkovaci stani idealné umistovat na povrch

\/ Dlouha trvanlivost a nizké provozni naklady
kvalitni, odolné materialy s minimalnimi naroky na Gdrzbu
minimalizace technologickych prvk{ vyzadujicich ¢asty servis

odolnost vici klimatickym podminkdm a mechanickému opotrebeni

\/ Variabilita projektového FeSeni — moZnost rychlé adaptace stejného projektu na réizné
pozadavky
rdzné ¢lenéni vnitfnich dispozic (jen malé byty, nebo kombinace mensich i vétsich bytd
na stejném pddorysu patra)
variabilita parteru (pro bydleni, komer¢ni prostory nebo vefejnou vybavenost (napfiklad Skolku)

moznost volby mezi plochou / Sikmou stfechou
\/ Optimalizované Feseni vnitfnich ploch domu — minimalizace chodeb a spolecnych prostor

+/ Variabilita a modularita byt
moznost spojovani a déleni jednotek podle aktualnich potreb obyvatel
snadna adaptace na rdizné cilové skupiny (mladé rodiny, seniofi, studenti)

flexibilni interiéry umoZznujici budouci zmény dispozic

\/ Efektivni a praktické Feseni dispozic byt s minimem nevyuZitelnych ploch a dostatkem

Gloznych prostor

\/ Jednoducha3, ale atraktivni architektura - racionalni tvary s minimalizaci tepelnych ztrat

a nutnosti chlazeni

\/ Optimalni pomér zaskleni a orientace vii€i svétovym stranam - okna s vy3Sim solarnim

faktorem na jih (tepelny zdroj) + vhodné zastinéni, na sever vysoce tepelné izolujici

\/ Vyuziti prvki modrozelené infrastruktury - zadrZeni a vyuziti deStové vody, ochlazovani

prostredi a minimalizace dopadu tzv. tepelnych ostrov(, biodiverzita a pfijemnéjsi prostredi
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Technickeé reseni
dostupnych bytu

Technické FeSeni dostupnych byt musi skloubit poZadavky na udrzitelnost,
funkcnost a trvanlivost, a pfitom zajistit ndkladovou efektivitu nejen pfi
vystavbé, ale i po celou dobu provozu stavby. Tomu musi odpovidat zvolené
materialy, technologie i postupy vystavby.

Nutnost zdravé rovnovahy mezi ekologickym
pristupem a cenovou dostupnosti




Technické reSeni dostupnych byt by mélo byt
zalozeno na téchto principech:

v/ Variantni feSeni stavby - zdéné/monolitické nebo prefabrikované
(dfevéné, zelezobetonové, ocelové)

\/ Optimalni pomér zaskleni a orientace vici svétovym stranam - okna s vy33im solarnim
faktorem na jih (tepelny zdroj) + vhodné zastinéni, na sever vysoce tepelné izolujici

\/ Energetické zdroje s diirazem na obnovitelnou energii - tepelna cerpadla, fotovoltaické
panely, termické kolektory

v Kuvalitni a efektivni zatepleni domu a otvorové vyplné - minimalizace tepelnych ztrat
\/ Zohlednéni a eliminace tepelnych vazeb
\/ Systém Fizeného vétrani vzduchu s rekuperaci tepla

&/ Dlouha trvanlivost a nizké provozni naklady
- chytré vyuziti materiall s dlouhou zivotnosti a nizkymi naroky na Gdrzbu
- minimalizace technologickych prvk{ a slozitych technologii vyzadujicich casty
a drahy servis

- odolnost vici klimatickym podminkam a mechanickému opotfebenti

\/ Technicky a finan€né nenaroc€né nosné a jiné konstrukce a prvky - navrh jednoduchych
konstrukcnich detailll pro sniZzeni poruchovosti

v/ Energeticky mimofadné dsporné nebo tiisporné budovy (PENB A nebo B)
\/ Efektivni uziti energie v budové s vysokou Gc¢innosti

\/ Vyuziti prvki modrozelené infrastruktury - zadrZeni a vyuziti deStové vody, ochlazovani
prostredi a minimalizace dopadu tzv. tepelnych ostrov(, biodiverzita a pfijemnéjsi prostredi

v Vyuziti recyklovaného materialu pro vystavbu - beton z recyklovaného kameniva
z demolic, znovupouziti dlazeb

\/ Svétlé odstiny fasad

\/ Omezeni fosilnich paliv
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Energetickeé reseni
dostupnych bytu

(k rozhodnuti PENB A nebo B)

Dostupné bydleni by mélo byt zaroven i energeticky Usporné. Proto je
vhodné realizovat vystavbu v energetickych tfidach A (mimofadné tsporna)
nebo B (velmi tspornd). Budovy v tfidé A sice spotrebuji méné energie,

s

jejich celkova ekonomickda vyhodnost vSak zavisi na mnoha faktorech. Vyssi

pofizovaci naklady (minimalné o 5-10 % oproti tfidé B) se mohou ¢astecné

kompenzovat nizsSimi vydaji na energie, avsak moderni technologie potfebné

k dosazeni této Uspory mohou znamenat vyssSi ndklady na Gdrzbu a servis.

Trida A tedy nemusi byt vzdy ekonomicky vyhodnéjsi nez tfida B. Vzdy zalezi

na individudlnim vyhodnoceni konkrétniho pripadu.

Prukaz energetické
narocnosti budovy (PENB)

PENB hodnoti energetickou efektivitu
budovy na zakladé jeji spotreby
energie na vytapeni, chlazeni,
nucené vétrani, Upravu vlhkosti
vzduchu, ohfev vody a osvétleni.
Hodnoty téchto ukazatell jsou
stanoveny na zakladé vypoctu

pro typické uzivani budovy a jsou
zatridény do prislusné klasifikacni
tFidy na stupnici od A (nejlsporngjsi)
do G (nejméné lspornd).

Stavby podle
vyhlasky 264/2020 Sb.
(soutasna vystavba)

4

USPORNA C *
Stavby neplnici
vyhlasku
MENE USPORNA D 264/2020 Sb.
NEHOSPODARNA E
VELMI NEHOSPODARNA F
Stavby do

roku 1992



Pasivni standard obalky budovy Nizkoenergeticky standard

Velmi dobré izolace, vyssi standard kvality
otvorovych vyplnf

<<

Nejvyssi naroky na tepelné izolace a otvorové vyplné

Peclivé zohlednéni a eliminace tepelnych vazeb « SURGEVElesten! sl el

a tepelnych vazeb
Daraz na reSeni konstrukénich detaill

Energetické zdroje s ddrazem na obnovitelnou energii

(prioritn& tepelna erpadla, SCZT) MoZnost vyuziti standardnich energetickych zdrojd

Ucinné uziti energie v budové

< <

Efektivni uziti energie v budoveé s vysokou dcinnosti

Dtiraz na omezeni fosilnich paliv

LK

\lysokd mira vyuziti obnovitelnych zdrojd energie Doplrkové vyuziti obnovitelnych zdrojd energie
(FV panely, termickeé kolektory) « (FV panely, termickeé kolektory)
Pripustna kombinace prirozeného vétrani a nuceného
Nucené vétrani se zpétnym ziskavanim tepla = rekuperace « vétrani se zpétnym ziskavanim tepla (podle miry
vyuziti obnovitelnych zdroji energif)

<\

Zdroj: Analyza CENTRAL GROUP

Vyhody PENB A Nevyhody PENB A

Mimoradné energeticky Gsporné budovy x Vyssiinvesticni naklady:
(nizké provozni naklady, naklady na energie) 5-10 % z ceny horni
stavby, podle slozitosti

Vysoky komfort bydleni (moderni systémy , A
posuzovaneého objektu

pro trvalé udrzeni kvality vnitFniho prostredi)

Dlouhodoba udrzitelnost (kombinace kvalit- x Drazsi udrzba a servis
nich materiald a technickych systémi) nekterych technologii

Ekologicka Setrnost (minimalizace dopadu
na Zivotni prostfedi, uhlikova stopa)

SRR

Stavby provedené ve dvou nejvice Gspornych tfidach (PENB A a PENB B) pfindseji vyraznou Gsporu
energii oproti nizsim tfidam, které se pro novou vystavbu nedoporucuiji.

Jednotkova potfeba energie Rocni potfeba energie pro Rocni cena za energie pro

ST S pro vytapéni vytapéni typového bytu vytapéni typového bytu

PENB C 107 kWh/m?/rok 7,5 MWh/rok 26.960 K¢
PENB D 153 kWh/m?/rok 10,7 MWh/rok 38.550 K¢
PENB E 200 kWh/m?/rok 14,0 MWh/rok 50.400 K&

Zdroj: CKAIT - ukazkovy vypocet pro byt o velikosti 70 m? cena energie 3.600 K¢/MWh
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Praktickeé reseni
dostupnych bytu

Prakticky a efektivné reSeny navrh bytu dokaze i na mensi plochu dostat
vSe potrebné, aniz by doSlo ke kompromisu na kvalité bydleni a pohodli jeho
obyvatel. Zaroven dokaze vyrazné snizit naklady na vystavbu,

ale i na vybaveni byt(, ¢cimz vyrazné prispiva

k lepsi dostupnosti bydleni.

A‘/éf 240




Praktické reseni dostupnych bytu by mélo byt
zalozeno na téchto principech:

\/ Opakovatelnost dispozic - niZsi néklady na vystavbu i na vybaveni (moznost unifikace)

v/ Minimalizace nevyuZitych prostor - napfiklad vyhnout se velkym chodbam a neefektivné
vyuzitym prostordim

+ Optimalizované velikosti bytii
- 1+kk do 30 m?
- 2+kk do 50 m?
- 3+kk do 70 m?

- vetsi byty v rdmci dostupného bydleni nejsou vhodné

\/ Snadna zafiditelnost - v ramci navrhu idealné i navrhnout rozmisténi nabytku a jiného
vybaveni, nespoléhat na ndbytek vyrobeny na miru

& Maximalni vyuzZiti denniho svétla snizuje spotfebu elektfiny

\/ Dostatek tiloZnych prostor, idedlné vyuZit i zadveri u vstupu do bytu,
chytré navrhy nabytku

\/ Pravidelna dispozice bez ostrych €i tupych thli
\/ Kuchynsky kout v obyvacim pokoji namisto samostatné mistnosti pro kuchyn
\/ Moznost snadné zmény dispozice — vnitini pricky

\/ Vyuziti posuvnych dveri tam, kde na standardni neni dostatek mista, pripadné by se
vzdjemneé krizily

\/ Sprchovy kout v mensich bytech (1+kk a 2+kk), ve vétsich vana (3+kk)
\/ Vytah - zvazit nutnost u mensich bytovych dom(

\/ Dostatek parkovacich mist - v méstském prostredi spiSe v suterénu, jinak se ale pro
dostupné bydleni doporucuje je umistovat spie vné objektu (vyrazné levngjsi)

4/ deélni mix dispozic a variabilita jejich uspoFadani - v ramci budov by idealné mély byt
mensi, stfedni i vétSi byty (3+kk), které je mozné v pfipadé potfeby slucovat ¢i rozdélovat

v/ Minimalizace externich ploch (balkony, terasy, predzahradky) — naklady navic
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Tradicni zdéna nebo
prefabrikovana stavba?

Pro vystavbu dostupnych najemnich byt je mozné krome tradicnich

a léty ovérenych postupt vystavby ze zdénych nebo Zelezobetonovych
monolitickych konstrukci vyuzit i prefabrikovana reseni, pripadné tyto
pristupy vhodné kombinovat. Je vSak nutné vzdy zvazit vyhody i nevyhody.

Typy staveb:

« Tradiéni zdéné/monolitické stavby

« Prefabrikované dfevéné stavby

« Prefabrikované Zelezobetonové stavby
« Prefabrikované ocelové stavby

Kazdé z téchto reSeni ma sva pro a proti. Prefabrikované a modularni prvky umoznuiji rychlejsi pribéh
vystavby, omezuijf ale variabilitu ndvrhu a v CR pro né zatim nenf pfilis Siroké dodavatelska zakladna.

| proto zatim vétsinou vychazi cenové prijatelngji vystavba tradi¢nim zplsobem. Moznosti je ale

i pfipadna kombinace téchto pristupd.

S



Tradicni zdéné/monolitické stavby

Zdéné stavby jsou po staleti osvédcenym reSenim pro bydleni i komercni objekty. Jejich hlavni pred-
nosti je pevnost, dlouha Zivotnost a schopnost akumulovat teplo. Kromé toho nabizeji Siroké moznosti
individualniho prizplsobeni a rekonstrukci v pribéhu let. Jde o cenoveé efektivni a ovérené reseni

s Sirokou skalou dostupnych dodavateld.

Vyhody

v
v

v

Osvédcena metoda s Siroce zavedenymi
dodavatelskymi Fetézci

Dlouha Zivotnost a vysoka pevnost kon-
strukce - zdéné stavby maiji vySSi odolnost
proti mechanickému poskozenti, povétr-

Lepsi tepelna akumulace - materialy jako
cihly a beton dobre drzi teplo, coZz pomaha
snizovat naklady na vytapéni a chlazeni

Nevyhody

X
X

Delsi doba vystavby - vliv klimatickych
pomeérq, potfeba vice profesi na stavbeé

Vyssi dopad na Zivotni prostredi -
nékteré procesy mohou napriklad docasné
zhorsSovat hygienické limity v prostredi

« Vyznamneé lepsi akustické vlastnosti

konstrukci

« Flexibilita designu - architektonické

X

vvvvv

feSeni (vné&jsi ¢lenéni a dispozice) neni
limitovédno modularitou (rozméry pre-
fabrikat(), projekt je navic mozné snaze
upravovat (a to i béhem vystavby)

Stale cenové nejefektivnéjsi FesSeni, které
ale mize ovlivnit rostouci cena a nedosta-
tek pracovnich sil

Omezena udrzitelnost - tradi¢ni
materialy mohou mit nizsi ekologicky profil

Mensi pFesnost vystavby oproti prefabri-
kovanym feSenim

o)



Prefabrikované drevéné stavby

Prefabrikované dfevéné stavby vyuzivaji dievo jako hlavni materidl, ktery je pfipraven ve vyrobnim
zavodé a poté sestaven na misté. Tento typ stavby je znamy pro svou rychlost vystavby, nizkou ekolo-
gickou stopu a prirozenou estetiku. Vyhodou je i to, ze konstrukce jsou subtilnéjsi, a tim se zvysSuje uzitna
plocha pfi zachovéni obestavéného prostoru. Jde ale o vyrazné drazsi FeSeni (az o desitky procent vySsi
naklady ve srovnani's tradi¢ni vystavbou) a nevyhodou jsou i legislativni a technicka (pozarni) omezeni
vystavby z konstrukci na bézi dreva. Dfevo navic pracuje po celou dobu Zivotnosti stavby.

Vyhody

v

v
v

Rychlost vystavby (aZ 0 50 %
rychlejsi oproti konven¢ni vystavbé)

Nizka hmotnost konstrukce (méné
narocné zaklady)

Vysoka pFesnost provedeni (vétsina
prvk( je pfedem vyrobena v tovarneé)

Nevyhody

X

X
X
X
X

Vyssi naklady (ve srovnani s konvenéni
vystavbou aZ o desitky procent)

Omezena Zivotnost a nutnost tdrzby
(citlivost na vlhkost, Skiidce, dfevo pracuje
po celou dobu Zivotnosti stavby)

Horsi akustické vlastnosti nez u zdénych
konstrukci

Nizsi poZarni odolnost (i pres moderni
Gpravy je dfevo hoflavy material)

Konstrukéni omezeni u vyskovych budov

v

v
v

X

X
X

Recyklovatelnost, demontovatelnost nebo
naopak moznosti pozdéjsiho rozsireni

Nizka uhlikova stopa
(dFevo je obnovitelny zdroj)

vovos

Subtilnéjsi konstrukce (tim se zvySuje
uzitna plocha pfi zachovani obestavéného
prostoru)

Legislativni a technicka (poZarni)
omezeni

Omezeny vybér ovérenych realizacnich
firem pro néktera reSeni

Logisticky naro€né na dopravu modult
(nutné zajisténi vhodnych pFijezda
na stavenisté)

Omezeni architektonickych Feseni,
dispozic a jejich zmén vzhledem
k moZnostem vyroby a dopravy




Prefabrikované Zelezobetonové stavby

Prefabrikované Zelezobetonové stavby kombinuji pevnost betonu s ocelovymi vyztuzemi, coz
zajistuje vysokou nosnost a odolnost proti vliviim pocasi, ohni i hluku. VVyhodou je jejich dlouha
Zivotnost a vysoka stabilita. Na druhou stranu maji vySsi hmotnost a delSi dobu montaze ve srovnani
s jinymi prefabrikovanymi materialy.

Vyhody Nevyhody
« Vysoka pevnost a dlouha Zivotnost x Vyssi hmotnost oproti dFrevénym a oce-
konstrukce lovym konstrukcim (ndro¢négjsi zaklady)
« Rychlost vystavby diky prefabrikovanym X Nizsi flexibilita v Gpravach béhem
prvkim (vyrazneé rychlejsi oproti vystavby
konvenéni vystavbé) . . . .
X Nutnost presné koordinace pri montazi
« Dobra akusticka a pozarni odolnost Lo L. .
x Logisticky narocné na dopravu modulti
« Vlysoka pFesnost provedeni (vétsina - nutné zajisténi vhodnych pfijezd na
prvkd je pfedem vyrobena v tovarng) stavenisté

Prefabrikované ocelové stavby

Prefabrikované ocelové stavby jsou pevné, odolné a schopné vytvaret velka rozpéti. Ocelové konstrukce
se vyznacuji dlouhou Zivotnosti a rychlou vystavbou. Nevyhodou mohou byt vySsi néklady na material
nebo nutnost ochrany proti korozi. Ocel ma také vysokou tepelnou vodivost, coZz mizZe vést k tepelnym
mostdm a zvySenym nakladdim na izolaci, aby byla zajiSténa energeticka efektivita budovy.

Vyhody Nevyhody

Rychla montaz a mozZnost modularity X Horsi tepelnéizolaéni vlastnosti

Vysoka pevnost pFi nizké hmotnosti (nutnost dodatecné izolace)

konstrukce Riziko koroze pfi Spatné ochrané konstrukce

v v

Vyssi naklady na kvalitni materialy
a antikorozni Gpravy

Moznost recyklace a znovupouziti
materiald

< < XX

Minimalni objem mokrych procest
na stavbé

Moznost deformaci pFi vysokych teplotach
(nizsi pozarni odolnost nez Zelezobeton)

Logisticky naro€né na dopravu moduldi
(nutné zajisténi vhodnych pfijezda
na staveniste)

X X X XX

Omezeni architektonickych Feseni,
dispozic a jejich zmén vzhledem
k moZnostem vyroby a dopravy
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Kapitola 5

KATALOG - ukazky
typovych reseni
bytovych
staveb
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Ukazky typovych reseni
od CENTRAL GROUP

V ramci vybérovych Fizeni pofadanych investory v systému DESIGN-BUILD jsou schopni

rizni dodavatelé nabidnout vyuziti svych optimalizovanych typovych feSeni se svym
know-how. Vznika tak zdravé konkurencni a inovativni prostredi, ze kterého mohou investofFi
profitovat. Na nasledujicich stranach je nabidka nejvétsiho tuzemského rezidenc¢niho stavitele
CENTRAL GROUP. Sest variabilnich typovych FeSeni je s plochou stfechou a ¢tyfi jsou se Sikmou
stfechou. Podlaznost navrZenych typ( je 2 + ustoupené podlazi az 5 podlazi. Pro konkrétni
pfipady mohou byt navrzeny i vySsi nebo jinak FeSené stavby.

Typova resSeni s plochou strechou




Autorska prava ke vSem typovym FeSenim: CENTRAL GROUP
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Variabilni mix dispozic

U typovych FeSeni je mozné vzdy zvolit variabilni skladbu byt(i pozadovanou investorem pro jeho
zameér. Stavba mlze byt sloZzena bud pFevazné z malych byt 1+kk, nebo s vétsSinou stfedné velkych
byt 2+kk, nebo mlze byt navrzen mix réizné velkych bytl s poZzadovanym zastoupenim 1+kk az
3+kk. Dim mize byt podsklepen s umisténim parkovacich stani a Gloznych sklepd. Stavba mize

byt FeSena i do svahu a v pfizemi je mozné umistit komercni prostory.

N ANV Reseni jen s malymi byty
- 1+kk
| AP D '
i q = i
| NG % I
{ O D ﬁ d—0 —p }
= =
Reseni s menSimibyty | . | I D B
1+kk a 2+kk
N % L/
O~ 0750 :.FQ—:I;”._.—' d—50 —©

Reseni s mensimi i vétSimi byty
1+kk az 3+kk




Efektivni dispozicni reSeni
PFi navrhovani dostupnych bytd je nutné klast diiraz na maximalni efektivitu dispozic a zaroven

na praktickou ,zafiditelnost". Byty pro dostupné bydleni jsou navrhovany o dispozicich 1+kk az 3+kk.
Velikostné je vhodné byty 1+kk navrhovat kolem 30 m?, 2+kk kolem 45 m? a 3+kk kolem 70 m2.

Je tfeba omezit neproduktivni prostory (chodby) a klast diiraz na vhodné otevirani dvefi i umisténi

okennich otvor( s ohledem na efektivni ,zafiditelnost". Je potfeba navrhnout i dostatek tiloznych
prostortl ve vestavénych skfinich nebo v komore/Satné u vétsich byta.

‘ [ ’ Dispozice 1+kk (29 m?)

1

Dispozice 2+kk (45 m?) - 3 g |

g |
| ==
L,P/ E: E @
I - -
|
|
@ D . Dispozice 3+kk (69 m?)
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Typ A-1

Typové FeSeni bytového domu s plochou strechou
a lodziemi. Je mozné provedeni s ustoupenym
hornim podlazim nebo bez néj

Optimalizované typové feSeni je velmi variabilni, stavba miZe byt FeSena s rliznou vyskou i délkou a v rlizném
provedeni. A to podle zadani investora, podminek konkrétniho pozemku a okolni zastavby. Z hlediska architektury
je vhodna podlaznost 3 podlaZi aZ 4 + ustoupené podlazi. NiZe uvedené vyobrazeni 3 + ustoupené podlazi mize
byt varianté reSeno s 22 az 37 byty o dispozicich 1+kk az 3+kk podle volby investora. Stavba m(ize byt podsklepena
s umisténim podzemnich parkovacich stani a tloznych sklepl. V pFfizemi mohou byt navrZzeny nebytové prostory
pro potifebné obchody a sluzby, nebo napriklad materska skola se zahradou. Stavba m(ze byt navrZzena i do svahu,

v rlizném materialovém a barevném provedeni, a také v rizném standardu — Rezidence, Komfort nebo Ekonomy.

Autorska prava: CENTRAL GROUP

Varianta s ustoupenym podlazim




Variabilni provedeni,
velikost a vyska stavby

Varianta bez
ustoupeného podlazi

RozSifena stavba VysSsiarozsifrena

stavba

REZIDENCE KOMFORT EKONOMY
nadstandardni feseni optimalizovany stredni maximalné efektivni
architektury a materiall standard reSeni a Uspornéreseni
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Typ A"

Typové FeSeni bytového domu s plochou strechou
a lodziemi. Je mozné provedeni s ustoupenym
hornim podlazim nebo bez néj

Optimalizované typové feSeni je velmi variabilni, stavba miZe byt FeSena s rliznou vyskou i délkou a v rlizném
provedeni. A to podle zadani investora, podminek konkrétniho pozemku a okolni zastavby. Z hlediska architektury
je vhodna podlaznost 3 az 5 podlazi. NiZe uvedené vyobrazeni 3 + ustoupené podlazi mdze byt varianté feSeno

s 22 az 37 byty o dispozicich 1+kk az 3+kk podle volby investora. Stavba m(ize byt podsklepena s umisténim
podzemnich parkovacich stani a Gloznych sklep(. V pfizemi mohou byt navrZzeny nebytové prostory pro potfebné
obchody a sluzby, nebo napriklad materska sSkola se zahradou. Stavba m(zZe byt navrZzena i do svahu, v réizném
materidlovém a barevném provedeni, a také v rlizném standardu - Rezidence, Komfort nebo Ekonomy.

Autorska prava: CENTRAL GROUP

Varianta s ustoupenym podlazim




Variabilni provedeniti,
velikost a vyska stavby

Varianta bez
ustoupeného podlazi

NizSi stavba W VyssSistavba

:l J ,ﬂ q; ﬁ ﬁ 3
REZIDENCE KOMFORT EKONOMY
nadstandardni feseni optimalizovany stredni maximalné efektivni
architektury a materiall standard reSeni a Uspornéreseni
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Typ A-

Typové rFeSeni bytového domu s plochou strechou
a lodziemi. Je mozné provedeni s ustoupenym
hornim podlazim nebo bez néj

Optimalizované typové feSeni je velmi variabilni, stavba miZe byt FeSena s rliznou vyskou i délkou a v rlizném
provedeni. A to podle zadani investora, podminek konkrétniho pozemku a okolni zastavby. Z hlediska architektury
je vhodna podlaznost 3 az 5 podlaZi. NiZe uvedené vyobrazeni 3 + ustoupené podlazi mdze byt varianté feSeno

s 22 az 37 byty o dispozicich 1+kk az 3+kk podle volby investora. Stavba m(ize byt podsklepena s umisténim
podzemnich parkovacich stani a Gloznych sklep(. V pfizemi mohou byt navrZzeny nebytové prostory pro potfebné
obchody a sluzby, nebo napriklad materska skola se zahradou. Stavba mizZe byt navrzena i do svahu, v rdzném
materidlovém a barevném provedeni, a také v rlizném standardu - Rezidence, Komfort nebo Ekonomy.

Autorska prava: CENTRAL GROUP

Varianta s ustoupenym podlazim




Variabilni provedeni,
velikost a vyska stavby

Varianta bez
ustoupeného podlazi

Nizsi stavba

Vyssiarozsifrena
stavba

o I]]Tiﬂ—iiﬂ[ mm____

REZIDENCE KOMFORT EKONOMY
nadstandardni feseni optimalizovany stredni maximalné efektivni
architektury a materiall standard reSeni a Uspornéreseni
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Typ A-4

Typové reseni bytového domu s plochou strechou
a balkony. Je mozné provedeni s ustoupenym
hornim podlazim nebo bez néj

Optimalizované typové feSeni je velmi variabilni, stavba miZe byt FeSena s rliznou vyskou i délkou a v rlizném
provedeni. A to podle zadani investora, podminek konkrétniho pozemku a okolni zastavby. Z hlediska architektury
je vhodna podlaznost 3 podlaZi aZ 4 + ustoupené podlazi. NiZe uvedené vyobrazeni 3 + ustoupené podlazi mize
byt varianté reSeno s 22 az 37 byty o dispozicich 1+kk az 3+kk podle volby investora. Stavba m(ize byt podsklepena
s umisténim podzemnich parkovacich stani a tloznych sklepl. V pFfizemi mohou byt navrZzeny nebytové prostory
pro potifebné obchody a sluzby, nebo napriklad materska skola se zahradou. Stavba m(ze byt navrZzena i do svahu,

v rlizném materialovém a barevném provedeni, a také v rizném standardu — Rezidence, Komfort nebo Ekonomy.

Autorska prava: CENTRAL GROUP

Varianta s ustoupenym podlazim




Variabilni provedeni,
velikost a vyska stavby

Varianta bez
ustoupeného podlazi

Vyssiarozsifena
stavba

Nizsi stavba Vyssistavba

REZIDENCE KOMFORT EKONOMY
nadstandardni feseni optimalizovany stredni maximalné efektivni
architektury a materiall standard reSeni a Uspornéreseni



Typ A-

Typové FeSeni bytového domu s plochou stfechou,
balkony a castecné rohovymi okny. Je mozné provedeni
s ustoupenym hornim podlazim nebo bez néj

Optimalizované typové feSeni je velmi variabilni, stavba miZe byt FeSena s rliznou vyskou i délkou a v rlizném
provedeni. A to podle zadani investora, podminek konkrétniho pozemku a okolni zastavby. Z hlediska architektury
je vhodna podlaznost 3 podlaZi aZ 4 + ustoupené podlazi. NiZe uvedené vyobrazeni 3 + ustoupené podlazi mize
byt varianté reSeno s 22 az 37 byty o dispozicich 1+kk az 3+kk podle volby investora. Stavba m(ize byt podsklepena
s umisténim podzemnich parkovacich stani a tloznych sklepl. V pFfizemi mohou byt navrZzeny nebytové prostory
pro potifebné obchody a sluzby, nebo napriklad materska skola se zahradou. Stavba m(ze byt navrZzena i do svahu,

v rlizném materialovém a barevném provedeni, a také v rizném standardu — Rezidence, Komfort nebo Ekonomy.

Autorska prava: CENTRAL GROUP

Varianta s ustoupenym podlazim




Variabilni provedeni,
velikost a vyska stavby

Varianta bez
ustoupeného podlazi

Nizsi stavba RozSifena stavba Vyssiarozsirena

stavba

il Ey i
mums

REZIDENCE KOMFORT EKONOMY
nadstandardni feseni optimalizovany stredni maximalné efektivni
architektury a materiall standard reSeni a Uspornéreseni
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Typ A-

Typové rFeSeni bytového domu s plochou stfechou,
balkony a rohovymi okny. Je mozné provedeni
s ustoupenym hornim podlazim nebo bez néj

Optimalizované typové feSeni je velmi variabilni, stavba miZe byt FeSena s rliznou vyskou i délkou a v rlizném
provedeni. A to podle zadani investora, podminek konkrétniho pozemku a okolni zastavby. Z hlediska architektury
je vhodna podlaznost 3 podlaZi aZ 4 + ustoupené podlazi. NiZe uvedené vyobrazeni 3 + ustoupené podlazi mize
byt varianté reSeno s 22 az 37 byty o dispozicich 1+kk az 3+kk podle volby investora. Stavba m(ize byt podsklepena
s umisténim podzemnich parkovacich stani a tloznych sklepl. V pFfizemi mohou byt navrZzeny nebytové prostory
pro potifebné obchody a sluzby, nebo napriklad materska skola se zahradou. Stavba m(ze byt navrZzena i do svahu,

v rlizném materialovém a barevném provedeni, a také v rizném standardu — Rezidence, Komfort nebo Ekonomy.

Autorska prava: CENTRAL GROUP

Varianta s ustoupenym podlazim




Variabilni provedeni,
velikost a vyska stavby

Varianta bez
ustoupeného podlazi

Nizsi stavba RozSifena stavba Vyssiarozsifena

stavba

REZIDENCE KOMFORT EKONOMY
nadstandardni feseni optimalizovany stredni maximalné efektivni
architektury a materiall standard reSeni a Uspornéreseni
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Typ B-1

Typové rFeSeni bytového domu se Sikmou stfechou se
sklonem 35°, s obytnym podkrovim a lodZiemi. Je mozné
provedeni se stresSnimi vikyri nebo bez nich

Optimalizované typové reseni je velmi variabilni, stavba mlZze byt FeSena s rliznou vyskou i délkou a v rizném
provedeni. A to podle zadani investora, podminek konkrétniho pozemku a okolni zastavby. Z hlediska architektury je
vhodna podlaznost 2 + obytné podkrovi az 4 + obytné podkrovi. NiZe uvedené vyobrazeni 3 + obytné podkrovi mize
byt varianté feSeno s 22 az 37 byty o dispozicich 1+kk az 3+kk podle volby investora. Stavba mUZe byt podsklepena

s umisténim podzemnich parkovacich stani a Gloznych sklep(. V pfizemi mohou byt navrzeny nebytové prostory

pro potfebné obchody a sluzby, nebo napriklad materska skola se zahradou. Stavba mliZe byt navrZena i do svahu,

v rizném materialovém a barevném provedeni, a také v rlizném standardu — Rezidence, Komfort nebo Ekonomy.

Autorska prava: CENTRAL GROUP

Varianta s vikyfi v hornim podlazi

iy
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Variabilni provedeni,
velikost a vyska stavby

Varianta bez vikyri
se stfeSnimi okny

W oo

Nizsistavba RozSifena stavba Vyssiarozsirena

stavba

REZIDENCE KOMFORT EKONOMY
nadstandardni feseni optimalizovany stredni maximalné efektivni
architektury a materiall standard reSeni a Uspornéreseni
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Typ B-

Typové fesSeni bytového domu se Sikmou stfechou se
sklonem 35°, s obytnym podkrovim a balkony. Je mozné
provedeni se stresnimi vikyri nebo bez nich

Optimalizované typové reseni je velmi variabilni, stavba mlZze byt FeSena s rliznou vyskou i délkou a v rizném
provedeni. A to podle zadani investora, podminek konkrétniho pozemku a okolni zastavby. Z hlediska architektury je
vhodna podlaznost 2 + obytné podkrovi az 4 + obytné podkrovi. NiZe uvedené vyobrazeni 3 + obytné podkrovi mize
byt varianté feSeno s 22 az 37 byty o dispozicich 1+kk az 3+kk podle volby investora. Stavba mUZe byt podsklepena

s umisténim podzemnich parkovacich stani a Gloznych sklep(. V pfizemi mohou byt navrzeny nebytové prostory

pro potfebné obchody a sluzby, nebo napriklad materska skola se zahradou. Stavba mliZe byt navrZena i do svahu,

v rizném materialovém a barevném provedeni, a také v rlizném standardu — Rezidence, Komfort nebo Ekonomy.

Autorska prava: CENTRAL GROUP

Varianta s vikyfi v hornim podlazi




Variabilni provedeni,
velikost a vyska stavby

Varianta bez vikyFu
se stfeSnimi okny

RozSifend stavba Vyssiarozsifena

stavba

11 mumoime

REZIDENCE KOMFORT E.K(/JNVOMY. )
nadstandardni fedeni optimalizovany stiedni max/lmalne’e‘fevI(tl\{m
architektury a materiall standard FeSeni a lsporné FesSeni
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Typ B'3

Typové FeSeni bytového domu se Sikmou
strechou se sklonem 15° s polozapusténymi
lodZiemi nebo balkony a rohovymi okny

Optimalizované typové feSeni je velmi variabilni, stavba mliZe byt feSena s rliznou vyskou i délkou a v réizném
provedeni. A to podle zadani investora, podminek konkrétniho pozemku a okolni zastavby. Z hlediska architektury je
vhodna podlaznost 3 aZ 4 podlazi. Vyobrazené podlazi mlZe byt varianté feSeno s 17 az 32 byty o dispozicich 1+kk
az 3+kk podle volby investora. Stavba maze byt podsklepena s umisténim podzemnich parkovacich stani a Gloznych
skleptl. V pfizemi mohou byt navrZzeny nebytové prostory pro potfebné obchody a sluzby, nebo napriklad materska
Skola se zahradou. Stavba mdze byt navrzena i do svahu, v rizném materidlovém a barevném provedeni, a také

v riizném standardu — Rezidence, Komfort nebo Ekonomy.

Autorska prava: CENTRAL GROUP

Varianta s polozapusSténymi lodziemi




Variabilni provedeni, velikost a vyska stavby

Varianta
s rohovymi balkony

Rozsifena stavba VysSsSiarozsifena

stavba

REZIDENCE KOMFORT E.K(/JNVOMY )
nadstandardni Feeni optimalizovany stiedni maximalné efektivni
architektury a materiall standard FeSeni auspornereseni
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Typ B-ll-

Typové FeSeni bytového domu s ustupujicim podlazim
se Sikmou valbovou stfechou s lodZiemi nebo balkony
a moznosti rohovych oken

Optimalizované typové feSeni je velmi variabilni, stavba miZe byt FeSena s rliznou vyskou i délkou a v rlizném
provedeni. A to podle zadani investora, podminek konkrétniho pozemku a okolni zastavby. Z hlediska architektury je
vhodna podlaZnost 2 + ustupuijici podlazi az 4 + ustupujici podlazi. NiZe uvedené vyobrazeni 3 + ustupujici podlazi
mU(ze byt varianté reSeno s 22 az 37 byty o dispozicich T+kk az 3+kk podle volby investora. Stavba mUze byt podsklepena
s umisténim podzemnich parkovacich stani a Gloznych sklep(. V pfizemi mohou byt navrZzeny nebytové prostory pro
potfebné obchody a sluzby, nebo napriklad materska skola se zahradou. Stavba mize byt navrzena i do svahu, v réizném

materidlovém a barevném provedeni, a také v rlizném standardu - Rezidence, Komfort nebo Ekonomy.

Autorska prava: CENTRAL GROUP

Varianta s lodziemi
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Variabilni provedeni, velikost a vyska stavby

Varianta
s rohovymi balkony

L

Nizsi stavba

REZIDENCE KOMFORT E.K!Jl\!OMY. )
nadstandardni Feeni optimalizovany stiedni maximalné efektivni
architektury a materiall standard FeSeni auspornereseni
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Kapitola 6

Nabidka poradenstvi

a sluzeb v ramci
DESIGN-BUILD




/.

W\ \
% RN ..
“ / \
A
\ WERE\ \

3

\_..., f
A




90

CENTRAL GROUP

— nejvetsi rezidenéni stavitel v CR

Za 30 let své ¢innosti CENTRAL GROUP Uspésné dokonCil jiz vice nez 20 tisic novych byt ve 200 reziden¢-
nich projektech. Spolecnost v souc¢asnosti vlastni po celé Praze kolem 1,5 milionu m? pozemkd a brown-
fieldd, na kterych pripravuje vice nez 35 tisic novych bytd. CENTRAL GROUP je ryze ceska firma s ceskym
vlastnikem, kdy vSechny vydélané penize jsou investovany do dalSiho rozvoje. Kazdy rok plati firma statu
stovky milion( korun na danich. Desitkami miliond také pomaha rdznym charitam.

CENTRAL GROUP m4 silné finanéni zazemi a Siroké know-how nejvétsiho rezidenéniho stavitele v €R.

Méa pres 30 let zkuSenosti s navrhovanim, pripravou, povolovanim a realizaci mensich bytovych projektd

i celych méstskych ¢tvrti. Spolec¢nost ma viastni tym 120 architekt(, projektantd a technickych analytik( a diky
tomu dokaze své projekty maximalné stavebné i uzivatelsky optimalizovat. A diky velkému objemu vystavby

v mnoha miliardach korun rocné dokaze od dodavateldl materidlu a praci ziskat ty nejlepsSi mozné ceny na trhu.
CENTRAL GROUP nyni svou piisobnost rozsifuje po celé €R. A svoje know-how, optimalizovana typova
feseni a nejlepsi dosazitelné ceny na trhu je schopny nyni nabidnout méstdm, obcim i dalSim investorim

v regionech.

Nabidka sluZzeb pro mésta a obce:

« Uéast CENTRAL GROUP ve vybérovych Fizenich na navrh a realizaci bytovych staveb
kdekoliv v €R v ramci zjednoduseného systému DESIGN-BUILD (minimalné 50 byt)

« Moznost vyuziti 10 optimalizovanych typovych FeSeni bytovych staveb CENTRAL
GROUP s velkou variabilitou (6 typt s plochou stfechou a 4 typy se Sikmou stfechou)
nebo mozZnost zcela individualniho navrhu podle strategického zaméru investora

\/ PFi vyuziti systému DESIGN-BUILD je v ramci vybérového Fizeni podrobna
architektonicka studie od CENTRAL GROUP zcela ZDARMA, a to s vyuzitim nékterého
z 10 typovych FeSeni nebo jako zcela individualni navrh

\/ V pfFipadé zajmu investora jen o zpracovani podrobné architektonické studie s vyuzitim
nékterého z 10 typovych Feseni, jejichz autorem je CENTRAL GROUP a ke kterym ma
autorska prava, bude cena vycislena podle velikosti a naro¢nosti zameéru

CENTRAL Kontakt pro mésta a obce:
GROUP X iniciativa@central-group.cz {, 605227 221



C=NTRAL
GROUP

Stavime

nové byty po celé CR

Pro méstaa obce, ale i druzstva, podniky a institucionalni investory
navrhujeme a stavime optimalizované typové bytové domy systémem
DESIGN-BUILD (vybér z 10 typ(), a to po celé CR.

central-group.cz/iniciativa
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CESKA SPORITELNA

— partner meést a obci

Ceska spofitelna je banka s nejdelsi tradici na ceském trhu. Od svého zaloZeni v roce 1825 banka podporuje
posilovani prosperity doméacnosti a celé spolecnosti. Své sluzby poskytuje jednotlivcdim, malym a stfednim
podnik&im, méstiim a obcim. Ceské spofitelna samozrejmé financuije i velké korporace a nabizi sluzby

v oblasti financnich trhi. Mnohé z jejich produkt( a sluzeb jsou jednickami na ¢eském trhu. Od roku 2000

je banka soucasti silné stfedoevropské skupiny Erste.

\/ oblasti verejného sektoru nabizi Ceska spofitelna Sirokou $kalu sluzeb zahrnuijici platebni a digitalni sluzby,
inovativni platebni Feseni, investicni i provozni financovani, predfinancovani dotacnich projektd, investicni
sluzby a zhodnocovani volnych financénich prostredkd.

Jsme schopni vam pomoci s pFipravou a realizaci investi¢nich pland. Rozumime slozitosti procesu
tvorby obecnich rozpoctd a jejich skladby, posuzovéani financni stability municipality i bezpecné mire
zadluZeni a Gvéruschopnosti pro pripravované strategické investice, napf. pfi rozhodovani o rozsifovani
bytového fondu. Jsme pFipraveni poskytnout poradenstvi v otédzkach procesni proveditelnosti a dlouhodobé
financni udrzitelnosti uvazovanych investicnich zameér( véetné posouzeni optimalni moznosti zabezpeceni
navazujiciho dlouhodobého provozu a obnovy majetku.

Nabidka bezplatnych sluzeb pro mésta a obce:

« Konzultace zpisobt financovani projekti v oblasti dostupného bydleni
s ohledem na velikost municipality a moZnosti jejiho rozpoctu

Posouzeni cash flow a finanéni struktury konkrétnich projektt

« Navrhy optimalni struktury financovani s ohledem na dostupné dotacni
programy a zvyhodnéné tivéry (SFPI, NRB)

Zhodnoceni a porovnani jednotlivych variant dle potfeb a o€ekavani municipality

= 7 Kontakt pro mésta a obce:
CESKAS :

spofitelna 4 komunal@csas.cz
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KPMG

— predni poskytovatel
poradenskych sluZeb v CR

Sluzby v oblasti auditu, dani, poradenstvi a prava poskytuje ceska KPMG stovkam firem z celé rady odvétvi,
zejména vak z finanéniho, energetického a nemovitostniho trhu. V Cesku zaméstnéva pres 1.000 odbornikd
a tim se Fadi mezi nejvétsi poskytovatele poradenskych sluZeb v zemi. Jako soucast celosvetové sité
poradenskych spole¢nosti se KPMG Ceska republika m(ize opfit o znalosti a zkuSenosti vice neZ 265 tisic
expertl, ktefi plsobi ve 143 statech svéta. Lidé v KPMG vytvorili jedinecnou firemni kulturu, kterd stoji

na pevnych hodnotach. Dbaji na Zivotni prostredi a pomahaji organizacim v ramci CSR projekta.

KPMG ma fadu zkusenosti napfic celym realitnim sektorem. Jeji zkuSenosti vyuzivaji prakticky vSichni aktéri
na realitnim trhu: domaci i zahranicni developeri, spravci realitnich fondd, stavebni firmy, investofi, ale také
najemci a vlastnici domd. S klienty KPMG spolupracuje od zacatku do konce. Od dvah o investici pres ziskani
stavebniho povoleni az po hledani nadjemct ¢i kupce. Checete-li stavét na konkrétnim misté, odbornici

z KPMG vyhodnoti, zda je misto zajimavé i do budoucna. Diky stovkam spolupracovnikd z celosvétové siteé,
ktefi se zabyvaiji realitami, dokdze porovnavat prilezitosti, naklady ¢i pravni specifika v rliznych zemich.

Nabidka sluzeb pro mésta a obce:

\/ Analyza projektového zaméru a modell, benchmark trZnich podminek, analyza rizik
a prileZitosti, nezavislé posouzeni projektového zaméru

Studie proveditelnosti

Nezavislé ocenéni nemovitosti nebo projektu
Finanéni modelovani projekti

Dariové a pravni poradenstvi

Analyza trznich podminek pro danou lokalitu a zamér

SR NENENEN

Kontakt pro mésta a obce:

¢ jkupec@kpmg.cz { 777735919



Investice do nemovitosti
vyZaduii zkuSenosti

Propojujeme znalosti, data a technologie, abychom
vaSe podnikani v oblasti nemovitosti prizpUsobili
neustalym zménam.

kpmg.cz

3 2 R bl g |
© 2025 KPMG Ceska republika, s.r.o., spolecnost s ruéenim omezenym zalozena dlg'praviiich predpist Ceske republikyfa dehska spole¢nost
globalni organizace nezavislych &lenskych spoleénosti KPMG, pridruzenych ke KPMG International Limited, soukrome anglické spoleénosti
s ruéenim omezenym. VSechna prava vyhrazena.



HAVEL & PARTNERS

[} A\ N~/

— nejvetsi pravni kancelar v CR

Advokatni kancelar HAVEL & PARTNERS se za vice nez 20 let své existence stala nejvétsi nezavislou
advokatni kancelaFi ve stfedni Evropé. Poskytuje komplexni pravni a danové poradenstvi ve vSech oborech
prava a sektorech podnikani. V roce 2024 byla zafazena mezi TOP 100 nejhodnotnéjSich ceskych firem

do ZebFicku Ceska elita podle valuace spolecnosti Deloitte.

HAVEL & PARTNERS méa nejvétsi nemovitostni tym v Cesku i na Slovensku — nemovitostni praxi
vykonava az 10 partner( a celkem 40 pravnik( a specialist(, pficemz na denni bazi se ji vénuje 8 partner(,
3 counselové a 30 pravnikd.

Rozsahly tym zkusenych odbornikd pristupuje k nemovitostnim projektim komplexné, s déirazem na Sirsi
zajistujeme poradenstvi, transakce, zastupovani ¢i organizaci verejnych zakézek a architektonickych
i urbanistickych soutézi.

HAVEL & PARTNERS se dlouhodobé podili na nejvyznamnéjsich realitnich projektech na trhu a jeji

kvality potvrzuji prestiZni ocenéni. \/ letech 2022 a 2023 zvitézila v soutdzi Préavnicka firma roku v kategorii
Developerské a nemovitostni projekty. V roce 2023 ziskala ocenéni jako nejlepsi advokatni kanceldr roku

v Ceské republice v oblasti Real Estate v ramci ClJ Awards.

Partner kancelare a vedouci sekce verejného stavebniho prava Frantiek Korbel ziskal kolektivni Ceskou cenu
za architekturu za sepis Prazskych stavebnich predpist.

Nabidka sluzeb pro mésta a obce:

« Pfiprava smlouvy o dilo a zadavaci dokumentace v rezZimu zjednoduseného systému
DESIGN-BUILD na zdkladé standardizovanych vzorovych dokumentt

Organizace transparentni soutézZe na dodavatele projektu i stavby, komplexni poradenstvi
v ramci zadavaciho Fizeni vedeného dle zakona o zadavani verejnych zakazek

Zajisténi kompatibility smluvni i zadavaci dokumentace s dotacnimi podminkami a pravidly
financovani

Komplexni pravni podpora souvisejici se zajiSténim vhodnych pozemkii pro vystavbu
(véetné vyFizeni majetkopravnich vztahii a ESG)

SR NERNERN

Poradenstvi v oblasti stavebniho prava ve vztahu k izemnimu planovani, povoleni, realizaci
i kolaudaci projektu

HAVEL & PARTNERS Kontakt pro mésta a obce:
USPECH SPOJUJE X4 frantisek.korbel@havelpartners.cz



HAVEL & PARTNERS

SILNY PARTNER VE SVETE REALIT
A STAVEBNIHO PRAVA
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LOXIA

— budujeme sveét, o jakém snime

LOXIA je architektonické a projekéni studio s 30lety zkusenosti, 60¢lennym tymem a sidlem na prazskych
Vinohradech. Loxia znamena latinsky kFivka. KFivka m& dokonalost pfimky a zaroven svobodu ¢ary. Musi v ni
byt Fad i respekt k zédkonitostem, ale také sebevédomi a odvaha. A pfesné tak v Loxia tvofime — promyslené,
zodpovédné, avsak stale kreativné a svobodné.

Klienti jsou pro nas na prvnim misté, bojujeme za vas od prvniho navrhu az po finalni realizaci. Vs projekt je
i Nas projekt — a dotahneme ho spolecné do konce.

Rozum namisto senzace je principem nasi prace. Architektura neni jen umeéni. Je to Femeslo, které vyZaduje
zodpovédnost. K okoli. K lidem. K prirodé. | ke generacim, které prijdou po nas. Budovy nemaji plnit titulni
stranky novin, maji slouzit lidem. Maji byt rafinované krasné, udrzitelné a prosperujici.

Tvorime reélné stavby, ne navrhy do Supliku. Nasi misi je pracovat na budovach az do chvile, kdy si na né
muzeme sahnout. Dafi se ndm to. Vytvarime kompletni projekt, nikoliv pouhé skicovani. Provedeme vas
celym svétem architektury a projektovani. A dohlédneme na stavbu az do samého konce. Nevadi, Ze
na zacatku nemate nic. Vime, jak vas sen zhmotnit.

Nabidka sluzeb pro mésta a obce:

Analyza pozemku - Posuzujeme potencial tizemi, jeho limity a proveditelnost projekta
Urbanismus - Navrhujeme funkéni a esteticka FeSeni na miru do dané lokality
Architektonické studie - Tvofime koncepty budoucich staveb

Povoleni zdméru - ZajiStujeme potfebnou dokumentaci

Provadéni stavby - ZajiStujeme potfebnou dokumentaci

Vybér dodavatele - Pomahame s nalezenim kvalitnich partnert

Autorské dozory - Kontrolujeme kvalitu i soulad s projektem

BIM - VyuZivame digitalni modelovani

Vizualizace, PR a videoprezentace - Profesionalné komunikujeme projekty

VeFejna projednani - Organizujeme setkani s veFejnosti

LKL K

I OX I A Kontakt pro mésta a obce:

v - -
architects engineers B dostupne.bydleni@loxia.cz €, 221511711



www.loxia.cz
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Narodni centrum
Stavebnictvi 4.0

Narodni centrum Stavebnictvi 4.0 je inovativni akademicko-primyslova platforma zamérena

na transformaci stavebnictvi prostrednictvim digitalizace, automatizace, robotizace a udrzitelnych
technologif. Bylo zaloZeno v lednu 2021 na CVUT v Praze a v roce 2022 se stalo soucasti Ceského institutu
informatiky, robotiky a kybernetiky s podporou MPO a MMR. Sdruzuje akademické instituce, jako jsou
stavebni fakulty na CVUT v Praze, VUT v Brné a VSB-TUO, spolu s priimyslovymi partnery, véetné stavebnich
spolecnosti, vyrobct stavebnich materiall, generdlnich dodavatell staveb a projekcnich firem. Jeho hlavnim
poslanim je propojeni vyzkumu s praxi a implementace modernich technologii do vSech fazi stavebniho
procesu — od navrhu pfes vystavbu az po provoz a Gdrzbu budov a infrastruktury.

Diky spolupraci s priimyslovymi partnery a verejnou spravou podporuje NCS 4.0 zavadéni inovativnich
metod s dlrazem na udrzitelnost a minimalizaci negativnich dopad( na Zivotni prostfedi. Centrum se
aktivné podili na vyzkumnych a vyvojovych projektech na ndrodnii mezinarodni Grovni a usiluje o vytvoreni
testbed( pro Stavebnictvi 4.0 ur¢enych k testovani novych technologii. Jeho cilem je podpora €eského

stavebnictvi v pfechodu na modernéjsi, efektivnéjsi a ekologictéjsi metody stavebni produkce a posileni
konkurenceschopnosti ceskych firem v mezinarodnim méFritku.

Nabidka sluzeb pro mésta a obce:

« Poradenstvi v oblasti navrhu a koncepce dostupného bydleni s ohledem na konstrukéni
a materialové reseni

Poradenstvi v oblasti udrzitelnosti, zamérené na sniZovani energetické narocnosti budov
a implementaci ekologickych stavebnich materialt

Podpora digitalizace stavebnich procesii se zaméFenim na zavadéni metody BIM pro
efektivni spravu stavebnich projekti

Implementace smart technologii pro monitorovani, spravu a optimalizaci provozu budov
a infrastruktury

A SRV G

Organizace workshopt, seminari a konferenci zamérenych na moderni technologie
a udrZitelnost ve stavebnictvi

i . Kontakt pro mésta a obce:
narodni centrum

stavebnictvi 4.0 4 ncs40@cvut.cz S, 224 354 276



i

DIKY ZNALOSTEM =

Ve

k dostupnejsSimu bydleni

R e A e ——




ZDARMA

zpracovani posouzeni zameru
a vyhodnoceni moznosti financovani
pro verejné i soukromé investory

Vyplnte jednoduchy formular na webu

iniciativa-bydleni.cz N




Optimalizované
< (]
tvpove projekty
bytovych staveb

ZDARMA

pri vyuziti systému DESIGN-BUILD

Jinak moznost objednani architektonické studie
za cenu stanovenou podle konkrétniho zameéru

iniciativa-bydleni.cz N



Iniciativa
pro dostupné bydleni

Iniciativa pro dostupné bydleni (IDB) je odbornym think-tankem pfednich specializovanych
spole¢nosti a instituci s cilem zlepsit dostupnost bydleni v CR. Kromé soukromé vystavby
je klicova masivni vystavba dostupnych ndjemnich bytl ze strany mést a obci, a to

s vyuzitim zjednoduseného systému DESIGN-BUILD a typovych FeSeni staveb. Systém
mohou vyuZit vefejni i soukromi investofi po celé CR. Iniciativa tizce spolupracuje

s Ministerstvem pro mistni rozvoj (MMR), Statnim fondem podpory investic (SFPI),
Narodni rozvojovou bankou (NRB) a Svazem mést a obci (SMO).

Zakladajici acastnici Iniciativy

C=NTRAL . =
GRoUP CEKAS KPMG

predni mezinarodni poradenska
nejvetsi rezidencni stavitel v CR nejvétsi banka v CR a auditorska spolecnost

USPECH SPOJUJE stavebnictvi 4.0 architects engineers

HAVEL & PARTNERS ‘ narodni centrum LOXIA

predni odborna technicka prednf architektonicka
nejvétsi prévni kanceldrv CR instituce pri CVUT a inZzenyrska spolecnost

Iniciativa pro
dosltuppe @ iniciativa-bydleni.cz
bydlenl & infoiniciativa-bydleni.cz

Q. +420 605 227 221
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