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Die
Highlights

¢ Historische Reithalle mit Ursprung von 1914

¢ Denkmalgeschutzte Architektur mit unverwechselbarem
Charakter

« Umfassend saniert fur moderne Arbeitswelten

* Rund956 Quadratmeter-flexible-Gewerbeflache

* 27 abgeschlossene Buroraume mit-Kklarer Struktur

« —Reprasentativer Empfang mit starker Aulzenwirkdng

¢ Einzelblros, Open-Space und Kenferenzraume

¢ Business Club, Café und Meetingbereiche integriert

¢ Flexible Raumaufteilung fir;wechselnde Nutzerbedurfnisse

¢ Hochwertige Glastrennwande und moderne-Akustikdecken

+ Effizientes Heiz- und-Kuhlsystem mit Einzelsteuerting

e Warmepumpe fir nachhaltige Gebaudetechnik

¢ Moderne Daten- und Netzwerkinfrastruktur im gesamten
Haus

¢« Professionelles Coworking- und Business-Center-Konzept

« Langfristiger Managed-Pachtvertrag mit IWG/HQ

¢ Zehn Jahre Laufzeit plus Verlangerungsoptionen

¢ |WG-Gruppengesellschaft als professioneller Betreiberpartner

e 29 Tiefgaragenstellplatze direkt dem Objekt zugeordnet

¢ Vier zusatzliche Stellplatze unmittelbar am Gebaude

« Attraktive Férder- und Abschreibungsperspektiven fir In-
vestoren

¢ Wirtschaftlich optimierte Erwerbsstruktur fir Investoren

¢ Historische Substanz trifft attraktives Ertragspotenzial
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Objektangaben

Objektart:
Adresse:

Baujahr:
Sanierung:

Voraussichtliche Fertigstellung:

Historische Nutzung:
Denkmalschutz:

Ba"leis. ’

Geschosse:

Unterkellerung:
Grundstiicksflache:
Flurstiickshummer:
Gewerbeflache:

Anzahl der Blirordume:
Anzahl der Bilirordume:

Heizung:

Denkmalgeschutztes Buro--und
Gewerbegebiude / Business-Center
Christel-Pache-StraBe 2, 2/1und 2/2,
78048 Villingen-Schwenningen

1914

Umfassende denkmalgerechte
Sanierung seit 2025

Zum Jahreswechsel 2026,/2027
Ehemalige Exerzier- und Reithalle
DenkmalgeschUtzter historischer
Gebdudebestand

Historischer Massivbau, umfassend
denkmalgerecht saniert

Ein Hauptgeschoss, Dachgeschoss
nicht ausgebaut

Nicht unterkellert

Ca. 1.673.-m?

1584/9

Ca. 956 m? nach GIF-Berechnung

27 abgeschlossene Blroraume
Open-Space- und Coworking-
Bereiche, Meeting Room, Sales Room,
Business Club, Business Café,
Empfang, Serverraum, Teeklchen,
Sanitar- und Nebenrdume
Warmepumpe in Verbindung mit
Hybrid-VRF-/HVRF-System
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Objektangaben

Kihlung: ' Hybrid-VRF-/HVRF-System mit
individueller Raumregelung _
Liftung: y Mechanische Luftung innénliegender

R&ume, Fensterluftung [+ ¢
: auBenliegender Raume - :
Energieauswéis: Wirdmnach Abschluss der Bau-
maBnahme erstellt / Unterliegt
Denkmalschutz Richtlinien
Stellplatze: 29 regulare Tiefgaragenstellplatze,
sowie 4 oberirdische Stellplatze
NLitzungskonzept: Flexibles Business-Center mit Buro-,
- Coworking-, Meeting- und
= ——Seérviceangeboten
Betreiberkonzept: Unterzeichneter Managed-Pacht-
vertrag mit einer IWG-Gruppengesell-

schaft, Betrieb unter der Marke HQ

Vertragslaufzeit: 10 Jahre Anfangslaufzeit mit auto-
matischen-Verlangerungen um jeweils
5 Jahre

Nutzungsart: AusschlieBlich gewerbliche Nutzung

Baugenehmigung: Liegt seit 20.06.2025 vor

Kaufpreis: Auf Anfrage, mit vertraglich geregelter

Fertigstellungsgarantie und
verbindlicher Preisgarantie
Provision: Provisionsfrei

ZuzUglich der Ublichen
ufnebenkosten

Weitere Kosten:
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DENKMALELEVEN

Warum dieses Investment.

SUBSTANZ. SI'CHERHELT. ZUKWNET.

Haus 11 verbindet historische Substanz mit moderner Nutzung und
wirtschaftlicher Starke - fiur ein Investment mit nachhaltiger Perspektive.

%%

LANGFRISTIGER
BETREIBERVERTRAG

Langfristige Planbarkeit und
stabile Einnahmen durch
vertraglich gesicherten
Betreiber.

4l

all

STABILE RENDITE
UND CASHFLOW

Attraktive Rendite von @ 6,31%
p.a. und ein kumulierter Netto-
Cashflow von 3,435 Mio. €
Uber 10 Jahre.

©

TOP-LAGE IN EINER
STARKEN REGION

Villingen-Sechwenningen als
regionales Oberzentrum mit
starker Wirtschaft und
hoher Lebensgualitat.

Y

INFLATIONSSCHUTZ
UND WERTERHALT

Sachwertinvestment in eine
begehrte Assetklasse mit
langfristigem Werterhalt und
Inflationsschutz.

EIN INVESTMENT

=

KFW-FORDER-
MOGLICHKEITEN

Staatliche Farderung durch
KfW-Programme fiir effiziente
Sanierung und nachhaltige
Entwicklung.

o0
aQg

STARKER STANDORT
MIT ZUKUNFT

Sehr gute Verkehrsanbindung,
N&he zu Hochschulen und
Arbeitgebern sowie hoher

Bedarf an modernen
MNutzfldchen.

IN SUBSTANZ - MIT SICHERHEIT

o)
TN

PROFESSIOMELLES
BETREIBERKONZEPT

Erfahrenes Management

sichert eine effiziente Bewirt-

schaftung und optimale
Auslastung.

2

NACHHALTIGKEIT
ALS WERTTREIBER

Energetische Sanierung und
moderne Gebaudetechnik
reduzieren Betriebskosten
und steigern die Zukunfts-

fahigkeit.

IN DIE ZUKUNFT.

HOCHWERTIGE
SANIERUNG

Nachhaltige Sanierung auf
hachstem Qualitatsniveau
steigert Wert und Langlebig-
keit der Immohbilie.

5

WEITERE HIGHLIGHTS

Diversifizierte Nutzungsstruktur
Geringes Entwicklungsrisiko
Geringe Leerstandsrisiken
Solide Kestentstruktur

Hohe Liquiditat durch
breite Investorenaachfrage
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Objekt-
Eschreibung

Nutzung, Ausstattung und Bauweise

Das Stadthaus 11 wird zu einem hochwertigen Blro- und Gewerbe-
gebdude mit klarer, dauerhaft gewerblicher Nutzung entwickelt.
Der historische Massivbau wird umfassend und denkmalgerecht
saniert und dabei behutsam in eine moderne Arbeitswelt Uber-
fuhrt. Eine Warmepumpe, das effiziente Hybrid-VRF-/HVRF-Sys-
tem mit individueller Raumregelung, moderne Luftungstechnik,
Holzfenster mit Warmeschutzverglasung, hochwertige Glastrenn-
wande, elektronische SchlieBtechnik sowie eine leistungsfahige
Daten- und Netzwerkinfrastruktur schaffen einen zeitgemaBen
und komfortablen Gebdudestandard. Erganzend besteht die M&g-
lichkeit, das Arbeitsumfeld durch eine attraktive AuBenterrasse
aufzuwerten und damit zusatzliche Aufenthaltsqualitat fur Mit-
arbeiter, Kunden und Besucher zu schaffen.

Flache und Nutzungskonzept

Auf rund 956 m? Gewerbeflache nach GIF entsteht ein flexibel
organisiertés Business-Center"mit 27 abgeschlossenen Blrorau-
men, Open-Space- und Coworking-Bereichen, Meeting Room,
Sales Room, Business Club, Business Café, Empfang, Serverraum
sowie Sanitar- und Nebenflachen. Die Raumstruktur ist auf unter-
schiedliche Nutzerprofile und wechselnde Unternehmensgroen
zugeschnitten. Erganzt wird das Konzept durch 29 Tiefgaragen-
stellplatze, einen eingeschrankt nutzbaren TG-Stellplatz sowie vier
oberirdische Stellplatze. Fir den Betrieb besteht ein unterzeichne-
ter Managed-Pachtvertrag mit einer Gesellschaft der IWG-Gruppe;
der Standort soll unter der Marke HQ gefthrt werden.
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Objekt- | Lo
Eschreibung e s

Historie

Errichtet im Jahr 1914, diente das Gebaude urspringlich als Exer-
zier- und Reithalle der ehemaligen Kasernenanlage. Die charak-
teristische Hallenarchitektur, die massiven AuBenwéande und die
historischen Fassadenelemente erzahlen bis heute von dieser
besonderen Nutzung. Nach Jahrzehnten militarischer Geschich-
te und der spateren Nutzung durch franzosische Streitkrafte wird
das Gebaude nun in eine neue Epoche Uberflhrt: aus einem Ort
der Vergangenheit entsteht ein moderner Standort flr Arbeit,
Austausch und unternehmerische Entwicklung.

Mehrwert und Einzigartigkeit

Stadthaus 11 verbindet Eigenschaften, die am Markt nur selten
zusammenkommen: denkmalgeschitzte Substanz, moderne
Gebaudetechnik, flexible BuUrostrukturen, professionelle Be-
treiberanbindung und ein gewachsenes Quartiersumfeld. Die
Verbindung aus historischer Identitdt und zukunftsorientierter
Nutzung schafft eine eigenstéandige Adresse mit hoher Wieder-
erkennbarkeit. FUr Investoren entsteht damit kein gewdhnliches
Blroobjekt, sondern ein auBergewdhnliches Betreiberinvest-
ment mit besonderem architektonischem Profil, attraktiven Ab-
schreibungsperspektiven und einem Nutzungskonzept, das auf
die Anforderungen moderner Arbeitswelten ausgerichtet ist.
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Cash Flow Betrachtung

HAUS 11 VS - 10 JAHRE PROGNOSE = =
NETTO-KAUFPREIS KFW-ZUSCHUSS 10-JAHRES-RENDITE NETTO-CASHFLOW
&5, 5,447 < 903 0 6,31 5 3,435
’ MIO. € = T€ il O,01 % y MIO. €
nach KfW-Zuschuss Férderung @ Rendite p.a. in 10 Jahren
RENDITEENTWICKLUNG EINNAHMEN & KOSTEN UBER 10 JAHRE (GESAMT)
il 7,06 % EINNAHMEN 6,373 MIO. € KOSTEN 2,659 MID. €
6,57 % 668% O
Loy ey e & | Einnahmen Biiro 4,667 mio. € Betriebskosten 1,142 mio. €
6% O . S e
5,23 % ‘_J_,-»*" % Stellplgtze 258 TE€ Umlagefihige Betriebskosten 279 TE
- J;,a-'-""i
@ Einnahmen Dienstleistungen 1,448 Mi0. € g Management Kosten 978 TE€
4% | : x
b Jahr 3 Jafiet o s 1% | Direkte Immobilienkosten 539 T€

NETTO-CASHFLOW UND RENDITE

10 Jahre gesamt

Netto-Cashflow 284.640 € 324.640 € 357.640 € 363.640 € 384.640 € 3.435.000 €
(bezogen auf MNetto-KP: € 5.447.000)

Rendite 5,23 % 5,96 % 6,57 % 6,68 % 7,06 % 6,31 %

* Eine Inflationsrate von ca. 2 % p.a. wurde bei den Kosten beriicksichtigt.
** MwSt, Ausweis gemal separater Berechnung Stand 15.01.2026
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Raumprogramm

Arbeitsbereiche: 27 abgeschlossene Blroraume.
Unterschiedlich dimensionierte Einzel- und
Teamburos fur flexible NutzergréBen.

Open Dedicated Desk: : Offener Arbeitsbereich mit fest zugeordneten
Arbeitsplatzen.

Flexible Coworking-Bereiche: Offene Arbeitszonen flr temporare und
wechselnde Nutzer.

Meeting Room: Besprechungsraum fur Kundentermine,
Teammeetings und Prasentationen.

Sales Room: Separater Raum flUr Beratung, Vertrieb und
vertrauliche Gesprache.

Business Club: Hochwertiger Gemeinschafts- und Kommuni-
kationsbereich fur informellen Austausch.

Business Café: Zentraler Aufenthaltsbereich far Pausen,

: Begegnungen und informelles Arbeiten.

Reception: Reprasentativer Empfangsbereich als zentrale
Anlaufstelle fir Nutzer und Besucher.

Serverraum ' Tgchnische Infrastruktur fir Daten-, Netzwerk-

: und IT-Systeme.
4 ErschlieBungs-& Flurbereiche Klare interne Wegefiihrung und funktionale
Gliederung der Buroeinheiten.

Teeklichen- &
Versorgungsbereiche: Erganzende Flachen flr die tagliche Nutzung des
Business-Centers.i

Damen- und Herren-WCs: Separate Sanitarbereiche mit vorgelagerten Bereichen.
Barrierefreies WC Vollstandig zugangliche Sanitareinheit.
Hausanschluss-, Technik-

und Nebenrdume Flachen fur Gebaudetechnik, Betrieb und interne

Organisation. _
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FertigstelluhgsiViSi'o.n_ - ‘2

Die hier aufgezeigten Visualisierungen 'zei'geh' lhnen den potentiellen Look der Biiroréume i
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VIDEO-TOUR ONLINE

Ein Denkﬁidl |

Auch von ouBen ist lhre neve Flrmenodresse oder Investmenf Pr0|ek’r ein
sehenswerter Eyecctcher i- :
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VIDEO-TOUR ONLINE

Musterburo
Das bereits ferfiggestelite und betrieben Musterbiiro von Reg}us‘ﬂblerzéugf duch
~ gelungene Optik und rdumliches Entfaltungspotential -
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VIDEO-TOUR ONLINE

Baustellenupdate
Hier unten finden Sie einen aktuellen Bildér_bericht der aktuellen Bq'uﬁ)aﬁnqhmeh ¥
| von Juni 2026. S -
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Christel-Pache-StraBe 2, 2/1und 2/2,
78048 Villingen-Schwenningen

—> Tipp: Klicken Sie hier, um direkt auf Google Maps zu gelangen.

Lage & Wirtschaft

Arbeiten im neuen Von Richthofen Park

Das Gewerbeobjekt liegt im neu entwickelten Von Richt-
hofen Park, einem hochwertigen Stadtquartier, das denk-
malgeschltzte Bestandsarchitektur mit modernen Wohn-
und Gewerbenutzungen verbindet. Rund um begriinte
Freiflachen entsteht ein lebendiges Umfeld mit mehreren
hundert Wohnungen, Dienstleistungsangeboten und fle-
xiblen Arbeitswelten. Die historische Identitat der friheren
Kasernenanlage bleibt dabei sichtbar und verleiht dem
Quartier einen eigenstandigen, reprasentativen Charakter.
Eigene Tiefgaragen- und AuBenstellplatze, angrenzende
Besucherparkplatze sowie Fahrrad- und Ladeangebote
sorgen flr eine komfortable Erreichbarkeit. Mit Regus und
HQ werden innerhallb des Quartiers zugleich ergéﬁzendqg_ :
Konzepte fiir moderne und flexible Arbeitsformen etab- -
liert.

Wirtschaftskraft mit breitem Fundament
Villingen-Schwenningen ist die groBte Stadt des Schwarz-
wald-Baar-Kreises und ein bedeutender Arbeits-, Bil-
dungs- und Versorgungsstandort. Die Wirtschaftsstruktur
verbindet Gewerbe, technologieorientierten Mittelstand,
Handel und einen starken Dienstleistungssektor. Mehrere
Hochschulstandorte mit insgesamt rund 5.880 Studieren-
den starken das Fachkraftepotenzial und die Verbindung
zwischen Ausbilduing, Forschung & Wirtschaft. Die hohe
Zahl an Beschaftigten und Pendlern unterstreicht die
Funktion der Stadt als regionales Arbeitszentrum. Daraus
ergibt sich ein vielseitiges Nutzerpotenzial fir moderne
Biro-, Konferenz- und Coworkingangebote, insbesondere
far Unternehmen, Projektteams, Berater und hybride Be-
schaftigte.
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Von Richthofen Park
Christel-Pache-Strafie 2
78048 Villingen-Schwenningen
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i BAHNHOF VILLINGEMN
|
9o ine¢a 2,5 km

DONAU-
ESCHINGEN

AMBINDUNG A81
inca. 6 km

= VILLINGEN-SCHWENNINGEN

=

VERKEHRSANBINDUNG

« Bahnhof Villingen in kurzer
Fahrdistanz

» schnelle Anbindung an die A81

» gute Erreichbarkeit der
Wirtschaftsstandorte Rottweil,
Tuttlingen und Donaueschingen

TUTTLINGEN

",

0Q0 EINWOHNER &

EINZUGSGEBIET

» ca, 89.500 Einwohner

» regionales Oberzentrum des
Schwarzwald-Baar-Kreises

» grofles Einzugsgebiet flr
Unternehmen und Dienstleister.

090

% 5.880
STUDIERENDE

BILDUNG &
FACHKRAFTE

» rund 5.880 Studierende

* DHBW Campus sowie weitere
Hochschul- und Bildungs-
einrichtungen stérken den
Fachkraftepool.

o

A

« 28.801 Einpendler
« 20.103 Auspendler

PENDLERSTANDORT

Das unterstreicht die Bedeutung
als regionaler Arbeitsstandort.

(o]

ca. 89.500 ' ﬁ
EINWOHNER [

=

[/«;D-I STARKE WIRTSCHAFTSREGION
oono

Die Region ist gepragt durch Unternehmen aus

= Automotive
= Elektrotechnik

= Medizintechnik
» Maschinenbau

= Préazisionstechnik = Dienstleistung

Zu den bekannten Arbeitgebern gehdren u. a.

= KARL STORZ
(Region Tuttlingen)
= SICK (Region)

= Kendrion
+ Continental
+ ebm-papst (Region)

» Kaufkrattkennziffer 96
+ Zentralitdtskennziffer 121,3

KAUFKRAFT

+ einzelhandelsrelevante Kaufkraft
6.388 € je Einwohner

28.801
EINPENDLER ,/:€\.1 KAUFKRAFTINDEX
20.103 \&/ 96

AUSPENDLER
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Lage & Wirtschaft

Eine Region im wirtschaftlichen Wandel

Die Region Schwarzwald-Baar-Heuberg gehoért zu den
industriell gepragten Wirtschaftsraumen Baden-Wiirt-
tembergs. Maschinenbau, Metall- und Elektroindustrie,
Fahrzeugtechnik, Medizintechnik sowiespezialisierte
Dienstleistungsunternehmen bilden gin breit-diversifizier-
tes Fundament. Zahlreiche mittelstdndische-und interna-
tional tatige Unternehmen sorgen flr eine hohe techno-
logische Kompetenz und eine enge regionale Vernetzung.
Die aktuelle Wirtschaftslage bleibt anspruchsvoll: Die IHK
meldete zum Jahresbeginn 2026 noch keinen splirbaren
Aufschwung, jedoch einzelne stabile Signale. 18 Prozent
der befragten Unternehmen bewerteten ihre Lage als

gut, 54 Prozent als befriedigend. Gleichzeitig zeigt der
Arbeitsmarkt erste positive Impulsei Im Mai 2026 sank die
Zahl der Arbeitslosen gegenlber dem Vormonat, wahrend
mehr neue Stellenangebote gemeldet wurden. Die Region
befindet sich damit eher in einer Phase der Stabilisierung
als in einem ausgepragten Boom.

Zentral gelegen in einer starken Ur‘ternehmenslandschaft |
Villingen-Schwenningen liegt zentral zwischen wichtigen
~ Wirtschaftsstandorten wie Donageschingen, Rottweil,

Tuttlingen, Trossingenund St. Georgen. Die Lage ermdg-
licht kurze Wege innerhalb einer bng vernetzten Indust-
rieregion und verbindet 'unternelpmerische Infrastruktur
mit der hohen Lebens- und Aufenthaltsqualitat des
Schwarzwalds, Damit bietet der Standort eine tragféhige

| =" Grundlage'furflexible Blroangebote: nicht aufgrund eines
kurzfristigen Booms, sondern durch seine gewachsene
industrielle Starke, die breite Unternehmensstruktur, das
Fachkrafte- und Hochschulumfeld sowie die langfristige
Bedeutung als regionales Arbeitszentrum.
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Kontaktieren

Sie uns

ANSCHRIFT

Von Hirsch GmbH -
CEO Sebastian Hirsch

ADRESSE

MulnchnerstraBe 152,
82319 Starnberg

KONTAKT

Sebastian Hirsch
Geschaftsfiuhrer
Mobil: ++49 (0)157 38 80 29 18
Mail: info@vonhirsch.gmbh

@

VONHRSEH

Dieses Anwesen wird exklusiv vermarktel

von der Von Hirsch GmblH

SN l!l;
D
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Rechtliche Hinweise & Haftungsausschluss (Discla'imer)

Transparenz und rechtlicher Rahmen

Transparenz und Informationsgrundlage

Dieses Exposé wurde auf Grundlage der vom Verkaufer, dessen Beauftragten sowie wei-
teren Dritten zur VerfUgung gestellten Informationen und Unterlagen erstellt. Sédmtliche
Angaben zu Objekt, Flachen, Grundrissen, Ausstattung, Bauausfiihrung, Sanierung, Nut-
zung, Betreiberkonzept, Wirtschaftlichkeit, Férderung, steuerlichen Aspekten, Fertigstel-
lung und Kaufpreis beruhen auf diesen Unterlagen. Als- Maklerunternehmen haben wir
die Angaben nicht eigenstandig bautechnisch, rechtlich, steuerlich, wirtschaftlich, denk-
malrechtlich, forderrechtlich oder genehmigungsrechtlich geprift. Flr deren Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Aktualitat sind der Verkaufer beziehungsweise dessen Bevollmach-
tigte verantwortlich. Wir Gbernehmen keine Gewahr flr die Richtigkeit, Vollstandigkeit
und Aktualitat der Angaben. Eine Haftung ist ausgeschlossen, soweit uns nicht Vorsatz
oder grobe Fahrlassigkeit zur Last fallt. Dieses Exposé stellt keine Beschaffenheitsverein-
barung, Garantie oder Zusicherung bestimmter Eigenschaften dar. MaBgeblich sind aus-
schlieBlich die abschlieBenden vertraglichen Vereinbarungen, insbesondere der notarielle
Kaufvertrag und dessen Anlagen.

Objekt, Flachen, Planung und Ausfiihrung

Flachenangaben, Grundrisse, Raumprogramme, Stellplatzangaben, Ausstattungsbe-
schreibungen, Visualisierungen und sonstige Planungsdarstellungen beruhen auf den
vom Verkaufer bereitgestellten Unterlagen. Sie dienen der Orientierung und kdénnen
von der tatsachlichen, genehmigten, vermessenen oder endgultig ausgefthrten Situa-
tion abweichen. Anderungen im Zuge der Bauausfiihrung, Sanierung, Fachplanung, be-
hordlichen Abstimmung oder denkmalrechtlichen Anforderungen bleiben vorbehalten.
Visualisierungen, 3D-Darstellungen, Moblierungen und Nutzungsszenarien zeigen mog-
liche AusfUhrungen und stellen keinen verbindlichen Ist-Zustand oder zugesicherten
Leistungsumfang dar. Soweit im Exposé eine Fertigstellungs- oder Preisgarantie genannt
wird, richtet sich deren Umfang ausschlie3lich nach den hierzu getroffenen vertraglichen
Vereinbarungen. MaBgeblich sind die dort geregelten Voraussetzungen, Fristen, Aus-
schlUsse und Rechtsfolgen.

Denkmalschutz, Nutzung und rechtliche Verhaltnisse

Angaben zur historischen Substanz, zum Denkmalschutz, zur Sanierung, zur genehmig-
ten Nutzung sowie zu grundbuchlichen oder 6ffentlich-rechtlichen Verhaltnissen beru-
hen auf den vorliegenden Verkauferunterlagen. Der Erwerber hat Grundbuch, Dienst-
barkeiten, Baulasten, Genehmigungen, Nutzungsrechte, Denkmalschutz, Brandschutz,
Bausubstanz und sonstige rechtliche oder technische Rahmenbedingungen eigenstan-
dig zu prifen. Aussagen zu moglichen baulichen, steuerlichen oder férderrechtlichen
Vorteilen stellen keine Rechts- oder Steuerberatung dar.

Betreiberkonzept, Pachtvertrag und Wirtschaftlichkeit

Angaben zum Betreiberkonzept, zum Managed-Pachtvertrag, zu Laufzeiten, Kosten, Aus-
lastung, Cashflow, Rendite und wirtschaftlicher Entwicklung beruhen auf den vom Verkau-
fer zur Verflgung gestellten Vertragsunterlagen, Modellrechnungen und.Prognosen.

Die dargestellten Werte sind unverbindliche Annahmen und stellen keine Festmietzusage,
Ertragsgarantie, Renditegarantie oder Finanzierungsgrundlage dar. Die tatsachliche Ent-
wicklung kann insbesondere von Auslastung, Preisen, Kosten, Marktbedingungen und Be-
treiberleistung abweichen. Der Erwerber hat samtliche Betreiber-, Vertrags-, Rendite- und
Investitionsannahmen eigensténdig rechtlich, steuerlich und wirtschaftlich prifen zu las-
sen. Mal3geblich sind ausschlieBlich die vollstandigen Vertragsunterlagen und die zwischen
den Parteien getroffenen Vereinbarungen.

Forderung und steuerliche Hinweise

Angaben zu Fordermitteln, Zuschuissen, Kaufpreisstruktur, Denkmal-AfA, linearer Ab-
schreibung oder sonstigen steuerlichen Auswirkungen beruhen auf den vom Verkaufer
bereitgestellten Informationen. Sie stellen keine steuerliche, rechtliche oder férderrechtli-
che Beratung und keine Zusicherung einer bestimmten steuerlichen Behandlung oder For-
dermittelgewahrung dar. Die tatsachliche Anerkennung und wirtschaftliche Wirkung sind
vom Erwerber mit den zustandigen Behdrden, Steuerberatern und sonstigen Fachberatern
eigenstandig zu prafen.
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Priifung durch den Erwerber

Dem Erwerber wird vor Abschluss des Kaufvertrages eine umfassende Due Diligence
empfohlen. Diese sollte insbesondere die rechtlichen, technischen, steuerlichen, wirtschaft-
lichen, genehmigungsrechtlichen, denkmalrechtlichen und vertraglichen Verhaltnisse des
Objekts umfassen. Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Zwischenverkauf,
Preisanderungen, Anderungen des Planungs-, Bau-, Genehmigungs-, Férder-, Eigentums-,
Nutzungs- oder Rechtsstandes sowie Irrtum bleiben vorbehalten.

Ein rechtsverbindlicher Erwerb kommt ausschlie3lich durch notariellen Kaufvertrag zustan-
de.

Provision
Der Erwerb erfolgt fir den Kaufer provisionsfrei, sofern keine abweichende schriftliche Ver-
einbarung getroffen wird.

Urheberrecht, Datenschutz und Geldwaschegesetz

Texte, Fotografien, Plane, Grundrisse, Visualisierungen, Layouts und sonstige Inhalte dieses
Exposés sind urheberrechtlich geschitzt. Eine Vervielféltigung, Verdffentlichung oder Wei-
tergabe an Dritte ist ohne schriftliche Zustimmung nicht gestattet.

Personenbezogene Daten werden-nach den gesetzlichen Vorgaben verarbeitet. Als Im-
mobilienmakler sind wir zudem zur Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften zur Geldwa-
schepravention und zur ldentifizierung unserer Kunden sowie wirtschaftlich Berechtigten
verpflichtet.

Dieses Exposé dient ausschlieBlich der ersten Information und ersetzt keine rechtliche,
steuerliche, technische oder wirtschaftliche Beratung.
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