ey i e







GRUNDSTUCKE MIT NUTZUNGSPOTENZIAL

Im malerischen Gasteinertal, eingebettet in die
majestatischen Hange der Hohen Tauern, liegen diese
seltenen, sonnigen Grundstucke auf einer Héhe von 1.100 m
Uber dem Meeresspiegel. Schon seit Jahrhunderten schatzen
Bergbauern und Sommerfrischler gleichermalf3en die klare
Luft, das reichhaltige Quellwasser und die sanften
Almwiesen, die sich hier beherzt dem Himmel
entgegenstrecken.

Wertsteigerungspotenzial

Investoren und Privatkaufer profitieren hier nicht nur von der
idyllischen Lage, sondern auch von einer stetigen Nachfrage
nach Baugrundstucken im Gasteinertal. Traditionell haben
sich Immobilien hier als wertstabil und wertsteigernd
erwiesen.

Nutzungsmaéglichkeiten

Privat: Einfamilienhaus, Ferienwohnsitz oder
Ruckzugsrefugium in den Bergen

Investor: Ferienappartements, Aimchalet-Projekte oder
hochwertige Bautragervorhaben

Lage:
idyllisch gelegen auf ca. 1.100 m Seehdhe, ganztagig sonnig -
ideal fur anspruchsvolles Wohnen und gewerbliche Nutzung.

Nutzung:

fur Wohnzwecke (RW) sowie gewerbliche Vermietung (LK) moglich
ca. 6.215 m2 im landlichen Kerngebiet

ca. 1.386 m2im reinen Wohngebiet

ca. 1.123 m? Grunland

Widmung:
GRZ: 0,35
GFZ:ca. 1,0

Kaufoptionen:
Auf Wunsch ist auch der Erwerb einzelner Teilflachen mdglich!
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Bauland
§30
1. {1} Die Mutzungsart Bauland gheden sich in folgends Kategonen:
1. 1.
Rengs Wohngebiet (RW): in sinem solchen sand zuldssig:
1. a)
2 b
m&mﬁﬁ.wuﬁmn{m
sntzprechend in dies Umgeburg snordren lassen;
i 4

baubche Anlagen fir dem Bedard der Bewohner deenende Einnchtungen wie Kindergdrten,
Volksschulen, solche Handels- und Dhenstisistungsbetneba:;

-

Erwenertes Wohngebest (EW]: in sinem scichen sand zulassig:
1. a)

Wohnbauten wnd dazu gehdnge Nebenankagen:

2 b

Straleneerkehr verursachen;

R |

bauhchs Anlagen fir Ermehungs-, Bildungs- und scnstige kulturelle und socale Aufgaben
sowae der Gffentichen Versaltung;

4. Za
etaete fir den forderbaren Wohnbau (FW); m emem sclchen sind zulasmg
1. a)

Wohrbauten, die im Hinbhck auf thre Versendung, Wohnnutzfiache und Bebauungsdichie
nach wohnbauitrdenungsrechtichen Yorschrften des Landes frderbar sind;

2 b
3«

in urtengeordnetem Ausmall baukche Anlegen, dee im Ervesterten Wohngebiet zulissig sind
(£ 2 In b und g}, innerhalb von mehrgeschalligen Wohnbauten gemalt der lit a;

E 3

Farngeteet (KGE in einem solchen snd nulassig:

bauliche Anlagen. die im Erweiterten Wohngebeet zuldssig sind, unter besonderer
Werdichtung und Funksorsmeschung:

B 4

Landliches Kemgebset (LK) = einem sobchen sand zuldssign

1. a)

baubiche Anlagen fir Bemabe. die keire Gbermalige Geruchs- oder Larmbelisagung,
sansuge Lufreerunremigung oder Erschinening fir dee Nachbarschafi und heinen
uhernaligen Srallenverhehs verssachen;

Z B

baubche Anlagen fiir land- und forstwirtschaftiiche Betnebe:

3 o

baukche Anlagen. die sm Erweterten Wohngebust zuldssig sand;

F

Diorigebiet (DG): n esnem solchen sind zuldssige

1. a)

tanichis Aisugon i bl wnd forshwirtachahies Dybaehe wnd Balsgd s
2 b

dch Anaguin, dit i Ervesisaeton Wihngebast nillissia sind:

& 6

Betriebsgebiet (BE}: in sivem solohen sind zullissig:

1. a)

hauliche Anlagen fir Batriebe, die im Erwaitenen Wohngebiar zullasig sind:
2 H

baubche Anlagen der sertichen Verwalning:

A )

bewieblich bednge Wohnungen innerhall von Bauten gemal der 51 a sowie dazugehdnge
Nebenanlagen:

. I -

Gewerbegebies (GG in sinem soikchen sind zulissig:

1. a)

2 B

baubche Anlagen der Gffentichen Versalung:

< I |



batrmblch bedrnge Wolrurgen mnerhal von Bawten gemall der bt 5 sowes dazugehéngs
tepberaringen

10.8

Irshugarapgarbept (1G] o g solohen tond sulstg

1. 8
mi:ﬂhﬁnﬁ&phﬂ#wﬁhw&ﬁmmh
rochd wrder § 3 Ak 1.7 1 lallen);

Z b

Bacsen gemall der b1 a;

1.4

Ewiewohrurgrgebeet (25} 0 enwem solohen wind zulbiaeg.

1. &

Whrbauten mit Zweswoheungen [§ S Z 17) und ronstige Wahnbauten und dasu gehbnge
hrberaciagen

2 b

bandicha Anlagen fir Betrbe, de on Ersetinen Wohngebast zulbisg snd.
12 10

Grebuet fur Hardehigrolibotrebe (HG) n ewem solchen nd zulstsg

1. &

bk Anlagen fur Handelsgroflbrnebe [§ 32),

Z b

ko Arligin, do on Erwbasrsen Wokagebest bizw Gewerbegebee sulbssg und nach
Blaflesbe der VWidmung der bsressgend sngrenzenden Flichen;

mmn
et fur Beharbergungagrollbetrebe (BG) i enem solohen uind nulbssg

bauiche Anlagen fur Bebeibergungigrolibetebe | 1) und dazu geherige Betrebe fur
Froces: und Vergrgungiowechs:

4 12

Sonderfibche (5F) suf ener solchen sind zullsng

1 a

bk Arlaoen. du deem bezsgelegnen Vermendungroweck der Somderflsohe (1§ 34)
wrirprwchen

2 bl

Vrwindungrinescs bedengue Wohaungen, Wohnrsums und Einnchiungsn smnarhalh wan
Bawsen gemall der bt 5.

2.{2) Do Auswenung der Kategone Lindiches Kemgebest taiz: vorsus, dass o Flichen
beraits dbarvegend verbaut sind und sne wdmungemalics Trenrung der gegeberen

a{:armmwmmumm—mﬂmmn
Sied ‘e

4. (Y] In allen Bauland-Kategonen sind Bauten und sonsbge Anlagen e Kulmnescs, o
Lwacke dor Sicharhensibenwvachung und det Feuerichutses nulitaxy wenn 1w sach der

jevedigen Flachermadnung entiprechend in dee Umgebung swncrdnen
& {4) Irv den Bauland- Abs 1 2 1 b B wnd Aparmenthduner st nach

] Km%mz _ -
& {ﬂlﬂmﬂmm Gnmrbagebent sind bandiche Anlagen b
Betriebe mit Enzelhandelsnutzungen sul Gber 300 m? VedaulsRache (§ 32 Abs 27 recht
uldusig
7. (6] In der Kategone Gewsrbegabiet tind bauliche Anlagen fur Betrnebe fir Erhalungs. und
Frecesnasungen mch sulbsng
8. (7) Baubche Anlagen fir Tarkstelen snd nur m den Garwerbmpetagt,

Versmsradungazweck nulissig. Dies gilt such fir Betebatanioatellen mat Lagermances
ven mehr als 100000 kg TreikaseH, 2 -

] mhﬂﬁwhﬂm die i hokem Mall e Explodaons. oder
Serahlungigefahrdung fur die Umngaburg ersaen ladsen oder n den Anwendurgiberech
der Seveso-Fichthne fallen, 1and nur m der Kategons Sorderflache mat entiprecherd
festgelagtem Vermmndungiowedk Zuldssyg

10, (5] Bai dor Bourtenlung der side wrws Basrrorhabend it s den
kenkrater Betneb urd rechi sul den Betnsbatypus sboustellen. Dies oot rechs heruschelch der
WMWHWWJ&#MMH:



Haftungsausschluss:

Alle Angaben in diesem Exposé wurden mit grofRter Sorgfalt und
nach bestem Wissen erstellt. Dennoch wird keine Gewahr fur die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der enthaltenen
Informationen Ubernommen. Dieses Exposé dient ausschliel3lich
der allgemeinen Information und stellt kein rechtsverbindliches
Angebot dar. Anderungen, Irrtiimer und Zwischenverkauf bleiben
ausdrucklich vorbehalten. Jegliche Haftung flr Schaden, die
direkt oder indirekt aus der Nutzung dieser Informationen
entstehen, wird ausgeschlossen.

Haben Sie Interesse an diesem einzigartigen Objekt
oder wunschen Sie weiterfuhrende Informationen
bzw. eine Besichtigung?

Kontaktieren Sie uns unter:
ntbau.salzburg@gmail.com

Mobil: +43 664 5132930
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