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CHEGA DE TORRES E TOTENS ULTRAPASSADOS QUE APENAS FILMAM

A SEGURANCA CONDOMINIAL ACABA DE ENTRAR EM UMA NOVA ERA!

APRESENTAMOS A
ESTACAO INTELIGENTE

DE SEGURANCA et
BAS'"AN e PO

A PRIMEIRA ESTACAO INTELIGENTE DO BRASIL
Capaz de andlisar, identificar e reagir em tempo real.

Aponte a
camera AQUI

Enquanto os concorrentes apenas filmam o ocorrido, a
atua pelo seu condominio, preuenmdo riscos, controlando acessns
e protegendo vidas com tecnologia inédita e patenteada

ESTACAO / TOTEM MAIS AVANCADO DO MERCAD( \”A/
4 UNICA QUE REALMENTE REAGE POR VOCE.

/
= APRESENTA: B&ST[AN

FORCEONE

& www.forceoneseguranca.com.br |@ @forceone_security_technology (1) 9 9210 0645 @

PACOTE DE SEGURANCA
1009% CORTESIA (Atencio Sindicos, vagas mensais limitadas)

01 Gerenciamento de Risco Profissional
01 Palestra Profissional de Seguranca para Moradores

* 01 Camera Inteligente Wi-Fi para
Monitoramento Gratuito

ACADEMIA DE DEFESA Sem custo. Sem compromisso. Sem pegadinha!

CONDOMINIAL Confiamos tanto no nosso trabalho que o
TRAINING CENTER ” primeiro pacote e totalmente gratuito

s A (sem compromisso! )
Atencao Sindicos :

Vagas mensais limitadas o Se o sindico gostar e aprovar nosso
% trabalho, treinamentos e projetos futuros

podem ser contratados.
VAGAS MENSAIS LIMITADAS _JPomea .
Agende agora pelo o
WhatsApp comercial 24h

a9 4738 2279©




LD TECH DEDETIZADORA E DESENTUPIDORA

melhores solucoes para seu condominio e seu negocio.

Sr. Sindico: Reduza custos em seu Condominio aderindo ao nosso Plano Anual,
com o pacote completo de servicos e atendimento 24hs

Servicos prestados:

O Desratizacao

O Controle de pragas

O Limpeza de caixa dagua

O Hidrojateamento

O Desentupimento

O Limpeza de Fossa

O Remocao de abelha
e marimbondo

O Limpeza de E.T.E

DESINFECCAO
DE QUADRA
DE AREIA

LIMPEZA
DE FOSSA

Oferecemos:
Laudo Técnico Fotografico, Laudo Quimico, Nota Fiscal,

g e R e © (11) 96571-6836 [ (11) 2304-3913

(wiw) | dtechbrasil.com.br Ldtechdedetizadora =>< Ld.contato22@gmail.com
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ATUALIDADE

Vem ai 0 CPF dos imoveis.
Entenda como o Cadastro Imo-
biliario Nacional promete
trazer mais organizacao, segu-
ranca juridica e eficiéncia para
a gestdo condominial.

Pag. 4

LEGISLACAD

A nova resolucdo do Conselho
Federal de Quimica impde
obrigacoes de contratacdo
de profissional e emissdo de
ART. O Dr Rodrigo Karpat
explica por que a exigéncia de
quimico para tratamento da

piscina e ilegal. Pag. 8

FINANCAS

Fundo de reserva bem dimensionado ¢ -

evita crises, taxas extras e des-
gaste com os moradores.

Veja quais percentuais sao mais
recomendados, 0s erros mais
COMUNS Na provisdo e como
planejar o caixa com seguranca e

transparéncia. Pig. 9

Distribuicdo Gratuita

Pagina 7

Censo condominial revela:
Custos altos, inadimpléncia e
sobrecarga de sindicos.
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Zigy, PINTURAS

ESPECIALISTA EM FRCHADAS
SEGURO DE OBRAE
RESPONSABILIDADE CIVIL

VISITAED

ENTO 4T
SEM COMPROMISSO §1THES
PAGAMENTO FACILITADO FTNELE 1S T

(11) 99178-2218 @
2366-2847

CRE www.zspinturas.com.br
zz pinturas(@hotmail com

Classindico
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produtos e nﬂ;ﬁs
para seu condominio

Consulte
Paginas 11a 13

ARMEL

ESOUADAIAS DE ALUMIKIO

TI"\;CICAHDS SUAS JANELAS

E PORTAS DE FERRO OU
MADEIRA POR ALUMINIO
SEM QUEBRA DE PAREDE,

AZULEJO OU DANOS
NA PINTURA.
Seguimos o padréo no
modelo e na cor da fachada.
Pioneiros no sistema de
troca ha mais de 50 anos,
somos certificados pelo
ISO 9001 e temos um
departamento especializado
em janelas acusticas.
MANUTEN ERECU
DE PORTAS, ]AHEW
EFACHADAS EMALUMINIO
Atendemos condominio,
comercio, inddstrias e
hospitais em todo o
estado de Sdo Paulo.

Facilitamos o pagamento.

solicite um representante
sem compromisso

Central de Atendimento:

(11) 2966-0966
®96355-0054
www.armel.com.br
armel@armel.com.br
SEDE PROPRIA:

Rua Teresina, 625 - Mooca/SP.

() HIDRACEL

' 4

Caga Vazomentos & Infiltragdes

1 5242-4878
© (1 95456-1553

UM PROBLEMA HIDRAULICO PODE TRAZER MUITAS DORES DE CABECA, AFETANDO NAO 50O SEU BOLSO, MAS A PARTE ESTRUTURAL DO CONDOMINIO

www.hidracel.com.br

CACA VAZAMENTO DE AGUA E INFILTRACOES

F .

Somos especializados em caca vazamentos de agua,
infiltractes e consultoria diagnodstica.

Laudos Técnicos com ART apds a realizagdo da pericia
diagnéstica ou localizagdo dos vazamentos ocultos.
Sistema de monitoramento e mapeamento da umidade, ©

sem quebra no imdvel.

EVITE DESPERDICIOS E SURPRESAS NA CONTA DE AGUA.

hidracel@yahoo.com.br

@ ©@hidracelcacavazamentos
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ABRANGENCIA:
Toda a cidade de Sao Paulo

(11) 5572-5250
SAO PAULO | FRANQUEADO
& www.jornaldosindico.com.br

52 SAO PAULO
saopaulo@jomaldosindico.com.br

SUGESTOES DE PAUTAS, ENVIO
DE ARTIGOS, NOTICIAS DO

SEGMENTO ENVIAR PARA:
jomalismo@jomaldosindico.com.br
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Editorial

Nossa Mensagem

momento estratégico para a vida condominial. Com o

ano em andamento, sindicos e moradores ja sentem os
efeitos das decisdes tomadas no inicio do exercicio, especial-
mente na gestao financeira, na adogdo de tecnologia e nas
mudangas no convivio em condominio. Por isso, reunimos
reportagens que refletem os desafios atuais e as tendéncias
que moldam o presente e o futuro do setor.

g edicao de fevereiro do Jomnal do Sindico chega em um

Entre os destagques, uma analise do retrato da vida em con-
dominio no Brasil, com base nos dados mais recentes de um
censo nacional, revela o aumento das taxas condominiais, a
inadimpléncia crescente e a pressao sobre sindicos e mora-
dores. A edicdo também traz inovagdes tecnolégicas, como 0
uso de Inteligéncia Artificial na climatizagao de areas comuns
que geram economia, valorizam o patriménio e melhoram a

QOutro tema de relevancia e o “CPF dos imoveis”, novo ca-
dastro imobiliario brasileiro que promete mais organizagao,
seguranca juridica e facilidade em transacdes. Além disso,
abordamos praticas de gestao eficiente e sustentavel, como
controle de pragas, financas, seguranga, entre outros diversas
temas, sempre com enfoque pratico para apoiar a tomada de
decisbes e informar os condéminos sobre direitos e deveres.

Fevereiro € més de ajustes, planejamento e consolidagao
de rotinas. Esperamos que esta edi¢ao contribua para uma
administracdao mais consciente, moderna e equilibrada, forta-
lecendo a vida em condominio como espago de convivéncia,
responsabilidade compartilhada e valorizagao coletiva.

Desejamos a todos uma excelente leitura e um més pro-
dutivo!

COLETA SELETIVA............156
CORREICS..............3003 0100
DEFESA CIVIL (municipal).......199
ENEL. s 0800 7272120
POLICIA MILITAR.......c0.....190
] =] o —— |

O Jornal do Sindico nao
se responsabiliza por
conceitos e idéias emitidas
em artigos assinados ou

em materias pagas.
Proibida reproducao total
ou parcial, sem a prévia
autorizacao por escrito
da ABM Editora.

qualidade de vida. * Os Editores
INDICADORES *Fonte Beo. Central
FEV/25 | MAR/25 | ABR/25 | MAI/24 | JUN/25 | JUL/25 |AGO/25| SET/25 | OUT/25 | NOV/25 | DEZ/25 | JAN/26

IGP-M (%) 092| -034 024| -049| -167| -077| 036 042 -036| 027 001| 041
INPC (IBGE) 1,48 0,51 0,48 0,35 0,23 0,21 -0.21 0,52 0,03 03 G2 ——
IPC (FIPE) 0,51 062 045 027 -0,08 0,37 0,04 065 027 0,20 032 ——
CUB-SP 0,09 0,12 0,25 0,65 0,91 0,70 0.21 017 0,15 0.27 031 —
R 0,13| 01092| 01689 | 0,1712| 0,1699| 01758 | 01722| 0,1722| 0,1758 | 0,1634 | 0,1742| 0,1718
POUPANCA | 05748| 06097| 06721| 06745| 067| 06769 | 06731| 06751| 06767 | 06731 067 067
SAL. MiNIMO |1.518,00 | 1.518,00|1.518,00 | 1.518,00 |1.518,00| 1.518,00 | 1.518,00| 1.518,00 |1.518,00 | 1.518,00 | 1.518,00 | 1.621,00
TLP (% a.a.) 0,64 0,64 069 ( 07208 0,69 0,72 0,72| 07467 0,73 073 07261 0,7354
NOVA CONTRIBUICAO DO INSS* IMPOSTO DE RENDA
Trabalhador Assalariado Dedugdes: 1) R$ 215,83 por dependentes; 2) R$ 2.307,69 por

< aoe s . aposentadoria (uma apenas) a quem ja completou 65 anos;
i?éla{ng;fgglbulg:aa ANICRATH 7 50% 3) Pensao alimenticia; 4) Valor de contribuicao pago, no més a
ME 162001 216 2,902,840 O | TENGENCIR SO,
De 2.902,85 até 4.354,27.......commemmmmmonmmmmmnc 2 OBRIGACOES
De 8. 354,28 at8 BT, iisiciscsisuraisivssivssvisiessomiisvassiianssionssisessatiians 14%

* Vigéncia a partir de 01.01.2026

Pagamento até dia 20 (vinte) do més subsequente ao de competéncia a
que se referir, ou até o dia Gtil imediatamente anterior, se ndo houver expe-
diente bancario na data do vencimento. A partir desse vencimento, multa
de 4% (dentro de 30 dias) 7% (de 30 a 60 dias) 10% (acima de 60 dias).
Juros de 1% ao més. Na divida, consulte o Nicleo de Orientacdo ao Con-
tribuinte do INSS. 0800780191

GRPS

20% sobre a Folha, como parcela do condominio, 2% a 3% sobre a
Folha (2% para risco médio e 3% para risco maximo), contribuicdo de
acidente de trabalho 4,5 sobre a Folna, contribuicao de terceiros (SESC,
SENAI, Etc...)

Salario Familia Até R$ 1.980,38 = R$ 67,54

Para criancas até 14 anos ou invalidos

Fonte: IBGE, FIPE, Banco Central, Folha de 580 Paulo
Aliquota a deduzir

Base de Calculo

MéRS242880 | ISNO _
De RS 2.428.81 até 282665 | _7.50% RS 182.16
DeRS 2.826,66a1€3.751,05 | 15% RS394,16
DeR$ 3.751,06at6 4.664,68 | 22,5% RS 675,49
Acima 4.664.68 27,5% R§908,73

Admissao/Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho, até 07
do més seguinte. Recolhimento do INSS, até o dia 20 do més subsequen-
te. Recolhimento do FGTS, 8,0% sabre a Folha de Pagamento, até o dia
T do més seguinte. Recolhimento do PIS, 1% sobre a folha de pagamento,
até 0 25° dia. Se o0 dia do vencimento nao for dia Util, sera cponsiderado
antecipado o prazo para o primeiro dia dtil que o anteceder.

*PISO SALARIAL

_Gerente Condominial | R$43TAT
Gerente Predial | R$3.063,00
Zeladores R$ 2.188,18
Porteiros ou Vigias, Recepcionistas,
Controlador Acesso, Garagistas, R$ 2.096,09
Manobristas e Folguistas, Operador de CFTV |
Cabineiros ou Ascensoristas R$ 2.096,09
Faxineiro e demais empregados R$ 2.004,02
i Actimulo de Cargo 20% I
Adicional Notumo | 20%
HorasBdras 50%
 Folgas Trabalhadas e Feriados 100%
Vale Alimentagao R$ 552,08
Vale Refeicao - Valor de R$ 17,90 Por dia de trabalho

Reajuste com vigéncia a partir de 1° de Qutubro de 2025
Indice de reajuste de 5,05%




Meio Ambiente ror: da Redagéo

Controle de pragas urbanas se tor-
na prioridade nos condominios no

verao

Com a chegada das altas temperaturas e da umidade ti

ca um desafio gue muitos gestc

a proliferagao d

maneira como um con-
Adﬂminicr lida com o con-

role de pragas reflete
diretamente na qualidade de
vida de seus moradores. Uma
rotina de limpeza comparti-
Ihada, vistorias frequentes e
acoes coordenadas entre a
administragdo e empresas es-
pecializadas em controle de
vetores sao fundamentais para
evitar que pequenos focos se
transformem em infestagoes
generalizadas. Para sindicos,
€ preciso mais do que reagir a
apari¢do de insetos, & neces-
sario planejar estratégias conti-
nuas que considerem as carac-
teristicas estruturais do edifi-
cio, as areas extemnas, deposi-
tos de lixo e pontos de acumulo
de umidade, considerando-os
como potenciais criadouros.

A sindica Marta Ribeiro, res-
ponsavel por um condominio
aqui em Sao Paulo, viu um au-
mento significativo de baratas
e mosquitos no verdo passado
e decidiu adotar um plano de
acao preventivo gue comecou
antes mesmo da estagao mais
quente. “Percebemos que a
combinagao de calor com
areas de jardim Umidas favo-
recia o aparecimento desses
insetos, Decidimos antecipar
a contratagao de uma empre-
sa especializada e fazer uma
inspecao preliminar em toda a
rede de esgoto, ralos e areas
comuns’, conta Marta.

0 DETALHE

ores condominiais

le pragas urbanas

enfrentam de form

picda ao Verao,

A iniciativa incluiu limpeza
profunda, aplicagao de pro-
dutos especificos em pontos
estratégicos e a instalagao de
telas em ralos pouco visiveis,
mas criticos para a entrada de
pragas. Especialistas em con-
trole de pragas alertam que o
periodo de verao exige aten-
¢ao redobrada porgue 0 au-
mento da temperatura acelera
o ciclo de reprodugao de mui-
tos insetos. Isso significa que
uma pequena presenca pode
se multiplicar rapidamente se
nao houver agdes preventivas.

A empresa contratada por
Marta realizou um mapeamen-
to completo dos pontos vulne-
raveis, desde areas de servico
até garagens e jardins, e suge-
riu um cronograma de interven-
¢oes regulares em toda a esta-
¢ao. Alem das aplicagbes em

MUDA TUDO

O bem-estar dos moradores
comeca na rotina do condominio.

E2 i ¥,
g,

si, a equipe orientou 0s mora-
dores sobre praticas de higiene
doméstica que reduzem a atra-
¢ao de pragas, como o correto
armazenamento de alimentos,
lacrar lixo em sacos adequa-
dos e inspecionar areas molha-
das com maior frequéncia.

Amedida que o clima esquen-
ta, a importancia de antecipar
os cuidados com o controle de
pragas urbanas fica mais evi-
dente. Para sindicos e conse-
Ihos fiscais, planejar, educar e
executar acOes coordenadas
com empresas especializadas
& a melhor receita para garantir
que o verdo nos condominios
seja uma estacao de convivén-
cia tranquila e saudavel, e nao
um periodo de desconfortos e
conflitos evitaveis.

*Da redacdo

CONTROLE DE ACESSO
PORTARIA

RECEPCAD
ZELADORIA

SERVICOS GERAIS

LIMPEZA

SAISTARLIGHT

FRCILITIES SERVICES

Jornal do Sindico | Fevereiro 2026

Administragao Por: da Redagao

Obras: quando o sin-
dico pode proceder
sem aval da assem-

bleia geral

A realizacao de obras em condominios costuma
ser um dos temas que mais geram duvidas, deba-
tes e, nao raramente, conflitos entre sindicos e
moradores. Em especial, quando intervencoes en-
volvem areas comuns de uso coletivo, como a re-
forma de uma quadra de esportes, surgem ques-
tionamentos sobre até onde vai a autonomia do
sindico e em quais situagoes a consulta a assem-
bleia geral e obrigatoria.

o sindico é o responsavel legal pela administragdo do
condominio e pela preservacao das areas comuns. O
artigo 1.348 do Cadigo Civil atribui a ele o dever de diligenciar
aconservacao e a guarda das partes comuns, bem como zelar
pela prestagao dos servigos que interessem aos condéminos.

De forma geral, a legislacéo brasileira estabelece que

E nesse contexto que surgem as excegdes em que o sindi-
o pode, sim, autorizar obras sem préevia deliberagao da as-
sembleia, desde que estejam claramente enquadradas como
obras necessarias.

As chamadas obras necessarias sao aquelas indispensaveis
a seguranca, a salubridade ou a conservagao do condominio.
Enquadram-se nessa categoria, por exemplo, reparos es-
truturais urgentes, corre¢ao de falhas elétricas que oferecam
risco. Nesses casos, o sindico ndo apenas pode, como deve
agir de forma imediata, mesmo sem autorizagao prévia dos
conddminos.

Segundo o advogado especializado em direito condominial
Renato Albuquerque, a interpretacéo equivocada mais comum
ocorre quando melhorias sao confundidas com necessidade.
“Uma reforma completa da quadra de esportes, com troca de
piso, pintura tematica e novos equipamentos, dificiimente pode
ser considerada obra necessaria’. Para ele, apenas situagdes
excepcionais justificariam a intervengdo sem consulta, como a
interdicao por risco iminente de acidentes.

O Codigo Civil diferencia as obras (teis, que aumentam ou
facilitam o uso do bem, e as voluntarias, voltadas ao embele-
zamento ou lazer, das obras necessarias. As primeiras exigem
aprovagao da maioria simples dos conddminos presentes em
assembleia, as voluntarias dependem de quérum qualificado,
geralmente de dois tercos. Ignorar essa distingdo pode expor o
sindico a questionamentos juridicos, responsabilizagao e ate a
obrigacao de ressarcir valores gastos indevidamente.

A andlise da convencao condominial, pode estabelecer re-
gras mais restritivas quanto a realizacao de obras e a movi-
mentagao de recursos do fundo de reserva.

Em um cenario de gestao cada vez mais profissionalizada,
agir dentro dos limites legais € tao importante quanto resolver
problemas do dia a dia. O sindico que compreende quando
pode decidir sozinho e quando deve ouvir a assembleia prote-
ge o patrimonio do condominio, e a seguranga juridica do seu
mandato.

"Da redagio
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Atualidades Por: da Redacao

“CPF dos imoveis”: entenda como isso pode impactar
condommos e sindicos

OXITMOS Meses

Nos prc
||‘|| biliario H
um unico sistema digital,

“CPF dos imoveis” sur-
ge em resposta a frag-
mentagdo de cadastros

entre diferentes entes federa-
tivos, que dificulta acesso a in-
formacao e prejudica a eficien-
cia de politicas publicas, co-
brangas tributarias e registros
imobiliarios. O novo sistema
visa centralizar dados como lo-
calizacao geografica, situagao
fiscal, historico de alteragdes
cadastrais, confrontagdes terri-
toriais e titularidade, pemmitindo
que um mesmo imovel seja
identificado de forma inequivo-
ca em qualquer parte do pais.

rJ'n

Para o sindico e administra-
dor condominial Carlos Olivei-
ra: “Ter um cadastro Unico para
cada imovel devera facilitar, a
harmonizagao de informagdes
entre o Cartdrio de Registro de
Iméveis, a Prefeitura e as plata-
formas de gestao condominial.

Isso pode reduzir retraba-
Ihos e discrepéncias quando
precisamos comprovar dados

. uma

cionez

mudanca na identific

1 (CIN), I".{“.-I1I-{-’{.I-|f.- C

05 dados de todos 0s

cadastrais de moradores ou ve-
rificar a situagao fiscal de uma
unidade”, afirma Carlos.

A criagao do CPF dos iméveis
tambem tem implicagdes para
a gestao tributaria dos condo-
minios. Atualmente, questoes
como discrepancia de areas
registradas, divergéncias entre
plantas e a base de calculo do
Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU) sdo causas co-
muns de conflitos e demandam
tempo e recursos para regula-

fizagao.

Especialistas em direito imo-
biliario tambem destacam que
a iniciativa pode favorecer mais
seguranca juridica nas rela-
¢Oes condominiais, Uma iden-
tificagdo Unica e padronizada
deve diminuir litigios decor-
rentes de dividas sobre a titu-
laridade de unidades, areas
comuns e confrontagdes fisi-
cas. "Quando um condominio
precisa verificar a cadeia de

s~ []

N&o

icao imobiliar
omo

imoveis do pal

a3 & -:.I
“CPF dos imoveis”, A ir

1S, 11

||r1+1\.\_ 3

.
--|-.J| ivda,

Iciuindo informacoes fis

entrar em

tem como

B O cadastro Greco para cada emdvel facilita informagfaes entre o candrio, a prafeitura e a gestao

propriedade de uma unidade
ou comprovar fragdes ideais
para questdes de quoruns em
assembleias, um cadastro in-
tegrado e confiavel acelera a
tomada de decisdes e reduz
incertezas legais’, comenta
Carlos.

Pesquisa de Opinido Jornal«Sindico

Sindicos(as), Queremos Saber sua Opinido!

Solicitamos que respondam a nossa pesquisa e nos enviem a pesquisa
por imagem em nosso WhatsApp (11) 5572-5250 ou através de nosso
e-mail, saopaulo@jornaldosindico.com.br

1. Vocé recebe nossos exemplares impressos todos os meses?
As vezes

2. Devido ao avango da tecnologia e da velocidade da informagéo, vocé prefere
receber nossos exemplares de forma:

D Impresso D Digital (por E-mail)

O projeto do CPF dos iméveis
ainda preveé integragao com
outros bancos de dados publi-
cos, como aqueles voltados a
gestao ambiental, tributaria e
de planejamento urbano, abrin-
do avangos no combate a frau-
des cadastrais, regularizagao

//

S PESES w e
VIEOr No oras
objetvo

als, urba nistic:

. : P
criaCat do La-

 organizar, em

il com a
unificar e

as e de rdade.

18] ]| ‘
fundiaria e ate na formulagao
de politicas que beneficiem di-
retamente os moradores.

A transigcao para o novo sis-
tema dependera em grande
parte da integragao dos ca-
dastros municipais ao registro
nacional. Sindicos e adminis-
tradoras deverao ficar atentos
as mudancas, garantindo que
a documentacao das unida-
des, planta de divisao, fragdes
ideais e demais informacdes
estejam atualizadas em confor-
midade com as exigéncias que
forem definidas.

Para sindicos e moradores,
especialmente em condomi-
nios com grande rotatividade
de unidades ou complexida-
de documental, a novidade
promete trazer mais clareza,
eficiéncia e segurancga na vida
imobiliaria coletiva.

‘Da redagao
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3. Qual sua principal fonte de pesquisa para fornecedores, contetido informativo, ou duwdas?

D Internet DJnrnais e Revistas Impressas D Por sua Administradora

Nome do Condominio:_ oo
Nome do Sindicoe_____________________________

Agradecemos a todos pela colaboragdo!




Seguranca por: Sabrina Hoffmann — Assessoria de Imprensa

Metade dos prédios de SP sao anti-
gos: manutencao preventiva é fun-
damental para evitar problemas

estruturals
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nquanto a construgao ci-
E'l.fil brasileira avanca em

inovacao, o legado de en-
tregas prediais antes de 1970
exige atengao de moradores,
sindicos e administradoras. S
em Sao Paulo (SP), a maior
cidade do pais em termos po-
pulacionais, metade dos pre-
dios datam de antes de 1974,
segundo dados da prefeitura,
levantados ainda em 2018. O
numero evidencia um retrato
de muitos outros municipios
brasileiros e reforga a neces-
sidade de fortalecer a cultura
da manutengao preventiva no
Brasil.

Neste ambito, de acordo com
a Camara de Inspecao Predial
do Instituto Brasileiro de Avalia-
¢oes e Pericias de Engenharia
de Sao Paulo (Ibape/SP), 66%
dos acidentes em edificagbes
ocorrem por auséncia ou falha
na manutengao preventiva. A
pratica, muitas vezes negligen-
ciada em condominios mais
antigos, & prevista em normas
técnicas da Associagao Bra-
sileira de Normas Técnicas
(ABNT) e esta diretamente
relacionada a seguranga dos
moradores, & preservagac da
edificagao e a redugao de cus-
tos com reparos emergenciais.

“Com o envelhecimento na-
tural das construcdes, sistemas

I Edrff:aqu-as mais antrgas mgam mms :m1m!e pala tempo da uso ﬂcumuladu

elétricos, hidraulicos, fachadas,
coberturas e componentes es-
truturais passam por processos
continuos de desgaste.

A auséncia de acompanha-
mento técnico e de planos de
manutenc¢ao pode resultar em
falhas inesperadas, acidentes,
interdigdes e até responsabili-
zacao legal da administragao
condominial. Edificagdes mais
antigas exigem mais controle,
pelo tempo de uso acumulado
dos sistemas”, afirma Jean Fer-
ran, engenheiro civil e CEQ de
uma empresa especializada
em solugdes para gestao do
pos-obra.

Segundo o executivo, o sin-
dico tem papel fundamental
nesse processo. “Quando nao
ha planejamento e registro das
manutencdes, o condominio se
expbe a nscos operacionais e
juridicos”, destaca.

Srs(as)
Smllu:ns{as}

8(11) 5572-5250©

& saopavlo@jornaldosindico.com.br

ACABE COM ES5A DOR DE CABECA

& Retirada 24h/7 de forma automatizada

& Integracdo com sistemas de seguranca
[senha ou facial com registro por camera)

= Armario com orientacdo de entrega e
retirada guiada por voz

& Avisos via Whatsapp sem uso =

de APP e muito mais vantagens! -

Existem solucdes voltadas
para sindicos e administrado-
ras. Como um aplicativo que
tem funcionalidades que per-
mitem aplicar planos de manu-
tencao preventiva conforme in-
dicagbes da ABNT, garantindo
alertas de servigos, histérico de
ag0es realizadas em um painel
de controle que mostra para o
responsavel e até mesmo o
morador tudo o que tem sido
feito no empreendimento.

Para Jean Ferrari, a adogao
de processos estruturados e
ferramentas de apoio &€ um
passo essencial para reduzir
riscos em prédios antigos.
“Manutengao preventiva nao &
sobre tecnologia, & sobre res-
ponsabilidade.

*Sabrina Hoffmarnn
- A55es5507ia de Imprensa

ARMARIOS INTELIGENTES

A SOLUCAO PARA ENCOMENDAS NO

SEU CONDOMINIO!

EM SUA PORTARIA

™ 98158-8282[1

= contato.ezlocker@gmail.com
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Coluna Roger Prospero sindico Profissional

Como tornar a re- /=
lacao entre sin-
dicos e mora-
dores saudavel

Administrar um condominio nao é apenas uma
atividade tecnica. Por tras existe uma comunida-
de de pessoas com expectativas, rotinas e inte-
resses distintos.

uando a relacao entre sindico e morador é fragil,

surgem desconfiangas e conflitos, tonando qualquer

decisdo mais dificil. Por outro lado, quando existe
confianga, o condominio passa a funcionar de forma cola-
borativa, com menos resisténcia, mais participagao e um
ambiente muito mais equilibrado.

A confianga, é o alicerce da vida condominial, & construida
aos poucos, a partir de atitudes coerentes, comunicagéo
clara e uma postura ética do sindico.

Um condominio funciona como uma pequena sociedade, &
fundamental que moradores confiem em quem adminis-
tra. Quando os conddminos acreditam na gestao, questio-
namentos excessivos diminuem, decisGes sdo mais bem
aceitas e o clima intemo se torna mais saudavel, Sem esse
vinculo, o sindico sofre constante presséo, cada escolha é
suspeita, gerando desgaste, retrabalho e perda de eficién-
cla.

Uma relagao solida entre sindico e moradores se apoia em
quatro pilares principais: transparéncia, comunicagao, es-
cuta ativa e coeréncia.

Transparéncia, especialmente na gestao financeira, é indis-
pensavel. Relatérios claros, prestagdo de contas acessiveis
e explicagdes objetivas sobre despesas e contratos elimi-
nam duvidas e fortalecem a credibilidade.

A comunicagao eficiente € essencial. Informagdes regula-
res, com linguagem simples por via oficial. Um bom sindico
cria espaco para dialogo e retorno.

Escuta ativa, ouvindo os moradores, registrando deman-
das, dando retorno e agindo com empatia transforma recla-
magoes em oportunidades de melhoria.

Regras devem ser aplicadas de forma imparcial, sem privi-
|égios ou excecdes.

No dia a dia, algumas atitudes fazem grande diferenca.
Assembleias mais organizadas, pautas claras e objetivas,
aumentam a participagao dos moradores.

Ferramentas digitais permitem acompanhar financas, registrar
solicitagdes e dar mais agilidade & gestao.

Para nao desgastar a relagao evite decisdes repentinas, postu-
ra autoritaria, e tomar partido em conflitos pessoais.

Uma relagdo saudavel entre sindicos e moradores nao de-
pende de carisma, mas de método. Se essa relagao e bem
cuidada, o condominio se torna mais organizado, participa-
tivo e harmonioso, e sua administragao profissional, consis-
tente e respeitada.

Até a proxima.

*rogenE prosperosenicos.combr /& prosperoprosindicatura
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DE SINDICO PARA SINDICO

Por: Sindicos e Sindicas
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dicos compartilham mensalmente com cases reais, historias e agées que deram certo em seus condominios, mostrando que boas ideias, quando bem aplicadas,
geram resultados positivos para todos no condominio.
Ao dividir experiéncias, os sindicos nao apenas evidenciam seu trabalho e dedicacao, mas também inspiram outros gestores, oferecendo sugestoes praticas que podem
ser adaptadas e implantadas em diferentes realidades condominiais. Essa troca fortalece o setor, estimula a inovacao e contribui para condominios mais organizados,
eficientes e harmoniosos.
Participe, compartilhe sua experiéncia e ajude a construir um ambiente de aprendizado coletivo, onde boas praticas se multiplicam e a gestao condominial evolui conti-
nuamente.
Sindico envie seu case real pelo WhatsApp (11) 5572-5250 ou pelo e-mail: saopaulo@jornaldosindico.com.br

ﬂ cada edicao do Jomnal do Sindico, abrimos espaco para valorizar quem esta na linha de frente da boa gestéo condominial. Este & um canal colaborativo, onde sin-

Nao jogue fora aquela orquidea que murchou!
C Sabe aquela orquidea que ja floresceu, murchou e parece que morreu? Pois é... muita gente se despede dela e joga fora, sem

saber que ela pode florescer novamente e continuar encantando.
c > Adotamos uma pratica simples e sustentavel: nossas orquideas sao reaproveita-

das e fixadas nos froncos das arvores e palmeiras do jardim. Nossa equipe amarra ¢

as hastes secas junto aos caules, elas voltam a brotar, ganhando nova vida e colo- =%
€ 2 rindonossos espacos.

Esse processo, € conhecido como fixagao de orquideas epifitas, nao agride a
€D arvore. Pelo contrario: cria uma harmonia linda entre as espécies e deixa o condo-

minio com um visual ainda mais natural e acolhedor. e
c > 0 mérito é todo das maos dos nossos colaboradores, que cuidam com carinho de = 5, __ ¥ ‘.Ff E\ Y

cada planta. § = _ -

0 resultado? Jardins vivos, cheios de cores, flores e boas energias — um verda-
LS deiro simbolo do cuidado e amor que temos pelo nosso espaco.

: Condominio Pedras Preciosas Sas
€ 2 Sindica Miriam Moraes desde 2022. g ;1 ORQUIDEA

Sistema de Automacao
c Uso no meu Condominio um sistema de automacdao para limpeza da piscina. Comisso, 0 |
o zelador nao precisa ter contato com produtos quimicos. Somente faz a filtragem e tiraas
- folhas com a peneira. Tudo € controlado de forma automatizada.
L S, Esse sistema fica embaixo da piscina

C > Condominio Princes
Sindica Felicidade dos Santos

Furtos de itens de seguranca: quando informar também é um dever da sindica
No ano passado, o condominio sofreu furtos de itens de seguranga, como esguichos e bicos das mangueiras de incéndio, o que
levou a lacragao dos armarios. As inspeces passaram a Ser apenas visuais, aparentando estar tudo em ordem.
Neste ano, ao abrir 0s armdrios para a recarga dos extintores, constatou-se um novo e grave problema: quatro mangueiras esta-
C 2 vam cortadas e novamente foram furtadas juncoes, esguichos e a chave interna.
0 fato foi comunicado aos conddminos, com indicacao dos andares afetados. Embora uma
5 moradora tenha se sentido prejudicada pela divulgagao do andar, & importante reforgar que
itens de seguranca sao de uso coletivo e sua violagao coloca todos em risco.
Entre 0 excesso de informacao e a falta de transparéncia, opto por informar, pois comunicar
¢ dever legal e moral do sindico.
c 3 Zelar, supervisionar e alertar fazem parte da gestao, especialmente quando se trata da segu-
ranca e do patrimonio comum. Espero que esse relato contribua para a reflexao de sindicos,
c > conselheiros e condéminos. Um grande abraco.

Condominio Maria Carolina
Sindica Sirlene Guilherme

Seguranca — Portas Abertas

Tinhamos recorrentes problemas no condominio devido as portas sociais permanecerem
D abertas. Para solucionar essa situacao, foi instalado um alarme sonoro em todas as portas.
0 sistema é acionado automaticamente apds 30 segundos de porta aberta, alertando sobre
a necessidade de manté-la fechada.

Condominio Viva Tatuapé
€ > Alexandre Cassio Soares — Sindico Profissional — Reeleito ha 4 anos




Capa Por: da Redagio

Censo condominial revela custos
altos, inadimpléncia e sobrecarga
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COmao inaaimpiencia

om mais de 327 mil con-
dominios e cerca de 39
milhdes de moradores
distribuidos por todas as re-
gides do pais, 0 estudo mostra
que a taxa condominial média
nacional passou de R$ 413
no primeiro semestre de 2022
para R$ 516 no mesmo perio-
do de 2025, representando um
aumento real de 24,9% em trés
anos. Esse avango expressi-
vo nao se limita a uma tnica
regiao, pois, de acordo coma
pesquisa, as regides Sudeste,
Sul, Nordeste e Centro-Oeste
exibiram elevagdes consisten-
tes, refletindo pressdes inflacio-
narias sobre despesas fixas.
Qutro dado que chama aten-
¢ao é o nivel de inadimpléncia.
No primeiro semestre de 2025,
11,95% dos conddminos esta-
vam com taxas em atraso por
mais de 30 dias, o maior pata-
mar observado na série histori-
ca da pesquisa. Esse cenario
representa um desafio financei-
ro sério para a administragéo
dos condominios, pois reduz
a capacidade de pagamento
de contratos essenciais, adia
obras de melhoria e compro-
mete o equilibrio orgamentario
dos empreendimentos.

Na regido metropolitana de
Belo Horizonte, a sindica Patri-
cia Ledo vivencia de perto esse
retrato nacional. “Nosso condo-

N1 unisindicu@unis‘l_r_q_i_iicuevgntns_.cum.hr
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minio tem enfrentado dificulda-
des para fechar as contas no
fim do més, mesmo apos ajus-
tes no orgamento e revisoes
contratuais. A taxa alta impacta
todos, e muitos moradores re-
latam a sensacao de que nao
veem retomo proporcional aos
valores que pagam’”, diz a sin-
dica, ressaltando também que
a gestao fiscal tornou-se um
dos focos principais de seu
mandato. Em meio ao cenario
de inadimpléncia e aumento de
custos, ela também vé na par-
ticipagao ativa dos moradores,
em assembleias e no acompa-
nhamento das finangas, uma
forma de fortalecer a goveman-
¢a e buscar solugbes coletivas.

O Censo Condominial evi-
dencia que a vida em condomi-
nio, embora seja uma forma de
moradia atraente para muitos
brasileiros, esta cada vez mais
associada a decisdes comple-

xas de gestao, planejamento fi-
nanceiro e dialogo permanente
entre moradores e administra-
dores. Especialistas recomen-
dam maior transparéncia na
prestagao de contas, uso de
ferramentas tecnolégicas de
gestao e capacitagao dos sindi-
cos, bem como & participagao
dos conddminos nas delibera-
¢Oes coletivas.

Em um contexto de pressdes
econdmicas e sociais, o levan-
tamento aponta que a susten-
tabilidade financeira e a qua-
lidade da convivéncia dentro
dos condominios dependem,
em grande parte, da capacida-
de de adaptacdo dos gestores
e da colaboragao dos morado-
res em processos decisorios
que impactam diretamente a
vida coletiva.

*Da redagdo
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Manutengao Por: Simone Gongalves - Advogada

Como manter Jardins
e Plantas do Condomi-
nio saudaveis durante

0 Verao

As areas verdes tem

paco, ja qu

bem-estar dos moradores, valoriza

€ 10rnam os

urante o verao, o calor
Dintensu acelera o cres-

cimento das plantas,
resseca o solo e pode com-
prometer a salide do jardim se
nao houver cuidados adequa-
dos. Reuni 3 dicas simples e
eficazes para manter jardins e
plantas do condominio sauda-
veis durante o verao, preser-
vando a beleza, a sustentabi-
lidade e o bom uso das areas
comuns.

As areas verdes nos con-
dominios proporcionam qua-
lidade de vida e bem-estar
dos moradores, além de criar
espacos de convivéncia, rela-
xamento e contato com a na-
tureza. Valorizam o patriménio
do condominio, afinal jardins
bem cuidados agregam valor
ao imovel e melhoram a ima-
gem do condominio. Tam-
bém geram conforto térmico
e sustentabilidade, as plantas
ajudam a reduzir a sensagao
térmica e contribuem para um
ambiente mais fresco.

O grande desafio esta em
como cuidar de jardins e plan-
tas no verdo, afinal o calor ex-
cessivo e o crescimento ace-
lerado exigem mais controle e
manutencao. As altas tempe-
raturas causam a evaporagao
intensa podendo comprome-
ter o solo e as raizes, portan-
to preparar o jardim antes do
verdo evita prejuizos futuros.

Seguem as 3 dicas para na
pratica manter jardins e plan-
tas do condominio saudaveis
no verao, com cuidados sim-
ples, economia e valorizagao
das areas verdes.

Escolha correta das espécies:

Plantas adequadas ao clima
quente se desenvolvem me-
Inor e exigem menos manu-
tencao. Plantas recém-replan-
tadas precisam de rega mais
frequente durante o periodo
de adaptagao.

e jardins e plantas

ambientes mai

ganhado cada vez mais es

contribuem para o
| 0 patr

S dEr adaveis.

imonio
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Manutengéo periddica e orga-
nizada:

Criar um cronograma de ma-
nutengao evita danos ao solo,
as plantas e até a estrutura do
condominio, aléem de reduzir
custos a longo prazo.
Prevengdo e controle de pra-
gas:

Podas, adubagao e irrigagdo
regulares ajudam a prevenir
pragas. Quando necessario, &
possivel recorrer a tratamen-
tos especificos disponiveis no
mercado,

O papel dos moradores e
funcionarios na preservagao
das areas verdes € essencial.

Por isso & importante o sindi-
co trabalhar a conscientizagao
e boas praticas no condomi-
nio, como por exemplo, evitar
pisar na grama, nao jogar lixo
e recolher fezes de pets. A
participacao coletiva na con-
servacao, mantém o ambiente
bonito e agradavel. Manter jar-
dins e plantas do condominio
saudaveis durante o verdo é
possivel com cuidados sim-
ples, planejamento e cons-
cientizagao.

Pequenas atitudes fazem
grande diferenca para pre-
servar areas verdes bonitas,
funcionais e acolhedoras, ga-
rantindo qualidade de vida e
valorizagao do condominio.

‘comfato@simonegoncalves. com.br
WWW.SImonegoncaives. com.or
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Bem-Estar Por: da Redagao

Periodo de chuvas
favorece aumento da
Dengue

A atual época do ano é tipicamente um periodo
de chuvas em grande parte do Brasil e isso deve
provocar algumas preocupacoes. Aléem de prejui-
zos materiais sobre estruturas fisicas em edifi-
cacoes, ha mais um alerta com o qual devemos
estar atentos: o aumento de doencas que tradi-
cionalmente atingem pico nesses meses. Entre
essas destacamos aquelas transmitidas por In-
setos - cuja proliferacao e favorecida pelo clima
umido e quente -, especialmente a Dengue.

esde que a epidemia do

virus da Dengue ressur-

giu no pais, na década
de 1980, o recorde de mortes
fora registrado em 2015. No
entanto, em 2022 um novo re-
corde foi batido, e 2023 tam-
bém se manteve alto. Por este
motivo, o Ministério da Saude
realiza anualmente campa-
nhas para o combate ac mos-
quito.

As campanhas buscam mo-
bilizar a populacao brasileira
no combate a criadouros do
Aedes aegypti, o transmissor
ndo s6 da Dengue, mas tam-
bém de outras arboviroses
como a Zika e a Chikungunya.

O Ministério tenta utilizar a
informagao quanto aos meios
de reconhecer a doenca e pre-
veni-la como principal arma
para controlar a epidemia de
Dengue.

Diagnéstico precoce - Primei-
ramente, o reconhecimento
dos sintomas da doenga &
importante para um cuidado
precoce e para que o individuo
fique vigilante caso evolua com
piora. Os sintomas de Dengue,
Chikungunya ou Zika sao se-
melhantes, o que inclui febre
de inicio abrupto juntamente
com e dor de cabeca, atras dos
olhos, no corpo e nas articula-
¢des, prostracao, fraqueza,
manchas vermelhas e coceira
na pele, além de nauseas, vo-
mitos. Ao surgimento dos pri-
meiros sintomas, o doente de-
ve procurar imediatamente a
unidade de saude mais proxi-

ma.
Prevencéo & a melhor conduta
- Sempre que um morador for
notificado com Dengue no con-
dominio, & importante buscar

B Prevencio & a melhor conduta

focos de larvas do mosquito
Aedes no perimetro do predio,
a fim de evitar novas contami-
nagdes. Mais que isso, o ideal
& manter uma rotina de limpe-
Za constante a fim de evitar
que as pessoas adoegam.
Evitar agua parada, esvaziar
garrafas, nao estocar pneus
em areas descobertas, nao
acumular agua em lajes ou ca-
lhas, colocar areia nos vasos
de planta e cobrir bem tonéis
e caixas d'agua sao algumas
iniciativas basicas para evitar a
proliferagao do mosquito vetor.
Como a maioria dos cria-
douros esta em domicilios, a
participacao dos moradores é
essencial para barrar o avango
da doenca. Portanto, orienta-
¢Oes devem ser repassadas a
equipe de higienizagao e tam-
bém aos conddminos, com 0
intuito de impedir manutencao
de criadouros de mosquito. De
igual modo, ao verificar pos-
siveis focos de mosquito em
terrenos vizinhos, a populagao
deve acionar a prefeitura de
sua cidade ou qualquer orgao
respectivo ao poder publico
local.
- *Da redagdo

Legislagﬁn Por: Dr Rodrigo Karpat

Piscinas em condominios: por que
a exigencia de quimico é ilegal

A recente Resolucao n® 332/2025 do Conselho Federal de Quimica (CFQ) de-
terminou que piscinas coletivas, publicas e privadas, inclusive as localizadas em
condominios residenciais e comerciais, passem a ter acompanhamento obriga-

torio de um profissional da Quimica habilitado, com emissao anual de Anotacao

de Responsabilidade Técnica (ART) e

sujeicao a fiscalizacao. Entretanto, do

ponto de vista juridico, a norma ultrapassa os limites do poder regulamentar dos

conselhos profissionais e cri

a obrigacoes que nao encontram respaldo na lei.

Constituicao Federal es-
tabelece que o exercicio
e qualquer profissao é
livre, sendo possivel impor exi-
géncias apenas quando previs-
tas em lei formal. Isso significa
que somente o legislador, e
nao os conselhos profissionais,
pode criar obrigacdes de re-
gistro, contratagao ou respon-
sabilidade técnica. A Lei n®
2.800/1956, que instituiu o Con-
selho Federal e os Conselhos
Regionais de Quimica, delimita
as atribui¢des fiscalizatorias e
define o campo de atuagao dos
profissionais da area, mas nao
entende o tratamento quimi-
co de piscinas como atividade
privativa da profissao. O de-
creto que regulamenta essa lei
tambem nao confere ao CFQ
poder para impor obrigacoes a
condominios, clubes, hotéis ou
demais estabelecimentos que
apenas utilizam e mantém pis-
cinas.

Ao exigir contratacao de pro-
fissional quimico, emissao de
ART e exposicdo do documen-
to em local visivel, a Resolucao
n® 332/2025 cria deveres e
eventuais sangdes inexistentes
no ordenamento juridico. Trata-
se de inovagao normativa que
viola o principio da legalidade
administrativa e configura ex-
cesso regulamentar. A norma,
inclusive, menciona atuagao
conjunta com a Vigilancia Sa-
nitaria municipal, ampliando de
forma indevida o alcance da
fiscalizacao profissional e al-
cangando relagbes civis e con-
dominiais que nao se vinculam
a atividade quimica em si.

A jurisprudéncia do Superior
Tribunal de Justica caminha na
mesma dire¢ao. Em decisdes
reiteradas, a Corte deixou cla-
ro que a simples manipulagao
de produtos guimicos para
manutengdo de piscinas nao
caracteriza atividade exclusiva

B Do ponto vista juridico, a nomma ulirapassa os limites do poder regulamentar

de profissional da Quimica. Em
casos como o REsp 788710/
SC e o REsp 500508/SC, o
Tribunal reconheceu gue a
contratagao de quimico nao é
exigivel quando se trata de ma-
nutencao rotineira, entendendo
que tais atividades se enqua-
dram no ambito da conserva-
¢ao e nao em profissao regula-
mentada de exercicio privativo.
No campo condominial, a
conclusao € objetiva: nem o
Cadigo Civil nem a Lei n®
4.591/1964 preveem a obriga-
toriedade de acompanhamento
quimico ou de ART para pis-
cinas de uso restrito aos condd-
minos. Assim, eventual fisca-
calizagdo ou autuagao basea-
da exclusivamente nessa re-
solucao pode, e deve, serim-
pugnada administrativa ou judi-
cialmente, com apoio em fun-
damentos constitucionais e na
jurisprudéncia consolidada.
Isso nao significa, porém, que
os condominios estejam dis-
pensados de cuidado. E indis-

pensavel observar normas
municipais de salde, manter
rotinas adequadas de limpeza
e controle, contratar apoio téc-
nico quando necessario e prio-
rizar a seguranga dos usuarios.

O que se afasta € aimposigéo
automatica de custos e obriga-
¢Oes criadas por ato adminis-
trativo sem respaldo legal.

Em sintese, a Resolugao n®
332/2025 do CFQ ultrapassa
sua competéncia ao impor
obrigagGes aos condominios e
demais estabelecimentos sem
que exista lei que as preveja.

Ap6s a repercusséo, o CFQ
emitiu nota oficial. No texto, o
Conselho afirma que a resolu-
¢ao nao cria “obrigacao auto-
matica” nem estabelece regime
punitivo para condominios. Se-
gundo o 6rgao, a norma teria
finalidade orientativa, voltada
ao controle de qualidade da
agua e a prote¢ao da saude
dos usuarios.

*Or Rodrige .r;.‘arpa!
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Proporcao ideal para provisao do fundo de
reserva nos condominios

Em meio a despesas fixas, contratos continuos e impre
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mento das despesas ordinarias e o fundo de reserva se torna um fator decisivo para a

vistos inevitaveis, a
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definicao de uma proporcao adequada entre 0 provisiona-

R e e e g g
saude financeira do empreendimento.

s despesas ordinarias,
que incluem gastos re-
rrentes como folha de

pagamento, encargos traba-
lhistas, consumo de agua e
energia das areas comuns, de-
vem ser integralmente cober-
tas pela arrecadacdo mensal.

Especialistas em gestao con-
dominial defendem que o orga-
mento anual seja estruturado
de forma realista, com base no
histérico de gastos e em rea-
justes contratuais ja previstos.

A pratica mais recomendada
€ que cerca de 85% a 90% da
arrecadacdo mensal seja desti-
nada ao custeio dessas despe-
sas ordinarias.

O restante da arrecadagao,
em geral entre 10% e 15%,
costuma ser direcionado ao
fundo de reserva. Embora o
Cadigo Civil nao estabeleca
um percentual obrigatorio, a

convengao condominial nor-
malmente define essa propor-
¢ao, que deve ser respeitada
pelo sindico. O fundo de reser-
va tem a fungao de proteger o
condominio contra situagdes
extraordinarias, como reparos
urgentes, falhas estruturais,
substituicdo de equipamentos
essenciais ou inadimpléncia
pontual que comprometa o cai-
xa. Sem esse colchao financei-
ro, qualquer imprevisto tende a
se transformar rapidamente em
taxa extra, gerando desgaste.

Para o0 administrador condo-
minial Paulo Menezes, o erro
mais comum é fratar o fundo de
reserva como um valor acesso-
rio. “Muitos condominios su-
bestimam o fundo de reserva
para reduzir a taxa mensal e
acabam pagando mais caro
depois. O ideal é que ele seja
suficiente para cobrir, pelo me-

B O fundo de resarva tem a fungdo de profeger o condominio contra situagtes extraordinarias

nos, de trés a seis meses das
despesas ordinarias mais criti-
cas, como folha de pagamento
e contratos essenciais”, afirma.

Segundo ele, condominios

A“; ";
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mais antigos ou com infraestru-
tura complexa podem precisar
de percentuais maiores.
Outro ponto é a segregagao
clara entre as contas. Boas pra-

ticas recomendam que o fundo
de reserva nao seja utilizado
para despesas ordinarias, sal-
VO autorizagao expressa em
assembleia. Essa separagao
aumenta a transparéncia, faci-
lita a fiscalizacdo pelos condd-
minos e evita questionamentos
juridicos sobre desvio de fina-
lidade. Além disso, a revisao
periddica do orgamento, pre-
ferencialmente anual, permite
ajustar os percentuais confor-
me a realidade financeira, a in-
flacdo e o envelhecimento das
instalacoes.

Mais do que nimeros, o pro-
visionamento adequado re-
presenta maturidade adminis-
trativa e respeito ao dinheiro
coletivo, valores cada vez mais
exigidos na vida condominial
contemporanea.

*Da redagan
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Fique por Dentro ror: Isabela Miranda

— Growth Global

Agua segura mesmo
em piscinas com alto
fluxo de pessoas

Entenda por que a agua transparente nao e garan-

tia de salide e como o tratamento automatico pro-

N S T

om a chegada do ve-

rao, as piscinas de con-

dominios tornam-se os
locais mais atrativos para
aqueles que buscam se re-
frescar, Porém, o aumento
dessa procura traz preocupa-
¢ao com a qualidade e segu-
ranca da agua, especialmen-
te em ambientes coletivos. E
comum pensar que quando
a agua esta cristalina, ela
esta limpa. No entanto, isso &
um engano. Muitas vezes, a
agua parece estar limpa, por-
que foram removidas as par-
ticulas sélidas, mas nao esta
segura biclogicamente.

As bacterias, virus e mi-
crorganismos se proliferam
quando o nivel de desinfe-
tante (cloro livre) esta abaixo
do padrao recomendado.
Embora nao interfiram na
cristalinidade da agua, esses
agentes podem oferecer di-
versos problemas de satde,
desde infecgdes de pele a
problemas gastrointestinais.

Em locais com grande circu-
lagao de pessoas, o risco de
contaminagao & ainda maior,
uma vez que os residuos or-
ganicos entram em contato
direto com a agua, consumin-
do o cloro.

Em piscinas coletivas, o0 me-
todo tradicional de dosagem
manual de cloro apresenta
falhas frequentes em manter
a estabilidade quimica devi-
do ao dinamismo do consu-
mo de desinfetante. Quanto
maior o numero de banhistas,
mais cloro & consumido. Nes-
se caso, 0s intervalos entre

3 : = - 5.-; i s = = = _n L
B E comum pensar que quando 8 agua esta cristaing, ela esta limpa. |ss0 & um engano

tege os banhistas melhor gue o metodo manual

as dosagens criam janelas
de vulnerabilidade, deixando
a agua desprotegida tempo-
rariamente e exposta a pro-
liferagao de microrganismos.

Nesse contexto, uma alter-
nativa eficiente para a limpe-
Za é a automagao por meio
da eletrolise salina, através
do Gerador de Cloro, O ge-
rador atua como uma usina
de tratamento continuo e seu
funcionamento & baseado na
transformagao do sal (cloreto
de sodio) em cloro ativo (hi-
poclorito de sddio) por meio
de uma célula eletrolitica.

Essa tecnologia resolve os
desafios mais criticos das
piscinas no verao, permitindo
ajustar a produgéo de cloro
de acordo com o movimento
ou acionar o modo turbo em
dias de piscina cheia, além
de contar com sensores inte-
ligentes que evitam falhas e
garantem a seguranca opera-
cional.

Qutro beneficio € a elimi-
nagao do cheiro de cloro e da
iritaga@o nos olhos e na pele,
ja que o sistema elimina as
substancias que causam
esses desconfortos. Dessa
forma, o gerador de cloro é
uma alternativa pratica e eco-
nomica, por dispensar o ma-
nuseio e 0 estogque de baldes
quimicos perigosos, tornando
a rotina de condominios mais
simples e com a agua prote-
gida o tempo todo, sem os
altos e baixos do fratamento
manual.

“Isabela Miranda = Growth Global

Seu Condominio Por: da Redagdo

A assembleia vazia: quando a au-
séncia compromete a vida condo-

-

quente: decisoes gue afet

bolso dos moradores sao tomadas em espacos formais previstos em lei,

diante de cadeiras vazias.

A rotina dos condominios prasieros revela

Lim

ol Dy e o e
dam airetamentie

paradoxo cada vez m

0 patrfimomo, a

als re-
convivencia & o

mas

baixa participacdo nas
assembleias condomi-
iais deixou de ser um
detalhe operacional para se tor-
nar um problema estrutural da
gestao, com reflexos diretos na
legitimidade das decisGes, na
qualidade das regras internas e
na atualizagao das convengdes
que regem a vida coletiva.

A assembleia geral é reco-
nhecida pelo ordenamento ju-
ridico como o principal forum
deliberativo do condominio. E
ali que se discutem despesas,
obras, elei¢des, mudangas no
regimento interno e, sobretudo,
alteragdes na convengao. Ain-
da assim, muitos condominos
optam por nao comparecer,
seja por desinteresse, falta de
tempo ou pela falsa percepcao
de que sua presencga pouco
influencia o resultado final. O
efeito pratico dessa auséncia,
porém, costuma ser o oposto
do imaginado: decisdes trava-
das, reunides repetidas, custos
adicionais e um ambiente pro-
picio a criticas posteriores por
parte de quem se omitiu no mo-
mento de deliberar.

Para o advogado especialista
em direito condominial Kénio
Pereira, essa légica precisa ser
invertida. “Tomar decisdes em
assembleias gerais as vezes
se torna complicado quando
0s conddminos presentes dei-
xam de deliberar por causa do

»-
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B £ comum que os ausantes sejam os primeins a questionar madidas aprovadas regularments

grande numero de ausentes. O
correto & valorizar quem com-
parece’, afirma. Segundo ele,
insistir em adiar decisdes rele-
vantes a espera de maior par-
ticipacao acaba “prestigiando
0 desinteresse” e gera assem-
bleias improdutivas, que can-
sam 0s moradores atuantes e
oneram o condominio.

Kénio lembra que o Codigo
Civil, a Lein®4.591/64 e a pro-
pria convengao estabelecem
0S quoruns necessarios para
cada tipo de deliberagao e que,
uma vez atingidos, “as deci-
sbes aprovadas obrigam a to-
dos, independentemente da
participacao”. Ainda assim, é
comum que os ausentes sejam
05 primeiros a questionar medi-
das aprovadas regularmente.

“O que causa estranheza é
que aqueles gue nao compare-

cem as assembleias ignoram o
que foi deliberado e, muitas ve-
Zes, S30 05 que mais criticam a
administracédo”, observa.

Em um cenario de condomi-
nios cada vez mais complexos,
a presenca nas assembleias
deixa de ser um gesto faculta-
tivo e passa a representar um
exercicio concreto de respon-
sabilidade patrimonial. Partici-
par, votar ou mesmo nomear
um procurador ndo & apenas
um direito, mas uma forma de
contribuir ativamente para re-
gras mais claras, decisoes mais
legitimas e uma convivéncia
menos conflituosa. Afinal, no
condominio, o siléncio também
decide — quase sempre, con-
tra quem escolheu se ausentar.

*Da redacao

participado,___

B ik
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* ANALISES DE PATOLOGIAS
* LAUDOS DE INSPECAD PREDIAL |

™ 97498-1655(0
g www grupogiannella.com.br
= contato@grupoglannella.com.br

Giannella
Engenharia

@ REFORMAS INTERNAS

Dlo o
E Rlbglro

EMGENHARIA

& RETROFIT DE FACHADA,
@ GERENCIAMENTO DE OBRAS
11) 97425-7734 (© CNSENECEIEE)
(@ @0I0GORBERD ENGENHARI, @ACOMPANHAMENTO TECMICO

SAIA DA CRISE!

Anuncie e pague no
cartdo de crédito

¢ 115572.5250 ®

OSWAN PINTURAS

wmmplnwﬂmﬂm -
. '.'ls__ ;_ﬂ: :gl_',;-_'..

e R

* Restauracao de Fachadas

* Pinturas de Prédios em Geral i
* Lavagem de Pastilhas * Concreto ﬁparentﬁ
* Tijolos a Vista * Limpeza de Vidros

NAO PERCA

Queremos proporcionar ao
seu condominio a melhor
experiéncia de revitalizacio
predial

DECORA

RESTALIRACAD E PINTURA

@ Pintura Predial
@ Restauragao de Fachadas
ratamento de Trincas
ejuntamentao de Pastilhas
& Impermeabilizacao de
Fachadas
@ Limpeza de vidrc.v

& @decorapinturasaficial
£ www.decorapinturas.com.br

'nsmtm@w
™ 99819-0532(C Rose

CONSULTORILA

Segunda a Sexta-Feira
=) DasBhas TTh
i vendas@decorapinturas.com.br

Z= PINTURAS

*Aestouracdo de Fochada e Pintura em Geral
=Tratoamento de Trincas *Impermeabilizagto

*Lavogem, Rejuntamento e Reposigdo de Postilhas
SEGURO DE OBRA E RESPONSABILIDADE CIVIL

@ VISITA E ORGAMENTO SEM COMPROMISSO M?igs
CREA-SP PAGAMENTO FACILITADD [ITY3124: 13T HTY
Tels.: (11) 99178-2218 @ | 2366-2847

www.zspinturas.com.br
& 28.pinturas@hotmail.com




e eassifdido |V

J% Pinturas - continuagzo ()

5‘7\ Reformas - continuacsc
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Y/ @ Terceirizacao - continuagso @

MANUTENGAD
PREDI AL

*Restauracdo e Lavagem de Fachada

>Pintura Externa e Interna

*Tratamento de Tijolos Frisados F“E?g
e Concreto Aparente

>Reposicdo e Rejuntamento de Pastilhas

> Retrofit, Textura e Calafetacio

>Teste de Percussao [El@nvmpredial

m (11 98686-1293 ©

Restauragdo e
Pintura Predial
de Alta Qualidade

t—%ﬂ

i @ Pintura e Texturizagio de Fachadas
L\ @limpeza e Impermeabilizacdo
/ \ @Projeto de Cores e Layout no Photoshop B8

[Visualize como vai ficar antes) &
@ Vistorias com Drone

METROPOLES

TR P YALORIZE SEU PATRIMONIO )

Priorizamos cada Obra com Importancia, Presenca € Atengao
04-8626(1L)

>umetrupulespinmras@gm ail.com

F(III'I'!I.EZII I’IIITI.IIIAS

Hlﬁ'n mntu | I nmzab:llzat;in de Fachldls
impeza de M’T | Servigos de Gesso
ORCAMENTO SEM COMPROMISSO

4 — % ~~(11) 4171-9990/ 94966-4768 (©96760-3494
www_fortalezapinturos.com.br | fortolezamortinspinturas@hotmoil.com

RESTAURACAD E PINTURAS ‘f' STE
DE FACHADAS e -
“ Pintura Extermna e Interna / Texturas i
# Lavagem, Reposicio e Rejunte de Pastilhas
= Calafetacdo de Caixilhos emJanelxs
SEGURD DA OBRA E RESPONSABILIDADE CIVIL &
mm 2640-3641 | ™ 94440-B727 0
&= crppinturas202 1@gmail.com

ENGEMHARLA LE

i\l A .~ CONSTRUCOESITDA
CREAMP] 0342100

» Reformas, Pintura e Retrofit

» Recuperagfo Estrutural » Fachada

= Piso de Concreto = Impermeabilizagal

1 5585.0933 / 95765.8234

i
mai@nvaengenhana com.br | wiw, nvaangennania, com b el

PROJETOS / CONSTRUCAOD
REFORMAS
Orgamento sem
Compromisso
M 3831-3074

Valorize seu Imavel
R AW
@ Telhados @ Revestimentos
@ Calhas @ Pinturas
« Impermeabilizacdo « Elétrica / Hidraulica
= Alvenaria
Grandes servipns mao de olwa
@ Bm 3x sem juros no cartdo =

Manutencio Predial 24hs ™ 3I537-0178
™ 94033-3284
2 junior, pereira.ca@gmail.com

* Pintura ¢ Recuperagio de Fachadas
* Telhados « Calhas ¢ Rufos « Impermeabilizacio
* Instalagio de Pisos e Revestimentos
=2 rpsmanutencacerefomas@gmail.com

" »0BRAS > LAUDOS > PROJETOS
= RESTAURAGAD DE FACHADAS » LAUDOS DE INSPECAD
n_. PREDIAL / ENVIDRAGAMENTO DE SACADAS
» ART E ACOMPANHAMENTO DE REFORMAS

s s = ASSESSORLA COMDOMINIAL (cf Lauda e ART)

EHGENHARIA

gomercial@gregorioengenhariacombe " 3163-0048 ©

ESPAGO
RESERVADO
PARA SEU
ANUNCIO

b E Seguranca Eletronica &

INSTALACAO E MANUTENCAD

« CFTV @ Portdo Automatico = Modulo Guarita
& Controle de Acesso = Reconhecimento Facial
SOLICITE SEU ORCAMENTO
"o9eR09-6821E & M3I195-2894
& blancservice.com.br | &2 contalo@blancservice.combr

& Controle de Acesso Facial _1]

2[0VR e Cameras# Cerca Elétraca(
Central de Interfone & Monitoramento

Contrato de Manutengao

r LOCAGAD DE EQUIPAMENTOS
com.br PROJETOS DE SEGURANCA

Alarmes &

« cftv - sensores IVA
« interfonia - telefonia 23
» portaria digtal - biometria o
« portdes automdaticos —
= elétrica em geral 24 haras
VEMDA - INSTALACAD - MANUTENCAD

(96812 5610 . 5128 I549 . wwrw jesat.com.br

S|GLRAN

& SEGURANGA = TELADORIK
& CONTROLADOR DE ACESSO & AUXILIAR DE LIMPEZR
& PORTEIRD @REIEN}‘I[HLSH

(1) 97627-7525 @ | (111) 2365-4640
(i Www.guran.com.r | =< contato@guran.com.hr HORRS

© Portaria 24hs e Recepcdo

© Servicos de Limpeza

© Servicos Gerais a
& Seguranca Eletronica {CFT‘I-"]!

G I'UPGSJ & Manutengao Predial
T ® Zeladoria e Jardinagem

@ Ar condicionado & Refrigeracao

www.sjgrupo.com.br | soares@sjgrupo.com.br (=T F -y Svrj:1s JiS)

= Pinturas em Geral = Instalagdes Elétricas
= Hidrdulica = Gesso = Pisos - pagto. -

= Instalagio de Porcelanato F""-'f@’
= Demolicio = Reformas em Geral

faservicosp.com.br
rmabo Leom.br

o0 4217-1158
o 99584-6693
© v 9B440-4601

% PORTARIA 24HS “LIMPEZA 4‘

'RONDA + ZELADOR
- NESSO NEGECIO £ PESSOAL- . AUXILIAR DE MANUTENGAO <A
! §5405.9931C) EERALITNT0R :J::;cmsmm—-zr _ut

PRESTADORA DE SERVICOS
»PORTARIA 24 HORAS > ZELADORIA

*AUXILIAR DE LIMPEZA > SERVIGOS GERAIS
SOLICITE SUA PROPOSTA SEM COMPROMISSO

) 98836-3714 >

pvsfdls8@mgmail.com

4

*PORTARIA 24HS
= AUXILIAR DE LIMPEZA = ZELADOR
| = RECEPCIONISTA, = SERVICOS GERAIS
m98922-81751L

& www.palangi-terceirizacao.com.br

= adm{@palangi-terceirizacao.com.br

A experiéncia que seu telhado necessita

Trabalhames com = i

: todos os tipos de 3
\ telhas estruturas f‘_:'
Elite Tathudos

www.el‘rtetelhadns;um.br
& 11 3932-1792 1 95000-6459 &

A@@ Telhados Novos e Reformas

Lt latalaladlal
Calhas e Rufos

WSLLIELEREY | QQUALIDADE E NOSSO FORTE! %

(11 2642-0?39 ©/un 2791 79?5 ©

www.telhadoscosta.com.b

Conabrugdc - Reformas Rovisdo

Telhados Confianca

‘o Confianca acima de tuda™
/ﬁa\Temadns Novos e Reformas - CaThas e Rufos |
Condominios Residenciais |
Consulte-nos & (11)2639.2075 / 91445,4161(S)
owwwielhadesconfiancacombr e atendimento@telhadosconfiancacombr

TELHADOS VITORIA

Eslruturas Melalicas e Madeira

*Coberturas em Geral *Estacionamentos
+Quadras Esportivas *Condominios Residénciais e Comerciais
1) 3805-9388 / 96439-4124 (©

contato@telhadosvitoria.com.br | www.telhadosvitoria.com.br

,
Aqui o seu espaco
se transforma
rapidamente em
negocios.
’f\‘. l\ -_ A — indi = T\\‘

| JornalwSindico SRR

' "5572.5250 & ||
=] saopaulo@jornaldosindico.com.br
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Tecnologia Por: da Redaio

Climatizacao inteligente com auxilio da Inteligéncia
Artificial em condominios

Com o avanco das tecnologias digitais, a gestao condominial tem incorporado soluctes que vao muito além da automacao ba-

sica de portas e iluminacao. Entre as inovacoes que mais chamam a atencao neste inicio de década esta o uso da Inteligencia

uando consideramos 0s
Qsistemas de climatiza-

¢do um dos maiores
consumidores de energia em
areas comuns como halls, aca-
demias, saldes de festas e es-
critorios administrativos. A
grande novidade esta no auxilio
de IA que tem mostrado mais
conforto e economia energetica
significativa para o condominio.

A logica por tras dessa trans-
formacao esta na capacidade
da |A de aprender com 0s pa-
drbes de uso, clima externo e
comportamento dos usuarios
para ajustar automaticamente
a temperatura e o funciona-
mento dos equipamentos de
ar-condicionado.

Rafael Andrade, sindico em
Florianopolis, foi um dos ges-

Artificial (1A) para otimizar sistemas de climatizacao.

tores condominiais a adotar
essa tecnologia. Ele conta que
a ideia surgiu apés uma anali-
se do consumo energético que
apontava picos frequentes em
periodos pouco utilizados.
“Percebemos que os sistemas
de ar-condicionado estavam
funcionando em horarios des-
necessarios e com temperatu-
ras fixas, independentemente
da ocupacao dos ambientes.”
A partir dai, o condominio insta-
lou sensores e um soffware de
IA integrado ao sistema de cli-
matizacao das areas comuns.

O resultado, segundo Rafael,
foi imediato: “Em poucos me-
ses ja notamos uma queda ex-
pressiva na conta de energia.

A A aprendeu nossos pa-
drdes de uso e ajustou os ni-
veis de climatizagao sem que

B Essza tipo de sislema usa dados dimaticos, histénicos e em lampo real para tomar decisbes

fosse necessario intervencao
manual constante.

Especialistas em eficiéncia
energética destacam que esse
tipo de sistema usa dados cli-
maticos, historicos e em tempo
real para tomar decisfes que,
no passado, dependiam de ten-

tativa e erro. Em temperaturas
mais amenas, por exemplo, a
IA pode reduzir a intensidade
do ar-condicionado ou aprovei-
tar ventilagao natural. Em dias
de maior calor, o sistema ante-
cipa ajustes para manter o con-
forto sem picos de consumo. A
economia pode chegar a 20%

ou mais na conta elétrica das
areas comuns, dependendo do
porte do condominio e da con-
figuragao anterior dos equipa-
mentos.

A adogdo da climatizagao in-
teligente, no entanto, exige um
investimento inicial em senso-
res, integracéo de sistemas e
consultoria técnica. Porisso, a
recomendagdo é que sindicos
avaliem casos de uso reais, es-
timem o retorno sobre o inves-
timento com base no perfil do
condominio.

A climatizagao inteligente &
um exemplo claro de como a
tecnologia pode transformar
desafios cotidianos em solu-
¢des praticas e economica-
mente viaveis.

*Da redagdo

E ss ligar tOtal segurancga,
agilidade e conforto!

Servigo criado para facilitar a vida do sindico e do

zelador.

Sindico, precisou de or¢camentos de produtos ou
servicos para seu condominio deixe conosco.

Nés do Jornal do Sindico enviamos
as empresas até vocé!

Ligue:

elefindico’ | 1Y) 2619-6095

SERVICO TOTALMENTE

GRATUITO

PARA SINDICOS E ZELADORES




