IYG ANKA Atasehir

Modern Yagamin Yeni Tanim1

Tiirkiye'de Ilk Yerden Sogutma Teknolojisine Sahip
Gayrimenkul Projesi
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IYG ANKA Atagehir

Efsaneden Ilham Alan
Yeni Bir Yagam

Modern Konutlar, Prestijli Ofisler ve
Kazangli Diikkinlar
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Vizyon & Misyon

IYG Istanbul Yap1 Grubu A.S§

Istanbul Yap1 Grubu, 25 yili agkin ge¢gmisiyle insaat ve gayrimenkul
sektoriinde giivenilir bir marka olarak konumlanmaktadir. Sirket,
kurumsal yapisini disiplinli proje yonetimi, giiclii i ortakliklar: ve
deneyimli mimari kadrosu {izerine inga etmistir. Her projede yalnizca
binalar degil, kente katki saglayan biitiinsel yagam alanlar1 tiretmeyi
hedefleyen IYG Istanbul Yap1 Grubu, koéklii deneyimi ve istikrarls
cizgisiyle sektorde farkli bir yere sahiptir.
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Vizyonumuz

IYG Istanbul Yap: Grubu olarak; gayrimenkul ve ingaat alaninda yenilikgi,
stirdiirtilebilir ve yasamin her alanina deger katan projeler gelistirmektir.
Konut, ofis ve ticari alanlarda ytiksek kalite standartlarini gozeterek, sehir

yasamina yeni bakis a¢ilar1 kazandirmay1 ve sektériin giivenilir 6nciilerinden
biri olmay1 hedefliyoruz.

Misyonumuz

Yatirimcilarimiza, ailelere ve is diinyasina giivenilir, fonksiyonel ve estetik yasam ve
ticaret alanlar1 sunmaktir. Stratejik lokasyonu, giiclii mithendislik altyapist ve ¢cagdas
mimari tasarimiyla projelerimizden biri ve en yenisi olan IYG ANKA Atagehir’i
konforlu konutlar, verimli ofisler ve degerli ticari alanlar1 bir arada sunan se¢kin bir
merkez hiline getirmeyi amagliyoruz.

Modern Yasam, Giiglii Yatirim
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Yeni Bir Donemin Baglangici

Ozgiin mimarisi, yesil bina kimligi ve hayatin tiim ihtiyaglarina hitap eden
konseptiyle IYG ANKA Atagehir, modern yagamin kapilarini araliyor.
Istanbul'un kalbinde yiikselen proje, konut, ofis ve ticari alanlariyla yeni bir
yasam ve yatirim firsati sunuyor.

Zamansiz Mimari, Estetik Detaylar

Ates tugla, dekoratif siva ve kompozit detaylarin mitkemmel uyumuyla
tasarlanmuis dis cephe, projeye giiclii ve zarif bir kimlik kazandiriyor.

Genis balkonlar ve ferah teraslar sayesinde nefes alan yagsam alanlari, modern
mimarinin sicak atmosferiyle birlesiyor.
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En Parlak Anilarinizin Yaganacagi Yer”

Ln_| 101 KONUT @ 80 OFIS @ 14 DUKKAN

Konutlar, 6. Kattan Itibaren @I Tiim 1+1 Daireler Balkonlu ve Amerikan
Konumlanmistir. Mutfaklsdir.

4 farkli 2+1 Segeneginden
3’ii Kapali Mutfakli, 1’i Amerikan
Mutfakl: Olarak Tasarlanmigtir.
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2+1 Dairelerin Tamaminda
Ebeveyn Banyosu Vardir.
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Neden %

* Sehrin Merkezindeki Ayricalikls Konum
* Yesil Bina Sertifikal: Siirdiiriilebilir Yasam

* Degerlenen Lokasyonda Giiglii Yatirim Firsatlar:
* Genis Sosyal Donat1 ve Prestijli Yasam Alanlar:

* Balkonlar1 ve Teraslariyla Genis Yasam Alanlar:

* Lokasyon, Yatirim ve Prestijin Birlestigi Adres




Efsaneden Ilham Aldik,
Gelecegi Tasarladik.
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Estetik ve Fonksiyonun
Miikemmel Uyumu

IYG ANKA Atagehir’de her daire yiiksek tavanlari ve ferah

i¢ hacimleriyle 6zenle planlands;

LT ] 1+1 Amerikan Mutfakli Daireler @ gfjmi Ball}(lonlar d y
Eﬁ: 1§levsellik ve ferahlig: bir araya getiriyor. v/ // al:::laroyu tzurd doyasiya yasayacaginiz
o — Liiks iklimlendirme

j E Ebeveyn Banyolu 2+1 Daireler

sl

Yerden 1sitma-sogutma ve VRF sistemleri ile
konfor standartlarini yeniden belirliyor.

Konforlu ve aile odakli yagam sunuyor.




Yerden Sogutma Teknolojisi

Tirkiye'de ilk kez uygulanan yerden sogutma sistemi ile
d6rt mevsim boyunca konforu hissedin.
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Yazin Serin,
Kisin Sicak
Yagsam Alanlar:
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Sessiz,
Homojen ve Saglikls
Iklimlendirme

)

%25’e Varan
Enerji
Tasarrufu

%

Cevre Dostu
Teknoloji

En Parlak Anilarinizin Yaganacag: Yer
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Mimari Konsept:

Modern ¢izgileri zamansiz estetikle bulusturan IYG ANKA Atagsehir; ates tugla,
dekoratif siva ve kompozit kaplamanin harmonisiyle mimari kimligine essiz bir
karakter katiyor. Genig balkonlar ve 6zel teraslar, sehir manzarasini yagam alaninizin
ayrilmaz bir pargasi yapiyor.



Konut Ozellikleri:

IYG ANKA Atagehir’de her yagam tarzina uygun segenekler mevcut.

Balkonlu 1+1 daireler, ebeveyn banyolu konforlu 2+1 se¢enekleri, genis aileler icin
tasarlanmig 2+1, 3+1, 3,5+1 ve 4,5+1 daireler ile dubleks alternatifleri, yiiksek
tavanlar ve litks donatilarla konforu maksimuma ¢ikariyor.
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3,5+1

4,5+1

) ED BB B BT
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Dairelerde Balkon &
Teras Avantaji

Dubleks Daire Secenekleri ve Ozel
Cephe Alternatifleri

Yiiksek Tavanli Ferah ig Mekanlar

VREF ve Yerden Isitma-Sogutma
Sistemleri

Tiim Konut Katlarinda Cop Odasi

Yagmur Suyu Deposu ile Yagmur
Sularinin Yeniden Kullanimi

Giines Enerjisi Ureten Paneller ile
Ortak Alan Aydinlatmasi







1+1 Daire Planlari

| ., — 1w 2

e Amerikan Mutfakli, Balkonlu Planlar
* Farkli Cephelerde, Farkli Geniglik Secenekleri

* Tiim Dairelerde Ferah Yasam Alanlari
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S BALKON

A: 14.68 m?
P 3004275 P 180/275
592 278

SALON YATAK ODASI <
A:15.96 m? A:12.60 m?
270 129—
MUTFAK NiSi HOL
A 7.20 m? A:3.76 m*
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2+1 Daire Planlari1
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* Amerikan ve Kapali Mutfakl:i Secenekler
* Ebeveyn Banyolu Planlar

* Cift Cepheli Yapi ile Giines Is1g1 Giin Boyu Sizinle

* Modern I¢ Mekin Tasarimi
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BALKON
A 4202 m?
P 180/275 P 150/275 P 230/275
34 305 370
EYATAK ODASI YATAK ODASI SALON
A:16.83 m* A: 997 m? A:19.54 m?
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L A 1017 m* =
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Dubleks Daireler

[ S r ——
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e Ozel Terasli Cat1 Dubleks Segenekleri
* Farkli Cephe Secenekleri ile Manzara Alternatifleri

* Kapali Mutfak Tasarimiyla Fonksiyonel ve Modern Yagam Alani
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3+1 Daire Planlari

* Genis Yagam Alanlar:
* Ebeveyn Banyosu, Kapali Mutfak, Genis Balkonlar
* Aile Yasamina Uygun, Genis ve Fonksiyonel Kullanim Alanlar:

* Farkl1 Cephe Segenekleriyle Teras Ayricalig:




Ust Kat

A:10.52 m*

BANYO
A:3.94 mE

Alt Kat

BALKON A: 41.22 m*

MUTFAK
A:13.75 m*

HOL+MER
A:12.30 m*

A: 435 m*
B4
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3,5+1 Daire Plani

* Projede Yalnizca Bir Adet Bulunmasiyla Ayricalikls

* Genis Salon ve Coklu Yasam Alanlari ile Villa Konforunda Daire
e Ozel Planlamasi ile Aileniz igin Daha Fazla Yagam Alani

AFHTONA

FIHTO HOKERTIN 112%
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Ust Kat

TERAS
A: 2625 m*

 E.BANYO
A:297Tm?

Alt Kat

BALKON
A: 23.64 m*

T e e

MUTFAK
A:13.84 m*

Tl

| SALON
T A26.67m*

L

© YATAK ODAS!
A “ _“ m?

]

HOL+MER
A:9.98 m*
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__“BANYO

|
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A
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4,5+1 Daire Plani

* Projenin En Genis ve Ozel Dairesi
* Tek ve Benzersiz Olmasiyla Yatirim Degeri Yiiksek

* Liiks Yagam Alanlar1 ve Genis Teras Secenegiyle
Panoramik Manzara




Ust Kat

N

BANYO AM. ODAS .
| GIYINME ODASI

A: 2.3;-# A:234 m’

E.BANYO
A 423 m?

YATAK ODASI
A:16.75 m*

E.BANYO
A3l mE

HOL+MER
A 14.74 m?

BALKON
A: 2910 m*
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Ofis ve Ticari Alanlar

* Shell & Core Teslim Ofislerin Avantajlar1 E
* Terasl1 ve Balkonlu Ofis Se¢enekleri
* Yiiksek Yatirim Getirisi ve Yiiksek Vitrin Degeri
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IYG ANKA Atagehir,

IYG ANKA Atasehir, is yasamina prestij katmak isteyenler icin 6zel tasarlanmig
shell & core teslim ofisler ve yiiksek vitrin degerine sahip diikkinlar sunuyor.
Terasl ofislerde is hayatinin ayricaligini yasarken, cadde cepheli ditkkinlarda
isinizin gériintirliigi artryor.

® Modern Mimari ve Teknik Donanim
J i§ Diinyasinin Kalbinde Konum
¢ Esnek Kullanim Alanlar1

¢ Markaniz Burada Parlayacak >
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Ticari Alanlar

Kazancli ve Goriiniir Ticari

Alanlar

* Sinirl: Sayida Sadece 14 Cadde Cepheli Diikkin
* Yiiksek Yaya ve Arag¢ Trafigi
* Yiiksek Getiri Potansiyeli

9

€: . .
Isiniz Burada Parlayacak
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Yesil Bina &
Surdirulebilirlik

IYG ANKA Atagehir,

dogayla dost bir yasamin dnciisii olarak, stirdiiriilebilir ¢6ztimleri
mimarisine entegre ediyor.

Giines panelleriyle saglanan temiz enerji ve yagmur sularini aritilarak
peyzajda yeniden kullanan gelismis su yonetim sistemiyle ¢evre dostu
yasam standartlarini yeniden tanimliyor. Ses ve 1s1 yalitimi ile konforlu ve
enerji verimli yagsam alanlari sunuyor. Yesil bina sertifikasina uygun
altyapisiyla gelecege yatirim yapiyor.




IYG ANKA Atasehir,

siirdiiriilebilirligi merkezine alan ¢evre dostu

bir gelecek vadediyor.

Siirdiiriilebilir Yagam ve

Ye S Yesil Bina Sertifikasi ) St Vel

-@- Giines Enerjisi Kullanimi1 %lg Is1 Yalitimi

% Yagmur Suyu Aritma Cevre Dostu Altyap1 ve
T Sistemleri Ekolojik Peyzaj

Yerden Isitma ve

VREF Sistemi
Sogutma




Sosyal

Olanaklar

Peyzaj ve
Cocuk Oyun Parki

IYG ANKA Atasehir’de 6zenle tasarlanmis peyzaj alant
yagaminiza estetik bir deger katar. Cocuklar 6zel olarak
hazirlanan eglenceli oyun parklarinda keyifli vakit gecirir.
Bu ayricalikli yasam, ailelere nese ve birlikte kaliteli zaman
gecirme imkan1 sunar.
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Sosyal Yagam

IYG ANKA Atagehir biinyesindeki cadde konseptli diikkinlar, kafeler ve
magazalar sayesinde evinizden sadece birka¢ adimda sosyal yasgamin
keyfini ¢ikarabilirsiniz.

Profesyonel Yonetim
Hizmeti

IYG ANKA Atasgehir’de yagam,
profesyonel yonetim hizmetiyle
her zaman konforlu ve diizenli.
Yonetim, tiim detaylar: sizin

yerinize diigiiniir ve size sadece

yasamin keyfini ¢ikarmak kalir.

49

Konforunuz i¢in diisiiniilmiis

her detay ile ayricalig: yasayin.
3
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Konfor & Teknoloj

IYG ANKA Atagehir, modern yagamin tiim ihtiyaglarini
ileri teknolojiyle bulugturuyor.

§ﬁ 4 Su Yonetimi §rﬁ ¢ Yerden Isitma & Sogutma
E@ Yagmur Sular1 Aritilarak Rezervuar ve EF@// Tiirkiye'de Bir ilk, D6rt Mevsim
I H”I Peyzaj Sulamasinda Kullanilir. 1 H”I Konfor.

\(
¥

6 ) v .
Y Yiiksek Yalitim M/ Enerji Verimliligi
~  Istve Ses Yalitimiyla Huzurlu ve A\ I 4
7 y X7~  Ortak Alanlarda Giines Panelleriyle
I HH, Verimli Yagam Alanlar1. 3 N . .
H [ Saglanan Temiz Enerji.

§rr% /) YES Sertifikasi §rﬁ /) Elektrikli Arag $arj Istasyonlar1
EK 7 Anadolu Yakasr’'nin En Biiyiik N7  Gelecegin Ulagimina $imdiden
i HH, Yesil Binas. I H”, Hazir Altyapi.
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Istanbul’un Merkezi Lokasyonunda,

Atasehir’de!

T
@ Metro Duragi: 10 Metre TEM Otoyolu: 5 Dakika
U Palladium AVM: 50 Metre ES Karayolu: 5 Dakika
Sy Ulker Arena: 100 Metre sy Sabiha Gok¢en Havalimani: 22 Km
o)
I%Eﬁl Istanbul Finans Merkezi: 300 Metre <= istanbul Havalimani: 54 Km

Hastaneler Bolgesi: 400 Metre
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Finans k- '| = S Bu' harlt de‘taylarm daha ne
Merkezi N | Lxlncelenmem figin buyutulmugtur

i‘ 7 = @;k'
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Tiirkiye’de ilk kez hayata gecirilen yerden
sogutma teknolojisi, [YG ANKA Atasehir’in
en biiyiik farki.

Geleneksel klima sistemlerinin yarattig: giirtiltii ve enerji titkketimini
geride birakin, modern iklimlendirme konforunu evinizde yasayin.
Bu ayricalikli teknolojiyi ilk deneyimleyen siz olun ve gelecegin
standartlarini bugiinden kesfedin.
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Yatirim
Avantajlar1

Istanbul Finans Merkezi ve is merkezlerinin tam ortasinda yer alan IYG ANKA
Atagehir, yatirimcilarina yiiksek kira getirisi ve deger artigi firsatlar1 sunuyor.
Siz de geleceginize simdiden y6n verin.

IYG ANKA Atagehir’de is hayatiniz, prestijli ofislerle yeni bir boyut kazanur.
Merkezi konumu sayesinde miisterilerinize ve is ortaklariniza kolayca ulasmanin

rahatligini yasar, yiiksek standartlarda donatilmis ofislerle isinize deger katarsiniz.

©0)
/=

Degeri Artan Yiiksek Kira Avantajli Odeme
Bolge Getirisi Secenekleri




IYG ANKA Atagehir
Yalnizca bir yasam projesi degil; Istanbul’un gelecegine yon veren
bir vizyondur.
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Yatirim Teknoloji Yasam Merkezi
Istanbul Finans Merkezi’ne Akill: Altyapilar, Siirdiiriilebilir Konut, Ofis ve Ticari Alanlar1
Komgu Konumuyla Enerji Coziimleri ve Bir Arada Sunarak Atagehir’in Yeni
Yiiksek Prim Potansiyeli Modern Mimari Merkezini Sekillendirme Hedefi

Gelecegi bugiinden planlayan bu vizyon, yasam standardiniz1 yiikseltirken
yatiriminiza da deger katiyor.

19
Bugiiniin Firsatin1 Gelecege Tag1yin

, , 40




Bugiinden geleceginize
yatirim yapin.

IYG ANKA Atasehir’de konut, ofis, veya ticari alan sahibi olmak;
yalnizca bugiiniin degil, gelecegin de en degerli yatirimini yapmak anlamina gelir.

Siz de modern yagamin ve gii¢lii yatirimin adresinde yerinizi alin, geleceginize
bugiinden y6n verin.

41



Yatirimcilar, aileler ve is insanlari i¢in
0zel avantajlar. 9




Kisiye Ozel Odeme Planlari

Kisiye 6zel esnek 6deme
avantajlariyla hayalinizdeki;

* Eve,
e Ofise,
* Cadde cepheli diikkana,

%S Indirim ve
Vade Farksiz

6deme firsatlari ile sahip olun. S
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IYG ANKA Atasehir’de Yasam

Sabah giin 151¢1n1 karsilayan genis balkonunuzda kahvenizi yandumlarken
sehrin enerjisine uyaniyorsunuz.

Metro duragina yalnizca birkag
adimda ulasarak giiniiniizii
kolayca baglatiyorsunuz.

Giin i¢inde ofisinizde isinizi
yuriitiirken, sehrin merkezinde
olmanin ayricaligiyla her yere
erigim elinizin altinda.

Is cikisinda cadde cepheli
diikkinlardan aligveris yapryor,
peyzaj alanlarinda ¢ocuklarinizla
vakit gegiriyorsunuz.

Aksam oldugunda ise terasinizda
sevdiklerinizle birlikte sehrin
isiklarini izleyerek giiniin
yorgunlugunu geride
birakiyorsunuz.
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IYG Istanbul Yapi Grubu 'ﬁ' GRUBU
Giuvencesi

IYG Istanbul Yap1 Grubu, giivenilirligi ve yenilik¢i vizyonuyla Atagehir’de
4 y1lda 4 projeye imza atti.

B, ol

Sl e
Otto Atasehir

Otto Barbaros Angel City

IYG ANKA Atagehir projesi,

IYG Istanbul Yap1 Grubu giivencesiyle. ?
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IYG ANKA Atasehir

En Parlak Anilarinizin Ya§anacag1 Yer

IYG ANKA Atagehir Proje Ofisi

@ (0216) 759 04 94 @ ankaatasehir.com

@ Bah¢em Sokak, Barbaros Mahallesi, Ata§ehir/istanbul

@ankaatasehir ﬁ iyg ankaatasehir
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