LOGEMENT - RESIDENCE SOCIALE, ETUDIANTE, SENIOR
SOCLE ACTIF ET PROGRAMME MIXTE
INTERNAT - PENSION FAMILIALE - HOTEL


http://agenceengasser.com/




Logement

NOTRE DEMARCHE

Avec 350 logements cumulés en étude ou en chantier
et plus de 3500 logements livrés, 'agence Engasser & associés
bénéficie d’'une expertise reconnue pour toutes les dimensions
de I'habitat offrant une diversité de logements qu’il s’agisse
de résidences étudiantes, sociales, hotel ou encore EPHAD...

La vertu pour faire la différence
Confrontés a une équation économique de plus en plus stricte,
nous tachons d’appréhender le logement a la maniére d’un probléme
d’arithmétique, en mobilisant notre capacité a innover dans le cadre
d’une approche qui soit la plus vertueuse possible.

Composer avec / s’approprier les normes
La multiplicité des normes en vigueur — qui parfois se superposent dans
un projet — requiert a la fois souplesse et réactivité chez le maitre d’ceuvre.
L’anticipation découlant de notre expérience nous conduit a considérer
les contraintes réglementaires comme des enjeux plutoét que comme
des obstacles.

Proposer des solutions pérennes...
La question du développement durable, qui doit s’envisager tres
en amont, est au coeur de nos préoccupations. Si nous savons mettre
en ceuvre des solutions performantes dans le domaine de I'isolation,
de la perméabilité a I'air et de la ventilation du batiment, nous accordons
une égale attention aux consommations auxiliaires.

... et imaginer de nouvelles typologies

Nous cherchons a réinjecter dans chaque projet le produit de recherches
théoriques et prospectives menées dans le cadre d’ateliers pédagogiques

de réflexion afin que 'articulation du plan puisse coincider avec des usages

agréables, en vue d’atteindre le juste équilibre entre le fond et la forme.

AGENCE ENGASSER & ASSOCIES



LISTE PROJET

Références

Projets Date Maitrise d’ouvrage Mission Label Chiffres
90 logements Etudes 5366 M> SHAB
Bonneuil-sur-Marne (94) 2023 DG Group (promoteur privé) Compléte HQE NC
11 chambres et 1sPA
(extension d’une auberge) Compléte 963 m?
Sarreguemines (57) 2023 SCI Saint Walfrid Corporate et mobilier intérieur - NC
385 logements o e .
(74 neufs, 311 réhabilités) Conception-réalisation ~HQE 4483 M" SHAB neuve
Vitry-sur-Seine et Thiais (94) 2023 L’Immobiliére du Moulin Vert avec Léon Grosse RE2020 28 MEHT
Ville de Conflans-S*-Honorine )
66 IOgements et gymnase Demathieu Bard Immobilier Chantier HQE 5921 M*spP
Conflans-Sainte-Honorine (78) 2023 (promoteur privé) Compléte, loi MOP BEE + 11,9 MEHT
2
151 Iogements Icade Promotion Chantier 8588 M*SHAB
Caen (14) 2023 (promoteur privé) Compléte + OPC HQE 13 MEHT
Chantier 5
61 IOgements Contrat de promotion H&E 4637 M* SHAB
Bagnolet (93) 2023 Fonciére Logement immobiliére profil A 8,4 MEHT
HQE NF )
52 logements et commerces Crentta Bitiment 2990 M? SHAB
Vitry-sur-Seine (94) 2023 Valophis Habitat Compléte, loi MOP biosourcé 7,3 MEHT
Concours )
51 Iogements Conception-réalisation 4832 M*spp
Stains (93) 2022 Seine-Saint-Denis Habitat avec Bouygues HQE 8,4 MEHT
145 logements étudiants Compléte 2830 M* SHAB
Bezons (95) 2022 Groupe Pichet (promoteur privé) et mobilier intérieur HQE 7MEHT
2
12 IOgements Gestinn Group / Nathalie 685 M* SHAB
Paris (15e) 2022 S. Bourrel (promoteur privé) Compléte, loi MOP H&E 2,8 MEHT
144 logements et commerces e e 9960 M* SHAB
Ivry-sur-Seine (94) 2021 et Linkcity (promoteurs privés) Compléte, loi MOP HQE 18 MEHT
915 logements
Cité de I’Abreuvoir -
Bobigny, Drancy (93) 2021 Seine Saint-Denis Habitat Concours HQE 64,38 MEHT



Projets

79 logements sociaux
et une pension de familles
Mont Saint-Martin (54)

130 logements
Bondy (93)

64 logements
Bondy (93)

59 logements
et une maison pour Tous
Chevilly-Larue (94)

135 logements
Poissy (78)

83 logements
Nanterre (92)

218 logements étudiants,
commerces et activités
Suresnes (92)

54 logements
Villiers-sur-Marne (94)

124 logements
Bondy (93)

94 logements et commerce
Malakoff (92)

130 logements, commerces
et une maison des jeunes
Boissy-saint-Léger (94)

104 logements
Ivry-sur-Seine (94)

Date

2021

2021

2021

2020

2020

Concours

2020

2019

2019

2018

2018

2017

Maitrise d’ouvrage

CDC Habitat Adoma

Bondy Habitat

Bondy Habitat

Groupe Valophis
Expansiel Promotion

Brownfields
(promoteur privé)

Fonciere Logement

Vilogia

France Habitation

Sequano
Est Ensemble

Hertel et Cogedim
(promoteurs privés)

Ville de Boissy Saint-Léger

Quartus
(promoteur privé)

Mission

Concours
Conception-réalisation
avec Eiffage

Concours, loi MOP

Conception-réalisation
avec ZUB

Conception-réalisation
avec Demathieu Bard

Concours
Basique, loi MOP

Concours
Conception-réalisation
avec Rabot Dutilleul

Concours
Conception-réalisation
avec Urbaine des travaux

Concours

Concours

Compléte, loi MOP

Concours

Complete, loi MOP

Label

HQE

HQE

HQE

HQE

HQE

HQE

HQE

HQE

HQE

HQE

HQE

H&E

profil A

Chiffres

5774 M?sp
8,6 MEHT

7661 M? SHAB
16,2 MEHT

3833 M?2SHAB
8,1 MEHT

4 664 M? sP
7,5 MEHT

8 366 M? SDP

6 374 M> SDP
14 MEHT

10856 M? sp
16,5 MEHT

3500 M?> SHAB
6 MEHT

8171 M? SHAB
25,3 MEHT

5500 M> SHAB
9,5 MEHT

13000 M?> SHAB
20,5 MEHT

8160 M> SHAB
11,8 MEHT



Projets

41logements, 100 chambres

étudiantes et commerces
Villeneuve-Saint-Georges (94)

17 logements
Villeneuve-Saint-Georges (94)

26 logements
et 4 commerces
Fontenay-aux-Roses (92)

145 logements sociaux
Paris (13e)

113 logements et commerces

Gennevilliers (92)

62 logements
Fresnes (94)

95 logements, résidence
sociale, créche et gymnase
Fresnes (94)

70 logements réhabilités
Pantin (93)

65 logements
et locaux tertiaires
Neuilly-sur-Marne (93)

111 logements
Paris (17e)

93 logements
Grigny (91)

Date

2017

2017

2017

2017

2017

2016

2016

2016

2016

2015

2015

Maitrise d’ouvrage

Linkcity
(promoteur privé)

Linkcity

(promoteur privé)

Toit et Joie

Adoma

OPH Gennevilliers

Valophis Habitat

Immobiliere 3F

Immobiliere 3F

Batigére Ile-de-France

ICF La Sabliere

Immobiliére 3F

Mission

Concours

Concours

Concours

Concours
Conception-réalisation
avec Urbaine des travaux

Concours
Conception-réalisation
avec Eiffage Picardie

Concours
Conception-réalisation
avec CBC / Vinci Group

Concours
Conception-réalisation
avec Eiffage

Concours
Conception-réalisation
avec Urbaine des travaux

Concours
Conception-réalisation
avec Gagneraud

Concours
Conception-réalisation
avec Fayat

Concours
Conception-réalisation
avec Stefco

Label

HQE
NF Habitat

HQE

H&E

HQE

H&E

HQE

HQE

H&E

profil A

NF Habitat

H&E

profil A

BEPOS

Chiffres

5100 M? SHAB
12,8 MEHT

1026 M>SHAB
2 M€HT

1750 M? SHAB
3,5 MEHT

3060 M?> SHAB
6,9 MEHT

7190 M2 SHAB
13,4 MEHT

3700 M?> SHAB
6,1 MEHT

5329 M? SHAB
12,7 MEHT

4130 M*> SHAB
7,1 MEHT

3860 M>SHAB
7,3 MEHT

6809 M? SHAB
10,3 MEHT

5795 M?> SHAB
11 MEHT



Projets

73 logements
Montfermeil (93)

21logements
Bondy (93)

78 logements sociaux
Paris (12e)

31logements
Bondy (93)

26 logements
et locaux d’activités
Bondy (93)

23 logements pavillonnaires
Charleville-Méziéres (08)

110 logements
Choisy-le-Roi (94)

2 logements,
une maison expérimentale
Sillery (51)

Internat
du collége-lycée EREA
Mainvilliers (28)

8 logements
CEting (57)

33 logements sociaux
Tinqueux (51)

Date

2015

2015

2015

2014

2013

2013

2012

2012

2011

2011

2010

Maitrise d’ouvrage

OPH 93

OPH Bondy Habitat

Adoma

OPH Bondy Habitat

OPH Bondy Habitat

Espace Habitat

OPHLM Charleville-Mézieres

Icade Promotion
(promoteur privé)

L’Effort Rémois
Plurihabitat

Région Centre

SCI Misa (promoteur privé)

L’Effort Rémois
Plurihabitat

Mission

Concours
Conception-réalisation
avec Brézillon

Concours
Conception-réalisation
avec Constantini

Basique, loi MOP

Concours
Conception-réalisation
avec Brézillon

Compléte, loi MOP

Compléte, loi MOP

Compleéte

Basique, loi MOP

Basique, loi MOP

+EXE + OPC

Compleéte

Basique, loi MOP

Label

H&E
profil A

H&E

profil A

Réhabilité

H&E

profil A

BBC

THPE

H&E

BBC

Réhabilité

BEPOS

THPE

Chiffres

4334 M?>SHAB
6,8 MEHT

1366 M?>SHAB
3 ME€HT

2100 M? SHON
1,5 MEHT

2730 M? SHON
3,7 MEHT

3200 M? SHON
4,2 MEHT

2300 M? SHON
3,1 ME€HT

8400 M? SHON
10 MEHT

300 M> SHAB
0,65 MEHT

4300 M> SHAB
4,5 MEHT

1200 M? SHON
1,7 MEHT

3300 M? SHON
3,5 MEHT



DES CHIFFRES

Nous offrons une gestion transparente
et rigoureuse des ressources de nos clients,

1¢ prix de I’Habitat Durable

de Seine-Saint-Denis
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Végétaliser
la ville

Respect des défis
économiques

de toitures
végétalisées
3000 m?
de potagers
urbains
7000 m?
de facades

végétalisées

Surface construite
totale de logements

Moyenne prix tenus m2SHAB
de travaux/an

-
A 4

entre et
1350 €/m 2300 €/m?

Diversité
secteurs

entre
15000 m?/ an

225000

construits lié >
a I’habitat

Nombre de logements
construits depuis 2010

20 000 m2/ an

60%

:rolets o Surun
u secteur prlve tOtaI de
125
projets ou Projets

concours du secteur social

40%

Typologie
Une diversité de logements

logements
onstruits
par I'agence

4
m

Logements
sociaux

Résidences | |
sociales,
étudiantes, | |

Projets
mixtes |

Logements Logements
intermédiaires privés
Données



Logements

PROJETS
SIGNATURE

144 logements et commerces
IVRY-SUR-SEINE
Mission compléte, loi MOP - Livré en 2021

Maitrise d’ouvrage
Icade Promotion et Linkcity

Avec

aEi (agence Engasser Ingénierie),
Ekobase, Inca, Legrand

Surface 9960 m” SHAB

Cott 18 M€HT

104 logements
IVRY-SUR-SEINE
Mission compléte, loi MOP - Livré en 2017

Maitrise d’ouvrage
Quartus

Avec

1+ A, WOR, TECS, lvoire, Claire Denis
Surface 6920 m? SHAB

Cotit 11,8 M€HT

110 logements
CHolsy-LE-RoI
Mission compléte - Livré en 2012

Maitrise d’ouvrage
Icade Promotion

Maitrise d’ceuvre
agence Engasser & associés
avec AUA Paul Chemetov

Avec

ATEEC, AT3E

Surface 7400 m? SHAB
Coat 10 M€HT

94 logements et commerce
MALAKOFF
Mission compléte, loi MOP - Livré en 2018

Maitrise d’ouvrage
Hertel et Cogedim

Avec
MCH, Seriation, Meta, Gil Pimard, GCC

Surface 5500 m? SHAB
Coit 9,5 M€HT

26 logements et commerces
BONDY
Mission basique, loi MOP - Livré en 2013

Maitrise d’ouvrage

OPH Bondy Habitat

Avec

Amoes, TECS, EVP, Echologos
Surface 2650 m? SHAB

Cotit 4,2M€HT

151 logements
CAEN
Mission compléte, OPC - Chantier en cours

Maitrise d’ouvrage
Icade Promotion

Avec

agence COBE, ALPS, IBATEC,
ECIB, BGECO, TRIBU

Surface 8 588 m? SHAB

Cott 13ME€HT

59 logements, 1 maison pour Tous
CHEVILLY-LA-RUE
Mission conception-réalisation - Livré en 2020

Maitrise d’ouvrage
Groupe Valophis / Expansiel Promotion

Avec

Demathieu Bard Immobilier, EPDC, IETI
Surface 4664 m* Sp

Cott 7,5 M€HT

145 logements étudiants
BEZONS
Mission compléte - Livré en 2022

Maitrise d’ouvrage
Groupe Pichet

Avec

ECHO TECH

Surface 2830 m? SHAB
Cott 7MEHT
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Densité

CEURD'ILOTS
FRAGMENTE

Mission
Maitrise d’ouvrage

Equipe

Programme
Surfaces

Colt
Calendrier
Perspectives

Credit photos

/7 1807€/m?

| SHAB
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Fragmentation

ENTRE BRIQUES
ET JARDINS

Mission
Maitrise d’ouvrage

Equipe

Programme
Surfaces

Coit
Calendrier

Crédits photos
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Densité

DES COMPOSITIONS
SCULPTURALES

Mission
Maitrise d’ouvrage

Equipe

Programme
Surfaces
Coit

Calendrier

Crédit photos

1350 €/ m*

SHAB

28


http://agenceengasser.com/portfolio/hpe/?c=logements
http://agenceengasser.com/portfolio/hpe/?c=logements

I

i



http://agenceengasser.com/portfolio/hpe/?c=logements
http://agenceengasser.com/portfolio/hpe/?c=logements



http://agenceengasser.com/portfolio/hpe/?c=logements
http://agenceengasser.com/portfolio/hpe/?c=logements

| AW W W .



http://agenceengasser.com/portfolio/hpe/?c=logements
http://agenceengasser.com/portfolio/hpe/?c=logements

A\

RN W
=\ ==

i
B
B
L
=

_,
;
|
B



-\

- -

I#f?

Iz?

l A\
: ,_.4.

11




-
_“ I
___“" _

““____
““_ -



http://agenceengasser.com/portfolio/hpe/?c=logements
http://agenceengasser.com/portfolio/hpe/?c=logements



http://agenceengasser.com/portfolio/hpe/?c=logements
http://agenceengasser.com/portfolio/hpe/?c=logements

@

Densité

CEUR D’'ILOT
TRAVERSANT

Mission
Maitrise d’ouvrage

Equipe

Programme
Surfaces

Coiit
Calendrier

Crédits photos

36
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Fragmentation

VARIETE
DE LOGGIAS

Mission
Maitrise d’ouvrage

Equipe

Programme

Surfaces

Coiit
Calendrier

Crédit photos

42


http://agenceengasser.com/portfolio/bbc/?c=logements
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Intermédiaire

LES GRANDS JARDINS
DE CALIX

Mission
Maitrise d’ouvrage

Equipe

Programme

Surfaces

Coiit
Calendrier

Perspectives

7 1s3€/m?

SHAB

48


http://agenceengasser.com/portfolio/151_logements_a_caen_les_jardins_de_calix/?c=logements
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Fragmentation

DES MAISONS
POURTOUS

Mission

Maitrise d’ouvrage
Equipe
Programme

Surfaces

Coiit

Calendrier

Crédit photos

" 1608 €/m?

SDP

54


http://agenceengasser.com/portfolio/59-logements-une-maison-pour-tous-a-chevilly-larue-2/?c=logements
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218 logements étudiants,
bureaux, commerces
a Suresnes (92)

Conception-réalisation
Vilogia

TPFI (BET fluides, structure)

META Atelier Acoustique

(BET acoustique)

Studio Farhrenheit (coordination SSI)
Urbaine de Travaux

(entreprise générale)

218 logements étudiants, bureaux,
commerces, activités HQE

5314 m? SHAB
10856 m? sp

22 ME€HT

NF Habitat HQE
RT 2012 (-10%)

Concours 2020

Yann Terrer

L’opération s’insere dans un tissu urbain riche et varié alliant
immeubles d’habitations collectifs, pavillons et locaux tertiaires.

L’enjeu du projet est de transformer un immeuble de bureaux
existant en batiment multifonctionnel tout en offrant aux futurs
utilisateurs un cadre de vie fonctionnel, accueillant, et actuel.
Par sa position a ’angle de deux rues, le batiment aura une
présence forte dans le quartier et mérite a ce titre une attention
particuliere. L’angle sera traité par un arrondi afin de donner

du caractére a ce batiment.

Cette nouvelle programmation est enveloppée d’une nouvelle
peau répondant a la fois aux exigences environnementales
actuelles et a la volonté de moderniser la silhouette du batiment.
Les nouvelles facades réalisées a partir d’'un systeme constructif
bois type Panobloc garantissent une performance écologique

et énergétique élevée.

La volumétrie du projet répond aux volontés de la ZAC :

faire front a ’axe routier tres passant et offrir un coeur d’ilot vert,
généreux afin de donner aux futurs locataires un cadre agréable
et participer a la continuité entre les parcelles de I’ilot concerné.


http://agenceengasser.com/portfolio/218-logements-etudiants-bureaux-commerces-activites-hqe-a-suresnes/?c=logements
http://agenceengasser.com/portfolio/218-logements-etudiants-bureaux-commerces-activites-hqe-a-suresnes/?c=logements
http://agenceengasser.com/portfolio/218-logements-etudiants-bureaux-commerces-activites-hqe-a-suresnes/?c=logements
http://agenceengasser.com/portfolio/218-logements-etudiants-bureaux-commerces-activites-hqe-a-suresnes/?c=logements
http://agenceengasser.com/portfolio/218-logements-etudiants-bureaux-commerces-activites-hqe-a-suresnes/?c=logements

4
ATTTTTTTT TR 4|If’i

]



http://agenceengasser.com/portfolio/218-logements-etudiants-bureaux-commerces-activites-hqe-a-suresnes/?c=logements
http://agenceengasser.com/portfolio/218-logements-etudiants-bureaux-commerces-activites-hqe-a-suresnes/?c=logements
http://agenceengasser.com/portfolio/218-logements-etudiants-bureaux-commerces-activites-hqe-a-suresnes/?c=logements
http://agenceengasser.com/portfolio/218-logements-etudiants-bureaux-commerces-activites-hqe-a-suresnes/?c=logements
http://agenceengasser.com/portfolio/218-logements-etudiants-bureaux-commerces-activites-hqe-a-suresnes/?c=logements



http://agenceengasser.com/portfolio/17-logements-a-villeneuve-saint-george/?c=logements
http://agenceengasser.com/portfolio/17-logements-a-villeneuve-saint-george/?c=logements
http://agenceengasser.com/portfolio/17-logements-a-villeneuve-saint-george/?c=logements
http://agenceengasser.com/portfolio/17-logements-a-villeneuve-saint-george/?c=logements

17 logements
a Villeneuve-Saint-George (94)

Conception-réalisation
Linkcity

Bouygues Habitat Social (BET)
17 logements en accession sociale

1026 m?> SHAB
1104 m? spp

2M€HT

HQE

Concours 2017

Mekene

Le projet est situé sur I'I16t « Pont d’Yerres » le long de la riviere
de I’Yerres dans un contexte urbain bucolique. Le batiment est
composé d’un ensemble de volumes posés sur pilotis, juxtaposés
au-dessus d’un socle en gabions, accueillant le parking. S’élevant
en R+2 et ponctuellement en R+3 au niveau de sa proue, le projet
alterne des maisons a double pente de toitures et de toitures
terrasses, s’insérant dans son milieu environnant.

Le socle abrite le parking et les accés aux logements. Situé sous
le PHEG, il permet d’assurer ’écoulement des eaux en cas de crue.

Le batiment est ciselé et rhytmé dans sa longueur par des failles
verticales permettant d’y nicher les escaliers (extérieurs et non
encloisonnés) de dessertes au Nord et les loggias au Sud.

Tous les logements sont traversants du T2 au T4 duplex, les
pieces de jour sont orientées au Sud donnant sur les berges de
I’Yerres. Les pieces de nuit se trouvent co6té Nord, vers la rue.

Trois matériaux dominent : les gabions pour le socle, au-dessus,
les tuiles anthracite pour les maisonnées et I’enduit clair.


http://agenceengasser.com/portfolio/17-logements-a-villeneuve-saint-george/?c=logements
http://agenceengasser.com/portfolio/17-logements-a-villeneuve-saint-george/?c=logements
http://agenceengasser.com/portfolio/17-logements-a-villeneuve-saint-george/?c=logements
http://agenceengasser.com/portfolio/17-logements-a-villeneuve-saint-george/?c=logements

145 logements
a Paris (13¢)

Conception-réalisation
Adoma

Urbaine de travaux
(entreprise générale)
Bethic (BET fluides et thermique)

Une résidence sociale
de 145 logements

3060 m? SHAB
3860 m?sp

6,9 MEHT

RT 2012 (-20 %)
NF Habitat HQE

Concours 2017

Mekene

Le projet consiste en la réalisation d’une résidence sociale
située sur I'ilot « Massena-Péan » sur les grands boulevards :
il forme une figure de proue visible de loin.

Le batiment se compose de trois volumes longitudinaux sous
forme de boites, de masses pleines, posées les unes sur les autres
et liées entre elles en creux par des surfaces vitrées.

Deux matériaux dominent. Le béton lasuré matricé pour le socle
et au-dessus un bardage en ciment composite sous forme
de lames, en pose verticale ajourée pour le corps du batiment.

Notre volonté a été de déconstruire I'image traditionnelle
d’une résidence (la répétitivité est parfois anxiogéne)
en juxtaposant des volumes, telles des colonnes sculptées.
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90 logements
a Bonneuil-sur-Marne (94)

Compléte (sans DET), loi MOP
DG Group

EPDC (Bet TCE)
MEBI (économie)
IETI (Bet HQE)

90 logements HQE

5900 m” spp

11,5 M€ HT s0it 3166 €/m? SHAB

RE 2020
NF Habitat HQE

Etudes en cours

Agence Engasser et associés

Le projet se situe entre un college et une opération de logements
sociaux de Valophis. L’implantation fragmentée des masses
baties a été concue de facon a respecter la position des batiments
du collége et celle des batiments voisins. Un grand jardin
central, placé en coeur d’ilot, fait écho aux autres espaces verts
du quartier, pour accroitre les espaces de biodiversité.

Au rez-de-chaussée, les appartements ont des prolongements
extérieurs, de petits jardins privatifs ou de belles terrasses
extérieures. En étages courants, les grands appartements

sont placés dans les angles avec une double ou triple orientation,
et au centre, les logements sont traversants. Toutes les typologies
sont donc bien éclairées et ventilées.

Les cheminements extérieurs apportent une sécurisation

du périmetre de toute la parcelle avec des acceés controlés,

un cheminement vers les BAV depuis le cceur d’ilot en toute
sécurité (et depuis ’espace public), un parcours vers les halls
depuis I'intérieur de I’ilot, avec double controle d’acces, un
parcours résidentiel végétalisé et de petites places thématiques.



52 logements et locaux d’activités
a Vitry-sur-Seine (94)

Compléte, loi MOP
Valophis Habitat, OPH Val de Marne

EVP Ingénierie (BET structure)
WOR Ingénierie (BET fluides)
EUREXO Grand Est (Economie)
Altia (acoustique)

TN+ (paysagiste)

Angevin (entreprise générale)

52 logements et commerces

3170 m? SHAB
3865 m? sp

7,3 M€ HT soit 2300 €/m? SHAB

Batiment biosourcé
NF Habitat HQE
RT 2012 (<10 %)

Chantier en cours

Yann Terrer

Le projet se situe dans la ZAC des Ardoines, ancienne zone
industrielle. Il se compose d’un socle aligné sur la voie publique
avec un commerce, un restaurant.

Le corps de bati est composé d’un épannelage varié en plaquettes
de terre cuite issues du réemploi. Des traversées piétonnes
matérialisées par des éléments de type faille/porche sont prévues
coté rue et créent ainsi un hall attractif.

Le socle commun permet de retrouver une échelle piétonne et
sur lequel viennent reposer différents volumes avec des hauteurs
variées allant du R+3 au R+7 pour fragmenter la skyline et ainsi
dissiper ’effet de densité. Le batiment qui le surplombe montre
des retraits aléatoires avec des orientations multiples. Un large
porche permet de voir le coeur d’ilot tout en créant un espace
type préau, facilitant les échanges entre locataires.

La volumétrie du projet répond aux volonté de la ZAC :

faire front a ’axe routier trés passant et offrir un coeur d’ilot
généreux afin de donner aux futurs locataires un cadre agréable
et participer a la continuité verte entre les trois parcelles

de I’ilot concerné.
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61logements et local commercial
a Bagnolet (93)

Contrat de Promotion Immobiliére
Fonciére Logement

Capsynthese (promoteur)
Cotec (BET)
Vivien (BET Environnement)

61logements H&E
et un local commercial

4637 m> SHAB

8,4 M€ HT soit 1811 €/m? SHAB

NF Habitat HQE
Carbone E+C- (niveau E3C1)
BiodiverCity

Chantier en cours

Agence Engasser et associés

Notre projet propose quatre batiments articulés autour de trois
failles. L’une, toute en hauteur et centrale, permet de guider

les regards vers le jardin intérieur. Les deux autres sont des vides
sur socle et proposent une fragmentation du bati.

Tous les logements locatifs sont traversants ou double-orientés.
Ces dispositions permettent des qualités de lumiere naturelle

et une ventilation optimale. La générosité des espaces extérieurs
propose des volumes qui offrent de larges cadrages sur la ville

et le parc, en préservant 'intimité des logements.

Le projet s’insére dans le tissu urbain existant. Son échelle
intermédiaire et son épannelage sont variés et hétéroclites.

Ils respectent a la fois le tissu résidentiel des maisons en bande,
grace a une mise a distance par I'implantation d’un grand jardin
linéaire, et les nouveaux batiments de grands ensembles avec
un front bati sur rue.

La volonté a été de dégager le coeur d’ilot pour faire un espace
vert de qualité, tampon entre les maisons et nos batiments,
poumon de cet ilot.
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70 logements
a Pantin (93)

Conception-réalisation
Immobiliére 3F

Urbaine de travaux
(entreprise générale)
Etha (ingénierie TCE)

Restructuration de bureaux
en 70 logements sociaux HQE

4130 m? SHAB
4570 m? sp
4530 m?su

7,1 M€ HT soit 1720 €/m? SHAB

H&E RT 2012 (-20 %)
40% d’ENR

Concours 2016

Kaupunki

Le projet consiste a transformer un immeuble de bureaux en
logements sociaux. Les trois batiments existants sont accolés
les uns aux autres et la trame existante des facades a été
conservée pour former des bandeaux horizontaux.

Tous les logements au-dela du T3 ont une double-orientation
et certains sont traversants (T5). Dans ce cas, il a été judicieux
de placer les séjours dans les angles, piéce bénéficiant ainsi
d’un maximum d’ensoleillement. Deux TS sur trois sont en
duplex afin que tous les deux bénéficient d’un séjour au sud
et d’un espace extérieur.

Le parti pris de ce projet était de conserver au maximum

la surface du batiment (en évitant de creuser des loggias

ou des balcons a I'intérieur du volume), recouvrir le batiment
d’une nouvelle enveloppe thermique et ajouter les balcons
avec des boites préfabriquées en métal rapporté.
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4090 €/m?

SHAB
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2022 Paris (15°)

87 685 m2 SHAB 12 logements 1/1
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