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VSechny fotografie novostaveb bytovych domi v tomto magazinu
jsou realizované projekty CENTRAL GROUP

Uzavérka magazinu 23. 8. 2024. Tento magazin je uréen vyhradné k propagacnim tceldm holdingu
CENTRAL GROUP a je samostatné neprodejny. Zadna ¢ast publikace nesmi byt reprodukovana, kopirovéna
nebo Sifena bez predchoziho souhlasu CENTRAL GROUP. Uvedené tdaje a vyobrazeni maji pouze nezavazny
orientacni charakter a CENTRAL GROUP si vyhrazuje pravo na zmeény. Aktualni zavazné informace je mozné ———e i "

ziskat od povéFenych pracovnik( v sidle spole¢nosti CENTRAL GROUP - Na Strzi1702/65, 140 00 Praha 4. :

@ central-group.cz ™ info@central-group.cz \ 226 222 222 w' —
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CENTRAL GROUP o 4

a bytovy trh v CIslec

20.000 ~

pocet prodanych nemovitosti CENTRAL GROUP

40.000

pocet lidi, kteFi nové bydli diky
CENTRAL GROUP (to odpovida
velkému okresnimu méstu) O

o tolik jsou byty CENTRAL GROUP
2 5 0/ cenové vyhodné;jsi, nez je
0 prazsky prumeér

podil pFipravovanych bytt v Praze
pod znackou CENTRAL GROUP

D
K B8]
pocet bytl v Praze
pFipravovanych
_ CENTRAL GROUP

1—1

--- ] 3 0 tolik let CENTRAL GROUP 1 9 9 LI_ rok vzniku
— 2 pusobi na trhu CENTRAL GROUP



O o tolik mezirocné vzrostly ~
0 prodeje novych bytti v Praze ‘ %)
béhem prvniho pololeti 2024 [ @%

10,5 milionu 150.000

tolik stoji primérny novy byt v Praze o velikosti 70 m? prumeérna cena za m? nového bytu v Praze

‘TﬁS.DOO 150 %

pocet pFipravovanych bytu v Praze . o~ Py .
(vétSinou uvazlych nékde v procesu o tolik vzrostly prumerné ceny novych

povolovéni) bytl v Praze za poslednich 10 let

10 15

tolik let primérné trva

eg ®
vyFizeni stavebniho povoleni m I ll 0 n u

na bytovy diim v Praze

tolik za kazdy novy byt

1 5 0/ inkasuji stat
0 a Praha na DPH
o tolik jsou byty a pFispévcich
zbytecné drazsi 9 o -
kvili nefunkénimu investoru @ﬂ ]

povolovani
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Jak se budou

|

. sdjemného se na trh ve velkém vraci odlozena

- nedostatecnad. Kv(li previsu poptavky zacaly ceny

Poptavka po novych bytech v Praze nadale vyrazné

zvySily o vice nez 110 % a dosahly tFeti nejvyssi

\PE%‘letOSI’II rok se.po&ita s priblizné 5% riistem.

4

délvyvﬁetceny
bytu a hypoték:

roste. V/ prvnim pololeti 2024 se prodeje meziro&né

irovneé za poslednich vice nez 10 let. Diky nizsi~
sazbé DPH, zlepSeni dostupnosti hypoték a snizeni
jejich sazeb a pokracujicimu prudkému rdstu. ..

poptavka z predchozich dvou let. Nabidka novych
"bytu ale jiz déle nez rok stagnuje a zlistava

:bytu v prubéhu prvniho pololeti opét rust a tento
trend bude podle odbornych analyz pokracqvat
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nflace v Ceské republice vyrazné klesa a podle
Ceské narodni banky by se v priibéhu letos-
niho roku méla ustalit kolem rovnovazné hla-
diny 2 procent. V déisledku toho CNB uz
od konce lofiského roku postupné snizuje
Urokové sazby.

HYPOTEKY UZ LETOS
SE SAZBOU KOLEM 4,5 %

Snizené sazby uz od zacatku letoSniho roku
do svych cenik( zacaly promitat i banky. Podle
ocekavani ekonom( by se uz letos mohly
sazby hypoték dostat k Grovni 4,5 % roc¢né

a Vv pristim roce dokonce az ke 3 %.

Hypotéky budou navic nejen levnéjsi, ale
i dostupnéjsi mnohem Sirsimu okruhu Lidi.

CNB totiz také zrusila dva nejvice omezuijici
limity pro zadatele o hypotéky - DTI (pomér
vySe celkového zadluzeni zadatele o Gveér

a vysSe jeho ¢istého ro¢niho pfijmu) a DSTI
(podil celkové vySe viech mésicnich splatek
na Cistém meési¢nim pfijmu zadatele o Gvér).
V platnosti zlstava jiz jen pozadavek na mini-
malni zdroje, kterymi se Zadatel o hypotéku
musi prokazat.

ODLOZENA POPTAVKA SE VRACI NA TRH

Snizeni Grokovych sazeb je impulsem,

na ktery bytovy trh ¢ekal zhruba dva roky.
Hypotecni financovani totiz dfive vyuzivala
nadpolovicni vétsSina klientd, kvali vysokym
sazbam ale velka ¢ast zdjemcl o nové byd-
leni své nakupni rozhodnuti doc¢asné odlo-

sver zedilel, jeho konec Ize odvratit pouze
; urokovoyu sazbouv...



Zila a ¢ekala pravé na zlevnéni hypoték. Tato
odloZend poptévka z pfedchozich dvou let
se na trh zacina uz letos ve velkém vracet.
Mésicni splatky hypoték se budou postupné
priblizovat ndjemnému, coz bude vyrazné
povzbuzovat poptavku po vlastnim bydleni
na Ukor bydleni v ndjmu.

Bytovému trhu velmi pomahd i sniZzeni sazby
DPH u novych bytd do 120 m? z 15 na 12 %. Diky
této zméné kupujici na primeérném novém
prazském bytu uSetfiaz 250 tisic K&.

CENY BYTU POROSTOU

Ceny novych bytl v pfedchozich dvou letech
spiSe stagnovaly a pohybovaly se okolo Grovné
150 tisic K& za metr ctverecni. Uz ke konci lor-
ského roku ale ceny zacaly mirné rist a tento
trend pokracuje i letos.

Silici poptavka narézi na omezenou nabidku
novych bytl, kterou nadéale limituji extrémné
pomalé povolovaci procesy, drahé Gvérové
financovéani a stale nelmérné vysoké ceny
stavebnich dodavek. Velké mnozstvi projektd,
vcetné téch bytovych, se nadale odklada

a nabidku byt( ke koupi snizuje i transformace
nekterych projektd v ndjemni bydlent.

S dalsim ridstem zajmu o nové byty se oce-
kava zesileni tlaku na rést jejich cen. Ceska
narodni banka v aktudlni Zpravé o financni
stabilité predikuje pro letoSek rist cen byt
priblizné o 5%. Zaroven ale uvadi, Ze nedo-
statecna vystavba mize pFispét k zesileni
cenového rlstu v budoucnu.

Lonsky rok se také vyznacoval mnozstvim
marketingovych bonust a akci, které develo-
pefi nabizeli s cilem rozpohybovat zamrzlou
poptavku, a kupujici z nich mohli vyrazné pro-
fitovat. Se zesilenim zajmu o nové bydleni uz
ale dochazi k vyraznému omezovani klient-
skych bonusd. =
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Dobreé zpravy
na bytovem trhu
v roce 2024
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NizsSi DPH zleviuje nové byty
v pruméru o ¢tvrt milionu

0d 1.1. 2024 doslo ke snizenf DPH na nové byty s plochou do 120 m?
z15na12%. U primérné velkého prazského bytu to znamena Usporu
pro kupujici ve vySi zhruba ¢tvrt milionu korun. Central Group zohlednil
snizenou sazbu DPH do svych cenik( jiZ od lofiského podzimu.

Hypotéky postupné zleviuji
a jsou nyni také dostupnéjsi

Urokové sazby hypoték postupné klesaji. Podle prognéz by se jiz letos
mohly dostat na Uroven kolem 4,5 9% rocné. Splatky hypoték se tak zacnou
priblizovat vy&i mési¢niho najemného. CNB také zrusila dva nejvice
omezujici limity pro Zadatele o hypotéky - ty tak budou dostupnéjsi pro
Sirsi okruh lidf.

Prodeje byti se zvysily o vice nez 110 %
a poptavka letos dale roste

Prodeje novych bytd nadale velmi vyrazné rostou. Za prvni pololeti
roku 2024 se celkem v hlavnim mésté prodalo 3.500 bytd, coz znamena
mezirocni narlst o vice nez 110 % a tfeti nejlepsi prodejni vysledek za
poslednich vice nez 10 let. Rostouci trend zajmu o nové byty bude podle
predikci pokracovat i nadale.

Ceny bytti jiz zacinaji pomalu rist

Ceny novych bytl sejiz vratily k ristu. Vyrazné silici poptavka totiz narazi
na nedostatecnou nabidku, kterou brzdi komplikované povolovaci procesy
a pretrvavajici vysoké ceny stavebnich dodavek. CNB v aktudlni Zpravé

o financni stabilité pro letosni rok pocita s priblizné 5% rdstem cen.
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levneIS| a dostupnéjsi,

ceny bytu mohou rust
0 5% rocne

Jiz koncem loriského roku Ceska narodni banka (CNB) mirné snizila
urokové sazby a dalSi vyrazny pokles prichazi béhem letoska.

CNB také vyrazné zmirnila podminky pro ziskani hypotéky (zruseni
limitd DTl a DSTI). Nyni uz ziistava jen omezeni LTV, tedy potfeba mit
pro Eerpani hypotéky 10-20 % vlastnich zdrojt. Tyto kroky CNB prinasi
zasadni zlevneéni a zlepSeni dostupnosti hypoték a vyrazné oziveni
poptavky po novych bytech. CNB v aktualni Zpravé o finanéni stabilité
zaroven predikuje, Ze ceny bytl budou opét stoupat a tempo rlistu by
se mélo pohybovat kolem 5% za rok.







Analyza:

Uz brzy mohou byt
splatky hypotéky
srovnatelné

S najemnym

Doba, kdy bude v Praze opét
srovnatelné splacet vlastni byt

a bydlet v najmu, se blizi. Vyplyva
to z aktualni analyzy, ktera pocita
se zvySovanim cen novych bytu

0 5% rocné, postupnym poklesem
sazeb hypoték ke 3 % a dalsSim
ristem najemného priimérné
010 % rocné. Se zlevnénim

a zlepsenim dostupnosti hypoték
se na trh uz zacala ve velkém
vracet odloZena poptavka.




rahé hypotéky se davaji na tGstup. Ceska
narodni banka zacala na konci roku 2023
snizovat Urokové sazby a je zfejmé, ze
tento trend bude nadale pokracovat.

Zatimco jesté na zacatku letosSniho roku byla
Grokova sazba u hypoték mirné pod 6 % rocné,
uz ke konci roku by se podle predikci mohla
pohybovat kolem 4,5 9% rocné. Toto vyrazné
zlevnéni Gveérd jiz letos privede zpét na trh
¢ast zajemcl o nové bydleni, ktefi své nakupni
rozhodnuti v pfedchozich dvou letech odkla-
dali a cekali prévé na vyraznéjsi pokles sazeb.
V pristim roce by pak Grokové sazby hypoték
mohly klesnout az k psychologické hranici 3 %
rocné, pri které se jiz vyrovnaji splatky hypo-
ték a ndjemné. V té dobé uz ale mohou byt
byty vyrazné drazsi.

CENY BYTU POROSTOU

POMALEJI NEZ NAJMY

Byt je na trhu dlouhodobé nedostatek
a developery navic stale brzdi vysoké nakla-

dy na realizaci projektd. Pretlak poptavky tedy
témeér jisté zplsobi dalsi rdst cen bytd. Ten

by ale jiz nemél byt zdaleka tak prudky jako

v pfedchozich letech. Ocekavané tempo rlstu
je kolem 5% rocné.

Naproti tomu najmy, které za vyvojem pro-
dejnich cen dlouho vyrazné zaostavaly, jen

za posledni dva roky vzrostly o zhruba 30 %.
Tempo jejich rdstu by mélo sice mirné zpoma-
lit, podle odhad( se ale ndjmy budou zvySovat
priblizné 0 10 % rocne.

NAJEMNE AZ 0 2,5 TISIiCE
DRAZSI NEZ HYPOTEKA

Pri klesajicich dvérovych nékladech a rlistu
najmu se splatka hypotéky v nejblizsi dobé
opét priblizi vysi ndjemného.

U priimérného prazského bytu o velikos-
ti 70 metr( Ctverecnich vychazela na zac¢atku
letosSniho roku splatka hypotéky 0 15.200 korun
drazsinez vyse ndjmu. Do konce roku 2025 by se
vSak situace mohla obrétit ve prospéch hypoték.
Mési¢ni ndjemné na konci pristiho roku by totiz
podle analyzy mélo byt kolem 37.350 korun.
Splatka u hypotéky na 30 let by pfi Uroku 3%
u stejného bytu byla pfiblizné 37100 korun, tedy
o zhruba 250 korun méné. Jesté épe vycha-
zi tento rozdil u garsonek. Splatka hypotéky

by mohla na konci roku 2025 vyijit o pfiblizné
2.500 korun levnéji nez najem.

NOVY PRODEJNIi BOOM

Pri priblizeni vySe splatek hypoték
a ndjemného opét vyrazné prevazi
preference bydlet ve vlastnim,
protoZe zdravy selsky rozum Fika, ze
po letech je lepSi mit splaceny vlastni
byt nez mit jen krabici plnou Gctd
za platby ndjmu. Prazsky rezidencni
trh proto mize byt uz pristi rok
svédkem nového rekordu v poctu
prodanych bytd. m



Porovnani splatky hypotéky a najemného

30.000 K&

25.000 K¢

20.000 K&

15.000 K&

10.000 K¢

5.000 K&

0 Ke

50.000 K¢

40.000 Ke

30.000Ke

20.000 K¢

10.000 Ke

0 Ke

Maly byt (1+kk, 35 m?)

12/2023 12/2024

M Splatka hypotéky

Najemné

Primeérny byt (3+kk, 70 m?)

12/2023 12/2024

M Splatka hypotéky

Najemné

12/2025

12/2025

Vypocet vychazi

z prodejnich cen a vyse
najemného u novostaveb
v Praze (zdroj dat analyzy
spolecnosti Central
Group, Skanska, Trigema;
Sreality.cz) a je proveden
pro typovy byt T+kk

0 vymére 35 m? (vychozi
cena 5.157.508 K¢) a pro
prdmeérny prazsky byt

o plose 70 m? (vychozi
cena 9.975.781K¢).

Model pocita s riistem
cen novych byttio5 %
rocné, rtstem najmu

010 % rocné a postupnym
poklesem trokovych
sazeb (ke konci roku 2024
je pocitano s trokovou
sazbou ve vysi4,5%
rocné, ke konci roku 2025
ve vysi 3,0 % rocné).
Splatka hypotéky je
pocitana pro tvers LTV
80, dobou splaceni 30 let
a pro rok 2023 s Grokovou
sazbou 5,65 % rocné
(zdroj CBA Hypomonitor).

Maly byt (1+kk, 35m?) Pramérny byt (3+kk, 70 m?)

Obdobi hi’;‘:ttglfy N&jemné Rozdil hi':’;j'ttg:y N&jemné Rozdil
12/2023 23.817 K¢ 17.920 K¢ 5.897 K& 46.067 K¢ 30.870 K¢ 15197 K¢
12/2024 21.951Ke 19.712 K& 2.239 K¢ 42,458 K¢ 33.957 K¢ 8.501K¢
12/2025 19178 K¢ 21683 K¢ -2.505 K 37.095 K¢ 37353 K¢ -257KE

Zdroj: Analyza Central Group



Zazemi vlastniho domova bez stalé obavy
z ukonceni najmu nebo zvysSeni najemného

Bezpecna investice a trvaly majetek
s dlouhodobeé rostouci hodnotou,
kterou je mozné predat potomkim

Zajisténi na stari a bezpecnad alternativa
k nejistému dlichodovému systému statu

VloZeni penéz do vlastniho majetku
namisto zhodnocovani investice nékoho jiného
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Moznost prFizpisobit si byt vlastnim
potfebam a vkusu bez potreby souhlasu jinych

Moznost spolurozhodovat
0 sprave a investicich do bytového domu

Splatka hypotéky miZze byt uz brzy
srovnatelna s ndjemnym

Pokud bude potreba, byt je snadno
a se ziskem prodejny, a to i ten na hypotéku



~ Naprostda
~ vetsSina lidichce
bydlet ve vlastnim

Nevadi jim ani vyrazneji drazsi hypOt-éky"”“ 7

82.% Cecht preferuje bydleni ve vlastnim byté s hypotékou pred
bydlenim v ndjmu. Vice nez tfem ¢tvrtindm z nich nevadi, kdyZje
splatka hypotéky vyS&i nez ndjemné. A to nékdy i podstatnéji. Ukazal
to velky priizkum vefejného minéni agentury IPSOS pro spoleénost
Central Group. Preferenci vlastnického bydleni potvrzuiji i data
Eurostatu. V Cesku ve vlastnim bydli 77 % lidi.



Preferujete bydleni ve vlastnim byté
s hypotékou, nebo bydleni v najmu?

82 ve vlastnim byté
% s hypotékou

Pokud preferujete bydleni ve vlastnim
byté s hypotékou, platilo by to, i kdyby
mésicni splatka hypotéky byla vyssi
nez meésicni najemné?

351%

Ano, ale jen kdyZ bude splatka hypotéky drazsi maximalné:
@010% @®020% @®030% @®040% 050%

Ano, a to i kdyby byla splatka hypotéky drazsi o vice nez 50 %

©® Ne Nevim

Zdroj: Central Group. Priizkumu se ztcastnilo 1.050 respondentd
z celé CR. Sbér dat byl realizovén v z&Fi 2023 prostrednictvim
aplikace Instant Research agentury Ipsos
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Koupit drazsi
novy byt, nebo

Ve

levneéjsi stary?

Rada lidi fesi dilema, zda koupit levnéjsi starsi byt nebo radsji o néco
drazsi novostavbu. NizSi cena starSiho bytu mlze vypadat lakave,
cenovy rozdil ma ale své opodstatnéni. Naklady na bézny provoz
mohou byt u starSich bytl i vice nez dvojnasobné oproti novym
bytum. Ty jsou navic materialove, technologicky, designové

i dispozicné mnohem lépe FeSené a lépe odpovidaji modernimu
zivotnimu stylu. Nespornou vyhodou je i zajiSténa moznost
parkovani a také zaruka na kvalitu od developera.



Vyhody nového bytu

oproti starsimu

Zaruka na kvalitu 5 let pFimo od developera.
V novych domech se pouzivaji jen kvalitni certifikované materialy a moderni
technologie. Diky zaruce se nemusite bat skrytych vad. Naopak pfi koupi starsiho

~ou

bytu, ktery prebirate ,jak stoji a lezi*, kupujete ,zajice v pytli".

Az o polovinu nizsi naklady na provoz.

Nové budovy jsou stavény s nizkou energetickou ndroc¢nosti prevazné
v tridé B (velmi Gspornd), zatimco starsi panelové byty odpovidaji ¢asto
i velmi nehospodarné tridé F.

Kvalitni akustické FeSeni pro vase soukromi.
Oproti starsim bytlim jsou ty nové feseny s akcentem na akustiku, tedy
minimalizaci hluku od sousedd, technologi'i z ulice.

PFizplsobeni bytu vlastnimu vkusu zdarma.

PFi koupi nového bytu je mozné sijiz v cené vybirat z Siroké nabidky koupelen,
podlah a dveri ve vzorkovneé developera. U starSiho bytu musite provést
nakladnou rekonstrukci, kdy vétSinou vznikaji dalsi neocekavané naklady.

Moderni dispozice bytu
s moznosti fady klientskych zmén béhem vystavby
(Gpravy dispozic, rozvod( apod.).

Podzemni parkovaci stani, sklep a venkovni prostor
(balkon, terasa ¢i pfedzahradka) u vétsiny novych bytd.

Bezpecna investice s dlouhodobé rostouci hodnotou.
Zatimco hodnota starsich byt v dobé problémd ekonomiky klesla, nové byty
si ji udrzely a jejich ceny uz opét rostou.

Ekologické bydleni.
Novostavby jsou Setrné k Zivotnimu prostredi jak svym
efektivnim provozem, tak zplisobem samotné vystavby.
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Klesaijici dostupnost bydleni v poslednich letech motivuje Cechy hledat

nejriznéjsi alternativy k osobnimu vlastnictvi. Vedle bydleni v ndjmu se
opét objevuji také projekty druzstevniho bydleni. Bydleni v druzstevnim
byté s sebou vSak nese radu rizik, ktera je potfeba znat.

Druzstevni byt nevlastnite, jste jen clenem
druzstva a mate v ném podil

P¥i koupi potrebujete vice vlastnich zdroji,
vétSinou minimalné 25 %

Hypotéku k financovani ziskate, jen pokud
zastavite jinou nemovitost

Upravy a rekonstrukce bytu jsou mozné
jen se svolenim druzstva

Druzstvo nemusi udélit souhlas
s pronajmem bytu

Banka neprovéruje bonitu sousedtl
a s jejich dluhy mohou pFijit i dalSi problémy

Druzstvo miiZze zkrachovat. PFestoze vy jste vSe
radné platili, muZete pFijit o byt i o penize



1.5 milionu

Tolik vydelava stat a Praha
na kazdém novem byte




e developeri, ale stat je tim, kdo na nové vystavbé nejvice profi-
tuje. Z kazdého nového prazského bytu stat jen na DPH inkasuje
v primeéru okolo 1,25 milionu korun. DalSich zhruba 250 tisic
pak ziskavéa Praha formou noveé schvalenych kontribuci, tedy
,dobrovolnych" pFispévkl investord. Stat ma pritom své jisté, aniz by
vystavbé pomahal legislativou ¢i praxi Gradd. Ziskat stavebni povole-
ni na bézny bytovy diim totiz u nds casto trva 10 i vice let. Rychlejsi
povolovéani a vétsi vystavba jsou pFitom v eminentnim ekonomic-
kém zajmu statu. Podle aktudlnich analyz je jen v Praze v pri-
prave pres 145 tisic byt v hodnoté pres 1,5 bilionu korun. Jen
na DPH by z nich stadt mohl ziskat pfes 165 miliard. Dalsi
desitky miliard pak i Praha na pfispévcich od investora.
Zaroven by tyto byty mohly pfinést bydleni pro zhruba
300 tisic lidi, a tim vyrazné pomoci k FeSeni dlouhodo-
bé bytové krize v metropoli.

PROC JSOU BYTY ZBYTECNE DRAZSI 0 15 %?

Odborné analyzy ukazuiji, Ze kv(li pomalému
povolovani a malému objemu vystavby jsou
ceny bytl zbytecné vyssi zhruba o 15 %.
Financni prostredky investord totiz zlsta-
vaji na dlouha léta umrtvené v nakoupe-
nych pozemcich bez moznosti je inves-
tovat jinam a bez moznosti jakéhokoliv
realného byznysového planovani.
Dlouho pFipravované projekty navic
zastardvaji, a je nutné je casto i opa-
kované predélavat. V pripadé rychlej-
Siho a predvidatelngjSiho povolovani
by investori také mohli lépe pla-
novat a etapizovat vlastni reali-
zaci a vyrazné usetfit vyuzitim
systému proudové vystavby, kdy
na sebe jednotlivé etapy plynule
navazuji. Vétsi objem vystavby
by umoznil i dosazeni podstatné
nizsich cen u dodavateld s vyuzi-
tim mnozstevnich slev. A prinesl
by i Sirsi nabidku byt na trhu,
tedy vetsi konkurencni prostre-
diasnimitlak nanizsiceny. m



S %

PravovdalryC




odle aktualnich analyz investofri v hlavnim mésté pfipravuji vystavbu
vice nez 145 tisic bytd. Témér Ctvrtinu z nich chystda nejvétsi rezidencni
stavitel Central Group. Ten po celé Praze vlastni vice nez 1,5 milionu
metrl ctverecnich brownfield a pozemk( urcenych k vystavbé vice nez
35 tisic bytd. Pocet byt( v pripravé v hlavnim mésté kontinualné roste, Prahu
ale drti extrémné pomalé a komplikované povolovani novych staveb. Kvdli

tomu se pfipravované byty dostavaji na trh jen velmi pomalu a ve zcela nedo-

stacujicim mnozstvi.

ZISKAT POVOLENIi TRVA | DELE NEZ 10 LET

Podle oficialnich odbornych analyz je v Praze pro zlepSeni dostupnosti bydleni
potreba povolovat a stavét rocné minimalné 10 tisic bytd. Dlouhodobé sejich ale
povoluje prdmérné jen kolem 5 tisic ro¢né, tedy polovina potfebného poctu. Béz-
nou praxije to, ze vyfidit stavebni povoleni na bytovy diim trva 10 i vice let. Kvili
pomalému povolovani se jen za poslednich 15 let prohloubil bytovy deficit Prahy
o0 vice nez 85 tisic byt(. Stat a Praha se tim také pripravuji o miliardy, které by

z novych byti ziskévaly na danich a pFispévcich od investor(i. Ze je u nas s povolo-
vanim néco zdsadné v neporadku, ukazuje i srovnani s okolnimi metropolemi, kdy
napriklad ve VarSaveé nebo Vidni se v pfepoctu na tisic obyvatel povoluje 2,5krat
az 3krat tolik bytl co v Praze. Disledkem je pak to, Ze je bydleni v Praze z okolnich
metropoli nejhire dostupné. m

To se mu fo stavélo. Chiel bych Korla I\. vidét,
kdyby mu do véeho kecali pamatkari...
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/akladatel a sef Central Group

Dusan Kunovsky:

Coti

obrovska odloZena poptavka

z brzy u bytu pfinesou nov

rodejni boom s ruistem cen
na celém trhu __

Ve velkém rozhovoru hodnoti zakladatel a $éf nejvétihc
‘ezident“:m'ho stavitele dalsi vyvoj ekonomiky a bytovéh
rhu. Také si nebere servitky vici soucasné politice a za

vypravi pozoruhodny pribéh rlstu jeho firmy ,z niceho" a

pozici lidra trhu nového bydleni. ,V posledni dobé si stdle

vice lidi mysli, Ze penize rostou na stromech a vytraci se
édravy selsky rozum. Timto pristupem se ale sami strilime
pfimo do pdtere a nase civilizace dementr!_f,“_‘_qg:l_ng[ﬁ_g,ouéa”
stav ve spoletnosti Dusan Kunovsky. (i







PFima otazka na tvod - jak se Central Group
dafi v sou¢asném ekonomickém ttlumu

a propadu stavebnictvi?

Musim uznat, Ze minulé dva roky byly asi

tim nejspecifictéjSim obdobim, které jsem za
30 let od zalozeni Central Group zazil. Pro
bytovy trh to bylo vyrazné jiné nez minula
ekonomicka krize po roce 2008. Doslova jsme
museli ,obratit mozek", abychom se prizpQ-
sobili nové situaci. Ale podarilo se a diky
tomu nase prodeje jiz druhy rok po sobé velmi
vyrazné rostou.

Na podzim 2022 jste jako prvni na trhu ohlasili
odlozZeni vystavby dvou vasich velkych
projektt a ostatni developefri vas nasledovali.
Uz jste tyto projekty pustili do vystavby?

V roce 2022 jsme museli odlozenim vystavby
logicky reagovat na kumulaci dvou vyrazné

nepriznivych okolnosti naréz. Zahajovat v té
dobé vystavbu v miliardovych nakladech by
bylo absolutné iracionalni. Ale v soucasnosti
se dalSi bytové bloky jak v Tesle Hloubétin

v Praze 9, tak i v Parkové ¢tvrti na Novém Ziz-

kové v Praze 3 uz stavi. A zacali jsme stavét
i v dalsich lokalitach. Jen béhem letosniho roku
zadavame do vystavby zhruba 3.200 byta.

Mluvite o kumulaci dvou nepFiznivych okol-
nosti. O co se jednalo?

V poloviné roku 2022 se témér Uplné zastavily
prodeje vSech nemovitosti na celém trhu. Ato
kvOli trikrat drazsim hypotékam, nez byly jesté
nedlouho predtim. Trh bydleni a trh hypoték jsou
zkratka spojené nadoby. Ale poptavka nezmi-
zela, jen se odlozZila. Lidé logicky vyckavali, co
bude dal a odkladali sva nakupni rozhodnuti.
DalSim zasadnim problémem pak byly raketové




a zcela nepredvidatelné rostouci ceny staveb-
nich dodavek a celkovy rozklad stavebniho trhu.

Co myslite rozkladem stavebniho trhu?
Prvotni rozklad stavebnictvi nastal uz pri
koronavirové krizi, dalSi ranou pak byla valka
na Ukrajiné a jako hrebitek do rakve pak pfisla
energeticka krize. Bylo to obdobi, kdy vSechno
cenove letélo prudce nahoru a nikdo nevédél,
co bude. My jsme nasim klientdm potrebovali
garantovat pevnou cenu bytd a pevny termin
dokonceni. Ale stavebni firmy v té dobé nebyly
schopny pevnou cenu ani termin dokonceni
zarucit. Proto jsme vystavbu radéji o rok
odloZili. A jak se ukazalo, dobfe jsme udélali

a ostatni developefi na trhu nés nasledovali.

Pro byznys jsou urcité velkym problémem
také velmi drahé tivéry naordinované CNB

z diivodu kroceni inflace. Jak to ovliviuje
Central Group?

My nasteésti nejsme zavisli na bankovnich
Gveérech, protoze celych 30 let naseho fun-
govani veskeré vydélané penize vracime
zpatky do dalsiho rozvoje firmy. Takze vysoké
komercni Gvéry, které jinym firmam zpUsobily
z&sadni problémy, se nas nedotkly. Ale vysoké
Groky hypotecnich tveért se podstatné dotkly
nasich klientd, pro které se hypotéky staly
naraz velmi drahé a kvili omezujici regulaci
CNB také nedostupné.

Mluvil jste o nutnosti ,,obratit mozek", abyste
situaci na trhu zvladli. Co jste tim myslel?
Mala firma miZe v dobé problém( na trhu ome-
zit svou Cinnost na minimum, propustit veétsinu
svych lidi a takzvané se ,zapouzdfit" a vyckavat.
Velka a dlouhodobé zavedena firma si ale néco
takového nemdze dovolit. Klicova je kontinuita
¢innosti i v problémové dobé. Velka firma musi byt
nastavena tak, Ze v dobé boomu vytvarirezervy,
aby v dobé Utlumu nemusela svou ¢innost
omezovat, aby nemusela propoustét a hlavné
aby plnila vSechny své zavazky vaci klientdm,
stavebnim dodavateldm i zaméstnancim.

Jaké konkrétni kroky jste udélali pro podporu
utlumenych prodeja?

Ekonomika projektd nédm neumoznovala jit

s cenami bytd dold, ale byli jsme schopni pFijit
s celou fadou klientskych marketingovych
bonust. Napfiklad zafizeni bytu nebo par-
kovaci sténi zdarma jako bonus. Také jsme

v reakci na drahé hypotéky pripravili pro klienty
nékolik novych finanénich programd a umoznili
jim nastavit si platebni kalendar podle jejich
potfeb. A v reakci na Gtlum ekonomiky a koupé-
schopnost zdjemcl o nové byty jsme také prisli
se zcela novym produktem - lokalitou Harfa
Living v Praze 9. Zde jsou byty stavény ve spe-
cidlnim standardu Ekonomy, ktery umoznil
spolu se zrychlenym platebnim kalendarem
nabidnout ty nejlepsi ceny novych bytl v Praze.

Museli jsme ,,obratit mozek*.
Diky tomu nam prodeje uz
druhy rok po sobé velmi
vyrazne rostou.

Udrzeli jste tyto marketingové bonusy pro
klienty i v letoSnim roce?

VétSina bonust uz letos musela skoncit, pro-
toZe nam s nimi ekonomika prestala vychazet.
Nadale ale plati, ze Central Group méa ty nejsirsi
moznosti financovani na celém trhu. A ceny
nasich bytl také vychazeji o zhruba 10 %
vyhodnéji, nez je priimérna cenova Uroven byt(
na prazském trhu.

Jak se v minulych letech vyvijely ceny novych

a starsich bytii v Praze?

V poloviné 2022 se cenovy rlst zastavil a ceny
novych bytd po néjakou dobu stagnovaly,

ale byly stabilni. Urcité snizeni cen na trhu

o zhruba 3 % prinesla na zacatku roku 2024  »



zmeéna DPH u novych byt z 15 na 12 procent.

V dalSim pribéhu roku uz ale ceny novych byt(
opét mirné rostly. Oproti novym bytim se ale
starsi byty, zejména ty ekonomicky nehospo-
darné a umisténé v horsich lokalitach, propadly
v prameru o 10-20 %. Nazky mezi novymi

a starsimi byty se zkratka stéle vice rozeviraji.
Ato je logicky vyvoj, ktery odrazi zasadné vyssi
kvalitu novych byta.

Central Group ma ceny
0 10 % vyhodnéjsi nez
je cenova uroven byt
na prazském trhu.

A jak se budou vyvijet ceny byt

v dalSich letech?

Ceny novych bytd se na pfelomu roku drobné
snizily diky nizSi DPH, nasledné uz ale zacaly
opét mirné rist a tento trend bude pokraco-
vat. Novych byt se totiz kv(li zcela impotent-
nimu povolovacimu procesu dostéava na trh
stale zalostné malo. S postupnym zleviiovanim
hypoték poptavka po bytech logicky poroste,
ale bude naraZet na nedostatecnou nabidku.
Ato vyvola tlak na rast cen bytl, ktery mlze uz
letos byt kolem 5% a pFisti rok podobné. Stej-
nou predikci mozného cenového vyvoje uvadi

i CNB ve své aktudlni Zpraveé o financni stabilité.

Jak odhadujete, Ze se budou dale vyvijet

uroky hypoték?

S postupnym snizovanim zékladni Grokové
sazby ze strany CNB se budou sniZovat i sazby
hypoték. Banky zatim sazby nesnizuji tak rychle,
jak by mohly, ale jsem presvédcen, ze je k tomu
konkurencni prostredi nakonec donuti. UZ

v druhé poloviné letosniho roku mohou byt Groky
hypoték kolem 4,5 % ro¢né a rok poté uz zhruba
3 % rocné. To je predpokladany vyvoj, ktery by

mohl pfinést novy velky prodejni boom. Zajemci

o koupi bytu, ktefi se ale rozhodnou ¢ekat na ty
nejlevnéjsi hypotéky, mohou pak v3ak narazit na to,
7e v té dobé uz budou podstatné vyssi ceny bytd.
Odkladani nakupu se tak nemusi vyplatit.

Casto se mluvi o ,odloZené poptavce", ktera

uz letos miize zasadné ovlivnit bytovy trh.

Jaky na to mate nazor?

Uz jsem Fikal, Ze se pFed zhruba dvéma lety
prodeje novych bytd kvili extrémné drahym
hypotékam témér zastavily. K tomu se pfidala
celkoveé ,blba nalada" z ekonomickych problém’
a Spatné politické situace ve svéte. Ale poptavka
po novych bytech nezmizela, lidé jen vyckavali

a odkladali své nakupni rozhodnuti. V dobé dra-
hych hypoték kupovali byty témér vyhradné ti,
kdo méli vlastni financni zdroje. Se zleviiovanim
hypoték se ale na trh vraci dva roky odkladana
poptavka zéjemcl o byty, ktefi na jeho pofizeni
potrebuji Cerpat Uvér. Prodeje jsou letos ve srov-
nani s lonskem vice nez dvojndsobné.

TakZe ocekavate, Ze se vam letos prodeje

znovu zvysi?

Uz v loriském roce jsme zaznamenali vyrazny
meziro¢ni rast prodejl. Ale letos poptavka jesté
podstatné zesilila. Letos ocekavame prodej okolo
1.000 bytd, pFisti rok pak médme v plénu prodat
1.500 bytt a od roku 2026 planujeme prodavat uz
kazdoro¢né minimalné 2.000 bytd. Na to je cela
firma nastavena, jen se modlim za to, aby novy
stavebni zakon konecné prinesl zlepseni a skon-
Cila soucasna paralyza povolovani novych staveb.

\/yFizeni stavebniho povoleni v Praze €asto trva
10 i vice let. Je to vilbec mozné?

Bohuzel impotence povolovaciho systému je Uplné
ubijejici. Na trhu plsobime uz 30 let a i pfes fadu
vzletnych prohléseni politikd se situace nezlepsuije,
spiSe naopak. Od nového stavebniho zakona jsme
meéli velka ocekavani. Jeho findlni podoba sice neni
dokonald, pofad ma ale potencial fadu véci zlep-
Sit. N&béh nového stavebniho zékona a souvisejici
digitalizace je zatim hodné rozpacity a potyka se »









s fadou chyb a nedostatk(, cesta zpatky uz ale
nevede. Ted je potieba ten systém co nejdfive
vyladit a odstranit chyby. Kde je vile, musi byt

i cesta. Pevné douféme, ze obdobi, kdy si ten
systém bude takfikajic sedat, potrva co nejkratsi
dobu a nepovede k néjakym vyraznéjsim Skodam.

Proc jsou vlastné nové byty tak drahé?
Néktefi levicovi politici vas obvinuiji,

Ze developeFi maji nepfimérené zisky.

Je potfeba jasné fici a vysvétlit, Ze tim, kdo

na novych bytech nejvice vydélava, nejsou
.nenavideni* developeri, ale stat! Za kazdy novy
byt v Praze stat jen na DPH inkasuje v priimeéru
zhruba 1,25 milionu korun. Tyto penize ma vzdy
jisté bez ohledu na to, Ze nefunkénosti systému
povolovani stat nové vystavbé jakkoliv nepo-
mah3, ale Skodi. DalSich zhruba 250 tisic pak
inkasuje Praha na nové zavedenych kontribucich
- tedy ,dobrovolnych" pFispévcich od investor(.
Co se tyka nasich ziskd z jednotlivych projektd,
ten je potfeba v rdmci spravedlivého pocitani
vzdy vydélit témi v praméru 12 lety, kdy pro-
jekt povolujeme, stavime a prodavame, pritom
v ném celou tu dobu leZi umrtvené penize.

TakZe za vysoké ceny novych bytd mize stat?
Z velké casti ano! Dané a pfispévky vycha-

zeji u prdmeérného bytu v Praze na 1,5 milionu
korun. Ale to se da jakZ takZ pochopit — stat
musi z néceho Zit a fungovat. Co se ale neda
pochopit, je absolutni neschopnost statu zajistit
zrychleni povolovani, i kdyZ je to v jeho emi-
nentnim ekonomickém zajmul!

Vy jste si k tomu délali néjaké analyzy?

Zadali jsme zpracovani odbornych analyz,

na zakladé kterych vychazi, Ze kvlli extrémné
zdlouhavému povolovani, mnohaleté vaza-
nosti finanénich prostredk{ a malému objemu
vystavby bez moznosti efektivné planovat

a pracovat s mnozstevnimi slevami, jsou nové
byty u nas zbytecné drazsi minimalné o 15 pro-
cent. K obdobnému vysledku dosSla ve své ana-
lyze i Narodni ekonomicka rada vlady (NERV).

Jak vlastné hodnotite politiku soucasné

a predchozi vlady?

Na to se mé prosim ani neptejte! Pfestoze
jsem byl volicem jedné se stran soucasné
vladnouci pétikoalice, tak zazivam velké
zklamani, stejné jako mnoho mych ostatnich
kolegli v byznysu i lidi v béZném Zivoté. Ale tim
nesly do politiky a spolecnosti vyrazné trendy
populistické rozdavacnosti a nadrokovosti vici
statu. Ato je Uplné Spatné! Deformuje to celou
spole¢nost a demotivuje to pracovité a podni-
kavé lidi.

Nova vlada nam
.balickem* zvysila danée
o 50 miliond rocné.
Takze netleskame!

Soucasna vlada v reakci na ekonomické
problémy pfisla s ,konsolida¢nim" balickem.
Jak ten hodnotite?

Jako zcela nesystémovy! Bylo potfeba vyrazné
vice Skrtat na vydajich mnoha zbytecnych
agend a nesmyslnych vydajd statu a podporit
probyznysové a prorozvojové kroky, které by
do rozpoctu prinasely vice dani. Misto toho se
dané oproti vSem predvolebnim deklaracim
zvysily! Ato je velmi nefér!

Jak se u Central Group darfiova zména
projevila ve firemni ekonomice?

Jednim z pozitivnich krok( konsolidacniho
balicku bylo snizeni sazby DPH u novych bytt
z 15 na 12 procent. Tuto dsporu jsme plné pro-
mitli do nasich cenik( a klienti tak nyni uSetfi
u prdmeérného prazského bytu zhruba ctvrt
milionu korun. Naopak zvySeni dané z prijmu

a zvyseni dané z nemovitosti stoji Central Group »



rocné zhruba 50 miliond korun navic. Pfitom
stat neni schopen zlepsit zcela impotentni
povolovaci proces staveb, abychom mohli néjak
normalné byznysoveé fungovat. Takze prosim
pochopte, Ze konsolidacnimu balicku ani Ceské
politice viibec netleskam!

Dostarnme se k zac¢atkdm a ristu Central
Group. Jak jste vlastné pred 30 lety zacinal?
To uz je tak davno! Zacinal jsem v roce 1994 sém
v byté od pribuznych. Jednu mistnost jsem pre-
délal na kanceldr a v dalSi mistnosti jsem byd-
lel. Pak jsem prFijmul jednu asistentku a jednoho
stavebniho inZenyra a dali jsme se do budovani
Jmpéria‘, a to prakticky zcela bez penéz. \ té

Modlim se, aby s novym
stavebnim zakonem
konecné skoncila soucasna
stavebni paralyza.

dobé jsem pracoval ¢asto i 18 hodin denné, ale
strasné mé bavilo vytvéaret néco nového. A jak
stru¢né zhodnotit ty uplynulé roky? Asi nejlépe
jako 30 let dfiny a zaroven radosti.

Mél byste ted energii zacit novou firmu

znovu z niceho?

PFiznam se, Ze nevim. Sily a eldnu mam dost,

jen svét se néjak divné méni a sméfuje ke zcela
iracionalni a demotivujici preregulovanosti. Kdyz
jsem kdysi firmu zacinal, byly obecné ve spolec-
nosti obrovsky entuziasmus, podnikavost, snaha
se prosadit, byt Uspésny a néco vybudovat. Tento
Jdrive" uz u mladych lidi v soucasné dobé viibec
nevidim. Jsou to takové ,snéhové vlocky", které
se neumf poprat s realitou a stale vice si mysli, Zze
na vSechno maji narok a svét je v{ci nim nespra-
vedlivy. Ale nékdo jim musi vysvétlit, Ze penize
opravdu nerostou na stromech!

Myslite, Ze tak mlada generace ted uvazuje?
Bojim se, Ze ano. A nejen mlada generace, ale
velkd ¢ast spolecnosti. Kdyz je nékde néjaky
problém, tak prvni, co koho napadne, je natéh-
nout ruku a narokovat penize po statu. A stat
jako trouba plati a plati. Ale to jsou preci penize
danovych poplatnikd - tedy nas vSech. Ne
néjakého abstraktniho statu, ktery je jen tiskne.
Pokud se ekonomicky nedari, musim si preci
najit tfeba druhou praci nebo brigadu, pokud je
potreba, tak se za praci tfeba i pfestéhuji. Nebo
se hodné uskromnim na vsem. Ale nenatahuiji
ruku ke statu ani k nékomu jinému. To Uplné
deformuje vnimani celé spolecnosti, a tak to
zkratka nemUze fungovat!

Mate pro to néjaky navrh reseni?

Proste stat a politici musi lidi vést k tomu se
dokazat postarat v maximalni mozné mife sami
o sebe. A ne stale ve vSem spoléhat na stat

- tedy na ostatni dafiové poplatniky. Stat ma
urcité svoji nezastupitelnou roli v socidlni

a zdravotni oblasti u téch, kdo skutec¢né pomoc
a péci potrebuiji. Ale soucasna rozdavacna,
narokova a dotacni politika Uplné deformuje
celou spole¢nost. Ato j&, jako pravicovy liberal
a pragmatik opravdu téZce nesu! NasSe civilizace
se tim ,stfili pfimo do patere" a dementni.

Takze myslite, Ze se krok za krokem posou-
vame k takovému narokovému marxismu?

Je to tak! Marxismus v novém kabaté - to je asi
ten spravny vyraz. Tato ideologie zni mnoha
lidem libiveé, ale jak se fika: ,cesta do pekel
byvé dldzdéna dobrymi iumysly" Marxismus

a podobné levicové ideologie pod rliznymi
nazvy a prevleky prinesly spolecnosti vzdy

jen bidu a rozvrat, protoZe popiraly normalitu
lidského a ekonomického fungovani. A to pod
heslem vytvoreni ,lepsi a spravedlivéjsi* spo-
lecnosti. Vzdycky to skoncilo velkym priasvihem,
ale lidé bohuzel maji kratkou pamét. Aby stat
mohl néco rozdavat, tak se penize preci musi
nejdrive nékde v ramci Uspésného byznysu
vydélat. Z toho se pak odvedou dané a teprve



s témito penézi mize stat pracovat. Jinak to
preci nefunguje! Ledaze bychom sedéli na neo-
mezenych ropnych nalezistich.

Casto se mluvi o tom, Ze levicové ideologie

se sem SiFi z EU. Jaky je vlastné vas nazor

na Evropskou unii?

Po tom, co jsem pred chvili Fikal, asi pfekvapim
tim, Ze myslenku spojené Evropy vyrazné pod-
poruji. Viibec si neumim predstavit, ze by Cesko
mohlo byt mimo EU nebo NATO. Toto civilizacni
a hodnotové ukotveni je klicové. Kdyby CR méla
z téchto struktur vystoupit, tak bych velmi redlné
uvazovalis rodinou opustit republiku a presu-
nout se nekam jinam do zahranici. Ale to snad
nehrozi. Pfestoze z EU plynou ¢asto preregu-
lované nesmysly a opravdu ,zvlastni* napady,
tak vyhody politického a ekonomického sjedno-
ceni Evropy jasné prevaZzuji. Jen se musime byt

schopni té preregulaci vzepfit, abychom se
dobre minénymi kroky jednou neuregulovali
k vlastni zahubé.

A jak vnimate ,zelenou” politiku Evropské unie?
Zmeéna klimatu je nespornou realitou, na kterou
je tfeba reagovat. A snaha o udrzitelnost je i roz-
Sifenym trendem obecné ve spolecnosti. Klima-
tickd zména je celosvetovym problémem, ktery
je tfeba resit na globalni Grovni — tfeba i financni
podporou a vzdélavanim v rozvojovych zemich.
VSechny kroky musi byt ale promyslené

a postupné. Evropa to vlastnimi radikalnimi
opatfenimi sama nespasi, ale jeji ,zelend" ener-
getickd a pramyslova politika miZze zdsadné
poskodit ekonomiku evropskych zemi, které tak
ztrati svétovou konkurenceschopnost. To potom
nevyhnutelné povede ke snizeni Zivotni irovné
v Evropé a lidé se pak zde mohou zacit vice »



orientovat na rizné populistické a extrémis-
tické strany. A pokud by tento trend prevladl,
tak to je konec evropské civilizace.

Vratme se k zac¢atkdim vaseho byznysu.

Jak jste vlastné zacinal. PFimo s prodejem bytu?
Pdavodné jsme v Central Group zacinali s pro-
dejem a zainvestovanim parcel, pak jsme se
posunuli k vystavbé rodinnych domt a pak

k realizaci jednotlivych bytovych domd. Odtud
se pak firma rozvijela k realizaci celych mést-
skych ¢tvrtiv Praze a vystavbé dominantnich
vyskovych staveb v metropoli. Pak uz nava-
zoval vstup do luxusniho segmentu a Uzka
spolupréace s nejslavnéjsSimi eskymi architekty
Josefem Pleskotem a Evou Jificnou.

Jak strucne popsat
30 let Central Group?
Asi nejlépe jako dFfinu
a radost zaroven.

Jaky byl vas nejlepsi napad, ktery zasadné
pomohl k tispéchu Central Group?

Asi to bylo hned v pocétcich firmy, kdy

jsme se pustili do developmentu velkych
pozemkovych celkll a zainvestovani jed-
notlivych parcel. Neméli jsme vSak zadné
vlastni penize, které jsou jinak pro develop-
ment nezbytné. Ale vymyslel jsem systém,
kdy jsme na zakladé plné moci od majiteld
velkych pozemkd provedli parcelaci. Vzniklé
parcely jsme pak na zakladé plné moci

od maijiteld velkych pozemk( prodavali jed-
notlivym klientdm, ktefi méli zajem o parcelu
a vystavbu rodinného domu. A tito klienti
pak soucasné na zakladé mnou vytvorené
,Smlouvy o financovani a vystavbé technické
infrastruktury" u Central Group objednavali

a platili zainvestovani parcel - tedy inZenyrské
sité a komunikace. To byl asi ten mdj nejlepsi
napad v byznysu, ktery vyborné fungoval

ke spokojenosti viech. A umoznil ndm vstup
do developmentu témeér bez penéz.

Jaké bylo vase nejodvaznéjsi rozhodnuti

za celou dobu existence Central Group?

TéZko Fici. Téch klicovych rozhodnuti za téch 30 let
byla celd Fada. Ale asi tim nejodvaznéjSim rozhod-
nutim bylo se v roce 2004 pustit jako zatim malé
firma do investovani a vystavby gigantického pro-
jektu Nové Zahradni Mésto se zhruba 1.200 byty.
PFitom to nebylo ekonomicky jednoduché obdobi.
V té dobé nejvétsi developer na trhu IPB REAL
zkrachoval. Ale n&s Uspéch s Novym Zahradnim
Meéstem z Central Group udélal nového lidra trhu.

Pfipravoval jste nékdy néjaky velky byznys,
ktery se nepovedl a ted'jste za to rad?

Asi to byla pfiprava naseho pilsobeni v Rusku,
které jsme kdysi plénovali spolu s PPF. Oni
tam vlastnili velké pozemky a stavéli komerc¢ni
komplexy. Projednévali jsme spole¢ny podnik
pro bytovy trh. PPF by se zaméFilo na akvizice
pozemk( a povolovaci procesy pro vystavbu
bytl ve vSech milionovych méstech Ruska.

A Central Group by k tomu pridal svoji deve-
loperskou a prodejni ,masinu" na navrhovani
a vystavbu novych bytd, kterd se tak skvéle
osvéd¢ila tady v Cesku.

To zni jako velky plan. Proc to nevyslo?

Byl to projekt, ktery by mél urcité velky Uspéch. Ale
pak pFisla Rusy velmi oslavovana invaze na Krym
a potom velky propad ruské ekonomiky. A ja si
uvédomil, Ze to neni normalni stat ani normalni
ekonomika, ale obrovské a nevypocitatelné riziko.
Tak jsme Sli od toho. Kdybychom to tenkrat udé-
lali, méli bychom urcité do tfi let velkou pobocko-
vou sit po celém Rusku. A kdyz si ted predstavim,
jak bychom se z toho po zacatku valky na Ukrajiné
narychlo stahovali s mnohamiliardovymi ztra-
tami, tak je to na otevreni ldhve Sampariského na
oslavu toho, Ze tento byznys tenkrat nevySel. =



Dusan Kunovsky (52)

Vystudoval préva na Université Karlové v Praze a na Cambridge University v Anglii, kde ziskal
prestizni stipendium soucasného britského krale Karla Ill. a pravni titul Master of Laws. Po studiu
se vénoval pravni praxi se zamérenim na nemovitosti a nasledné vstoupil do oblasti developmentu.
Jeho spole¢nost CENTRAL GROUP je dlouhodobé nejvétsim rezidenénim stavitelem v CR.



Ale zivot neni
jen prace...

Expedice

CENTRAL GROUP
Severni pol 2008




Dusan Kunovsky (52) - POKRACOVANI

Jeho Zivotnim hobby je dobrodruzné cestovani. S batohem na zadech navstivil mnoho desitek zemi
na viech kontinentech svéta. Jeho ,srdcovkou" jsou Himalaje — Nepdl, Tibet a Bhitan. Uspésné
prosel narocny himaldjsky Snowman trek. Zorganizoval a ispésné absolvoval expedici na Severni
pél se psim sprezenim. Jako zavodnik a Fidi¢ se zUcastnil prestizni Rallye Dakar.



Hlavni fakta

o CENTRAL GROUP

Nejvétsi rezidencni stavitel
s nejvétsi nabidkou bytu
po celé Praze

J Témér 20.000 prodanych bytd, domu a parcel
ve 200 uspésnych rezidencnich projektech.

J Diky CENTRAL GROUP nové bydlijiz vice nez
40.000 lidi a pro dalSich vice nez 70.000 lidi
firma nové byty pripravuje.

J Ryze ceska spolecnost s ¢eskym vlastnikem,
kdy vSechny vydélané penize jsou investovany
do dalSiho rozvoje.

J Kazdy rok CENTRAL GROUP plati statu a Praze
stovky miliond korun na danich a pfispévcich.
Na své naklady ve stovkach miliond korun rocné
také zajistuje pro Prahu realizaci vefejnych
Skol a infrastruktury a také rozsahlou vysadbu
verejné zelené.

J Mnoha desitkami milion0 korun firma
kazdorocné pfispiva na charitu a obecné
prospésné lcely.

\/ V prestiznim Zeb¥icku CESKA ELITA se CENTRAL
GROUP umistil mezi 35 nejhodnotnéjSimi ¢eskymi
firmami a spolecnost je také vitézem prestizniho
Zeb¥itku TOP ZAMESTNAVATELE 2024.

NEJ

VETSI |
rezidencnf
stavitel v CR
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6 duvodu,

proc si vybrat novy byt
od CENTRAL GROUP

Nejvétsi vybér z mnoha stovek novych bytu po celé Praze -
CENTRAL GROUP prodava nejvice bytt na trhu

V nabidce jsou jak velké bytové lokality s cenové velmi dostupnymi byty, tak i mensi exkluzivni
rezidencni projekty. Vybirat je mozné ze t¥i kategorii standardu provedeni - Rezidence, Komfort

a Ekonomy. V nabidce jsou jak byty ve stadiu vystavby s Sirokou moznosti klientskych zmén, tak
i byty jiz dokoncené ihned k nastéhovani.

RozsiFena zaruka na kvalitu 5 let - energeticky velmi tisporné
stavby Setrné k Zivotnimu prostiredi

VSechny stavby CENTRAL GROUP prochazeji nékolikastupriovou kontrolou jakosti. Pouzivaji
se vyhradné kvalitni certifikované materialy a moderni technologie. Velky duiraz je kladen na

v v

na provoz nez starsi stavby.

M




NejsSirsi moznosti financovani koupé bytu a unikatni
financni programy

Staci uhradit jen 10 % ceny bytu a zbytek az do 2 let po nastéhovani s moznosti
zvyhodnéné hypotéky. Kazdy si mdze urcit svij vlastni platebni kalendar. Je také mozné
vyuzit program NOVY USPORNY BYT ZA STARY, program ZAJISTENi PRONAJMU A SPRAVY
BYTU nebo program GARANTOVANE ZHODNOCENI 5 % ROCNE.

»

Zdarma nejvétsi vybér koupelen, podlah a dveFi v nejvétsi
vzorkovné na trhu

CENTRAL GROUP ma nejvétsi developerskou vzorkovnu v CR. Zde si mohou klienti zdarma
vybirat z nepfeberného mnozstvi reseni koupelen, podlah a dvefri. Za drobny priplatek je pak

mozny vybér z mnoha nadstandardd a klientskych zmén. Pro FeSeni interiérti a kuchyni lze
také vyuzit sluzby nového studia CENTRAL INTERIER.

Garance vraceni penéz - CENTRAL GROUP véFi svym bytim
i celkové stabilité a dalSimu riistu trhu

Vybrany byt mize klient kdykoliv aZ do doby jeho dokonéeni a pfedani vratit zpét
CENTRAL GROUP a ziskat zpatky veskeré uhrazené penize. Kromé toho, pfi vyuziti

programu GARANTOVANE ZHODNOCENI 5 % ROCNE, je moZné pronajimany byt vratit
zpétipo 5 letech od dokonceni a ziskat k celé vracené cené bytu jesté vynos 25 %.

Jistota a bezpeci koupé kvalitniho bytu od nejvétsiho
rezidencniho stavitele

CENTRAL GROUP tspésné pusobi na trhu jiz vice nez 30 let a za tu dobu poskytl nové
bydleni vice nez 40 tisictim lidi. VSechny své projekty dokoncil vZdy kvalitné a véas.
Firma ma velky profesionalni tym a rozsahlé financni zazemi diky tomu, Ze vydélané
penize vZdy investuje do dalsiho rozvoje.

o U1 & W
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30 let rdstu spolecnosti
»Z niceho" az na pozici
lidra trhu nového bydleni

Zalozeni Vystavba
CENTRAL GROUP bytovych domii

a prod €) pa rcel CENTRAL GROUP zating staveét vétsi

Ve svych zacatcich developmentu PRI C LT/ (TP (IR  et

firma pro majitele velkych stavbou je bytovy diim ve VrSovicich

. q e . - a firma zédroven méni své zaméreni
pozemkovych celk( provadi parcelaci

a prodej jednotlivych stavebnich Lo i[pEIE Gl il 7l

pozemkila zaroven zajistije na vystavbu bytl a zavadi pokrocily

. - tfiliniovy systém fizeni jakosti.
zainvestovani parcel.

0 o0 ¢o-

Vystavba
rodinnych domu

Spolecnost zacind stavét rodinné domy,
nejdrive solitérni pro klienty, ktefi si od
ni koupili parcely, nasledné pak uz i celé
velké projekty samostatnych i fadovych
dom( a ¢asem také malé bytové

domy na okraji Prahy.

Vystavba celych
rezidencnich ctvrti

Spolec¢nost vstupuje do oblasti velkého
developmentu celych rezidencnich
Ctvrti a buduje Nové Zahradni Mésto
se zhruba 1.200 byty a poctem
prodanych i pfipravovanych byt( se
stava lidrem bytového trhu v CR.




Ke svym kulatym narozenindm
meéni CENTRAL GROUP po 30 letech

své logo. Jako kontinuitu k uspechu CENTRAL C=ENTRAL
fi hovdvd nové logo Zluto- U
rmy zachovdvad nove logo Zluto GROUP GROUP

Cernou barevnost i vycentrovadni

ndzvu spolecnosti. Nové pismo

a reseni loga vSak symbolizuji

soucasny moderni a inovativni pristup firmy. Netypické ,E" v logu pak symbolizuje pevné a stabilni
zadklady, na kterych firma stoji, a také stavebnictvi - jako tvorbu trvalych hodnot.

L [ d e L L) ~ b d
Vystavba prestiznich VVystavba nejvetsich
L4 L [ o
vyskovych staveb projektu v Praze
CENTRAL GROUP dale posiluje svoji CENTRAL GROUP zacina stavét
pozici lidra reziden¢ni vystavby, stavi své dva dosud nejvétsi projekty
mnoho projektd (véetné dominantnich - luxusni Rezidenci Parkova ctvrt
vyskovych objektl Prague Towers v Praze 3 a novou ¢tvrt Tesla Hloubétin
a nasledné Garden Towers) a zacind se v Praze 9. Oba se rychle stavaiji
specializovat na vystavbu celych novych nejprodavanéjSimi bytovymi projekty
meéstskych ¢tvrti na brownfieldech. v celé Praze.

- - B _@_’

Vstup do segmentu 30 let na trhu
luxusnich byt a dalsich 35.000 bytu

CENTRAL GROUP vstupuje na trh Spolecnost slavi 30 let na trhu jako dlouhodobé

s exkluzivnim bydlenim a zahajuje nejvétsi rezidenéni stavitel v CR, ktery prodal
vystavbu luxusnich projekt( (Rezidence uz zhruba 20 tisic nemovitosti, a pfipravuje
Park Nikolajka na prazském Smichové dalSich pFiblizné 35 tisic bytl v novych

a Rezidence U Muzea v samém srdci méstskych ctvrtich po celé Praze. Firma také
metropole) a zacina spolupraci rozviji Sirokou spolupraci s architektkou

s architektem Josefem Pleskotem. Evou Jificnou ve dvou velkych lokalitach.






ENTRAL GROUP - to je velky kon-

cern mnoha desitek spolecnosti, kdy

CENTRAL GROUP a.s. je hlavni servisni

firmou a ostatni spole¢nosti koncernu jsou
vétsinou projektové firmy vlastnici a rozvijejici
konkrétni rezidencni projekty. V prestiznim zeb-
Ficku CESKA ELITA se spole¢nost umistila mezi
35 nejhodnotnéjsimi ceskymi firmami. V letoSnim
roce se CENTRAL GROUP stal vitézem prestiz-
nf ankety TOP ZAMESTNAVATELE 2024 v oboru
Reality & Development.

STABILNI A SPOLECENSKY ODPOVEDNA
CESKA FIRMA

CENTRAL GROUP je ryze Ceskou spolecnosti s ces-
kym vlastnikem — Dusanem Kunovskym. Uspéch

a rlst firmy jsou dany tim, Ze po celych 30 let plso-
beni na trhu jsou vSechny vydélané penize inves-
tovény do dalSiho rozvoje spole¢nosti. CENTRAL
GROUP se netcastni zadnych verejnych zakazek ani
neni pfijemcem zadnych verejnych dotaci.

Kazdy rok plati CENTRAL GROUP statu a Praze
stovky miliond korun na danich a pfispévcich. Na
své naklady ve stovkach miliond korun rocné také
zajistuje pro Prahu realizaci verejnych skol, infra-
struktury a také rozsédhlou vysadbu verejné zelené.
Desitkami milion& korun pak také firma kazdorocné
prispiva na charitu a obecné prospésné tcely.

NEJVETSI REZIDENCNIi STAVITEL V CR

CENTRAL GROUP je nejvétsim reziden¢nim stavite-
lem v Ceské republice. Nejvice byt(i prodava, stavi

a také nakupuje nejvice pozemkd a brownfieldd pro »




novou bytovou vystavbu. Za 30 let svého piso-
beni spolecnost prodala témér 20.000 nemo-
vitosti ve zhruba 200 Gspésné dokoncenych
projektech. Diky CENTRAL GROUP tak bydlijiz
vice nez 40.000 lidi. Firma v soucasnosti vlastni
v Praze vice nez 1,5 milionu metr( ¢tverecnich
brownfieldd a pozemk{ urcenych k vystavbé, na
kterych pripravuje dalsich zhruba 35.000 byt(
v celych novych méstskych ctvrtich. Tyto byty
poskytnou nové bydleni pro dalSich vice nez
70.000 lidi @a pomohou tak Fesit dlouhotrvajici
bytovou krizi.

ORGANIZACE A RiZENi FIRMY

Zalozeni CENTRAL GROUP se datuje na 25. Gnora
1994, takZe spolecnost letos slavi 30 let své-

ho Gspésného plisobeni na trhu. Zakladatelem
firmy je Dusan Kunovsky, ktery zastava pozici
predsedy predstavenstva a generalniho reditele.
Spolu s Dusanem Kunovskym nyni cely holding
vrcholové vede Michaela Varnova - jako vykonna
feditelka. Spolecnost je organizacné ¢lenéna do
7 oddéleni, kterd vedou jednotlivi Feditelé. Oddeé-
leni se dale déli na Useky a skupiny, aby rozhodo-
vani a fizeni bylo vzdy nejblize lidem, kterych se
tykd. Jednotlivé organizacni slozky maji v rémci
stanovené koncepce velkou samostatnost. To
firmé dava velkou dynamiku a ,drive".

+IN-HOUSE" SPECIALIZACE A ODBORNOST

CENTRAL GROUP sazi na specializaci a odbornost.
Proto je firma nastavena tak, Zze si naprostou vét-
Sinu ¢innosti zajistuje sama, ,in-house" s vlast-
nim tymem zhruba 300 lidi (bez délnickych profe-
si na stavbach). Externimi dodavkami je FeSena
pouze vlastni realizace staveb prostrednictvim
vybérovych fizeni na generalni dodavatele.
Externé pak také resi urbanistické a architekto-
nické navrhy urcenych velkych méstskych ctvrti.
V rdmci své specializace se CENTRAL GROUP
zameéruje vyhradné na vystavbu novych byt ve
stfednim, nadstandardnim a luxusnim segmentu
a zameéruje se pouze na Prahu. =

Organizacni
struktura
CENTRAL GROUP

Vrcholové vedeni

DuSan Kunovsky,
Michaela Vanova

0Oddéleni vedeni spolecnosti

Michaela Vanova

0Oddéleni obchodu

Jana Martinkova

Oddéleni developmentu

Tomas Koudelka

0Oddéleni projekce

Jiti Stépka

Oddéleni realizace

Petr Polacek

Oddéleni financi

Tomas Kucharcuk

Oddéleni spravy

Filip Cernetic



Dusan Kunovsky

ZAKLADATEL A SEF CENTRAL GROUP

,Jiz déle nez 30 let stavime novou

Prahu a plnime sen o novém bydleni

pro desitky tisic lidi. Jsem moc rad,

Ze tvofime néco tolik potfebného

a hmatatelného s trvalou hodnotou.

Sdam bydlim v jednom z nasich projektd

a jsem rad kdyz vidim, Ze jsou nasi klienti

s bydlenim od nds spokojeni. A Ze se

k ném mnoho z nich opakované vraci pro
koupi dalSiho bytu a doporucuji nds svym
pribuznym a zné@mym. Bytovy trh pribézné
roste a nasi klienti, kteri po letech proddvaji
svuj byt za néj casto dostdvaji na trhu i 2-3
ndsobek ceny, za kterou byt dfive koupili od
nds. Je skvélé, Ze lidé vnimaji CENTRAL GROUP
jako jednoznacnou prvni volbu, kdyz uvazuji

o koupi nového bytu v Praze."

Michaela Vanova

VYKONNA REDITELKA

+CENTRAL GROUP je dlouhodobou
jednickou na ceském rezidencnim trhu.
Tuto vyjimecnou pozici si udrZujeme

diky skvélému tymu 300 talentovanych

a vykonnych lidi, ktery se ndm postupné
podarilo ve firmé vybudovat. Znacka
CENTRAL GROUP a vize firmy se staly
soucdsti DNA vétsiny z nds. Bavi nés
stavét novou Prahu a tvofit trvalé hodnoty,
které jsou za ndmi vidét! A jsem moc rada,
Ze i pres velikost firmy a obrovské projekty,

! které Fesime, jsou ve firmé vyborné
2 mezilidské vztahy, kdy mnoho z nds kromé
prdce spojuje i pratelstvi.”




,Celkem jsme uZ prodali témeér 20 tisic bytd, domd a parcel,

Jana Martinkova
; OBCHODNI REDITELKA

. 5 které poskytly nové bydleni vice nez 40 tisiciim lidi. To
i\ - l"z’ odpovidd poctu obyvatel velkého okresniho mésta typu
Mladé Boleslavi. V aktudlni prodejni nabidce CENTRAL GROUP
je mnoho stovek novych bytt po celé Praze. A to jak byt uz
dokoncenych, tak i bytt ve stadiu vystavby. Vybirat je také
mozné podle nabizeného standardu provedeni - Rezidence,
Komfort nebo Ekonomy. Mdme nejvétsi developerskou

1

nového bydleni na celém trhu.’

Tomas Koudelka

INVESTICNI REDITEL

,Kazdy rok mame pro nové akvizice pozemkd a brownfieldd
pripraveny z vlastnich financnich zdroji investicni prostredky

v Fddech miliard korun. V soucasnosti pripravujeme vystavbu
zhruba 35 tisic bytt v novych méstskych Ctvrtich po celé Praze.
To prinese tolik potfebné nové bydleni pro vice nez 70 tisic lidi.
Poctem to odpovida velikosti celého krajského mésta - napriklad
Zlina. Urbanistické a architektonické ndvrhy rFesi nas skvély

a kreativni ,in-house" tym. Na ndvrzich velkych méstskych cturti
pak spolupracujeme s mnoha Spickovymi architekty, napfiklad

s Josefem Pleskotem, Evou Jificnou nebo Jakubem Ciglerem.”

Jiri Stépka
TECHNICKY REDITEL

R ,CENTRAL GROUP déld vse pro to, aby kazdy jeho dalSi novy
projekt byl vzdy lepsSi nez ty predchozi. A to zejména svou
kvalitou, technicky a uzivatelsky. Tym technické analytiky
priibézné optimalizuje stavby s ohledem na nejaktudlnéjsi
trendy materidld, technologii a provddécich postupd. Inspiraci
pro to hleddme nejen v CR, ale i v zahrani&i. \ijraznou roli

pFi FeSeni staveb stdle vice hraje udrzitelnost a ,eco-smart"
feseni. Firma mad vlastni tym 120 architektd a projektantd, coz
z CENTRAL GROUP déla jednu z nejvétsich architektonicko-
projekcnich firem v celé zemi.”




Petr Polacek
REALIZACNI REDITEL

,Diky nasemu pokrocilému systému kontroly jakosti jsme
schopni poskytnout na vSechny naSe stavby rozsifenou
zdruku na kvalitu 5 let. Aktudlné mdme ve vystavbé zhruba
1.900 bytd v rdizném stadiu rozestavénosti. A v letosSnim
roce podle pldnu vybérovych fizeni jesté zahdjime dalsich
2.400 byt v mnoha lokalitdch po celé Praze. Situace ve
stavebnictvi je nyni sloZitd a vétsina investort zmrazila své
projekty. CENTRAL GROUP naopak naplno rozjizdi vystavbu

vseho, k cemu se podari ziskat stavebni povoleni.”

Tomas Kucharcuk

FINANCNI REDITEL

V CENTRAL GROUP umime penize vydélat, ale také s nimi
hospodafit. VSe, co vydéldme, vracime zpét do byznysu.
Chovdme se férové a zodpovédné k nasim zaméstnancim
(transparentni a trzni mzdy), nasim klientdm (vysokad
kvalita a pomoc s financovdnim), nasim dodavatelim
(platby vZdy véas) i viici statu (odvody stovek miliont na
danich a pfispévcich)."

Filip Cernetic
PROVOZNI REDITEL

,Velka cast lidi ma CENTRAL GROUP spojeny jen s novymi

byty. Jsme ale i jednim z nejvétsich pronajimatelti a prodejct
komercnich prostort v Praze. V mnoha nasich aredlech, na
kterych v budoucnu pldnujeme vystavbu, nabizime velké
mnoZstvi kanceldri, skladd, vyrobnich prostort a parkovacich
stdni. A to za vyrazné zvyhodnéné ceny a s velmi flexibilni
dobou prondjmu - od nékolika dni az na tfeba 4 roky. V nasich
velkych bytovych projektech také nabizime ke koupi pro
podnikdni nebo jako investici mnoho komercnich prostord pro
obchody, sluzby, restaurace a kavérny."




CENTRAL GROUP je vitézem
prestizniho zebricku

TOP ZAMESTNAVATELE 2024

Spolecnost se letos stala novym vitézem prestizni ankety TOP
ZAMESTNAVATELE 2024 v oboru Reality & Development. Zaméstnanci
CENTRAL GROUP maiji zazemi ve velké, stabilni a dynamické firme, ktera
jiz 30 let stavi novou Prahu a tvofi trvalé hodnoty. Firemni tym ma

nyni pres 300 lidi. Za sebou ma jiz 20 tisic dokoncenych nemovitosti

a dalSich 35 tisic bytl je ve stadiu pfipravy. To je perspektiva tvirci
prace na dalsich zhruba 20 let.




irma velmi podporuje profesni a kariérni
rast svych lidi. Sazi na dlouhodobé a féro-
vé vztahy se svymi zaméstnanci. Napros-
ta vétsina soucasnych manazer( (véetné
feditel) CENTRAL GROUP zacinala pred lety
ve firmeé na fadovych pozicich. Az kdyz
lidé v praxi reédlné predvedou co umi,
tak jsou povéreni fizenim jinych
lidi. Tim pak takovi vedouci maji
i pfirozenou autoritu svého tymu.
To dava firmé vysokou manazer-
skou Uroven a velkou personalni
stabilitu celé spolecnosti.

2024

CENTRAL GROUP ma silnou tymovou
firemni kulturu. A také velmi dobré mezi-

lidské vztahy, kdy mnoho lidi kromé préce, ktera
ma smysl a tvori hodnoty, spojuje i pratelstvi.
Spolec¢nost velmi podporuje mnoho mimopra-
covnich tymovych akci svych lidi. Neformalnost

REALITY &
DEVELOPMENT

a tykani si napfic spole¢nosti od vrcholového
vedeni az po podplrné pozice je soucasti firemni
DNA. Zaroven firma prosazuje v praci samostat-
nost, prakti¢nost, vysoky vykon a ,drive".

Hlavni zédsadou personalni politky je spra-
vedlnost a férovost. V platech firma
jasné rozliSuje mezi témi kdo ,tah-
nou" a kdo ,se vezou". Na ceském
trhu ojedinéléa platova transpa-
rentnost branijinak v praxi velmi
rozSifenym nerovnostem v platech
muzd a zen arliznému ,chytrace-
ni*, které firmy Casto praktikuji vici

svym lidem. Spravedliva platova Uroven

a pribézna valorizace mezd jsou v CENTRAL
GROUP posuzovéany v ramci pokrocilého systému
pololetnich hodnoceni. Kromé vybornych plato-
vych podminek spolecnost nabizi také rozsahly
program firemnich benefitl a vyhod. =




Vyborné platové
podminky s pribéznou
valorizaci mzdy v cyklu

HLAVNI pracovni vwhody a benefity

MozZnost 4denniho
pracovniho tydne
s volnymi patky nebo

1-1,5 roku jinak zkraceného Gvazku
Pruzna pracovni doba m Moderni pracovisté
s moznosti volného patku @ pFfimo u stanice metra

Pankrac s moznosti

Tyden dovolené navic parkovani zdarma

Y O

(celkem tedy 5 tydnd

dovolené) Perspektiva kariérniho

n rozvoje v dynamicky

Nad rémec dovolené rostouci velké firme

s

navic moznost 3 tydnu
neplaceného volna

R ——

DALSI vyhody a benefity

Y,
% Prispévek na stravovani y Slevy na vyrobky a material
o

u spolupracujicich dodavatell
Dotovana MultiSport karta

@) Zdarma pravni a Gcetni konzultace

neformélnich akci a teambuildingt v soukromych zalezitostech

@] Rada firmou dotovanych
p Podpora osobniho réistu % Bonus za doporuceni nového
L) avzdélavani zaméstnancli zamestnance

$ . . . L es
&ﬁﬁﬂ Vyhodné zamestnanecké pujcky GD Obédova restaurace pfimo

& Plna Ghrada ockovani proti chfipce v budove a obcerstveni

na pracovisti
D Atraktivni mobilni tarify i pro

rodinné prislusniky Dﬁ Rada dalSich drobnych benefit(i

——



Hledame

nove kolegy

do tymu

Chtéli byste pracovat pro lidra trhu?

Pojdte spolu s nami rozvijet novou Prahu!

HLEDAME zejména technické pozice (projektanty bytovych staveb,

technické infrastruktury a profesi), manazery, specialisty pro obchod
a klientsky servis a radu dalSich pozic.

& personal@central-group.cz | & 226221099 | central-group.cz/kariera




CENTRAL GROUP kazdy rok
plati statu a Praze

stovky miliont korun
na danich a prispevcich

TRAL GROUP je S oskym vla
nikem. Kazdy rok odvadi ceskemu statu stovky mlllon i
korun na danich a vysoké prispévky plati také Praze
za moznost vystavby byt na svych brownfiel-
dech. Napriklad za moznost realizace svych
projektl v Praze 3 a 9 ¢ini kontribuce
CENTRAL GROUP pro mésto a meéstské
casti vice nez miliardu korun.
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Hledame pozemky

a komercni arealy v Praze
pro bytovou vystavbu

Platba ihned pFi podpisu smlouvy

z vlastnich financnich zdroja

MozZnost smény pozemkii za byty R, 605 232 093
nebo i celé bytové domy na prondjem & nakup@central-group.cz
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CENTRAL GROUP je nejvétSim rezidencnim stavitelem
v Ceské republice. Za 30 let svého ptisobeni prodal jiz témeéf
20. 000 novwh bytu d mu a parcelve zhruba 200 uspesnych
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Kvalita
a standardy bytu

od CENTRAL GROUP

CENTRAL GROUP nabizi vysoce kvalitni byty, které prochazeji
nékolikastupriovou kontrolou jakosti provedeni. Na vSechny byty

z nabidky spolecnosti plati rozsirena Sleta zaruka na kvalitu.
Vlybirat je mozZné ze stovek novych byt po celé Praze. A to jak byt
kompletné dokoncenych, tak i byt jeSté ve vystavbé. Nabizené
projekty jsou rozdéleny do tfi riznych kategorii standardu
provedeni - REZIDENCE, KOMFORT a EKONOMY.




\/lysoka kvalita vSech staveb

RozsSifena zaruka Energeticky velmi Stavby Setrné
na kvalitu 5 let, Gsporné stavby (tfida B), k Zivotnimu prostredi
certifikované materialy az 50% provozni Uspora pfi stavbé i provozu

TFi ruzné standardy provedeni

REZIDENCE

REZIDENCE je luxusni provedenti, které zahrnuje mnoho nadstandardnich prvk(, jako jsou klimatizace,
drevéné ¢i vinylové podlahy s podlahovym vytapénim, dievéna &i hlinikova okna, dvere v bezfalcovém
provedeni a dalsi. Typické jsou také velkorysejsi dispozice bytl. Ve vySSim stupni provedeni jsou i spolecné
prostory a domy se vyznacuji Ffadou nadstandardnich designovych prvkd, jako jsou napriklad kamenné
obklady ¢i prosklena zabradli. Typickym projektem v provedeni REZIDENCE je napfiklad Parkova Ctvrt.

KOMFORT

KOMFORT je velmi kvalitni provedeni stfedniho segmentu s optimalnim pomérem cena/vykon.

Zdarma je mozné vybirat z Siroké nabidky obkladd, podlah a dvefi. Byty v poslednich patrech jsou
vybaveny klimatizaci a pfedokennimi roletami. Za drobny pfiplatek je moZné volit z velkého mnozstvi
nadstandardnich prvk{ ¢i provést fadu individudlnich klientskych zmén. Typickym projektem v provedeni
KOMFORT je napfiklad Tesla Hloubétin.

EKONOMY

EKONOMY je zcela specialni standard provedeni, ktery umoznuje nabidnout nejlepsi ceny bytl v Praze.
CENTRAL GROUP jej poskytl jako specialni nabidku pro Gtlumové obdobi zpdsobené drahymi hypotékami.
Ddraz je kladen na maximalni efektivnost a prakticnost dispozic i feSeni celé stavby, proto je v ramci standar-
du moznost vybrat si mezi dvéma variantami: Modern (koupelny a koberce v Sedych odstinech) nebo Klasik
(koupelny a koberce v odstinech okrové nebo bézové). EKONOMY se vztahuje vyhradné k lokalité Harfa Living.



Nejvetsi
developerska

vzorkovna

s nejvétsim vyberem koupelen,
podlah a dveri zdarma

Pri koupi nového bytu od CENTRAL GROUP je mozné si vybirat ze stovek
variant provedeni koupelen a desitek dekort podlah a vnitfnich dvefri.

A to zcela zdarma. Primo v sidle CENTRAL GROUP se nachazi nejvétsi
developerska vzorkovna na ¢eském trhu. Zde se klienti mohou jednak
velmi prehledné zorientovat v bezpriplatkovych moznostech vybér(, dale
si zde mohou za priplatek objednat rtiizné klientské nadstandardy a zmény.
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CENTRAL GROUP
vynaklada na ekologické demolice
a dekontaminace brownfieldu

stovky milionu Ké

- Drive na to ¢astecné prispivi
stat, nyni to jde uz plné na
néklady soukromého investora.

se musi narocneé likvidovat pres
3.000 tun karcinogenniho azbest
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Domy v energetické
tridé B - velmi Gsporna

Systém Fizeného vétrani
s rekuperaci tepla

Kvalitné zateplena fasada
a okna s trojskly

Tepelna cerpadla
a fotovoltaika na stfechach
(u pFipravovanych projekt()

erergetickKyauSporneibyty

J L

| | J | Y |

Zelené strechy a retencni
nadrze pro zavlazovani

Parkové Gpravy s vodnimi
ochlazovacimi prvky

Vlytahy se zpétnym
ziskavanim energie

Ekologické demolice
a dekontaminace
brownfieldt

U




Fasadni zateplovaci
systém a okna s trojskly

Moderni systém vétrani
s rekuperaci tepla pro
zdravé a klidné bydleni

Vytahy se zpétnym
ziskavanim energie

Parkové tpravy
s vodnimi prvky

Nabijeni pro
elektromobily




Fotovoltaika

Zelené stfechy

v .

Venkovni stinéni

Retencni nadrze

Sprchy pro myti kol
a kocarki

Recyklovany beton
z brownfieldd
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Nejsirsi
moznosti
financovan

koupe bytu a unikathi
financni programy
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PFi koupi bytu od CENTRAL GROUP si kazdy muze urcit svij vliastni platebni
kalendar podle svych mozZnosti a potrfeb. Zakladni platebni kalendar odpovida
postupu vystavby, kdy klient uhradi jen zalohu 10 % ceny a pak v nékolika splatkach
plati az po dokonceni konkrétnich etap stavby. Ale mozna je i pozdéjsi uhrada, kdy
staci zaplatit jen 10 % ceny a zbytek kdykoliv az do 2 let po nastéhovani do nového
bytu. Uvérovi poradci CENTRAL GROUP mohou pomoci se zajisténim zvyhodnéné
hypotéky, a to zdarma, na miru a na klic. Vyuzit je také mozné jeden ze ctyr
unikatnich finanénich program, které firma nabizi: program GARANCE VRACENI
PENEZ, program NOVY USPORNY BYT ZA STARY, program ZAJISTENi PRONAIMU

A SPRAVY BYTU nebo program GARANTOVANE ZHODNOCENI 5% ROCNE.

Zaloha jen 10 % ceny a zbytek
az 2 roky po nastéhovani

od podpisu smlouvy. Zbyvaijici ¢ast mohou klienti uhradit podle svych moZnosti a volby

v libovolnych splatkach. A to z vlastnich zdrojl, s vyuzitim hypotéky nebo kombinaci vlast-
nich penéz a Gveéru. CENTRAL GROUP, jako jedind stavitelska firma na trhu, umoznuje svym kli-
entdm po Ghradé jen 10% zalohy nastéhovani do nového bytu a jeho uzivani. Zbyvaijici ¢ast ceny
lze doplatit az do dvou let od prevzeti bytu. Klienti tak maji dostatek ¢asu vyresit si své finan¢ni
zélezitosti, napriklad prodej stavajici nemovitosti, vyporadani vztaht mezi manzeli po rozvodu
nebo vztahd mezi spolecniky pfi prodeji firmy, dofeseni dédického Fizeni a podobné.

IZ) fi pofizeni nového bytu od CENTRAL GROUP staci uhradit jen zalohu 10 % z ceny do 30 dn

VyFizeni zvyhodnéné hypotéky
zdarma, na miru a na kli¢

vyuzit bezplatny servis Gvérovych poradct CENTRAL GROUP. Spole¢nost spolupracu-

je s vétSinou hypotecnich bank na trhu a diky velkym objem(m sjedndvanych hypoték
je schopna od nich ziskat ty nejvyhodné&j&i podminky. Uvérovi poradci CENTRAL GROUP jsou
proto schopni kazdému klientovi zajistit to nejlepsi, co banky pro konkrétni pfipad dok&zou
nabidnout. VSe je mozné vyfesit na jednom misté — od porovnani nabidek prfes podpis Z&dosti
o hypotéku az po nasledné cerpani Gvéru. A to zcela zdarma. Klienti nehradi ani poplatky, které
si banky standardné Gctuji, jako napriklad poplatek za ocenéni nemovitosti, zpracovani hypo-
téky ¢i rezervaci financnich prostredka.

\/ pripadé zajmu o Uveérové financovani si klienti mohou hypotéku vyFidit samostatné nebo



PROGRAM Se
—

Garance vraceni
penez

polecnost CENTRAL GROUP kvalité svych byt( a celkové stabilité trhu velmi véri.
Proto je schopna svym klientlim poskytnout zaruku, Ze na bytu od spole¢nosti
nemohou prodélat. PFi vyuziti programu Garance vraceni penéz mohou klienti
kdykoliv az do doby predani dokonéeného bytu smlouvu ukoncit a CENTRAL GROUP
jim vrati vsechny uhrazené penize zpét. Program je moZné vyuzit pro vSechny byty
v nabidce spolec¢nosti kromé bytd jiz dokoncenych.

PROGRAM @*)
Novy usporny byt
za stary

dim v Praze a okoli a chtéji ho vymeénit za novy a Usporny byt od CENTRAL

GROUP. PFi vyuziti tohoto programu staci mit na Uhradu zalohy vlastni finance
ve vysijen 5% ceny nového bytu a doplatek vyreSit vynosem z prodeje své starsi
nemovitosti, a to pfipadné v kombinaci se zvyhodnénou hypotékou. CENTRAL
GROUP vse zajisti a garantuje plynulou ndvaznost vSech krokd tak, Zze k prodeji
starsiho bytu klienta za tu nejlepsi moZnou cenu dochazi az kdyZ je novy byt
dokoncen a pripraven k nastéhovani.

EEEEEEE——...—

‘ ento program je urcen pro zajemce, ktefi vlastni starsi byt nebo rodinny



PROGRAM
Zajisténi pronajmu
a spravy bytu

ENTRAL GROUP svym klientdim nabizi moZnost komplexni spravy a pronajmu jejich

bytl. Spolecnost za klienty zajisti veskeré nalezitosti tykajici se prondjmu bytu,

od vybéru a provéreni ndjemnikd, vyfizeni smluvnich zaleZitosti az po opravy,
Gdrzbu ¢i vyUctovani plateb. Klienti mohou vyuzit i garantovaného najemného, které
jim zarucuje pfijem z ndjemného i v dobé, kdy byt neni obsazen. Svdj byt tak mohou
pronajimat zcela bez starosti a s garanci trvalého prijmu.

PROGRAM
Garantovane
zhodnoceni 5 % rocne

INVEST nebo kteréhokoliv jiného bytu 1+kk a 2+kk ve vsech lokalitdch CENTRAL GROUP

s terminem dokonceni po 1. 1. 2025. PFi vyuZiti tohoto programu spolecnost klientovi
garantuje zhodnoceni jeho investice ve vySi 5% ro¢né od kolaudace dokonceného bytu. Je
mozné sivybrat dobu 5 let od kolaudace, kdy celkové garantované zhodnocenije 25 %, nebo
dobu 2,5 roku od kolaudace, kdy celkové garantované zhodnocenije 12,5 %. Toto garantované
zhodnocenf klient ziskava, pokud se rozhodne po této dobé vratit byt zpét CENTRAL GROUP
a dostat zpatky celou uhrazenou cenu bytu i s garantovanym zhodnocenim. Nebo se klient
muze rozhodnout, Ze si byt ponecha nadale ve svém vlastnictvi, protoze je to pro néj diky

‘ ento program mohou vyuzit zajemci o koupi investi¢niho bytu v projektu HARFA

pribézné rostoucim cendm byt a vynosim z pronajmu financné vyhodngjsi.




Hlavni bytoveé lokality
& P Y g
v aktualni nabidce

CENTRAL GROUP
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Parkova ctvrt

' e v-v ~
na Novem Zizkove
nejprodavanejsi luxusni
byty v metropoll

PARKOVA CTVRT lezi v srdci dynamlcky se roz
Zizkova v Praze 3. Tato ¢ast mésta prochazi velkou proménou a stava I8
se novou ,trendy" ctvrti, podobne jako sousedni Karlin. Vznikajici = - -
PARKOVA CTVRT je zcela unikatni rezidenénf lokalitou s luxusnim

byty v SirSim centru metropole, jen'5 minut chlize od'metra. Je'zde
velké mnozstvi zelené pro relaxaci a v okoli kompletni ob€anska
vybavenost. Soucasti projektu je i architektonicky unikatni diim
REZIDENCE BASILEJSKE NAMESTI s luxusnim kamennym odkladem

a fadou dalsSich designovych prvki. Podobu nové ¢tvrti navrhlo

9 raznych prestiznich architektonickych ateliéra.
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Lokalita, dopravni dostupnost,
obcanska vybavenost a zelen

PARKOVA CTVRT a REZIDENCE BASILEJ-

SKE NAMESTI vznikaji na misté ptivodniho
Nakladového nadrazi Zizkov u Basilejského
nameésti a je vzorovym prikladem revitali-
zace méstského brownfieldu a jeho pfemény
na moderni méstskou Ctvrt.

Ke stanici metra Zelivského je to jen 5 minut
chlize a tramvaiji pfimo od lokality je mozné
se dostat za 10 minut na Vaclavské namesti.

Stredem lokality navic povede nové tramva-
jova trat a existuji i koncepcni plany na rozsi-
feni linky metra pfimo do této lokality.

V blizkém okoli je jiz kompletni obcanska
vybavenost - Skolky a Skoly (v¢etné mezi-
narodnich), zdravotnicka zafizeni, nespocet
obchod(, sluzeb a gastronomickych provoza,
mnozstvi sportovist a kulturnich zafizeni.

K relaxaci slouzi hned nékolik velkych park
- Vitkov, Parukafka, Zidovské pece nebo
MaleSicky park.

BASILEISKE S0

Wvives 2 o

b a

« Kromé novych bytt vznikne pfimo v PARKOVE

CTVRTI nova velkad materFské gkola s rozsah-
lou zahradou, promenéada se zeleni a vodnimi
plochami pro relaxaci a také zcela novy park
o velikosti zhruba 1,5 hektaru.

V parterech fady bytovych dom( vzniknou
komer¢ni prostory pro drobné obchody,
sluZby, restaurace a kavarny.

Autorem urbanistické a architektonické
koncepce lokality je renomovany

architekt Jakub Cigler. Vlastni architekturu
jednotlivych staveb navrhlo 9 prednich
ateliérd, které zde vytvorily 21 rozmanitych
architektonickych konceptd.

_Maketa celé lokality je umisténa
v klientskem centru CENTRAL GROUP




Pocet bytu, etapy, terminy a moznosti financovani

- PARKOVOU CTVRT bude tvofit sedm
polouzavienych méstskych blokd s Zivym
parterem, ve kterych postupné vznikne
zhruba 2.500 bytd pro priblizné 5 tisic lidi.

- Prvnietapa s terminem dokonceni je jiz
dokoncena a nabizi zhruba 390 luxusnich
bytd s klimatizaci o dispozicich T+kk az 5+kk.
Jeji soucastije i architektonicky unikatni ddm
REZIDENCE BASILEJSKE NAMESTI s kamennym
obkladem a dalSimi designovymi prvky, ktery
dotvofi a ozZivi Basilejské ndmésti.

- V pribéhu letoSniho roku byla zahajena
vystavba a prodej jiz druhé etapy s pfiblizné
370 luxusnimi byty o velikostech T+kk az 4+kk
s terminem dokonceni ke konci roku 2026.

- Na pofizeni nového bytu staci uhradit jen

z&lohu 10 % z ceny do 30 dn( od podpisu
smlouvy. Zbyvajici ¢ast je mozné uhradit
v libovolnych splatkéch az do dvou let
po prevzeti dokonceného bytu. CENTRAL
GROUP pro klienty zajisti i zvyhodnénou
hypotéku zdarma a na klic.

- VyuZit je mozné i vyhodné financni

programy CENTRAL GROUP: Garance
vraceni penéz, Novy Usporny byt za stary
i Zajisténi prondjmu a spravy bytu.

-V REZIDENCI BASILEJSKE NAMESTI je mozné

navstivit novy ukazkovy byt, ktery nabizi
vyhled na lokalitu PARKOVE CTVRTI.










Standard provedeni, moznosti klientskych vybér(

a zaruka na kvalitu

V&echny byty v PARKOVE CTVRTI a REZIDENCI
BASILEJSKE NAMESTI jsou Feseny v luxusnim
standardu provedeni REZIDENCE, ve kterém
nechybi dfevéné podlahy s podlahovym vyta-
pénim, designové koupelny, predokenni zaluzie,
klimatizace a rekuperace pro zajisténi komfort-
niho a zdravého bydleni.

« Zdajemci o koupi nového bytu v této lokalité si
maji moznost zdarma vybirat z desitek typt
a barevnych FeSeni podlah a dvefi a vytvorit si tak
designoveé sladény domov podle svych predstav.

« Na stavbach jsou pouzity exkluzivni designové
fasadni prvky, sklenénd zabradli a dfevéna nebo
hlinikova okna s trojskly.

. Bytové domy v PARKOVE CTVRTI se realizuji jako
energeticky velmi Gsporné (tfida B).

« Pouzity jsou zde prvotfidni materialy a tech-
nologie a stavby maji rozSiFenou zaruku
na kvalitu 5 let.

« VétSina byt ma své podzemni parkovaci stani,
Ulozny sklep a také venkovni prostor — balkon,
terasu nebo predzahradku.

-V projektu se pocita s fadou ekologickych prvk(
- parkové Upravy s vodnimi ochlazovacimi prvky,
zelené strechy, velkokapacitni retencni nadrze
na deStovou vodu k zalévani zeleng, vytahy se
zpétnym ziskavanim energie, systém fizeného
vetrani s rekuperaci tepla, pfiprava pro nabijeni
elektromobild, vyuZiti recyklovaného stavebniho
materialu a dalsi.
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Rezidencni ¢Ctvrt

Tesla
Hloubetin

v

— nejprodavangjsi byty v Praze

TESLA HLOUBETIN je vlajkovou lodi premény Prahy 9 z pivodné
industrialni Etvrti ve velmi 2adanou rezidenéni lokalitu. Ne
vznikajici velky projekt je pFimo u zastavek tramvaiji a blizka
metra. V okoli je rozsahla zelen a kompletni ob ; ka
vybavenost, vcetné nové moderni zakladni Skoly Elel
ktera je doslova v sousedstvi. V/ lokalite JUBE
vzniknou tFi mateFské Skoly a obchedy, sluzby, restaurae
~ akavarny. Architektura svymi prvky odkazuje '

~ na drivejsiindustrialni raz tohoto n
. ‘ e
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Lokalita, dopravni dostupnost,
obcanska vybavenost a zelen

TESLA HLOUBETIN se nachazi pfimo u tram-
vajovych zastavek, odkud je to jen 3 minuty
tramvaji na metro B — Hloubétin a 5 minut
na metro B — Ceskomoravska.

* Nova ctvrt profituje z Siroké obcanské vyba-
venosti okoli a blizkosti zelenych ploch pro
sport a relaxaci. V pfimém sousedstvi je nova
moderni Zakladni a materska Skola Elektra,
nedaleko se nachazi nakupni Galerie Har-
fa s fadou obchod(, sluzeb i restauracia 02
arena, pésky dostupny je napriklad plavecky
a sportovni aredl Hloubétin.

* Idealnim mistem pro relaxaci a aktivni odpoci-
nek jsou napriklad Kejrv park, Horejsi rybnik,
Zamecky park, park Smetanka nebo Outdoor
fitness stezka Rokytka, kterd je i pohodlnym

propojenim Prahy 9 s centrem a ostatnimi

¢astmi metropole.

Kromé novych bytl vznikne pfimo v TESLE
HLOUBETIN zklidnény vnitroblok s velkym
parkem, pési zénou a bohatou zeleni, ktery
povede centrem Ctvrti.

 V pfizemi domU bude fada prostor( pro drob-

né obchody, sluzby, restaurace a kavarny.

Soucasti projektu jsou tFi materské skoly
a nekolik détskych hFist véetné fitness zéony
pro dospélé a hristé na pétanque.

Urbanistické a architektonické FeSeni projektu
Cerpa z industrialniho odkazu lokality a sto-
ji za nim ateliér LOXIA a architektonicky tym
CENTRAL GROUP.

Maketa celé lokality
je k dispozici v klientském
centru CENTRAL GROUP




Pocet bytu, etapy, terminy a moznosti financovani

+ TESLU HLOUBETIN bude v prvni zé6né tvofit
neékolik bytovych blok{ s pFiblizné 1.500
byty. V druhé zéné, kterd projekt po dokou-
peni pozemk( rozsiFila az k HofejSimu ryb-
niku a Kejfovu parku, vznikne dalSich zhruba
tisic byt(. Celkem TESLA HLOUBETIN nabid-
ne bydleni pro vice nez 5 tisic lidi.

* Ve vystavbeé jsou zatim prvni tFi bloky
s dvanacti bytovymi domy. Prvni etapa se
zhruba 350 byty bude dokoncena na konci
roku 2024, druhd etapa s podobnym poctem
byt bude hotova na konci roku 2025. Treti
etapa bude dokoncena do konce roku 2026.

* V nabidce jsou efektivné FeSené byty s reku-
peraci o dispozicich 1+kk az 5+kk.

* Financovani se Fidi platebnim kalendarem
vazanym na postup vystavby. Na pofize-
ni nového bytu staci uhradit jen zalohu
10 % z ceny do 30 dnt od podpisu smlouvy.
Zbyvaijici ¢ast je mozné uhradit v libovol-
nych splatkach az do dvou let po prevzeti
dokonceného bytu. CENTRAL GROUP pro
klienty zajisti i zvyhodnénou hypotéku
zdarma a na klic.

+ Vyuzit je mozné i vyhodné financni pro-
gramy CENTRAL GROUP: Garance vraceni
penéz, Novy Usporny byt za stary i Zajisténi
pronajmu a spravy bytu.
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Standard provedeni, moznosti klientskych vybér(

a zaruka na kvalitu

« VVdechny byty v TESLE HLOUBETIN jsou navrze-
ny ve vysokém standardu KOMFORT, ve kterém
nechybi designové koupelny a moderni systém
veétrani s rekuperaci tepla, zajistujici optimalni
kvalitu vzduchu v interiéru. Byty umisténé v nej-
vyssich patrech a vybrané jednotky jsou navic
vybaveny klimatizaci a predokennimi roletami.

- Zdajemci mohou bezplatné vybirat z mnoha desi-
tek typt koupelen, 14 modernich dekord lamina-
tovych plovoucich podlah a 8 dekor( vnitinich
dveri. Za drobny priplatek jsou mozné dalsi Siro-
ké moznosti nadstandard( a klientskych zmén.

- Od listopadu bude mozné navstivit novy ukaz-
kovy byt, ktery nabidne vyhled na celou lokalitu.

- Na domech jsou pouzity designové prvky, které

odkazuji na industridlni historii lokality - rez-
né zdivo a hlavni hmoty pfipominajici skladané
zdivo.

- Stavby jsou realizovany jako energeticky velmi

Gsporné (tfida B) s roz&ifenou zarukou na kvali-
tu v délces let.

- VétSina byt ma balkon, lodzii, terasu nebo

predzahradku. K vétsiné byt prislusi také pod-
zemni parkovaci stani a sklep.




Letecky pohled na okoli Tesly Hloubétin,
Harfy Living a Harfy Invest
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h byt(i v Praze
-

HARFA LIVING je speuatmm bytovym pr u-- tem ve standardu

EKONOMY ve velmi zadané lokalité prlmﬁ tramﬁu a blizko

metra v Praze 9. CENTRAL GROUP zde diky st&véﬂh optimalizaci,
ekonomickému standardu provedeni a speualmm platebnim :
podminkam nabizi kvalitni nizkoenergetické byty za ceny : -
vyrazne nizsi, nez je prumeér prazského trhu. V okoli je veskera - 4
obcanska vybavenost a také rozsahlé zelené plochy pro
relaxaci. HARFA INVEST je specialni ¢asti projektu, ktera
nabizi investicni byty s mozZnosti vyuziti programu
Garantované zhodnoceni 5 % rocné.

INVEST






Lokalita, dopravni dostupnost,
obcanska vybavenost a zelen

« HARFA LIVING a HARFA INVEST promeéni « V sousedstvi je velka zabydlena lokalita
byvaly brownfield v praZzskych Vysocanech Harfa Park od jiného developera, kde je
na novy moderni velky rezidencni aredl mnozZstvi jiZ zavedenych restauraci, kavaren,
s mnozstvim zelené. obchodt i sluzeb a také parkova zelen.

« Projekt se nachazi pfimo u zastavek « PFimo v projektu pfi ulici Podébradska
tramvaiji, odkud jsou to jen tfi minuty vznikne Fada komerénich prostor(i pro
ke stanici metra Ceskomoravska drobné obchody a sluzby a také zde vznikne
a k ndkupnimu centru Galerie Harfa. nova restaurace.

= V okolije Siroka obcanska vybavenost - « Vnitroblok doplni relaxacni parkova zelen
Skoly a Skolky (véetné mezinérodnich), s vodnimi prvky vcetné workoutového
zdravotnicka zafizeni, supermarkety, fitness a détského hriste.

i rozsahlé zelené plochy.

Maketa celé lokality
je k dispozici v klientském
centru CENTRAL GROUP




Pocet bytu, etapy, terminy
a moznosti financovani

Ve ctyrech bytovych domech v HARFA LIVING a HARFA INVEST vznikne
okolo 700 bytl s promyslenymi a efektivnimi dispozicemi o velikostech
T+kk az 3+kk.

Prvni dvé etapy se zhruba 380 byty budou dokoncéeny na konci roku
2025, tfeti etapa se zhruba 230 byty bude hotova na podzim roku 2026.

Zahdjeni prodeje i vystavby dalSich etap je planovano v pribéhu
letosniho roku.

V projektu HARFA LIVING plati zcela specialni platebni podminky.
Kupuijici si mohou vybrat z péti moznosti platby. Zékladni cenikova cena
predpoklada thradu vétsiny platby do 30 dnli po podpisu smlouvy.

Je mozné si ale vybrat i platebni kalendar s platbou zalohy jen 10 %

po podpisu smlouvy a 90 % aZ do dvou let od predani dokonceného bytu
nebo vyuzit Gvérové financovani, pfipadné si nastavit zcela individualni
platebni podminky. CENTRAL GROUP pro klienty zajisti i zvyhodnénou
hypotéku zdarma a na klic.










Standard provedeni, moznosti klientskych vybér(
a zaruka na kvalitu

* VSechny byty v HARFA LIVING jsou navrzeny + Byty jsou navrzeny ve standardnich

ve standardu provedeni EKONOMY, ktery je
feSen s vyraznym akcentem na efektivnost.
VSechny byty v HARFA INVEST maji
speciadlni vyssi ndjemni standard provedeni
a také castecné vybaveni optimalizované
pro Ucely pronajmu (kuchynska linka,
vestavéné skiiné, koupelnové vybaveni

a dalsi). V HARFA LIVING i HARFA INVEST

je moZné vybrat ze dvou variant designu
provedeni bytu, a to MODERN (Sedy

design) nebo KLASIK (béZovy nebo okrovy
design). Za drobny pfiplatek jsou k dispozici
dalsi Siroké moznosti nadstandard(

a klientskych zmén.

velikostech s velkym dlrazem na jejich
praktické a efektivni feSeni — nejedna se
tedy o zadné ,mikrobyty".

Domy se zelenymi stfechami jsou
realizovany jako energeticky velmi Gsporné
(tFida B) s roz3ifenou zarukou na kvalitu

v délce 5 let.

VSechny byty maji svij balkon, terasu
nebo predzahradku.

Vétsina bytl ma pridélena parkovaci stani
(oteviena mista nebo uzaviené garaze)
a ulozné sklepy.







Nové byty
~ umetra Haje
- obklopené zeleni

Vznikaiic :

a sousedici luxusni REZIDEN ‘

4 navazuije na rozsahlé zelené relaxacr
nékolik minut chiize od metra a v okoli je ka
vybavenost. Malo n St
rozsahlych zel

dostupnému n

Proto jsou .
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UHOSTIVARSKE B  coence
PREHRADY _ JIZNI TERASY






Lokalita, dopravni dostupnost,
obcanska vybavenost a zelen

Projekty U HOSTIVARSKE PREHRADY - Siroké moznosti sportovniho vyZiti nabizi

a sousedici REZIDENCE JIZNf TERASY jsou
prirodou obklopena lokalita v blizkosti
nejvetsiho prazského prirodniho koupalisté.

« Bytové domy vyrostou jen nékolik minut
chlize od metra C — Haje, odkud je to
pouhych 18 minut na Vaclavské namésti,
primo u projektu se nachazi zastavka
autobusu.

« V dochazkové vzdalenosti je pestra
obcanska vybavenost véetné Skol a Skolek
(v€etn& mezinarodnich), zdravotnicka
zarizeni, obchody, restaurace a kavarny,
bohaté nakupni moznosti nabizi pfimo
na metru obchodni centrum Haje.

nedaleka Hostivarska prehrada, ktera
spolecné s prilehlym lesoparkem tvofri
vyznamnou rekreac¢ni oblast metropole.

Pro relaxaci a aktivni odpocinek poslouzi
prirodni pamatka Milicovsky les s rybniky,
naucnou stezkou, fotbalovym hristém,
zooparkem a s mnoha cyklostezkami.

Primo v lokalité vznikne kromé bydleni
a bohaté zelené i novéd materska Skola,
détské hristé a prostory pro obchody,
sluzby a restaurace.




Pocet bytu, etapy, terminy
a moznosti financovani

« V projektu U HOSTIVARKE PREHRADY vznikne v osmi
modernich bytovych sekcich celkem zhruba 290 bytd
s promyslenymi a efektivnimi dispozicemi o velikostech
T+kk az 4+kk.

* Projekt bude dokoncen v prosinci letosniho roku.

* Na porizeni nového bytu staci uhradit jen zalohu 10 %
z ceny do 30 dnl od podpisu smlouvy. Zbyvajici ¢ast je
mozné uhradit v libovolnych splatkdch az do dvou let
po prevzeti dokonceného bytu. CENTRAL GROUP pro
klienty zajisti i zvyhodnénou hypotéku zdarma a na klic.

* Vyuzitje mozné i vyhodné finanéni programy CENTRAL
GROUP: Garance vraceni penéz, Novy Usporny byt
za stary i Zajisténi prondjmu a spravy bytu.
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Standard provedeni, moznosti klientskych vybér(

a zaruka na kvalitu

* Byty v projektu U HOSTIVARSKE PREHRADY
jsou navrzeny ve vysokém standardu
KOMFORT.

* Vybrané byty maji moderni systém vétrani
s rekuperaci tepla s dochlazovanim. Byty
umisténé v nejvyssich patrech a vybrané
jednotky jsou navic vybaveny klimatizaci

a pfedokennimi roletami.

= Zajemci mohou bezplatné vybirat z mnoha
desitek typl koupelen, 14 modernich dekort
laminatovych plovoucich podlah a 8 dekor(
vnitfnich dveri. Za drobny priplatek jsou
mozné dalsi Siroké moznosti nadstandardd
a klientskych zmén.

Stavby jsou realizovany jako energeticky

velmi Usporné (tFida B) s roz&iFenou zarukou
na kvalitu v délce 5 let.

Vétsina byt ma balkon, lodZii, terasu nebo
predzahradku. K vétsiné bytd prislusi také
podzemni parkovaci stani a sklep.

Projekt pocita i s fadou ekologickych prvkd
jako jsou rekuperace, retencni nadrze

na desStovou vodu pro zalévani zeleng, vytahy
se zpétnym ziskavanim energie, pfiprava pro
nabijeni elektromobild a dalsi.




REZIDENCE

JIZNI TERASY

« V/ projektu REZIDENCE JIZNi TERASY vznikne 92 luxusnich bytti o velikostech
T+kk az 4+kk v 6 architektonicky origindlné Fesenych viladomech.

- Bytyjsou navrzeny v luxusnim standardu provedeni REZIDENCE, ve kterém
nechybi dfevéné podlahy s podlahovym vytapénim, designové koupelny,
predokenni Zaluzie, klimatizace a u vybranych byt i rekuperace pro
zajisténi komfortniho a zdravého bydlent.

- Na stavbach jsou pouzity exkluzivni designové fasadni prvky, sklenéna
z&bradli a velkd dfevénd eurookna okna s trojskly, diky kterym jsou byty
mimoradné prosvétleny.

- Stavby jsou realizovany jako energeticky velmi tisporné (tfida B)
s rozsitenou zarukou na kvalitu v délce 5 let.

- Vystavba projektu jiz probiha, byty budou dokonceny v druhé poloviné roku
2026. Prodej bytli bude zahajen na podzim 2024
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Letecky pohled na okoli projekt(
U Hostivarské prehrady a Jizni terasy

{SKOLAMENDELOVA B

_ REZIDENCE R U HQSTlVAlf{SKE’
JIZNI TERASY PREHRADY




s

RSKY LESOP,




CENTRAL GROUP pripravuje

35 tisic byt

v novych ctvrtich
po celé Praze

o
T\
g D

CENTRAL GROUP v Praze vlastni vice nez 1,5 milionu m?
pozemkl a brownfield( pro vystavbu vice nez 35.000
bytl. Zaméruje se na transformaci velkych
zanedbanych brownfield( v pFijemna zelena mista

pro zivot, ktera jsou prinosem i pro své okoli.
Pripravuje celé nové meéstské ctvrti i mensi

exkluzivni rezidencni projekty.
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CENTRAL GROUP spolupracuje
s nejlepsSimi
architekty

CENTRAL GROUP ma vlastni 120¢lenny architek-
tonicky a projekcni tym, a je tak jednou z nej-
vetsSich architektonicko-projekénich firem
N v celé CR. Pro velké rezidenéni tvrti
" Jl porada velké architektonické soutéze

l a workshopy. Diky tomu spolu-
N pracuje s témi nejlepsimi ar-
fl NEe chitekty a urbanisty nejen

z Ceské republiky, ale

i ze zahranici.
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Architektonicka soutez
Rezidence
Park Kavci hory

CENTRAL GROUP koupil velky brownfield v Praze 4 uz s vydanym
stavebnim povolenim na rozsahly projekt bytt a hotelu.
Spolecnost se vSak rozhodla tento projekt kompletné prepracovat
vyhradné na rezidencni vyuziti s Zivym komerénim parterem

a také s vyssSimi stavbami umoznujicimi vice zelené. Proto

ve spolupraci s Institutem plédnovani a rozvoje (IPR) a pod zastitou
Ceské komory architektt (CKA) vyhlasila architektonickou soutéz,
ve které bylo vyzvano k podani svych navrh( devét pfednich
Ceskych architektl. Z predloZzenych navrhl odborna porota
vybrala unikatni ndvrh architekta Josefa Pleskota a jeho AP
ateliéru. Projekt je jiz 10 let v procesu povolovacich fizeni.
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JOSEF PLESKOT - VITEZNY NAVRH SOUTEZE




Architektonicka soutez

Centrumv
Nového Zizkova

CENTRAL GROUP koupil velky komplex telekomunikacnich budov v Praze 3 se zdmérem
na tomto misté vybudovat skutecné unikatni rezidencni projekt. Proto firma vyhlasila
velkou mezinarodni architektonickou soutéz, které se zticastnilo 98 ateliért ze

30 zemi celého svéta. A to vcetné takovych slavnych jmen svétové architektury,

jako je napfiklad Sou Fujimoto (Japonsko), lan Ritchie (Velka Britanie) nebo

Richard Meier (USA). Z pfedloZenych navrhi vybrala odborna porota projekt

slavné cesko-britské architektky Evy Jificné a jejiho ateliéru Al-Design.

Na vitézném navrhu Gzce spolupracoval prestizni ateliér ARUP

z Londyna, ktery stoji napriklad za projektem opery v Sydney.







Architektonicky workshop

Rezidence
Parkova ¢tvrt

CENTRAL GROUP koupil velky brownfield v severni ¢&sti Nakladového nadraZi Zizkov
v Praze 3 uz s vydanym stavebnim povolenim na velké obchodné-administrativni
centrum, bytové domy a hotel. Po dohodé s Méstskou ¢asti Praha 3, magistratem

a IPR se vSak spolecnost rozhodla projekt vyrazné zmensit a kompletné prepracovat
na prevazné rezidencni vyuziti s Zivym komercénim parterem, rozsahlou zeleni

s vodnimi prvky a také s velkou matefskou skolou.

Zpracovanim urbanistické koncepce firma povérila vyhlaseného architekta a urbanistu
Jakuba Ciglera a jeho ateliér JCA. V rdmci navrzenych méstskych blok( s komerénim
parterem a bohatou zeleni pak CENTRAL GROUP vyhlasil velky architektonicky
workshop pro jednotlivé rezidencni stavby. V ném bylo vybrano 21 architektonickych
koncept( od 9 rdiznych architektonickych ateliéri (ADNS, Aulik FiSer, Bogle, CMC,
Chybik+Kristof, Jakub Cigler, Loxia, Safr Hajek a také architekti CENTRAL GROUP).







Architektonicky workshop

Rezidence
Evropska ctvrt

CENTRAL GROUP koupil velky skladovy areal Westpoint v Praze 6 s cilem zde vybudovat nejvétsi novou
rezidencni ¢tvrt v této méstské ¢asti. Zpracovanim urbanistické koncepce firma povérila vyhlaseného
architekta a urbanistu Jakuba Ciglera, s nimz se jiz spoluprace osvédcila pfi rozvoji Parkové Ctvrti

na Novém Zizkové. Kromé unikdtniho urbanismu ¢astecné otevienych méstskych bloké zde architekti
po jednani s Méstkou ¢asti Praha 6, magistratem a IPR navrhli také centralni namésti's parkovou zeleni,
velkou zakladni Skolu s rozsahlym sportoviStém a také velkou matefskou Skolu s rozsahlou zahradou.

V rdmci navrzenych méstskych blokl s komercnim parterem a bohatou zeleni pak CENTRAL GROUP
vyhlasil velky architektonicky workshop pro jednotlivé reziden¢ni stavby. V ném bylo pro prvni sektor
lokality vybrano 20 architektonickych konceptd od 8 riiznych architektonickych ateliér( (Al Design,
Bogle, DAM, lan Bryan, Pavel Hnilicka, PS Architekti, Schindler&Seko a také architekti CENTRAL
GROUP). Nejvice staveb (celkem 8 ve viech hlavnich komunikaénich zénach) v nové €tvrti navrhuje

Eva Jificna a jeji ateliér Al Design.
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Josef Pleskot je nejocenovaneéjsSim ceskym architektem soucasnosti.
Se svym unikatnim navrhem zvitézil ve velké architektonické soutézi
CENTRAL GROUP na rezidencni projekt Park Kavci hory. Ten vznikne
na misté souc¢asného brownfieldu v sousedstvi komplexu Ceské
televize v Praze 4. Jedna se o nejvetsi rezidencni projekt z pera
architekta Pleskota a jeho AP ateliéru. Tento unikatni navrh zahrnuje
kromeé exkluzivnich bytl také mnoho drobnych komercénich prostort
v parteru a rozsahlou zelen s vodnimi prvky ve vnitrobloku. Projekt
je clenén do tfi riznych architektonickych konceptt s riiznym
vysSkovym a materialovym resenim.
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Spoluprace s architektkou

Evou
JiFicnou

Eva Jificnd je svétoveé nejuznavanéjsi architektkou ¢eského plvodu.
Dlohodobeé Zije v Londyné a za sebou ma mnoho oceriovanych
realizaci v Ceské republice i ve Velké Britanii. Se svym unikatnim
navrhem ,rozvlnénych" vezi zvitézila ve velké mezinarodni soutézi
CENTRAL GROUP na rezidenéni projekt Centrum Nového Zizkova

v Praze 3. Odborna porota zde vybrala jeji projekt jako nejlepsi
mezi ndvrhy od 98 architektonickych ateliért ze 30 zemi celého
svéta. Architektku Evu Jificnou a jeji ateliér Al Design vybral
CENTRAL GROUP také v ramci velkého architektonického
workshopu pro navrh nékolika klicovych staveb v nové
pripravované Evropské ctvrti v Praze 6. Celkem zde Eva

Jificna navrhuje osm unikatnich rezidenénich domd.



Eva Jiricna (Al-Design)
projekt Centrum Nového Zizkova
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CENTRAL GROUP

to nejsou jen noveé byty

Spole¢nost CENTRAL GROUP - to neni jen nejvétsi rezidenéni stavitel
u nas, ktery v Praze prodava a stavi tisice bytu. Je také vlastnikem
mnoha velkych komercnich arealll po celé Praze, kde do budoucna «
planuje nové bytové projekty. V téchto komercnich aredlech nyni
pronajima kancelarské a skladové prostory, a'to za velmi pFiznivé

ceny s flexibilni dobou pronajmu. CENTRAL GROUP také ve svych = ~wmr=-.

lokalitach prodava nebytové prostory v prizemi v hlavnich

komunikaénich zénach pre riiznorodé provozy— obchody, sluzby, " men

gstauraceakavarny R =TT . e




PRONAJEM

s, v

- kancelari a skladu
== Vv komer¢nich aredlech
po cele Praze

Vysocany
Bubenec
Hloubétin
Jarov

Zlicin

Modrany

LOKALITA

TYPY VOLNYCH PROSTORU

i | Praha 3 - Zizkov
R Office OlSanska

kancelare

Praha 3 - Jarov
Aredl Jarov

kancelare, sklady, parkovaci stani

Praha 4 - Kr¢
Business Centrum Zalesi

kanceldare, sklady, parkovaci stani

Praha 4 - Modfany
Sigma Modrany

kanceldare, sklady, parkovaci stani

Praha 5 - Zlic¢in
SR = Komer¢ni aredl Novy ZLli¢in

kanceldre, sklady, odstavné plochy, parkovaci stani

S Ees Praha 6 - Bubenec
s Aredl Bubenec

sklady, odstavné plochy, parkovaci stani

-4 g Praha 6 - Ruzyné
h Westpoint Distribution Park

kancelare, sklady, odstavné plochy, parkovaci stani

Praha 9 - Hloubétin
Tesla Hloubétin II.

kancelare, sklady, odstavné plochy, parkovaci stani

Praha 9 - Vysocany

Administrativni budova Kolbenova

kancelare

Praha 9 - Hloubétin
Zdravotni stfedisko Klanovicka

kancelare

@ kancelare-sklady.com

=« pronajem@central-group.cz - & 605209 334




Vysocany Hloubétin

SR A
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’ Oznaceni Typ provozu

PRAHA 3 - ZIZKOV (Parkova étvrt - Blok I)

Drobné provozovna

PRAHA 9 - HLOUBETIN (Tesla

Plocha

PRAHA 8 - STRIZKOV (Roudnicka I1)

66 m? + terasa

Hloubétin - Blok I)

PRAHA 9 - VYSOCANY (Harfa Living)

Dokoncéeni

Al Kavarna 162 m?+ terasa 07/2024
A2 Restaurace 325 m?+ terasa 07/2024
B1 Prodejna 46 m? 07/2024
B2 Prodejna 70 m? 07/2024
B3 Prodejna 219 m? 07/2024
D2 Sluzby 107 m?+ terasa 07/2024
H1 Restaurace/Bistro 173 m?+ terasa éto 2026
H5 Sluzby 277 m?+ terasa léto 2026
B2 Restaurace 265 m?+ terasa 12/2024
al Prodejna/Sluzby 50 m? 12/2024
F1 Prodejna/Sluzby 50 m? 12/2024
H1 Kavéarna/Bistro 166 m?+ terasa 12/2024

8/2026

Ala Prodejna/Sluzby 192 m? 12/2025
Alb Prodejna/Sluzby 124 m? 12/2025
Alc Prodejna/Sluzby 133 m? 12/2025 i
A2a Prodejna/Sluzby 326 m?+ terasa 12/2025 : [ I r‘ !:_.!m
A2b Prodejna/Sluzby 173 m? 12/2025 =

Prodejna/Sluzby 220m? 12/2025 PIZZERlA

@] Prodejna/Sluzby 110 m?+ terasa 12/2024

ca Prodejna/Sluzby 127 m?+ terasa 12/2024

5 Prodejna/Sluzby 103 m?+ terasa 12/2024

Cc6 Prodejna/Sluzby 108 m?+ terasa 12/2024 \
PRAHA 9 - HLOUBETIN (Tesla Hloubé&tin - Blok IIl) E

I Gastro/ Light Gastro 226 m?+ terasa 12/2026 E

12 Prodejna/Sluzby 104 m?+ terasa 12/2026 Y

3 Prodejna/Sluzby 152 m?+ terasa 12/2026 \

14 Prodejna/Sluzby 108 m?+ terasa 12/2026 :

K1 Prodejna/Sluzby 98 m?+ terasa 12/2026

K2 Prodejna/Sluzby 173 m?+ terasa 12/2026

M1 Prodejna/sluzby 10 m?+ terasa 12/2027

M2 Prodejna/sluzby 151 m?+ terasa 12/2027

M3 Prodejna/sluzby 1 m?+ terasa 12/2027

M4 Prodejna/sluzby 108 m?+ terasa 12/2027

M5 Prodejna/sluzby 103 m?+ terasa 12/2027

M6 Prodejna/sluzby 108 m?+ terasa 12/2027

M7 Supermarket 1072 m? 12/2027

@ komercni-prostory.com
™« komerce@central-group.cz
¢ 603291047







CENTRAL INTERIER

— nové unikatni studio interiért a kuchyni
s navrhem zdarma a dodanim na klic

Prakticky, hezky a sladény interiér je zaklad opravdového
domova, kam se cloveék rad vraci. Zarizovani bytu je vSak narocna
disciplina, kterou si neumi uzit kazdy. CENTRAL GROUP vybudoval
primo ve svém sidle na prazské Pankraci rozsahly showroom
CENTRAL INTERIER, ktery klientlim ulevi od starosti,

pomuze s vybérem veskerych prvkul a usetri
nemalé penize. K dispozici je nejen klientim
developera, ale také verejnosti.
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6 interiérovych styli
a 25 typi kuchyni

- s navrhem zdarma
-~ 17 adodanim na klic

| NN . « S .

J
@
)

—

i _l .II_IIII &rll AN 11!




\/ CENTRAL INTERIER je nové interiérové studio
s unikatni nabidkou 6 riznych interiérovych styla
a 25 typd kuchyni

\/ Zpracovani navrhu, vizualizaci a cenové nabidky
je zdarma

\/ Ceny pro kazdého - moznost vybéru z materidlovych
variant Economy, Optimal a Premium

\/ Dodéavka na kli€ bez starosti - je mozné si objednat cely
sladény interiér na kli¢ nebo tfeba jen kuchyn

\/ VSe je mozné si prohlédnout v unikatnim prehledném
showroomu v Praze 4

\/ Snizena sazba 12 % DPH na kuchyné a dalsi vestavny
nabytek (v obchodé jinak bézné s 21% DPH)

\/ Nabidka CENTRAL INTERIER je nové oteviena
i pro Sirokou verejnost

\/ Rada vyhod pro klienty CENTRAL GROUP:

Sleva 15 % z cen interiérd a kuchyni
od CENTRAL INTERIER

Moznost sladéni interiéru s vybérem podlah,
dvefi a koupelen nového bytu

Garance zajisténi vsech rozvodu, aby odpovidaly
navrhu interiéru a kuchyné (v¢é. moznosti
moderniho rozptyleného osvétleni)

Garance predani interiéru a kuchyné k terminu
dokonceni a predani bytu

v s .

MoZnost zajisténi tvéru na financovani
interiéru a kuchyné (zahrnuti do hypotéky nebo
spotrebitelsky Gveér)

Exclusive

==

central-interier.cz CENTRAL
X info@central-interier.cz
L +420226 222211




Moderni interiér v Sedém laminu doplnény dekorem dfeva. Ry Sogser
Vybirat je mozné z nékolika odstint Sedé a nékolika dekor( !
dreva. Doporucuje se matné provedeni.




Moderni interiér v laminu v pfirodnich tlumenych barvach.
Vybirat je mozné z kombinaci rliznych teplych barev, pfipadné
i s pouzitim dekoru svetlého dreva. Mozné je lesklé i matné provedeni.




Moderni interiér v laminu s vyraznym barevnym prvkem,
ktery se v interiéru prolind. Vybirat je mozné z riizné

kombinace barev. Doporucuje se lesklé provedeni.




Styl

Naustrial

vmi prvky.

k

ic
lamino s motivem cihelného obkladu anebo

industrialnim pojeti s techni

laminu v

teriér v

sn

Moderni in

,Sedé a cerné

é

.

Kombinujese b

.

€ proveden

2

tn

cuje se ma

ky. Doporuc

ter

és

betonov




Syl

Prestige

Luxusni moderni interiér v teplych pFirodnich barvach s podsvicenim.

Kombinuje se exkluzivni nékolikavrstvy lak a dyha z tvrdého dreva
s dalSimi prvotfidnimi materialy. K vybéru je mnoho
rtznych barevnych variant. Mozné je

lesklé i matné provedeni.
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Styl

XClUSIvVe

Luxusni moderni interiér v chladivych €istych barvach s podsvicenim.
Kombinuje se exkluzivni nékolikavrstvy lak

v odstinech bilé, Sedé a cerné s dalSimi

prvotfidnimi materialy. Mozné je

lesklé i matné provedeni.




CENTRAL INTERIER otevrel novy
unikatni showroom

nyni i pro verejnost

Unikatni prehledny showroom CENTRAL INTERIER v Praze 4 na Pankraci umoznuje
navstévnikim prohlédnout si na jednom misté vSech 6 interiérovych styld - Modern, Classic,

Design, Industrial, Prestige a Exclusive - a 25 typ0 kuchyni. Showroom je nové otevien nejen
pro klienty CENTRAL GROUP, ale i pro verejnost.
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Vice na central-interier.cz R



CENTRAL GROUP

U U
pomaha
desitkami milionu

mnoha charitadm

LTy G

CENTRAL GROUP je spolecensky odpovédnou firmou,
ktera kazdy rok plati statu a Praze stovky miliont korun
na danich a prispévcich. Na své naklady ve stovkach
milion korun rocné také zajiStuje pro Prahu realizaci
verejnych skol a infrastruktury a také rozsahlou vysadbu
verejné zelené. Desitkami milion0 korun pak také firma
kazdorocné prispiva na rlizné charitativni a obecné
prospésné ucely.







Firemni programy
pomoci a podpory

v/ Pomoc za 63 milion +/ Podpora eské architektury
Praze a statu s uprchlickou a talentovanych studentt
krizi z Ukrajiny

v/ Podpora stavebniho

v/ Pomoc za 22 miliont rozvoje a zlepseni
pro zdravi deti dostupnosti
bydleni

+/ Pomoc ve stovkach milionti
s realizaci verejnych skol,
infrastruktury a verejné zelené



Pomoc za 63 miliond

Praze a statu
s uprchlickou krizi z Ukrajiny

Pro pomoc se zvladnutim krize na Ukrajine CENTRAL GROUP pfipravil a financuje tfi charitativni
programy — centrum pomoci, podporu vzdélavani a podporu lékarské péce. Celkova hodnota této
pomoci Praze a statu presahuije jiz 63 miliond korun. V ramci svého hlavniho programu CENTRAL
GROUP zdarma poskytuje verejné spraveé komplex svych komercénich budov na nédmésti OSN u metra
ve Vysocanech. Zde bylo zfizeno Krajské asistencni centrum pomoci Ukrajiné, které je nejvétSim v celé
Ceskeé republice. Ve stejném komplexu péisobi i dalsi misto pomoci — Centrum nésledné podpory
uprchlikdim, které funguije ve spolupréaci s UNICEF.

NEJVETSI

ASISTENCNI

CENTRAL
GROUP
]

Garancni Sek na bezplatné dlouhodobé
poskytnuti svého komplexu budov v Praze
predal zakladatel CENTRAL GROUP

Dusan Kunovsky do rukou primatora
hlavniho mésta Prahy Bohuslava Svobody
na lorfiském charitativnim galaveceru

v Obecnim domé.



Pomoc za 22 miliont
nro zdravi deti




(V v /7
Nadacnl f9 rld, Ustav pro péci
pro zdravi deti o matku a dité

ENTRAL GROUP je zakladatelem a dlouhodobym hlavnim sponzorem
Nadacniho fondu pro zdravi déti. Jeho poslanim je podpora vyzkumu,
vzdélavani a také nakup potrebného specialnino lékarského vybaveni.
Za 17 let pomoci CENTRAL GROUP prispél na tyto Gcely jiz vice nez
22 miliony korun. Ty pomohly financovat pres 200 rdznych lékarskych
program(l Ustavu pro péci o matku a dité v prazském Podoll.

Pro podporu Nadacniho fondu pro zdravi déti porada CENTRAL
GROUP kazdorocni fundraisingové galavecery v Obecnim

akci CENTRAL GROUP pak byl megakoncert

houslové virtuosky Vanessy Mae a operni

hvézdy Josého Carrerase

v prazské 02 arené.

Prosime, prispejte spolu s nami

Podporte nadacni fond zaslanim finan¢niho daru
bankovnim pFevodem cislo Gctu: 17786943/0300 bankovnictvi >

QR platba pro mobilni




Pomoc
ve stovkach milionu

s realizaci verejnych skol,

infrastruktury a verejné zelene

lokalitach, kde CENTRAL GROUP stavi své rezidencni projekty, plati
firma kaZzdoroc¢né stamilionové castky ve prospéch Prahy a méstskych
¢asti ve formé nové zavedenych kontribuci - tedy prispévk( investor(.

Kromeé pfimych plateb v penézich CENTRAL GROUP na své naklady také
ve vSech svych vétsich lokalitédch stavi vefejné materskeé Skoly (celkem jich jsou

desitky) a financuje celou fadu nakladnych verejnych staveb dopravy a technické
infrastruktury v Sirokém okoli. Pfi rozvoji novych velkych méstskych ctvrti se

CENTRAL GROUP také ve stamilionovych ¢astkach podili na pfipravé a realizaci
verejnych zékladnich Skol.
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Ctvrt milionu stroma
a kerti pro Prahu

Témer 20 miliond korun
kazdoroc¢né priimeérné plati
CENTRAL GROUP za vysadbu
verejné zelené na pozemcich
mésta a méstskych casti. Jen

za poslednich pét let firma
vysadila v Praze vice nez ¢tvrt
milionu strom® a ker(. Velmi tak
prispéla k udrzitelnosti a boji

s klimatickou zménou.
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Podpora

ceské architektury
a talentovanych studentt

AS3D

ZA ARCHITEKTURU

NIMILTHOHY VHOWOM
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CENTRAL GROUP je dlouhodoby generélni partner prestizni soutéze Ceské cena za architekturu,
kterou kaZdoro&né porada Ceska komora architekt(l. V rdmci této soutéZe se pravidelné vyhlasuje
také zvlastni cena CENTRAL GROUP za inovativni pristup k feSeni nového bydleni.
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NEJZAJIMAVE j5i o3t Plesing
jfggf:;g:ﬁsrgvav SVETA CENTRAL GROUP podporuje vznik
PRO PRAHY : unikatni Vltavské filharmonie
v Praze. Ta mlze byt velkym impul-
sem nejen pro ceskou hudebni
scénu, ale i pro zajem celé verejnosti

; \i =7 ‘f o kvalitni moderni architekturu u nas.
‘Iﬁ%v. ,V‘ Pro popularizaci vzniku t.etlolumkatm
” & " 4 a stavby CENTRAL’GROUP |n|C|.oval

a sponzoroval vypravnou knihu
architektl Josefa Pleskota a Zderika
LukesSe ,20+1 Nejzajimaveéjsi kon-
certni stavby svéta jako inspirace pro

: P
v \ @\ Prahu". Tuto knihu je moZné si objed-
nat na sar@arch-rozvoj.cz.
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PLESKOT
"MESTA

U pfilezitosti 70. narozenin nejocenovanéjsiho ceského architekta soucasnosti Josefa Pleskota se
v Museu Kampa konala velka vystava jeho tvorby. CENTRAL GROUP byl generalnim partnerem této
prestizni akce. Reportaz o vystaveé s nazory Josefa Pleskota je k dispozici na central-group.cz.




Studentskeé
architektonické
soutéze s cenami
pro Vitéze
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CENTRAL GROUP jiz fadu let porada
architektonické soutéZe s cilem pri-
spét ke vzdélavani nastupujici gene-
race a podporit studenty ceskych
vysokych Skol, kteri kromé financ-
nich cen ziskavaji i moznost praxe

v prednich €eskych ateliérech. Mezi
porotci se objevovali zndmi ¢esti
architekti jako Josef Pleskot, Zdenek
Lukes, David Vavra, Adam Gebrian Ci
Ondrej Chybik. Ten svou Uspésnou
kariéru odstartoval prave vitézstvim
v jednom z rocnik({ této soutéze.
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Podpora

stavebniho rozvoje
a zlepsSeni dostupnosti bydleni

CENTRAL GROUP se dlouhodobé vyrazné angazuje v diskusi o podpore stavebniho rozvoje

a zlepseni dostupnosti bydleni. Proto je také generalnim partnerem Sdruzeni pro architekturu
a rozvoj (SAR) a jim poFfadanych pololetnich prestiznich Summit( stavebniho rozvoje

a Summith dostupného bydleni v prazském Obecnim domé. V ramci téchto summitd jsou
vzdy také zverejfiovany pololetni analyzy a progndzy trhu, které zpracovava CENTRAL GROUP
ve spolupraci s mezinarodni poradenskou spolecnosti KPMG. Spolec¢nost CENTRAL GROUP

je spolu s firmou CEEC Research také spoluorganizatorem velkych konferenci Setkani lidrti
Ceského stavebnictvi a Setkani lidr( developmentu.

Sdruzeni pro
architekturu a rozvoj

s SDRUZENI
S AR PROARCHITEKTURU
e A ROZVO)

Toto sdruzeni je nezavislym think-
-tankem odbornik( z oblasti archi-
tektury, stavebnictvi, ekonomiky

a prava. Jeho cilem je podpora pozi-
tivniho stavebniho rozvoje a zajmu
o moderni architekturu. Sdruzeni
pro architekturu a rozvoj (SAR) je
také organizatorem nejvyznamnéj-
Sich odbornych konferenci ve svém
oboru — Summitu stavebniho rozvoje
a Summitu dostupného bydleni.
Vice na arch-rozvoj.cz
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CENTRAL GROUP a mezinarodni

poradenska spolec¢nost KPMG

vzdy v bfeznu a zari na pololetnich

summitech zvefejnuji své souhrnné

analyzy a progndzy vyvoje ceského

stavebnictvi a bytového trhu. A to spolu e L

s konkrétnimi doporucenimi jak zlepsit 15 S F‘%
stavebni rozvoj a dostupnost bydleni. - %}wﬁ%@w, 5908

. . |~ ARFOECES,
Vice na arch-rozvoj.cz SAR S _
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Odborné konference
sponzorované CENTRAL GROUP

Summit stavebniho rozvoje / Summit dostupného bydleni

Tyto velké odborné konference s Gcasti klicovych predstaviteld verejného a soukromého sektoru
se konaji vzdy v bFfeznu a zari v prazském Obecnim domé.
CENTRAL GRQOUP je jejich generalnim partnerem a sponzorem. Vice na arch-rozvoj.cz

Setkani lidri éeského stavebnictvi

Tyto velké akce se konaji vZzdy na jafe a na podzim na Prazském hradé. CENTRAL GROUP je spolu
s firmou CEEC Research spoluorganizatorem téchto odbornych konferenci. Vice na ceec.eu

Setkani lidru developmentu

Tyto specializované akce se konaji vzdy na jafe a na podzim v prostorach Ceské narodnf banky nebo
Ministerstva pro mistni rozvoj. CENTRAL GROUP je spolu s firmou CEEC Research spoluorganizatorem
téchto odbornych konferenci. Vice na ceec.eu
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stavebniho rozvoje

vzdy v breznu a zari v prazském Obecnim dome
je tradicnim mistem setkani a diskuse nejvyssich
predstavitell verejného a soukromého sektoru
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