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Hannover, 27. August 2025

»innovation und Kosteneffizienz im Wohnungs(UM)bau der Landeshauptstadt
Hannover*

Stellungnahme der Architects For Future Hannover zur Anhdrung

im Stadtentwicklungs- und Bauausschuss der Landeshauptstadt Hannover

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Architects for Future Hannover bedanken wir uns flr die Moglichkeit, im Rahmen dieser
Anhoérung unsere Perspektive zum Thema ,Innovation und Kosteneffizienz im Wohnungsbau
der Landeshauptstadt Hannover® einzubringen.

1. Grundsatzliche Position

Wir begruf3en die Bemuhungen der Landeshauptstadt Hannover, mit neuen Standards und
Konzepten, in Anlehnung an den sogenannten Hamburger Standard, Bauprozesse zu
vereinfachen, uberbordende Normierungen kritisch zu hinterfragen und Planung
transparenter zu gestalten.

Gleichzeitig méchten wir deutlich machen: Eine einseitige Fokussierung auf den Neubau
greift zu kurz. Denn der liberwiegende Teil der Wohnungsengpasse lasst sich im
Gebaudebestand I6sen — sozial gerechter, ressourcenschonender und kosteneffizienter.

2. Innovationsbegriff erweitern: Bestehende Potenziale nutzen

Innovation bedeutet in diesem Zusammenhang nicht nur verkirzte Verfahren und
vereinfachte Standards im Neubau, sondern vor allem die intelligente Aktivierung und
Umnutzung bestehender Gebaude. Beispiele sind:

¢ Aufstockung, Erweiterung und Umbau von Bestandsgebauden,
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¢ Umnutzung leerstehender Bliro- oder Gewerbeimmobilien,

¢ Aktivierung von Leerstand mithilfe der kirzlich beschlossenen
Zweckentfremdungssatzung

o Effiziente Wohnraumnutzung durch Aktivierung stiller Wohnraumreserven (z.B.
Einrichtung einer kommunalen Wohnraumagentur)

Zahlreiche Studien, u. a. der ARGE e.V. (2022) und Fuhrhop (2023), belegen, dass auf
diesem Weg in der Regel deutlich gunstigerer Wohnraum entsteht als durch Neubau.
Gleichzeitig werden Ressourcen geschont und CO,-Emissionen eingespart — eine doppelte
Wirksamkeit, 6konomisch und ékologisch.

3. Risiken der Fokussierung auf den Neubau

Eine einseitige Neubauférderung, wie sie auch auf Bundes- und Europaebene haufig
Prioritat hat, birgt Risiken:

e Hoher Flachenverbrauch durch neue Baugebiete,

e Abriss statt Erhalt vorhandener Gebaudestrukturen,
¢ Steigende Baukosten durch Ressourcenknappheit,

¢ Klimaschadliche Emissionen durch Neubauprozesse,
e Verlust bezahlbaren Wohnraums durch Abriss.

Damit werden sowohl die Klimaschutzziele als auch die Kosteneffizienz konterkariert, die im
Zentrum des heutigen Themas stehen sollten.

4. Empfehlungen fiir die Landeshauptstadt Hannover

Wir schlagen vor, dass die Landeshauptstadt Hannover den Schwerpunkt vom
Wohnungsneubau hin zur Weiterentwicklung des Gebdudebestandes verschiebt und dabei
folgende Malinahmen forciert:

1. Politische und finanzielle Instrumente anpassen
— Férderprogramme und Bebauungsplane sollten konsequent auf den
klimafreundlichen Umbau statt auf Abriss und Neubau ausgerichtet werden sowie
gemeinwohlorientierte Bautrager priorisieren.

2. Wohnraumagentur griinden
— Eine institutionalisierte Anlaufstelle kann die effiziente Nutzung bestehenden
Wohnraums und eine zukunftsorientierte Wohnraumentwicklung im Stadtgebiet
fordern. Ziel ist neben der Schaffung und Sicherung bezahlbaren Wohnraums auch
die Entwicklung innovativer Konzepte zu flachensparenden und gemeinschaftlichen
Wohnmodellen.

3. Offentliche Debatte neu ausrichten
— Suffizienz (,gentgend statt mehr®) muss als Leitprinzip neben der klassischen
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Effizienzsteigerung starker etabliert werden. Dies setzt einen lebendigen Diskurs Gber
eine effiziente Wohnraumnutzung, gemeinschaftliche Wohnformen, flexible
Grundrisse und einen neuen Umgang mit bestehenden Flachen voraus.

4. Zweckentfremdungssatzung konsequent nutzen und kontrollieren
— leerstehende Wohnungen mussen zlgig wieder auf dem Wohnungsmarkt verfligbar
sein.

5. Fazit

Wohnungspolitik darf nicht langer nahezu ausschlie3lich als Neubaupolitik verstanden
werden. Innovative und kosteneffiziente Losungen liegen im Bestand. Wer umnutzt,
erweitert, aufstockt oder Leerstand aktiviert, reduziert Baukosten (Vgl. ARGE e.V. (2022), S.
44), schont Flachen und Ressourcen und leistet einen unmittelbar wirksamen Beitrag zur
Klimaneutralitat auf kommunaler Ebene.

Wir laden die Landeshauptstadt Hannover ein, gemeinsam mit Initiativen, Wissenschaft und
Praxis an einer langfristigen, suffizienzorientierten Wohnungsbaupolitik zu arbeiten, die
gleichermalien bezahlbaren, klimagerechten und ressourcenschonenden Wohnraum schafft.

Mit freundlichen Grif3en

Architects for Future Hannover
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